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PREMA DOSTAVNOJ LISTI

PREDMET: Izrada Plana pribliznih vrijednosti — II faza, poja¢ani angaZman na evaluaciji
podataka o evidentiranim transakcijama nekretninama i prijedlozi korekcija
cjenovnih blokova, trazi se
- obavijest, dostavlja se

Postovani,

ovim dopisom podsje¢amo upravna tijela u naslovu da je pocetno stanje plana
pribliznih vrijednosti 1.1.2019. izradilo Ministarstvo, na osnovi analize i evaluacije pocetnih
podataka o realiziranim kupoprodajama nekretnina evidentiranima u sklopu formiranih
cjenovnih blokova u zbirci kupoprodajnih cijena u sustavu eNekretnine (u daljnjem tekstu:
ZKC) do 31. prosinca 2018. godine i to za sljedece vrste nekretnina: gradevinska zemljista,
poljoprivredna zemljista, Sumska zemljista i prirodno neplodna zemljista, te je javno objavljeno
i dostupno putem Geoportala ISPU-a. Podaci u planu pribliznih vrijednosti predstavljaju
obiljezja uzor-Cestice, a prikazani su opisnom i brojéanom labelom sljedece strukture podataka:
oznaka pretezite namjene cjenovnog bloka, koeficijent iskoristivosti, kategorija zemljista i
priblizna vrijednost u EUR/m? te naziv cjenovnog bloka na odredenom podrugju.

PribliZne vrijednosti navedenih vrsta zemljista utvrdene su za homogene cjenovne
blokove, u kojima je u trenutku izra¢una postajao dovoljan broj evaluiranih transakcija te su
iste prikazane na Planu pribliznih vrijednosti 1.1.2019.

Navedeno formiranje podataka, predstavlja kompletiranje sastavnih dijelova
sustava eNekretnine sukladno odredbama ¢lanka 6. stavak 2., ¢lanka 8., 12., 16. 1 70. stavak 3.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br. 78/2015) (u daljnjem tekstu:
Zakon) te odredbama ¢lanka 2., 6., 9. 1 23. stavak 2. Pravilnika o informacijskom sustavu trzista
nekretnina (,,Narodne novine* br. 68/2020).

Ministarstvo je nastavilo izradu Plana pribliznih vrijednosti - II fazu (u daljnjem
tekstu: PPV 1.1.2020. — II. faza) na azuriranoj kartografskoj podlozi sa cjenovnim blokovima
s analiti¢kim i statistickim podatcima dobivenim iz baze podataka sustava eNekretnine. U PPV
1.1.2020. — II faza je i izrada pilot projekta: pregled poredbenih pokazatelja stanova i
apartmana.



Slijedom navedenoga, iznimno ove godine od procjeniteljskog povjerenstva
Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikog grada ne o¢ekuje se da do 15. veljace 2021. godine
Visokom procjeniteljskom povjerenstvu dostavi azuriran plan pribliznih vrijednosti u sustavu
eNekretnine.

Da bi se planirana dorada i dopuna PPV 1.1.2020. — II faza mogla donijeti za
odredeno podrugje, potrebno je da u ZKC-u postoji dovoljan broj unesenih i evaluiranih
podataka, za poredbene vrste nekretnina i prometa nekretnina, na promatranom podrucju
nadleZnosti upravnog tijela, a sve kako bi takvi podatci bili relevantni za pojedine primjene,
analize 1 statistike. Sukladno tome, ocekuje se da procjeniteljska povjerenstva te
administrativno-tehni¢ke stru¢ne sluzbe upravnih tijela, za podrucje svoje nadleznosti,
ponovno izvrie uvid u implementirane cjenovne blokove u sustavu eNekretnine te za iste daju
svoje prijedloge i komentare za eventualne korekcije, uz stvarno poja¢an angazman sluzbenika
na evaluaciji podataka, a sve kako bi se osigurala visoka homogenost cjenovnih blokova te
kako bi PPV 1.1.2020. — II faza mogao biti izraden s odgovaraju¢om to¢nosc¢u, odnosno da bi
isti bio potpun, kvalitetan i kona¢no relevantan za primjenu krajnjim korisnicima nakon Cega
je procjeniteljsko povjerenstvo duzno svake godine do 15. veljace dostaviti azurirani plan
pribliznih vrijednosti Visokom procjeniteljskom povjerenstvu. Pojaan angaZzman na unosu i
evaluaciji podataka u ZKC-u o¢ekuje se i radi Pregleda trzista nekretnina RH 2020 koji je u
pripremi za izradu i vazan je dokument, uz plan pribliznih vrijednosti, za prezentaciju trzista
nekretnina, planiranje razvojnih projekata i donosenja odluka u raznim postupcima.

Zakljuéno, nakon $to Ministarstvo izradi PPV 1.1.2020. — II faza, pregled i obveza
azuriranja PPV 1.1.2020. — II faza povjerena je procjeniteljskim povjerenstvima pri Zupaniji,
Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu, sukladno odredbama ¢lanka 12. stavak 1. podstavci 1.
i 4., te upravnim tijelima u navedenim Zzupanijama, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu
sukladno odredbama ¢lanka 16. stavak 1. to¢ke 1., 4. 1 6. Zakona. Nakon uspostave PPV
1.1.2020. — II faza, procjeniteljsko povjerenstvo u zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom
gradu duzno je svake naredne godine do 15. veljace dostaviti azurirani plan pribliznih
vrijednosti Visokom procjeniteljskom povjerenstvu, sukladno odredbi ¢lanka 12. stavak 3.
Zakona, a koje Ministarstvo objavljuje svake godine, uz prethodno misljenje Visokog
procjeniteljskog povjerenstva sukladno odredbi ¢lanka 20. stavak 3. Zakona.

S postovanjem,

Privitak: kao u tekstu.




Dostaviti:

1. Bjelovarsko-bilogorska zupanija
Dr. Ante Star¢evica 8, 43 000 Bjelovar
2. Brodsko-posavska zupanija
Trg Petra Kresimira IV, br. 1, 35 000 Slavonski Brod
3. Dubrovacko-neretvanska zupanija
Gunduliéeva poljana 1, 20 000 Dubrovnik
4. Istarska zupanija
Flanaticka 29, 52 100 Pula
5. Karlovacka zupanija
A.Vraniczanya 2, 47 000 Karlovac
6. Koprivni¢ko-krizevacka zupanija
Ulica Antuna Nemcica 5, 48 000 Koprivnica
7. Krapinsko-zagorska zupanija
Magistratska ulica 1, 49 000 Krapina
8. Licko-senjska zupanija
Dr. Franje Tudmana 4, 53 000 Gospi¢
9. Medimurska zupanija
Rudera Boskovica 2, 40000 Cakovec
10. Osjecko-baranjska zupanija
Trg Ante Starcevica 2, 31 000 Osijek
11. Pozesko-slavonska zupanija
Zupanijska 7, 34 000 Pozega
12. Primorsko-goranska zupanija
Adamiceva 10, 51 000 Rijeka
13. Sisacko-moslavacka zupanija
S. 1 A. Radi¢a 36, 44 000 Sisak
14. Splitsko-dalmatinska Zupanija
Domovinskog rata 2, 21 000 Split
15. Sibensko-kninska Zupanija
Trg Pavla Subiéa I. br. 2, 22 000 Sibenik
16. Varazdinska zupanija
Franjevacki trg 7, 42 000 Varazdin
17. Viroviticko-podravska Zupanija
Trg Ljudevita Pataci¢a 1, 33 000 Virovitica
18. Vukovarsko-srijemska zupanija
Zupanijska 9, 32 000 Vukovar
19. Zadarska zupanija
Bozidara Petranovica 8, 23 000 Zadar
20. Zagrebacka zupanija
Ulica grada Vukovara 72/V, 10 000 Zagreb
21. Grad Zagreb
Trg Stjepana Radica 1, 10 000 Zagreb
22. Grad Split
Obala kneza Branimira 17, 21 000 Split
23. Grad Rijeka
Korzo 16, 51 000 Rijeka .
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Grad Osijek

Kuhaceva 9, 31 000 Osijek

Grad Zadar

Narodni trg 1, 23 000 Zadar

Grad Velika Gorica

Trg kralja Tomislava 34, 10410 Velika Gorica
Grad Slavonski Brod

Vukovarska 1, 35 000 Slavonski Brod
Grad Pula

Forum 1, 52 100 Pula

Grad Karlovac

Banjavciceva 9, 47 000 Karlovac

Grad Sisak

Rimska 26, 44 000 Sisak

Grad Varazdin

Trg Kralja Tomislava 1, 42 000 Varazdin
Grad Sibenik

Trg palih branitelja Domovinskog rata 1, 22 000 Sibenik

Grad Dubrovnik

Pred Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik

Grad Bjelovar

Trg Eugena Kvaternika 2, 43 000 Bjelovar
Grad Kastela

Brace Radi¢ 1, 21 212 Kastel Suéurac
Grad Samobor

Trg kralja Tomislava 5, 10 430 Samobor
Grad Vinkovci

Bana Jelaci¢a 1, 32 100 Vinkovci

Grad Koprivnica

Zrinski trg 1, 48 000 Koprivnica

Grad Vukovar

Dr. Franje Tudmana 1, 32 000 Vukovar
Grad Pozega

Trg Sv. Trojstva 1, 34 000 Pozega

Grad Virovitica

Trg kralja Zvonimira 1, 33 000 Virovitica
Grad Gospi¢

Budacka 55, 53 000 Gospi¢

Grad Pazin

Druzbe Sv. Cirila i Metoda 10, 52 000 Pazin
Grad Cakovec

Kralja Tomislava 15, 40 000 Cakovec
Grad Krapina

Magistratska 30, 49 000 Krapina

Arhiva — ovdje



