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Na temelju ¢lanaka 86. i 89. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj 153/13,,
65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i 67/23.), ¢lanka 59. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine”, broj 67/23.) te ¢lanka 16. Statuta Opcine Karojba (,,Sluzbene
novine Grada Pazina“, broj 09/13., 02/18., 24/20. i 16/21.), Opcinsko vije¢e Opéine Karojba, na sjednici
odrzanoj 22. prosinca 2023. godine, donosi

ODLUKU
o izradi Urbanistickog plana uredenja suncane elektrane Karojba i s tim u vezi IV. Izmjena
i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Karojba

OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se zajedni¢ka Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja suncane elektrane Karojba (u
daljnjem tekstu: UPU) i s tim u vezi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Karojba
(,SluZzbene novine Grada Pazina“, broj 10/03., 06/05., ispr. 03/06., 22/08., 36/15. i 50/21.), (u daljnjem
tekstu: Izmjena i dopuna PPUO), (u daljnjem tekstu: zajednicka odluka).

Nositelj izrade Plana je Opcina Karojba, Jedinstveni upravni odjel.

PRAVNA OSNOVA ZA I1ZRADU | DONOSENJE PLANA

Clanak 2.

UPU i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a izraduje se u skladu s odredbama Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 67/23. i 98/19.), (u daljnjem tekstu:
Zakon), Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (,,Narodne novine“, broj 106/98., 39/04., 45/04., 163/04.i9/11.) i
ostalim vaZec¢im propisima iz podrucja prostornog uredenja kao i posebnim propisima.

Pravna osnova za donosenje zajednicke odluke sadrZana je u ¢lancima 86., 89., 113. i 198. Zakona.
Izradi UPU-a i s tim u vezi lzmjena i dopuna PPUO-a pristupa se sukladno mogucnosti koja proizlazi iz
odredbi stavka 3. ¢lanka 89. Zakona, u jedinstvenom postupku.

U skladu s ¢lankom 86., stavak 3. Zakona, nakon provedenog postupka ocjene o potrebi strateske
procjene utjecaja na okolis za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja suncane elektrane Karojba i s tim u vezi
IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdéine Karojba, nacelnik Opcine Karojba donio je Odluku
da nije potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja na okoli§ niti Glavnu ocjenu prihvatljivosti
Urbanistickog plana uredenja suncane elektrane Karojba i s tim u vezi IV. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opcine Karojba za ekolosku mreZu (KLASA: 350-02/22-01/14, URBR0OJ:2163-20-01/01-23-
26 od 15. prosinca 2023. godine).

RAZLOZI ZA 1IZRADU PLANA

Clanak 3.

Pokretanje postupka izrade UPU-a i s tim u vezi lzmjena i dopuna PPUO-a inicirano je od strane
vlasnika zemljista.

Razlog za izradu UPU-a i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a je formiranje novog gradevinskog
podrudja gospodarske namjene izvan naselja, u skladu s Prostornim planom Istarske Zupanije (,,Sluzbene
novine Istarske Zupanije”, broj 2/02., 1/05., 4/05., 14/05. - procis¢eni tekst, 10/08., 07/10., 16/11. -
prociséeni tekst, 13/12., 09/16., 14/16. - procis¢eni tekst) i mogucénostima koje proizlaze iz vazedeg
Prostornog plana uredenja Opcine Karojba.
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UPU-om i s tim u vezi lzmjenama i dopunama PPUO-a omogudit ¢e se privodenje namjeni i
definirati smjernice za uredenje te odrediti uvjeti gradnje novo planiranog gradevinskog podrucja
gospodarske namjene izvan naselja.

OBUHVAT PLANA

Clanak 4.

Povrsina obuhvata UPU-a i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a obuhvaca vazeéi Prostorni plan
uredenja Opcine Karojba u dijelu koji na kartografskom prikazu 4.C. Gradevinska podruéja u mjerilu 1:
5000 prikazuje podrucje rezervacije prostora — podrucja u istrazivanju za namjenu 14 — solarna elektrana.

Predmetno podruéje nalazi se unutar administrativne granice naselja Karojba i obuhvaéa
katastarske Cestice 2015 i 2017/2, k.o. Karojba.

PovrSina obuhvata utvrduje se ovom zajedni¢kom odlukom, a graficki prilog s nacelnim prikazom
obuhvata sastavni je dio ove zajednicke odluke. To¢na povrsSina od 4 ha definirat ¢e se prilikom izrade
UPU-a, prema dostavljenoj topografsko — katastarskoj podlozi.

OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA

Clanak 5.

Obuhvat koji predstavlja predmet izrade UPU-a i s tim u vezi lzmjena i dopuna PPUO-a vaZe¢im
Prostornim planom uredenja Opcine Karojba oznacen je kao rezervacija prostora — podrucja u istrazivanju
za namjenu |4 - solarna elektrana.

Unutar obuhvata vaZeéeg Prostornog plana uredenja Opcine Karojba planirano je ukupno 17,11 ha
povrsina za gospodarsku - proizvodnu namjenu, od cega je ukupno 8,97 ha postojeéih (izgradenih)
povrsina, odnosno 52%.

Time su zadovoljene Odredbe ¢lanka 43., stavaka 3. i 4. Zakona po kojem se nova gradevinska
podrucja izvan naselja mogu planirati ukoliko su postojeca izgradena vise od 50% svoje povrsine te se ista
mogu povecati do 30% svoje povrsine. Ta povrsina prema podacima iz vaze¢eg Prostornog plana uredenja
Opcine Karojba iznosi 17,11 x 30% = 5,13 ha.

Sukladno €lanku 63. Prostornog plana Istarske Zupanije novo gradevinsko podrucje izvan naselja
gospodarske - proizvodne namjene moze imati povrSinu do 4ha (u okviru maksimalno dozvoljenih 46 ha
za cijelu Opcinu).

Unutar obuhvata koji predstavlja predmet izrade UPU-a i s tim u vezi lzmjena i dopuna PPUO-a
planira se gradnja suncane elektrane. Prostor je neizgraden i komunalno neopremljen te ostvaruje pristup
s javne prometne povrsine (uz sjeverozapadnu granicu obuhvata).

CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA

Clanak 6.

Ciljevi izrade UPU-a i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a su omogucavanje racionalnog planiranja
prostora.

Zbog potrebe ocuvanja krajobraznih vrijednosti podrucja, plansko rjeSenje mora biti takvo da se u
najmanjoj mogucéoj mjeri negativno utjeCe na sastav tla, hidroloske i hidrogeoloske prilike te osnovne
krajobrazne elemente.

UPU-om i s tim u vezi Izmjenama i dopunama PPUO-a utvrdit ¢e se namjena za korisnike prostora,
osigurati racionalno gospodarenje povrSinama te odrediti lokacijski uvjeti za gradnju unutar obuhvata
Plana sto se osobito odnosi na odredivanje kapaciteta suncane elektrane i tehnicke moguénosti
priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu.
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POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDUA | DRUGIH DOKUMENATA PROPISANIH
POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTIEVI ZA IZRADU
PLANA

Clanak 7.
Izmjene i dopune PPUO-a izraduju se na postojeéim podlogama na kojima je izraden vazedi
Prostorni plan (topografska podloga u mjerilu 1:25000 i katastarska podloga u mjerilu 1:5000).
Za potrebe izrade UPU-a izradit ¢e se odgovarajuéa topografsko katastarska podloga.
Za potrebe izrade UPU-a i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a koristit ¢e se programska rjesenja i
strucne podloge koje posjeduje i na raspolaganju su Opdcini Karojba, te podatci, planske smjernice i
propisani dokumenti koje ¢e dostaviti nadlezna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga.

NACIN PRIBAVLJIANJA STRUCNIH RIESENJA PLANA

Clanak 8.
Struc€na rjeSenja za izradu Plana izraduje strucni izradivac, ovlasten za obavljanje strucnih poslova
prostornog uredenja.

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTIEVE ZA
IZRADU PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI
PLANA

Clanak 9.
U postupku izrade UPU-a i s tim u vezi lzmjena i dopuna PPUO-a trazit ¢e se sudjelovanje i podaci,
planske smjernice i drugi propisani dokumenti od sljedecih javnopravnih tijela:
1. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Riva 8, 52100 Pula;
2. Javna ustanova Natura Histrica, Riva 8, 52100 Pula;
3. Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije, Odsjek za prostorno uredenje i
gradnju Pazin, M.B. Rasana 2, 52000 Pazin;
4. Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrZivi razvoj, Odsjek za zaStitu okolisa, Flanatic¢ka 29, 52100
Pula;
5. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica Republike Austrije 20,
10000 Zagreb;
6. Ministarstvo poljoprivrede, Ulica Grada Vukovara 78, 10000 Zagreb;
7. Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Zavod za zastitu okolisa i prirode, Radnic¢ka cesta
80, 10000 Zagreb;
8. Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za zastitu prirode, Radnicka cesta 80,
10000 Zagreb;
9. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Zastita od poZara, Trg Republike 1,
52100 Pula;
10. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Zastita od poZara, Podrucni ured
civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, M.B. Rasana 7, 52000 Pazin;
11. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Zastita od poZara, Podrucni ured
civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, M.B.Rasana 7, 52000 Pazin;
12. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli,
Ulica Grada Graza 2, 52100 Pula;
13. Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb;
14. Ministarstvo regionalnog razvoja i fondova EU, Miramarska cesta 22, 10000 Zagreb;
15. Drzavna uprava za zastitu i spasavanje, Podruéni ured Pazin, M.B. Rasana 7, 52000 Pazin;
16. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, R. F. Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb;
17. Zupanijska uprava za ceste Istarske zupanije, M.B. Rasana 2/4, 52000 Pazin;
18. Hrvatske $ume d.o0.0., USP Buzet, Naselje Goricica 2, 52420 Buzet;
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19. Hrvatske vode, VGO Rijeka, Bure Sporera 3, 51000 Rijeka;

20. HEP ODS d.o.0., Elektroistra Pula, Vergerijeva 6, 52100 Pula;

21. HEP D.P. Elektroistra Pula, pogon Pazin, Dinka Trinajsti¢a 14, 52000 Pazin;

22. HOPS d.o.0., Prijenosno podrucje Opatija, Marinci¢eva 3, 51211 Matulji;

23. Plinacro d.o.o., Savska cesta 88a, 10000 Zagreb;

24. Istarski vodovod d.o.0., Sv. Ilvan 8, 52420 Buzet;

25. Usluga odvodnja d.o.o., Sime Kureli¢a 22, 52000 Pazin;

26. Usluga d.o.o., Sime Kureli¢a 22, 52000 Pazin i

27. Istarski vodozastitni sustav d.o.o., Sv. lvan 8, 52420 Buzet.

Ako se tijekom izrade UPU-a i s tim u vezi lzmjena i dopuna PPUO-a ukaZze potreba, u postupak
izrade mogu se ukljuditi i drugi sudionici.

Clanak 10.

Javnopravna tijela i drugi u€esnici u izradi UPU-a i s tim u vezi lzmjena i dopuna PPUO-a pozvat ¢e
se sukladno odredbama Zakona da dostave svoje zahtjeve za izradu UPU-a i s tim u vezi Izmjena i dopuna
PPUO-a. Ukoliko zahtjevi ne budu dostavljeni u roku, smatrati ¢e se da zahtjeva nema.

U zahtjevima za izradu UPU-a i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a moraju se navesti odredbe
propisa, sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima na
kojima se temelje zahtjevi. Ako to nije ucinjeno, nositelj izrade takve zahtjeve nije duzan uzeti u obzir, ali
je to duzan posebno obrazlozZiti.

Javnopravno tijelo ne moZe zahtjevima za izradu prostornog plana postavljati uvjete kojima bi se
mijenjali ciljevi i/ili programska polazista za izradu UPU-a i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a odredeni
ovom zajednickom odlukom.

ROK ZA IZRADU PLANA

Clanak 11.

Rok za izradu UPU-a i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a, po pojedinim fazama je sljedeci:

- izrada Nacrta prijedloga Plana: Sezdeset (60) dana od izbora izradivaca sukladno posebnim
propisima odnosno od dostave zahtjeva, podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata za izradu
Plana,

- utvrdivanje Prijedloga Plana i objava javne rasprave: osam (8) dana od dana dostave Nacrta
prijedloga Plana,

- izrada lzvjes$ca o javnoj raspravi i Nacrta prijedloga Plana: dvadeset (20) dana od dana zakljucenja
javne rasprave,

- utvrdivanje Konacnog prijedloga Plana: osam (8) dana od dana dostave Nacrta konacnog
prijedloga Plana,

- donosenje Plana: ovisno o terminskom planu sjednica Opcinskog vije¢a po ishodenju Misljenja
Zavoda za prostorno uredenje istarske Zupanije.

IZVORI FINANCIRANJA IZRADE PLANA

Clanak 12.

Sredstva za izradu UPU-a i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a u cijelosti ¢e osigurati Opcina
Karojba Sto ne iskljucuje moguénost prikupljanja sredstava iz drugih izvora (privatni investitori) Sto ce se
regulirati posebnim ugovorom o sufinanciranju/financiranju uredenja gradevinskog zemljista u skladu s
odredbama ¢lanka 167. Zakona.
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ZAVRSNA ODREDBA

Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama Grada Pazina i
Opcina Cerovlje, Gracisce, Karojba, Lupoglav i Sv. Petar u Sumi.

KLASA: 350-02/22-01/14
URBROJ: 2163-20-02/02-23-29
Karojba, 22. prosinca 2023.

OPCINSKO VIJECE OPCINE KAROJBA

Predsjednica
Opcinskog vijeca
Sanja Malisa, v. r.



