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Sukladno ¢lanku 88. stavku 1. i clanku 113. stavku 1. Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine" br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) /dalje u tekstu: Zakona/,
Clanku 44. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03, 1A/05,
8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 11/13 - procisceni tekst, 12/17, 2/18, 2/20 i 3/20) /dalje u
tekstu: Statuta/ i Odluci o Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja sredista Osijeka
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 5/20.) Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka, kao
Nositelj izrade objavljuje

OBAVIIJEST ZA JAVNOST

o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
sredista Osijeka

Temeljem clanka 86. stavka 1. i 3. i ¢lanka 113. stavka 1. Zakona i ¢lanka 19. tocke 4.
Statuta, Gradsko vijeCe Grada Osijeka na 27. sjednici odrzanoj 8. svibnja 2020. godine
donijelo je Odluku o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja sredista Osijeka
koja je objavljena u Sluzbenom glasniku Grada Osijeka broj 5/20 (dostupan na
www.osijek.hr).

Postupak izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja srediSta Osijeka (Sluzbeni
glasnik Grada Osijeka broj 7/00, 5/02, 6/04, 3/12, 2/17 i 22/18 — procisceni tekst) /dalje u
tekstu: UPU-a/ pokrenut je na inicijativu vlasnika nekretnina unutar granica obuhvata UPU-3,
tvrtke Zito d.o.0. Osijek.

Cilj ovih izmjena i dopuna UPU-a srediSta Osijeka je stvaranje planskih pretpostavki za
aktiviranje prostora bivse ,Bijele lade" na desnoj obali rijeke Drave omogucavanjem
izgradnje moderne multifunkcionalne poslovne zgrade, zdanja koje bi u svakom smislu
(oblikovno-arhitektonskom i sadrzajnom) dodalo kvalitetu urbanom prostoru sredista grada,
ukoliko se u postupku izrade plana, detaljnom analizom ove mikrolokacije, to pokaze
mogucim i opravdanim.

U svakom slucaju cilj ovih izmjena i dopuna UPU-a srediSta Osijeka je stvaranje prostornih i
planskih pretpostavki za odrzivi urbani razvitak grada i svrhovito gospodarenje prostorom, uz
uvazavanje vlasnickih interesa i prava svih korisnika prostora, na nacin da time nije ugrozen
javni interes.

Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka


http://www.osijek.hr/

Na temelju ¢lanka 86. stavka 3., ¢lanka 89. stavka 1., ¢lanka 113. stavka 1. ¢lanka 198. stavka
4. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)
1 ¢lanka 19. tocke 4. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03,
1A/05, 8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13, 11/13-pro&iséeni tekst, 12/17, 2/18, 2/20 i 3/20) Gradsko
vijece Grada Osijeka na 27. sjednici odrZanoj 8. svibnja 2020., donijelo je

ODLUKU

o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja srediSta Osijeka

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja sredista
Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 7/00, 5/02, 6/04, 3/12, 2/17 i 22/18—pro&iséeni
tekst) /u daljnjem tekstu: Odluka/.

Clanak 2.

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja sredista Osijeka /dalje u
tekstu: UPU sredi$ta Osijeka/ iz €lanka 1. je Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka.

II. PRAVNA OSNOVA ZA IZMJENE I DOPUNE UPU-a SREDISTA OSIJEKA
Clanak 3.

Odluka se donosi sukladno ¢lanku 85. stavku 1., ¢lanku 86. stavku 1., ¢lanku 89. stavku
1., ¢lanku 113. stavku 1. i ¢lanku 198. stavku 4. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine* br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19), /u daljnjem tekstu: Zakon/ i ¢lanku 19. toéki
4. Statuta Grada Osijeka (SluZbeni glasnik Grada Osijeka broj 6/01, 3/03, 1A/05, 8/05, 2/09,
9/09, 13/09, 9/13, 11/13-pro¢isceni tekst 12/17, 2/18, 2/20 1 3/20).

III. RAZLOZI ZA IZMJENE I DOPUNE UPU-a SREDISTA OSIJEKA
Clanak 4.

Pokretanje postupka Izmjena i dopuna UPU-a sredista Osijeka inicirala je tvrtka Zito
d.o.o. Osijek.

Razlog za izmjenu i dopunu UPU-a sredista Osijeka je:

- inicijativa tvrtke Zito d.o.0. Osijek od 2. travnja 2020. da se na k.&.br. 1366/2 i 1366/5
k.o. Osijek u Osijeku, Gornjodravska obala, a koje su u vlasniitvu tvrtke Zito d.o.o.
Osijek, omoguéi izgradnja visenamjenske zgrade poslovne namjene (poliklinika i hotel)
ukupnog broja etaza: podrum i pet (5) nadzemnih etaZa;
druge izmjene koje se pokaZu potrebnima i opravdanima kroz analizu prostora pri izradi
izmjena 1 dopuna plana, a koje mogu proizaci kao posljedica trazenih izmjena;



- ostale opravdane primjedbe koje se istaknu u javnoj raspravi od strane javnopravnih
tijela, a u skladu su sa prostornim planovima §irih podrugja te su neposredno vezane
za ciljeve i programska polazista iz ¢lanka 7. ove odluke.

IV. OBUHVAT IZMJENA I DOPUNA UPU-a SREDISTA OSIJEKA
Clanak 5.

Obuhvat Izmjena i dopuna UPU-a sredista Osijeka istovjetan je obuhvatu Urbanisti¢kog
plana uredenja srediSta Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 7/00, 5/02, 6/04, 3/12, 2/17
122/18—procisceni tekst).

Izmjenama 1 dopunama UPU-a sredista Osijeka bit e obuhvacen graficki (kartografski
prikazi) 1 tekstualni dio (Odredbe za provedbu) plana.

V.  OCJENA STANJA U OBUHVATU UPU-a SREDISTA OSIJEKA
Clanak 6.

UPU-om sredista Osijeka obuhvaéeno je $ire srediSte grada Osijeka, ukupne (kopnene i
vodene) povrsine cca 90 ha. Osnovni plan donesen je 2000., a sukladno smjernicama prethodno
izradenih studija. U meduvremenu plan je mijenjan i dopunjavan &etiri puta - 2002., 2004. 2012.
12017. godine. Posljednje izmjene i dopune plana obuhvacale su uskladivanje s Generalnim
urbanistickim planom grada Osijeka i promjenu namjene na pojedinim lokacijama unutar
granica obuhvata UPU-a srediSta Osijeka na inicijativu pravnih i fizickih osoba, vlasnika
predmetnih zemljiSta, ukinuta je obaveza provedbe nekih arhitektonskih natje¢aja, Samacka
ulica planirana je kao kolno-pjeSacka te su ukinuti pojedini koridori koji su ocijenjeni kao
nepotrebni uslijed ve¢ ranije promijenjenih prometnih koncepata kao i most preko Drave na
Gormnjodravskoj obali.

Potreba za izmjenom i dopunom UPU-a sredista Osijeka ukazala se zbog inicijative
tvrtke Zito d.o.o. Osijek da se na k.&.br. 1366/2 1 1366/5 k.o. Osijek u Osijeku, Gornjodravska
obala (prostor bivse ,,Bijele lade*) da se omogudi izgradnja visenamjenske zgrade poslovne
namjene (poliklinika 1 hotel) ukupnog broja etaza: podrum i pet (5) nadzemnih etaZa te ostalih
lokacijskih uvjeta u skladu s predloZenim idejnim rjeSenjem, kako bi se ostvarile sve prostorno
planske pretpostavke za izdavanje odgovarajucih akata kojima se odobrava gradenje. Trazeno
je, u smislu povecanja etaznosti u odnosu na trenutno dozvoljene &etiri (4) nadzemne etaZe, u
skladu s preporukama Ocjenjivackog suda svojevremeno provedenog javnog anketnog
Natjecaja za idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje prostora , Bijele lade* s kontaktnim
zonama (reg.br.natjecaja: 45-08-OS-A) kojeg je 2008./2009. kojeg je investirao 1 proveo bivsi
vlasnik zemljista Osijek - Koteks d.d. Osijek.

VI.  CILJEVIIPROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA I DOPUNA PLANA
Clanak 7.
Cily ovih izmjena 1 dopuna UPU-a sredi§ta Osijeka je stvaranje planskih pretpostavki za

aktiviranje prostora bivse ,,Bijele lade* na desnoj obali rijeke Drave omogucavanjem izgradnje
moderne multifunkcionalne poslovne zgrade, zdanja koje bi u svakom smislu (oblikovno-



arhitektonskom i sadrzajnom) dodalo kvalitetu urbanom prostoru sredista grada, ukoliko se u
postupku izrade plana, detaljnom analizom ove mikrolokacije, to pokaze moguéim i
opravdanim.

U svakom slu€aju cilj ovih izmjena i dopuna UPU-a sredista Osijeka je stvaranje
prostornih i planskih pretpostavki za odrZivi urbani razvitak grada i svrhovito gospodarenje
prostorom, uz uvaZavanje vlasnickih interesa i prava svih korisnika prostora, na na¢in da time
nije ugrozen javni interes.

VII. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA I DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA,
ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA 1ZRADU
IZMJENE I DOPUNE UPU-a SREDISTA OSIJEKA

Clanak 8.

Javnopravna tijela iz ¢lanka 10. ove odluke bit ¢e pozvana da uz zahtjeve za izradu
izmjena 1 dopuna UPU-a srediSta Osijeka nositelju izrade plana dostave i popis svojih
sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata koji su propisani posebnim
propisima, a u skladu s kojima imaju zahtjeve za izradu ovih izmjena i dopuna UPU-a sredista
Osijeka.

VIII. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA
Clanak 9.

Plan ¢e izraditi strucni izradiva¢ ovla$ten u postupku prema Pravilniku o izdavanju
suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,,Narodne novine* br. 136/15)
u suradnji s nositeljem izrade Plana, Upravnim odjelom za urbanizam Grada Osijeka, temeljem
ugovora o izradi izmjene 1 dopune Plana.

IX.  POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA, TE
DRUGIH SUDIONIKA KOJI CE SUDJELOVATI U IZMJENAMA I
DOPUNAMA UPU-a SREDISTA OSIJEKA

Clanak 10,

U postupku izmjene i dopune predmetnog UPU-a sudjelovat ¢e sljedeca javnopravna
tijela (u smislu davanja ocitovanja odnosno suglasnosti za izmjene i dopune), te vlasnici i
korisnici prostora:

Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Osijeku, Osijek;

MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Osijek;
Ministarstvo obrane, Zagreb;

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko baranjske Zupanije, Osijek;
Osjecko baranjska Zupanija, Osijek;

Hrvatska elektroprivreda, Osijek;

Hrvatske vode Zagreb, VGO Osijek;
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8. Hrvatska agencija za postu i elektroni¢ke komunikacije, Zagreb;
9. Odasiljaci i veze d.o.0. Zagreb;

10. Vodovod-Osijek d.o.o. Osijek;

11. Hrvatske ceste d.o.o. Zagreb, Ispostava Osijek, Osijek;

12. Gradski prijevoz putnika d.o.o. Osijek;

13.  Zito d.o.0. Osijek;

14. Gradska &etvrt Gomji grad, Vijeée GC.

X. PLANIRANI ROK ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA UPU-a SREDISTA
OSIJEKA

Clanak 11.

Zaizradu Izmjena i dopuna UPU-a sredista Osijeka utvrduju se sljedeci rokovi:

- Izrada Nacrta prijedloga Plana: u roku 15 dana od isteka roka za dostavu zahtjeva
javnopravnih tijela i drugih osoba (iz ¢lanka 10. ove odluke)

- Objava Javne rasprave o Prijedlogu izmjena i dopuna Plana — objava u dnevnom tisku,
na mreZnim stranicama Grada Osijeka 1 nadleZnog ministarstva: odmah po utvrdivanju
Prijedloga plana, prije pocetka javne rasprave

- Provodenje javnog uvida u Prijedlog izmjena i dopuna Plana i provodenje javne
rasprave: u trajanju od 8 dana

- Izrada Izvje$ca o javnoj raspravi: u roku od 8 dana od provedbe javne rasprave

- Izrada Nacrta konaénog prijedloga izmjena 1 dopuna Plana: u roku od 8 dana nakon
izrade Izvjescéa o javnoj raspravi

- utvrdivanje Konacnog prijedloga izmjena i dopuna Plana: u roku od 15 dana od dana
zaprimanja Nacrta konaénog prijedloga izmjena i dopuna Plana.

Rokovi za provedbu pojedinih faza izrade i dono$enja Izmjena i dopuna UPU-a sredista
Ostjeka utvrdeni ovom odlukom mogu se mijenjati pod uvjetima propisanim Zakonom.

XI. 1ZVORI FINANCIRANJA IZRADE PLANA
Clanak 12.

Sredstva za izradu Izmjena i dopuna UPU-a srediita Osijeka osigurat ¢e Zito d.o.o.
Osijek, vlasnik zemljista odnosno osiguravatelj sredstava na temelju Ugovora o financiranju
uredenja gradevinskog zemljista za izradu plana, a sukladno ¢lanku 168. Zakona i ¢lanku 14.
Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiStem (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka
br. 16/19).

XII. DRUGA PITANJA ZNACAJNA ZA IZRADU PLANA
Clanak 13.
U svrhu dono8enja ove odluke, pozivom na odredbu ¢lanka 86. stavka 3. Zakona, od

Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo 1 zaStitu okolia Osjecko-baranjske
Zupanije, sukladno odredbi ¢lanka 66. stavka 1. Zakona o zastiti okolia ,,Narodne novine* br.



80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18), pribavljeno je Misljenje o potrebi provedbe postupka
ocjene, odnosno strateSke procjenc utjecaja plana na okoli§ (KLASA: 351-03/20-05/5;
URBROI: 2158/1-01-16/45-20-2) od 27. travnja 2020., a kojim je ocijenjeno da za planirane
Izmjene 1 dopune UPU-a sredista Osijeka nije potrebno provesti postupak ocjene, odnosno
strateSke procjene utjecaja plana na okoli$ niti prethodnu ocjenu prihvatljivosti zahvata za

ekolosku mrezu.

XIII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14,

Ova odluka dostavit ¢e se javnopravnim tijelima i drugim osobama iz ¢lanka 10. ove
odluke, uz poziv da se nositelju izrade Plana u roku 15 dana dostave zahtjevi za izradu izmjena

1 dopuna predmetnog UPU-a.
Jedan primjerak Odluke dostavit ¢e se Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj.

Clanak 15.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u SluZbenom glasniku Grada
Osijeka.

KLASA: 350-03/20-01/2
URBROVJ: 2158/01-01-20-27
Osijek, 8. svibnja 2020.

Predsjednik
Gradskoga vijeca




