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Sukladno ¢lanku 88. stavku 1., ¢lanku 113. stavku 1. i ¢lanku 198. stavku 4. Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine" br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) /dalje u
tekstu: Zakona/, Clanku 44. Statuta Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01,
3/03, 1A/05, 8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13 i 11/13 - procisceni tekst, 12/17, 2/18, 2/20 i
3/20) /dalje u tekstu: Statuta/, Odluci o izradi Urbanistickog plana uredenja podrucja
»Retfala - jug" u Osijeku i Odluci o izradi Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana
uredenja ,Retfala - jug" u Osijeku (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 4/21) Upravni odjel za
urbanizam Grada Osijeka, kao Nositelj izrade objavljuje

OBAVIJEST ZA JAVNOST

o

— izradi Urbanistickog plana uredenja podrucja ,Retfala - jug" u
Osijeku

— izradi Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja
podrucja ,Retfala - jug" u Osijeku

Temeljem clanka 86. stavka 1. i 3., Clanka 89. stavka 1. i ¢lanka 113. stavka 1. Zakona i
Clanka 19. tocke 4. Statuta, Gradsko vije¢e Grada Osijeka na 37. sjednici odrzanoj 10. oZujka
2021. godine donijelo je Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja podrucja ,Retfala —
jug" u Osijeku i Odluku o izradi Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja
»Retfala - jug" u Osijeku koje su objavljene u Sluzbenom glasniku Grada Osijeka br. 4/21

(dostupan na www.osijek.hr ).

Osnovni razlog za izradu UPU-a je nemogucénost provodenja urbane komasacije Ciji je
postupak utvrden ¢lancima 41. i 42. poglavlja Mjere za provedbu plana Odluke o donoSenju
Detaljnog plana uredenja podrucja ,Retfala — jug" u Osijeku (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka
br. 7/14.) koji je na snazi za podrucje za koje se pokreée izrada ovog UPU-a.

Cilj izrade UPU-a je omogucavanije realizacije zahvata u prostoru na podrucju obuhvata plana
bez ogranitavajuceg sadrzaja parcelacije i obaveze provedbe urbane komasacije, propisanih
kod donosenja detaljnog plana uredenja za predmetno podrudje.

Propisivanjem uvjeta za provedbu svih zahvata u prostoru unutar svog obuhvata, detaljnom
podjelom podrucja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu, prikazom
gradevnih Cestica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povrsSina javne namjene i
sadrzavajuci druge detaljne uvjete za koriStenje i uredenje prostora te gradenje gradevina,
Plan ¢ée ispuniti osnovne ciljeve svog donosenija.


http://www.osijek.hr/

Zadrzavaju se osnovna programska polaziSta plana na snazi (DPU), okvirno sadrzana u
iskazanoj namjeni povrsina unutar obuhvata Plana.

Paralelno s ovim postupkom izrade Urbanistickog plana uredenja podrucja ,Retfala — jug" u
Osijeku pokreée se postupak stavljanja izvan snage vazeleg Detaljnog plana uredenja
podrucja ,Retfala — jug" u Osijeku (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 7/14.).

Razlog za stavljanje izvan snage predmetnog DPU-a je je inicijativa Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom i vlasnicko — pravne odnose temeljena na zakljuccima elaborata
procjene opravdanosti provedbe urbane komasacije za DPU podrucéja ,Retfala — jug" u
Osijeku, a koji je pokazao da su za provedbu urbane komasacije prema predmetnom Planu i
realizaciju Plana potrebna iznimno velika pocetna ulaganja i jako dug period povrata uz
umijeren rast prihoda, a povrat prihoda i njegov prirast traze duzi vremenski rok.

Stavljanjem DPU-a izvan snage i izradom novog UPU-a za ovaj neuredeni dio gradevinskog
podruéja naselja - podruje juzne Retfale - stvorit ¢e se preduvjeti za realizaciju vec
planiranih projekata i svih ostalih sadrzaja utvrdenih planom Sireg podrucja, GUP-om grada
Osijeka.

Upravni odjel za urbanizam Grada Osijeka



Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 4 od 11. ozujka 2021.

Na temelju ¢lanka 86. stavka 1. i 3. i ¢lanka 113. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju
(,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19) i ¢lanka 19. tocke 4. Statuta Grada
Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01, 3/03, 1A/05, 8/05, 2/09, 9/09, 13/09, 9/13,
11/13-procisceni tekst, 12/17, 2/18, 2/20 i 3/20) Gradsko vijece Grada Osijeka na 37. sjednici
odrzanoj 10. ozujka 2021., donijelo je

ODLUKU

o izradi Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja
podrucja ,,Retfala — jug® u Osijeku

l. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi Odluke o stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja
podrucja ,,Retfala — jug® u Osijeku (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 7/14), (u daljnjem
tekstu: Odluka).

Elaborat Detaljnog plana uredenja podruéja ,,Retfala — jug* u Osijeku (u daljnjem tekstu:
Plan) i odredbe za provedbu Plana sastavni su dio ove odluke.

Clanak 2.

Nositelj postupka stavljanja izvan snage Plana iz ¢lanka 1. ove odluke je Upravni odjel
za urbanizam.

1. PRAVNA OSNOVA ZA STAVLJANJE 1ZVAN SNAGE PLANA
Clanak 3.

Pravna osnova za stavljanje izvan snage Plana iz ¢lanka 1. Odluke je ¢lanak 113. stavak
1. Zakona kojim je odredeno da se odredbe Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine*
br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), (dalje u tekstu: Zakon) kojima je uredena izrada i
donoSenje prostornih planova na odgovaraju¢i nacin primjenjuju na izradu i1 donoSenje
prostornih planova te njihovo zasebno stavljanje izvan snage, ako ovim zakonom nije propisano
drukcije.

1. RAZLOZI ZA STAVLJANJE 1ZVAN SNAGE PLANA
Clanak 4.

Razlog za stavljanje izvan snage predmetnog Plana je je inicijativa Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom 1 vlasnicko—pravne odnose temeljena na zaklju¢cima elaborata
procjene opravdanosti provedbe urbane komasacije za DPU podrucja ,,Retfala — jug® u Osijeku;
(elaborat br. EO-18-100 iz studenog 2018.), a koji je pokazao da su za provedbu urbane
komasacije prema predmetnom Planu i realizaciju Plana potrebna iznimno velika pocetna
ulaganja i jako dug period povrata uz umjeren rast prihoda, a povrat prihoda i njegov prirast



Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 4 od 11. ozujka 2021.

traze duzi vremenski rok (preko 21 godine). Stavljanjem DPU-a izvan snhage i izradom novog
UPU-a za ovaj neuredeni dio gradevinskog podruéja naselja - podrucje juzne Retfale - stvorit
¢e se preduvjeti za realizaciju projekta Lesnine i svih ostalih sadrzaja utvrdenih planom Sireg
podruc¢ja, GUP-om grada Osijeka.

V. OBUHVAT PLANA KOJI SE STAVLJA I1ZVAN SNAGE
Clanak 5.

Granice obuhvata Plana odredene su u grafickom dijelu elaborata pod nazivom ,,Detaljni
plan uredenja podruéja ,,Retfala — jug* u Osijeku” (iz svibnja 2014., izradio Urbanisticki zavod
grada Zagreba d.0.0. Zagreb).

V. OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA
Clanak 6.

Prostor obuhvacen Planom povrsine je cca 55 ha i omeden je:

- sa sjevera juznom granicom koridora magistralne Zeljeznicke pruge Osijek — NaSice
kako je definirano Generalnim urbanisti¢ckim planom grada Osijeka, osim u dijelu gdje
granica koridora prelazi preko postojece obiteljske zgrade izgradene na k.¢.br. 9483/3 i
dijelu k.¢.br. 9484, obje k.o. Osijek, koja u cijelosti takoder ulazi unutar granica
obuhvata

- na istoku: granica DPU-a poklapa se s dijelom medne linije izmedu k.¢.br. 9523/1 i
k.¢.br. 9523/14, a ve¢im svojim dijelom paralelna je s vodom magistralnog plinovoda,
udaljena od njegove osi za potrebnu Sirinu zastitnog koridora u smjeru zapada i prelazi
preko k.¢.br., 9523/1, 9522, 9521, 9517, 9516/2, 9516/1, 9515/1, 9515/2, 9514/2,
9514/3, 9513/3; U obuhvat Plana na istoku ukljucuje se i isto¢ni dio prometnice
paralelne s juznom granicom Plana i kanalom Petrus i to do njenog spoja na postojecu
prometnicu sjeverozapadno od ,,Getroa* kako je definirano Generalnim urbanistickim
planom grada Osijeka

- na jugu: sjevernom granicom katastarske Cestice kanala Petru§ (k.C.br. 11442/3) do
medne linije izmedu k.C.br. 9503/1 1 9503/2 i dalje juznom granicom prometnog
koridora kako je definirano Generalnim urbanistickim planom grada Osijeka, osim na
dijelu gdje kanal Petrus ulazi u koridor juzne obilaznice - na tom dijelu granicu plana
¢ini sjeverna granica koridora juzne obilaznice i sijece k.¢.br. 9476/1, 9492, 9493, 9504,
9496/3 1 9500/5, sve k.o. Osijek

- na zapadu: istotnom granicom novoizgradenog prometnog koridora (isto¢no od
trgovackog centra Portanova).

Namjena povrSina unutar obuhvata Plana je sljedeca:

— stambena namjena - (S); (24,18 ha; 43,8%)
— stambeno-poslovna namjena - (SP); (1,49 ha; 2,7%)
— javne zelene povrsine - parkovi - (Z1); (0,60 ha; 1,1%)
- parkovno uredeni trgovi - (Z2); (0,51 ha; 0,9%)
- zaStitne zelene povrsine - (Z); (0,33 ha; 0,5%)
- infrastrukturne povrsine (trafostanice) - (1S); (0,06 ha; 0,1%)

- javna i druStvena namjena - vjerska - (D8); (0,40 ha; 0,7%)
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- gospodarska namjena - poslovna - (K); (12,47 ha; 22,6%)
- javna i druStvena namjena - osnovna $kola - (D5)

i djecja ustanova - (D4); (1,48 ha; 2,7%)
- prometne povrsine - koridori prometnica; (13,73 ha; 24,9%)
- trgovi:

Ovaj plan donesen je radi osiguranja uvjeta za provodenje urbane komasacije, uredenja
prostora u skladu s namjenom utvrdenom planovima S$ireg podrucja, osiguranja uvjeta za
uredenje prostora u skladu s namjenom, definiranja prostornih i prometnih rjesenja, planiranja
novih sadrzaja stambene i poslovne namjene te radi rjeSavanja mreZe javne, komunalne i druge
infrastrukture, obzirom se radi 0 neizgradenom prostoru.

VL. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA, TE
DRUGIH SUDIONIKA KOJI CE SUDJELOVATI U STAVLJANJU IZVAN
SNAGE PLANA

Clanak 7.
U postupku stavljanja izvan snage predmetnog Plana sudjelovat ¢e sljedeca javnopravna

tijela (u smislu davanja o€itovanja odnosno suglasnosti za stavljanje izvan snage) i korisnici
prostora:

1. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine Konzervatorski odjel u Osijeku

2. MUP, PU Osjecko-baranjska, Inspektorat unutarnjih poslova, Inspekcija zastite od
pozara i eksploziva, Osijek

3. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko-baranjske Zupanije, Osijek

4, Osjecko baranjska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo 1 zastitu
okolisa, Osijek

5. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o. Sluzba za razvoj i investicije Osijek,
Osijek

6. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Prijenosno podrucje Osijek, Osijek
7. HEP - Plin d.o.o. Osijek

8. HEP - Toplinarstvo d.o.0. Osijek

9. Hrvatske vode Zagreb, VGO za Dunav i donju Dravu, Osijek

10. HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb
11.  Odasiljaci i veze d.o.0. Zagreb

12.  Vodovod-Osijek d.o.0. PJ Vodoopskrba, Osijek

13.  Vodovod-Osijek d.o.o0. PJ Odvodnja, Osijek

14. Hrvatske ceste d.0.0. Zagreb, Ispostava Osijek, Osijek

15.  Hrvatske Zeljeznice Infrastruktura d.o.o. Zagreb

16. Drzavna uprava za zastitu 1 spasavanje PU Osijek, Osijek

17. Gradski prijevoz putnika, Osijek

18. Upravni odjeli Grada Osijeka

19. Gradska &etvrt Retfala, Vijeée GC.

Navedenim javnopravnim tijelima nositelj izrade dostavit ¢e ovu odluku s pozivom da
mu u roku od 15 dana od dana dostave daju o€itovanje odnosno suglasnost za stavljanje izvan
snage predmetnog Plana ili zahtjeve za preispitivanje odluke o stavljanju izvan snage.

Ukoliko navedena javnopravna tijela ne daju svoje ocitovanje odnosno suglasnost ili
zahtjev za preispitivanje odluke o stavljanju izvan snage u navedenom roku, smatrat ¢e se da
su suglasni sa stavljanjem izvan snage predmetnog Plana.
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VII.

PLANIRANI ROK ZA 1ZRADU ODLUKE O STAVLJANJU IZVAN SNAGE
PLANA

Clanak 8.

Rokovi pojedinih aktivnosti na stavljanju izvan snage predmetnog Plana su sljedec¢i:
Izrada Nacrta prijedloga Odluke o stavljanju izvan snage Plana: u roku 30 dana od isteka
roka za dostavu zahtjeva javnopravnih tijela i drugih osoba (iz ¢lanka 7. ove odluke)
Objava Javne rasprave o Prijedlogu Odluke o stavljanju izvan snage Plana — objava u
dnevnom tisku, na mreznim stranicama Grada Osijeka i nadleznog ministarstva: prije
pocetka javne rasprave

Provodenje javnog uvida u Prijedlog Odluke o stavljanju izvan snage Plana i provedbu
javne rasprave: u trajanju od 15 dana

Izrada Izvje$¢a o javnoj raspravi: u realnom roku od provedbe javne rasprave, ovisno o
broju zaprimljenih primjedbi

Izrada Nacrta konac¢nog prijedloga Odluke o stavljanju izvan snage Plana: u roku od 15
dana nakon izrade Izvjes¢a o javnoj raspravi

utvrdivanje Konac¢nog prijedloga Odluke o stavljanju izvan snage Plana: upucivanje u
proceduru od strane nositelja izrade plana odmah po izradi Nacrta kona¢nog prijedloga
Odluke o stavljanju izvan snage Plana.

Rokovi za provedbu pojedinih faza izrade i donosenja Odluke o stavljanju izvan snage

Plana utvrdeni ovom odlukom mogu se mijenjati pod uvjetima propisanim Zakonom.

VIII.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 9.

Ova odluka dostavit ¢e se, uz poziv za dostavu ocitovanja o stavljanju izvan snage

predmetnog Plana, javnopravnim tijelima i drugim osobama iz ¢lanka 7. iste.

Jedan primjerak Odluke dostavit ¢e se Zavodu za prostorni razvoj.
Clanak 10.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada

Osijeka.

KLASA: 350-03/21-01/1
URBROJ: 2158/01-01-21-11
Osijek, 10. ozujka 2021.

Predsjednik
Gradskoga vijeca
dr.sc. Zeljko Pozega, v.r.



