REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA STRATEGIJSKO
PLANIRANJE I RAZVOJ GRADA
Sektor za prostorno i urbanisticko planiranje

KLASA: 350-07/17-02/732
URBROJ: 251-05-23/002-18-105
Zagreb, 27. ozujka 2018.

1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI
o Prijedlogu izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja podrudja omedenog ulicama
Banjavciceva-Heinzelova-Branimirova-Zavrtnica

Dana 14. veljage 2018. godine, gradonadelnik Grada Zagreba utvrdio je Prijedlog izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja podruéja omedenog ulicama Banjav¢iceva-Heinzelova-Branimirova-
Zavrtnica (u daljnjem tekstu: Plana) i donio Zaklju¢ak o njegovom upudivanju u javnu raspravu
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 5/18 od 26. veljace 2018. godine) u trajanju od 15 dana, pocevsi od
26. veljace do 12. ozujka 2018. godine. (prilog 01)

Na temelju ¢lanka 96. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17; u daljnjem
tekstu: Zakon), Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, kao nositelj izrade, objavio je
javnu raspravu o Prijedlogu izmjena i dopuna Plana oglasima u Jutarnjem listu i Vecernjem listu od
17. veljace 2018. godine te objavom oglasa na mreznim stranicama Grada Zagreba 1 Ministarstva
graditeljstva 1 prostornog uredenja. (prilog 02)

Na temelju ¢lanka 97. Zakona, nositelj izrade je dopisom KLASA: 350-07/17-002/732 URBROVJ:
251-05-23/002-18-67 od 19. veljace 2018. godine, javnopravnim tijelima koja su dala ili trebala dati
zahtjeve za izradu izmjena i dopuna Plana te gradskoj Cetvrti za podrucje obuhvata izmjena i dopuna
Plana dostavio posebnu obavijest o javnoj raspravi. (prilog 03)

U tijeku trajanja javne rasprave Prijedlog izmjena i dopuna Plana bio je izloZen na javni uvid u
prostorijama Gradske Cetvrti Gornji grad-Medvescak, Podruénog ureda Gradske uprave Medvescak,
Draskoviéeva 15, Zagreb, radnim danom od 07.30 do 15.30 sati.

Za vrijeme trajanja javnog uvida, odrzano je javno izlaganje u utorak 27. veljae 2018. godine s
pocetkom u 17.00 sati u Gradskoj Cetvrti Donji grad, Podru¢nom ureda Gradske uprave Centar, Ilica
25, Zagreb, u dvorani br.8, o ¢emu je voden zapisnik. (prilog 04)

Pisana misljenja, prijedloge i primjedbe na Prijedlog izmjena i dopuna Plana, gradani, udruge, tijela
mjesne samouprave i druge pravne osobe mogli su dostavljati nositelju izrade do 12. oZujka 2018.
godine.

U tijeku trajanja javne rasprave na adresu Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Grada
pristiglo je 47 podnesaka, od ¢ega su 7 podneska pristigla izvan roka.



Sukladno odredbama Clanks 102, Zakona. sva inshenja. prijedloge i prinyedbe koje su sudionici u
Javna) raspravi dali u roko iona nadin odreden Elancima 100, 1 101, Zakona, obradic je odgovomi
vaditel] struénog izradivada (Ana Putar. dipling.arh, iz Urbanistica d.o.0.) koii je s nositeljem izrade
pripremio ovo [zvjesée.

Papis sudiomka u javno) raspravi sa sazetkom podneska 1 struénom obradom podneska u smslu
prihvacanja primjedbe te obrazloZenjima za pnoyedbe kope se delomicno prihvadaju 1h ne

prilvacaju sastavni su dio ovog [rvieséa. fprifoy (03}

Lkupno 47 podnesaka rad¢lanjeno je na 356 primjedbi kojoe su obradene na slhededn nacin:

prilhvaca sc &1 primjedba 23 %
djelomiéne se prilivada J4 primjedbe 1{} %4
ne prihvaca se 241 primjedba 67 Y

Prijedlozi i primjedbe &ije se pribvicanje predlaze. ugradeni sy v Konaéni prijedlog izmjena 1 dopuna
Plana. a sukladno odredbama Elanka 106, Zokona, prie upucivama Konaénog prijedloga izmjena 1
dopuna Plana CGradsko skupitini Grado Zogreba na donodenje. nosiel) 1erade dostaviti e
sudionigima javne rasprave pisanu obaviest o lome s obraziozenjem o razlosima nepribvadanja.
tdnosno djclomicnog prihvacanja njihovib prijedloga i primjedbi.

Prilozi

(01y  Zakljugak o utvrdivanju Prijedloga izojena 1 dopong Lrbanistichop plana uredenja podrudja
omedenog ulicamsa  Banjaveiceva-l leinselova-Branimirova-Zavrinica te njegovom upuéivanju o
Javnu raspravu

(021 Oglas objave javne rasprave

(031 Poschna ohavijesl o javnoj ragpravi

{041 Zapisnik javnog izlagania

(051 Obradene primjedbe zaprimlienc u javno) raspravi

S postovan|cm,
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Na temelju ¢lanka 95. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13 i 65/17) i
¢lanka 60. stavka 1. to¢ke 9. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16 i 2/18),
gradonacelnik Grada Zagreba, 14. veljace 2018., donosi

ZAKLIUCAK
o utvrdivanju Prijedloga izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
podruéja omedenog ulicama Banjavci¢eva-Heinzelova-Branimirova-Zavrtnica
te njegovom upudivanju u javnu raspravu

L.

1. Utvrduje se Prijedlog izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja podru¢ja omedenog
ulicama Banjavéi¢eva-Heinzelova-Branimirova-Zavrtnica (u nastavku teksta: Plan).

2. Prijedlog izmjena i dopuna Plana upuéuje se temeljem ¢lanaka 94. i 96. Zakona o
prostornom uredenju u javnu raspravu u trajanju od 15 dana, pocevsi od 26. veljade do 12. oZujka
2018. godine.

3. U tijeku trajanja javne rasprave Prijedlog izmjena i dopuna Plana izlozit ¢e se na javni
uvid koji e trajati 15 dana, sa sastavnim dijelovima:

a) tekstualnim dijelom Prijedloga izmjena i dopuna Plana (odredbe za provedbu);

b) grafickim dijclom Prijedloga izmjena i dopuna Plana s kartografskim prikazima u mjerilu
1:1000;

c) obrazloZenjem Prijedloga izmjena i dopuna Plana

d) sazetkom Prijedloga izmjena i dopuna Plana za javnost.

4. Javni uvid odrZzat ée se u prostorijama Gradske Cetvrti Gornji grad — Medves¢ak,
Podru¢nog ureda Gradske uprave Medvescak, Draskoviceva 15, Zagreb, radnim danom od 07.30
do 15.30 sati.

5. Javno izlaganje o Prijedlogu izmjena i dopuna Plana odrZat ¢e se na lokaciji Gradske
Cetvrti Donji grad, Podru¢nog ureda Gradske uprave Centar, Ilica 25, Zagreb, u dvorani br. 8, u
utorak 27. veljace 2018. godine s pocetkom u 17.00 sati.

6. Uz objavu oglasa u dnevnom tisku te na mreznim stranicama Ministarstva graditeljstva i
prostornoga uredenja i Grada Zagreba, posebna pisana obavijest o javnoj raspravi bit ée dostavljena
gradskoj Cetvrti za podruéje obuhvata Prijedloga izmjena i dopuna Plana i javnopravnim tijelima
iz ¢lanka 97. Zakona o prostornom uredenju.

7. Pisana misljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog izmjena i dopuna Plana dostavljaju
se do 12. ozujka 2018. godine, na adresu Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Grada,
Republike Austrije 18, 10000 Zagreb.



8. Sva mislenja, prijedloge i primjedbe koje su sudionici u javnej raspravi dali u roko i na
madin odreden Elankom 100, Zakonz o prostornom urcdenju, obradit é¢ odgovornt voditel) u
suradnji s nositeljem izrade Gradskim uredom sirategipske planiranje | razvo) Grada 1 pripremiti
izvjeice 0 javno) raspravi.

iL.
Ovaj e zakljufak biti objavijen v Sledbenom glasniku Grada Zagreba.
KLASA: 350-07/18-02/124
URBROI: 251-03-02-18-2

Zagrch, 14, 2, 2018,

GRADONACFELNIK
GRADA ZAGREBA

ﬁ’li'ﬂﬂ’j}ﬂﬁdi';, dipl. politolog



GRAD ZAGREE

GRADSK|I URED £4 STRATEGLISKO PLANIRANJE | RAZYO) GRADA
Uliza Repe ke Austrije 12

Femeljern Einka 95 Zakona bprostormemn credeaju [Maredne nesire 15313,

B8 7 Grad Zegreb; Gredsk: ursd 7a steeieaijska planirenje | remvs) G eda sajzdjuie

JAVHU RASPRAVU O PRIJEDLDGL IZMIENA | DOPUNA
URBANISTICKOS PLANA UREBENJA PODRUCIA OMERENOG
ULICAMA SANJAYCIC EVA-HEINZELOVA-BRANIMIROYA-
ZAVRTHICA

Javrz ~zsrrava trajel de od 34, veljale do "2 sfuikz 2018
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GRAD JAGREB
GRADSKI URED Z& STRATEGLISKD PLANIRAMIE | RATYO) GRADA
Liica Republike Agstrije 13

Terreler Sanka ?5. Zakona o prastomen um;ﬂer'gu {harcdne hanie 153113, 507
Grad Zagreh, Gradskiured za strategigke planiraniz i razes) =iz chiadjue

JAVHU RASFRAYU 0 PRUEDLOGU |ZMJENA | DOPUNA
LUREBAHISTIEKDE PLANA UREDEMJA PODRUCJA OMEBENDG
ULICAMA BAHJAYCICEVA-HEINZELDYA-BRAN | MIROVA-
ZAYRTHICA

Jevnz rasprana trejat fe od 26, valiale da 12, oFujka 2018,

favrjeme 1rajar a jeine resprave, Priadicq izrena i desura Erbanistfkag
plana uredera pedradiz amnedznog clicamz BariavZiteve-Heinzelove-
Branimicovz -Favrinica ixediz (e 52 7a Zwri wad ¥ grastendigmz Gradske Sabat
Geordi grad - Medvesiai, Fodauinog ureda Gredsce uprave Madvaitax, na
ad-es DraZkavicesa 15 v Zagrzbu, radnir denem od 07,30 da 15.30 sati.
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Heirzelove-Sran-mirava-favririza dostavdje o 52 0o 12, odugka 3118 ra adrese
Jrsds«ea redz 22 straten: sko planiranje < raruc; Grada, iUlca Republica
Aastr’z= 18, 10 I Fag-én. )

Vi TR



lzmjene | dopune LUrbanisti€ kog plana uredenja
podrucjc cmedenog uvlicama "Banjavéiceva-
Heinzelova-Branimirova-Zayrtnica”
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA STRATEGIJSKO
PLANIRANJE I RAZVOJ GRADA
Sektor za prostorno i urbanisticko planiranje

KLASA: 350-07/17-02/732
URBROJ: 251-05-23/002-18-67
Zagreb, 19. veljace 2018.

- PREMA DOSTAVNOJ LISTI -

PREDMET: Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama Banjavdi¢eva — Heinzelova — Branimirova — Zavrtnica
— posebna obavijest o javnoj raspravi, daje se

Postovani,

temeljem ¢lanka 97. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17), u
daljnjem tekstu Zakon, dostavljamo vam obavijest o pocetku javne rasprave o Prijedlogu izmjena i
dopuna Urbanistickog plana uredenja podrucja omedenog ulicama Banjav¢i¢eva — Heinzelova —
Branimirova — Zavrtnica.

Gradonacelnik Grada Zagreba donio je Zakljucak o utvrdivanju Prijedloga izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja podru¢ja omedenog ulicama Banjav¢i¢eva-Heinzelova-Branimirova-
Zavrtnica (u daljnjem tekstu: Plan) te njegovom upucivanju u javnu raspravu.

O Prijedlogu izmjena i dopuna Plana, sukladno ¢lanku 94. 1 96. Zakona, provodi se javna
rasprava u trajanju od 15 dana, poc¢evsi od 26. veljace do 12. ozujka 2018. godine.

U tijeku trajanja javne rasprave sukladno odredbama ¢lanka 98. Zakona, Prijedlog izmjena i
dopuna Plana izlozit ¢e se na javni uvid koji ¢e trajati 15 dana, sa sastavnim dijelovima:
¢) tekstualnim dijelom Prijedloga izmjena i dopuna Plana (odredbe za provedbu);
f) grafickim dijelom Prijedloga izmjena i dopuna Plana s kartografskim prikazima u
mjerilu 1:1000;
g) obrazlozenjem Prijedloga izmjena i dopuna Plana
h) sazetkom Prijedloga izmjena i dopuna Plana za javnost.

Javni uvid odrzZat ¢e se u prostorijama Gradske ¢etvrti Gornji grad — Medves¢ak, Podru¢nog
ureda Gradske uprave Medves¢ak, Draskoviceva 15, Zagreb, radnim danom od 07.30 do 15.30 sati.

Javno izlaganje o Prijedlogu izmjena i dopuna Plana odrzat ¢e se na lokaciji Gradske Cetvrti
Donji grad, Podru¢nog ureda Gradske uprave Centar, llica 25, Zagreb, u dvorani br. 8, u utorak 27.
veljace 2018. godine s po¢etkom u 17.00 sati.



Pisana migljema, prijedloz i primyedbe na Prijedlog izaena 1 dopona PMlana dostavljaje se do
12, ozujka 2008, godine, na adresu Gradskog ureda za svawegijsko plamirange 1 raevoj {rada.
Republike Austeye 18, 10000 Zagreh,

Sva nusljenja. prijedioge | primjedbe koje su sudionicl u javnoy raspravi dali u roku i na naéin
adreden Clankom [, Zakona o prostornom uredenju. abradit ¢e adgovormi vadilel] u suradnji s
nositelicm wrade Gradskim uredom va steategijsko planiranjc i rarvo] Girada 1 pripremitd izviedéc o
javna| raspravi.

Ltvedeni Prijedlog izmjena i dopuna Plana. adnasno wekstuaini § graficks dijelovi Prijedloga
rmjena i dopuna lana za javnu raspravu, doswpan je i na mieznio stranicama Grada Zageeba na
sljededem linku: hitpr/fwww zagreb hriizinjene-i-dopune-urbanistickog-plana-urcdjenja-pod/1 19515

Zakljueno istidemo da. sukladoo clanku 101, Zakona, javnopravoe Ujelo ke jo dalo
ednosno trebalo dati eabtjove »a lerade prostomog plana u javno) raspravi sudieluje davanjem
mishenja o prihvadanju tih zahtjeva, odnosno o primijeni poschnog propisa 11 dokwnenata koji je od
utjeesya na prostorni plan. [sticemo, da sko javnopravio tijclo ne dostavi gore navedene migljene.
smatra s¢ da je misljenje danoe 1 da je prijedlog prostomog plana izraden u skladu s danim zalitjevima.
adnosno s poscbhnim propisom Fili dokumentacijom koji jo od utjecgja na prostonu plan. Slijedom
navedenog. misljenga, suglasnosti, odobrenja @ drugl akii javnopravoib tjela ko se proma poschnim
prapisima moraju pribaviti 0 postupku izrade 1 donodonjz prosiornog plana sotatraju se misljenjem
zaprimljenim u javno) raspravi.

S postovanjem.




DOSTAVNA LISTA: '

1.
2.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.
25.

26.

27.

28.
29.

HRVATSKI ZAVOD ZA PROSTORNI RAZVOJ, Ul. Republike Austrije 20, Zagreb;
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA I ENERGETIKE, Uprava za zatitu prirode,
Radnic¢ka cesta 80, Zagreb;

. MINISTARSTVO OBRANE REPUBLIKE HRVATSKE, Uprava za materijalne resurse,

Sluzba za nekretnine, graditeljstvo i zastitu okolisa, Trg kralja Petra Kresimira [V, Zagreb;
MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA, PU =zagrebacka, Sektor upravnih,
inspekceijskih i poslova civilne zastite, Inspektorat unutarnjih poslova, Petrinjska 30, Zagreb;
MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA, PU zagrebacka, Sektor policije, Sluzba za
sigurnost cestovnog prometa, Petrinjska 20, Zagreb;

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJA GRADA ZAGREBA, Republike Austrije 18,
Zagreb;

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIJE, I[ZGRADNJU GRADA,
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE [ PROMET, svi sektori, Trg S. Radica 1,
Zagreb;

GRADSKI URED ZA STRATEGIISKO PLANIRANIJE I RAZVOJ GRADA, Scktor za
stratesko planiranje regionalnog razvoja, Park stara Tre$njevka 1, Zagreb;

GRADSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE I PRIRODE, Kuseviéeva 2,
Zagreb;

GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, ENERGETIKU I ZASTITU OKOLISA, Trg S.
Radiéa 1, Zagreb;

GRADSKI URED ZA OBRAZOVANIE, Ilica 25, Zagreb;

GRADSKI URED ZA KULTURU, Ilica 25, Zagreb;

GRADSKI URED ZA SPORT I MLADE, Ilica 25, Zagreb;

GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA, Trg S.
Radica 1, Zagreb;

GRADSKI URED ZA ZDRAVSTVO, Draskovic¢eva 15/111, Zagreb;

GRADSKI URED ZA BRANITELJE, Vodnikova 14, Zagreb;

GRADSKI URED ZA SOCHALNU ZASTITU I OSOBE S INVALIDITETOM, Trg S.
Radiéa 1, Zagreb;

GRADSKI URED ZA KATASTAR [ GEODETSKE POSLOVE, Ulica grada Vukovara 58a,

Zagreb;
GRADSKI URED ZA POLJOPRIVREDU I SUMARSTVO, Avenija Dubrovnik 12/1V,
Zagreb;
URED ZA UPRAVLJANJE U HITNIM SITUACIJAMA, Ulica kneza Branimira 71b,
Zagreb;

URED GRADONACELNIKA, Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb;

STRUCNA SLUZBA GRADONACELNIKA, Trg S. Radi¢a 1, Zagreb;

STRUCNA SLUZBA GRADSKE SKUPSTINE GRADA ZAGREBA, Ulica sv. Cirila i
Metoda 5, Zagreb;

GRADSKI URED ZA MJESNU SAMOUPRAVU, Ulica grada Vukovara 56a/l, Zagreb;
GRADSKA CETVRT DONJI GRAD, Podru¢ni ured Gradske uprave Centar, llica 25,
Zagreby;

DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANIE, Podru¢ni ured za zastitu i spasavanje
Zagreb, Odjel za zastitu i spasavanje, Ksaverska 109, Zagreb;

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivno podru¢je Grada Zagreba, Ulica grada
Vukovara 220, Zagreb; V )

HRVATSKA POSTA, Postansko srediste, Jurigiceva 13, Zagreb;

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA, DP Elektra Zagreb, Sluzba za tehnicke poslove,
Gunduli¢eva 32, Zagreb;



30.
31.
32.
33.
34.

35.

37.

38.
39.

40.
41.

HEP - PRIJENOS, Sektor za tehnicki potporu, Ulica grada Vukovara 37, Zagreb;

HEP - TOPLINARSTVO, MiSevacka ulica 15A, Zagreb;

HEP d.d., Sektor za strategtju i razvoj, Ulica Grada Vukovara 37, Zagreb;

HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o0., Ulica Grada Vukovara 37, Zagreb;

HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za razvoj, investicije i izgradnju,
Kupska 4, Zagreb

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovica 9, Zagreb;

. VODOOPSKRBA I ODVODNIJA d.o.0., Sektor razvoja i investicija, Odjel razvoja

vodoopskrbe, projektiranja, suglasnosti i istrazivanja, Folnegoviceva 1, Zagreb;
VODOOPSKRBA [ ODVODNIJA d.o.0., Sektor razvoja i investicija, Odjel razvoja odvodnje,
projektiranja i suglasnosti, Folnegoviéeva 1, Zagreb;

ZAGREBACKI HOLDING d.o.0., PodruZnica Zagrebacke ceste, Donje Svetice 48, Zagreb;
GRADSKA PLINARA ZAGREB d.o0.0., Odjel strateSkog planiranja i razvoja, Radnic¢ka cesta
1, Zagreb;

ZAGREBACKI HOLDING d.0.0., PodruZnica Cisto¢a, Radni¢ka cesta 82, Zagreb;
ZAGREBACKI HOLDING d.0.0., PodruZnica Zagrebacki digitalni grad, Avenija Dubrovnik
15, Zagreb.

Lo



IZMJENE T DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
PODRLUCIA OMEPENOG ULICAMA L BANJAVCICEVA-HEINZELOVA-
BRANIMIROVA-ZAVRTNICAY

VG Donji grad, Podrufni ureda Gradske uprave Centar
Hica 25, Xagrob

Dvorana br. 8

Utorak, 27, veljale 2018., 17.00 sati
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA STRATEGIJSKO
PLANIRANJE I RAZVOJ GRADA
Sektor za prostorno i urbanisticko planiranje

KLASA: 350-07/17-02/732
URBROJ: 251-05-23/002-18-101
Zagreb, 27. ozujka 2018.

ZAPISNIK SA JAVNOG IZLLAGANJA
o Prijedlogu izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja podru¢ja omedenog
ulicama Banjav¢i¢eva — Heinzelova — Branimirova - Zavrtnica

lokacija: Gradska ¢etvrt Donji grad, Podru¢ni ured Gradske uprave Centar,
Ilica 25, Zagreb, u dvorani br. 8

vrijeme: utorak 27. velja¢e 2018. godine s poc¢etkom u 17.00 sati.

prisutni: prema popisu u privitku

Gda. Novela Rimay Feren¢ak pozdravlja sve prisutne ispred Gradskog ureda za strategijsko
planiranje 1 razvoj Grada kao nositelja izrade izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
podruc¢ja omedenog ulicama Banjav¢i¢eva — Heinzelova — Branimirova - Zavrtnica te daje uvodnu
rije¢ u kojoj je sadrzan tijek dosada$nje procedure:

Izvjestava o dosad provedenom postupku s pozicije nositelja izrade izmjena i dopuna Plana. Navodi
kako je Gradska skupstina Grada Zagreba, 13. srpnja 2006. godine donijela Odluku o donosenju
Urbanistickog plana uredenja podru¢ja omedenog ulicama ,Banjav¢i¢eva - Heinzelova -
Branimirova — Zavrtnica®. Sukladno ¢lanku 85. Zakona o prostornom uredenju, u prosincu 2016.
godine zaprimljena je inicijativa tvrtke Branimirova projekt d.o.o. koja se odnosi na izmjene uvjeta
1 nacina gradnje pojedinih zahvata uz dvije znacajne prometnice Branimirovu ulicu i Heinzelovu
ulicu, odnosno podrudja za koje je sukladno Odluci o donoSenju GUP-a grada Zagreba planirana
urbana preobrazba u prostor pretezito poslovne namjene visokoga urbanog standarda. Utvrdeno je,
da je dana inicijativa za izmjenama i dopunama Plana sukladna odredbama ¢lanka 80. Zakona te se
temeljem Odluke o gradevinskom zemljistu pristupilo provodenju postupka pregovaranja i utvrdena
je prihvatljivost Programa za izradu izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja podrudja
omedenog ulicama Banjavci¢eva — Heinzelova — Branimirova - Zavrtnica, kojeg je izradila
URBANISTICA d.o.0., a verificirao Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada.
Temeljem utvrdenog Programa, a prije upucivanja prijedloga Odluke o izradi Gradskoj skupstini
Grada Zagreba na donoSenje, provelo se internetsko savjetovanje s javnos$éu koje je trajalo od
13.10. do 12.11.2017. Za vrijeme trajanja savjetovanja na Nacrt prijedloga Odluke o izradi izmjena
izmjenama i dopunama Urbanisti¢kog plana uredenja podruéja omedenog ulicama Banjavc¢i¢eva —
Heinzelova — Branimirova - Zavrtnica nije bilo iznesenih primjedaba niti prijedloga. Slijedom sveg
navedenog istice se da je Gradska skupstina Grada Zagreba na 6. sjednici odrzanoj 4. prosinca

1



2017. godine donijela Odluku o izradi izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavc¢i¢eva - Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica".

O pocetku izrade izmjena i dopuna Plana javnost je obavijeStena putem objave na mreznim
stranicama Grada Zagreba i putem informacijskog sustava Hrvatskog zavoda za prostorni razvoj.
Danom stupanja na snagu Odluke o izradi izmjena i dopuna Plana, sukladno ¢lanku 90. Zakona,
upucen je poziv na dostavu zahtjeva javnopravnim tijelima. Tako pristigle zahtjeve za izradu
izmjena i dopuna Plana obradio je struéni izradiva¢ plana Urbanistica d.o.o. u Zagrebu, te izradio
Nacrt Prijedlog izmjena i dopuna Plana. U velja¢i 2018. godine gradonacelnik Grada Zagreba
utvrdio je Prijedlog izmjena i dopuna Plana Zaklju¢kom o utvrdivanju Prijedloga Urbanisti¢kog
plana uredenja podru¢ja omedenog ulicama "Banjav¢i¢eva - Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica"
te istim Zaklju¢kom uputio izmjene i dopune Plana u javnu raspravu u trajanju od 15 dana, pocevsi
od 26. veljate do 12. ozujka 2018. godine. Temeljem ¢lanka 96. Zakona, kao nositelj izrade,
obavijestili smo javnost o provodenju javne rasprave o izmjenama i dopunama Plana oglasom u
dnevnom tisku Jutarnjem listu i Ve€ernjem listu 17. velja¢e 2018. godine te na mreznim stranicama
Grada Zagreba i Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Takoder, dostavili smo posebnu
obavijest 0 javnoj raspravi javnopravnim tijelima propisanim Odlukom o izradi Plana te mjesnim
odborima, odnosno Vijecu Gradske Cetvrti Donji Grad. Za vrijeme trajanja javnog uvida nositelj
izrade organizirao je ovo javno izlaganje. O javnom izlaganju vodi se zapisnik koji sadrzi pitanja,
misljenja, prijedloge i primjedbe sudionika javne rasprave danih za vrijeme javnog izlaganja te
ukoliko je moguce odmah i odgovore na ta pitanja.

Zavrino, gda. Novela Rimay Ferencak uputila je prisutne o moguéim nadinima sudjelovanja u
javnoj raspravi te dodala kako ¢e se moc¢i nakon uvodnog izlaganja u Prijedlogu izmjena i dopuna
Plana postavljati pitanja na koja ¢e se dati odgovor usmeno ili u pisanom obliku, ovisno o zahtjevu
te dati prijedloge i primjedbe u zapisnik, istaknuvsi da je potrebno predstaviti se prije postavljanja
pitanja. Vezano uz nacin sudjelovanja u javnoj raspravi objasnila kako se mogu postavljati pitanja
tijekom javnog izlaganja, dati prijedlozi i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja, imati
pravo pristupa na javni uvid u prijedlog izmjena i dopuna Plana, te se mogu dostaviti pisana
ocitovanja, misljenja, prijedloge i primjedbe nositelju izrade do zavrSetka javne rasprave, najkasnije
do 12. ozujka 2018. godine na adresu GU za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Ulica Republike
Austrije 18, 10000 Zagreb. Svi prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku ili nisu ¢itljivo
napisani ne moraju se uzeti u obzir u pripremi izvje$éa o provedenoj javnoj raspravi. Sve
zaprimljene prijedloge i primjedbe koje su sudionici u javnoj raspravi dali u roku i na nacin
propisan ¢lancima 100. i 101. Zakona o prostornom uredenju obradit ¢e struéni izradiva¢ izmjena i
dopuna Plana te u suradnji s nositeljem izrade pripremiti izvje$¢e o provedenoj javnoj raspravi.
Prihvadeni prijedlozi i primjedbe biti ¢e ugradeni u Elaborat izmjena i dopuna Plana, a o svim
djelomi¢no prihvacenim i neprihva¢enim ocitovanjima, prijedlozima i primjedbama podnosiocima
¢e, nakon utvrdivanja Kona¢nog prijedloga izmjena i dopuna Plana, a prije upucivanja Gradskoj
skupstini na dono$enje, biti dostavljena pisana obavijest.

Nakon izvjeStaja o samoj proceduri gda. Novela Rimay Ferencak prepustila je rije¢ odgovornoj
voditeljici stru¢nog izradivaca, gospodi Ani Putar, koja obrazlaze Prijedlog izmjena i dopuna Plana
i nakon ¢ega ¢e se moci postavljati pitanja te davati svoje prijedloge i primjedbe na izmjene i
dopune Plana.

Gda. Ana Putar pozdravila je prisutne u ime stru¢nog izradivaca te najavila da ée prijedlog izmjena
i dopuna Plana stru¢no obrazloziti kroz video-prezentaciju, koja je u prilogu ovog zapisnika te
istaknula da ukoliko ¢e biti potrebno pojasniti neke dijelove plana da ée isto u€ini nakon izlaganja.




U uvodnom dijelu prezentacije obrazloZila je kako je podrucje obuhvata izmjena i dopuna Plana
jednako obuhvatu vazeceg Plana, kako je to podru¢je velicine oko 3.1 ha i koje se prostire
Banjav¢i¢evom ulicom na sjeveru, Heinzelovom ulicom na istoku, Ulicom Zavrtnica na zapadu i
Branimirovom ulicom na jugu. Objasnila je da se govori se 0 jednom rubnom donjogradskom bloku
te dodala da je to jedno od atraktivnijih gradskih lokacija, koji imaju jo§ neizgradena podrucja gdje
¢e uslijediti gradnja. To je prostor koji ve¢ zadnjih 10 godina dozivljava funkcionalnu i strukturalnu
transformaciju i prati dovrsetak Branimirove ulice. Istaknula je kako je Branimirova ulica zavrsena
u tom dijelu te da je i ta zona spremna za izgradnju tog donjogradskog bloka u skladu s odredbama
GUP-a. Dodala je kako su vaze¢im UPU-om definirani su svi parametri gradnje za svaku pojedinu
parcelu, kako je UPU donesen 2006. godine, prije vise od 10 godina te da vec¢i dio obuhvata nije
realiziran. Istaknula je da ako se pogleda cijeli potez od Drzic¢eve prema Heinzelovoj da se uocava
da je od Drzi¢eve do ulice Zavrtnica taj dio vec realiziran, ali dio kojem realizacija tek predstoji je u
obuhvatu ovog UPU-a. Objasnila je da su realizirani zahvata predvideni ovim UPU-om samo dvije
viSestambene zgrade, zahvat S2 1 S3 i da su to jedine investicije koje su se dogodile u skladu s
odredbama vazeceg Plana, a sve ostalo je bilo izgradeno i prije donoSenja Plana. Dodala je kako su
ciljevi ovih izmjena i dopuna definirani Odlukom o izradi i detaljno je navela Sto i kako se mijenja.
Op¢i cilj je omoguciti zavrSetak rubnog donjogradskog bloka i to u skladu s novim vlasni¢kim
odnosima i u skladu s iskazanim namjerama vlasnika zemlji$ta. Ugao Branimirove i Heinzelove
ulice najatraktivnija je lokacija jer je to buduéa uglovnica i dodala kako tu treba biti posebno
oprezan kod definiranja parametara gradnje te se stoga i dalje propisuje obaveza provedbe javnog
natjec¢aja kako bi se dobilo najkvalitetnije prostorno rjeSenje. Kako bi se isto omoguéilo smatra se
kako je potrebno redefinirati parametre gradnje, vezano za izgradenost, visine, udio prirodnog
terena ili neke druge moguénosti koje su ovim prijedlogom izmjena i dopuna predloZene. Navela je
kako je prva znacajna izmjena, izmjena obuhvata zahvata M2;, M23 i M2¢ iz vazeCeg UPU-a., s
obzirom da se danas radi sve o jednoj vlasni¢koj cjelini te se upravo ti obuhvati zahvata preispituju.
Zahvat M2¢ proSiren je prema istoku kako bi se osigurao potreban broj parkirali$no garaznih mjesta,
a sve unutar iste vlasnicke cjeline. Navodi kako je sljede¢a izmjena obuhvat zahvata na uglu
Branimirove i Heinzelove.

G. Paradzik ispricao se u tijeku prezentacije, ali zbog daljnjih obaveza morao je napustiti izlaganje.
Gda. Ana Putar nastavila je izlaganje. Napomenula je da u vazeéem planu postoje 2 odvojene

planirane gradevne Cestice, jedna lijevo od odvojka, nekadasnjeg industrijskog kolosijeka gdje je
vazeéi plan predvidao javnu povrSinu koja je predstavljala prolaz, paralelno s Branimirovom.

Prijedlog ovih izmjena je spajanje tih dviju gradevnih Cestica te dobivanje jedne velike uglovne
parcele te omogucavanje jedinstvene garaze ispod uglovnog zahvata. Dodala je kako je ukinuta
javna povrsina medutim da to ne zna¢i da je ukinut pjesacki prolaz u javnom koristenju. Ovim
izmjenama 1 dopunama i dalje se ograni¢ava gradnja po maksimalnim gradevnim pravcima.
Obaveza investitora je urediti prolaz u javnom koristenju. Navela je da s obzirom da se radi o
visokoj gradnji te nema ograda niti na jednom zahvatu, samim gradevnim pravcima biti ¢e
omoguceno kretanje pjeSaka od Heinzelove prema Branimirovoj i prema planiranoj ulici paralelnoj
s Branimirovoj. Odredeno je i oCuvanje memorije na dio odvojka pruge, $to ée se sve odrediti
natje¢ajem. Navela je kako su sljedece su izmjene vezane uz izgradenost gradevnih Cestica u
vaze¢em UPU-u, svim gradevnim cesticama je izgradenost 50%. S obzirom na znacaj i
karakteristiku lokacije prijedlog je da se na potezu uz Branimirovu/Heinzelovu poveca izgradenost
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na 60%, Sto nije neuobicajeno za donjogradske blokove, te i uz dvije tako velike prometnice.
Objasnila je kako se sljede¢a izmjena odnosi na omjer sadrzaja stambene i poslovne namjene. Isti¢e
se da je GUP-om cijela zona definirana kao mjeSovita — preteZito poslovna namjena. Ukupan zbroj
kvadrata buduée poslovne namjene mora ostati veéi od ukupnog broja kvadrata stambene namjene.
Objasnila je kako su se znacajne izmjene dogodile kod dva zahvata, M2; M14 gdje se promijenila
namjena u korist stambene namjene, 64% udjela stambene namjene i 36% udjela poslovne namjene,
dok je za zahvat M2, definirana isklju¢ivo poslovna namjena. Navela je kako je sljedeca izmjena
potreban broj parkiralisno garaznih mjesta, te da je ovim izmjenama i dopunama postroZen kriterij u
odnosu na vazeéi plan. Dodala je kako je u skladu sa zahtjevom Gradskog ureda za prostorno
uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Scktora za promet definirano
da je za potreban broj PGM nuzno osigurati unutar svake pojedine gradevne Cestice i odnosu na
vazedi plan koji propisuje da treba osigurati 11 PGM/1000m?, ovim izmjenama je potrebno
osigurati 1PGM/1Istanu ili 15 PGM/1000m? u skladu s GUP-om, te da se uzima kriterij koji
osigurava veci broj PGM. Za druge namjene ostaju parametre kao po vaze¢em UPU-u. Navela je
kako je jedna od sljedecih izmjena, izmjena parametara gradnje za sredi$nji zahvat na Branimirovoj
ulici. Objasnila je kako je ovim izmjenama i dopunama omogucéeno povecanje visine u odnosu na
vaze¢i UPU na 8 nadzemnih etaza, ali samo na trecini tlocrtne povr§ine moguée je realizirati
zavr$nu 8. etazu, ali iskljucivo u slucaju izgradnje hotela ili gradevine javne i drustvene namjene
(dom za starije i nemocne ili hotel), u slucaju realizacije tih programa moci ¢e se osma ctaza
realizirati na treéini zgrade i time bi se omogudila planirana realizacija prateéih sadrzaja, kao $to su
wellness, bazen, zeleni krov i sl. Time bi se dobila visinska gradacija ako gledamo od Zavrtnice
prema raskrizju Branimirove i Heinzelove, na pocetku 6-7 etaza, onda § etaza i uglovni zahvat koji
treba biti najistaknutiji ima moguénost gradnje do 9 etaza. Omoguceno je iznimno i planiranje
prikljucka s Branimirove ulice za ovaj sredi$nji zahvat te dodala kako treba napomenuti da je to ve¢
izvedeno kao tzv. drop in, da auto ili autobus parkira samo kako bi ostavio goste, sav drugi promet
odvija se iz straznje, sabirne prometnice, iznimno je pristup gostiju omogucen s Branimirove ulice.
Za zahvat M14 omogucen je iznimno kolni pristup iz Heinzelove ulice, uskladeno sa zahtjevom
Sektora za promet, omoguciti isklju¢ivo kao uljev/izljev zbog preplitanja prometa, zbog blizine
dvaju krizanja. Navela je kako je sljedeca tema, koja je isto definirana Odlukom o izradi, sadrzaj
ispravka koje je nadleZno ministarstvo proglasilo nevazeéim, te se predlaze da se sadrzaj tog
ispravka ugradi u ove izmjene i dopune. Ispravak se odnosi na razliku u povrsini za obuhvate
zahvata M2s5 i M2¢ iz vazeCeg UPU-a, ali kako se ovim izmjenama i dopunama mijenjala
preraspodjela obuhvata zahvata, vise nije ni relevantna ni povrSina uglovnog zahvata, te je bilo
potrebno ispraviti povrSinu zahvata M2s i govori se o nekoliko kvadrata razlike izmedu teksta i
grafike koje su sada uskladene. Za kraj je navela da je zadnja tema uskladenje sa Zakonom i drugim
propisima, kako je plan potrebno uskladiti s novom podlogom, sukladno Uredbi o informacijskom
sustavu prostornog uredenja te je slijedom toga plan precrtan na novu podlogu i dodala kako su iz
tog razloga mozda neke povrsine promijenjene, zbog razlike u tim podlogama. Ostale izmjene su
vezane za GUP, na nadin sve §to se u GUP-u u meduvremenu promijenilo, promijenilo se i u ovim
izmjenama i dopunama, s time da su mijenjane samo one stvari koje je GUP postrozio u odnosu na
vazedi plan. Na kraju je dodala da ako nekog zanima nesto detaljnije da se moZe pojasniti.



1
Za rije¢ se javio gdin. Nedjeljko Tudja, predsjednik mjesnog odbora Kralj Zvonimir te dodao da

nije vidio u ovom obuhvatu javni park te da se ne vidi ni zona R2.

(Gda. Jasminka Pilar objasnila je kako javni park nalazi u obuhvatu susjednog urbanistickog plana, a
u obuhvatu ovih izmjena i dopuna nije niti predviden javni park te se isto odnosi za zonu R2.
Detaljnije je na grafici gda. Jasminka Pilar objasnila gdje se nalazi taj susjedni urbanisticku plan u

kojem je predviden javni park.

G. Nedjeljko Tudja je objasnio kako su stanovnici tog dijela nezadovoljni ako bi se zona R2
prenamijenila u stambenu zonu jer su i sami gradani kupovali stanove tamo iz razloga jer se u
blizini predvidao neki sport i javni park. Zaklju¢io je ¢e ljudi koji zive iza Ulice Ljudevita
Posavskog biti potpuno zatvoreni zgradama, da je uZze sredi$te grada totalno betonizirano, da se

stara gradska jezgra koja je prije bila prepoznatljiva dosta promijenila.
Gda. Novela Rimay Ferenéak je objasnila kako je to tema Generalnog urbanisti¢kog plana grada

Zagreba i dodala da je za tu lokaciju podnesena primjedba u tijeku javne rasprave te da su trenutno
sve primjedbe dane u javnoj raspravi u obradi.

2
Gda. Gordana- Vuk je dodala da se slaze sa gospodinom Tudjom, da je ona stanovnica Buzanove

ulice, te da je dosla iz razloga, jer su veé prije potpisivali peticiju da ostane slijepa ulica, dodavsi da
se navodno predlaZe da se Banjavéi¢eva ulica produziti do Buzanove ulice te ju interesira $to je s

tim produZetkom Banjav¢iceve ulice.

Gda. Novela Rimay Ferencak je objasnila kako je tema danas$njeg izlaganja izmjene i dopune UPU-
a podru¢ja omedenog ulicama Banjav¢i¢eva — Heinzelova — Branimirova — Zavrtnica 1 iskljucivo
obuhvat tog plana i1 izmjene u obuhvatu tog plana, a da se postavljeno pitanje odnosi na Generalni

urbanisti¢ki plan grada Zagreba.

Gda. Ana Putar dodala je kako treba napomenuti da je cijeli prostor uz Banjav¢ic¢evu ulicu obveza
izgradnje 5-7 etaza, a na dijelu koji je $rafiran i koji se vidi na grafici isklju¢ivo 5 etaza upravo zbog
sjene prema susjednom bloku. Veée etaze, koje su neznatno poveéane to su zgrade uz Branimirovu
ulicu koja ima veliki prostor, veliki je profil prometnice i ista podnosi 6-8 etaza, uz napomenu da se

preko puta Heinzelove nalaze dva neboder sa 17 etaza, te dodala da su to ipak velike i znacajne
gradske prometnice.

3
G. Nedjeljko Tudja pitao je $to Ce biti sa gradevinom koja se nalazi u blizini, to¢nije u ulici Crvenog
kriza, koja je navodno za$ticena, medutim ta gradevina je ruglo koje nitko ne odrzava, sli¢na

situacija je i na Zavrtnici, gdje je Pluto, tamo isto postoji jedna niska kuéa i interesira se Sto ¢e biti
sa tom kuéom.
Gda. Ana Putar objasnila je, bududi da se sjeca kad je bila javna rasprava za taj susjedni plan, 2004.

ili 2005. godine, da je na spomenutoj javnoj raspravi bila je gospoda, stanar te kuce, koja je molila
da li ku¢a moze postati dio bloka te objasnila da su oni, kao izradivadi, urbanisti, smatrali da jedan
krnji blok nema nikakvog smisla, da se takva kuéa uklopi u sve to, medutim konzervatori su
zahtijevali da kucda ostane, te nazalost nije bilo moguénosti da se to srusi iako je to bila Zelja i
vlasnice kuce.



4
Gda. Gordanu Vuk interesiralo je da li zgrada SPAR-a ostaje na §to je gda. Ana Putar odgovorila da
prema planu moze ostati.

5
Gda. Suzana Dobri¢ Zaja smatra da sve promjene koje su dane ovim izmjenama i dopunama Plana
idu na korist investitora, a na $tetu javnog prostora. Te dodala da ima nekoliko primjedbi koje glase:

e Primjedba na Ml — po prethodnom planu je bio predviden prolaz o kojem se govorilo u
prezentaciji, bila je predvidena jedna duguljasta zgrada uz Branimirovu ulicu i jedan trg kojeg
sada viSe nema, dodala kako je to trebao biti prostor u javnom koriStenju i u starom planu se
navodi da se trazi hortikulturno uredenje trga, te istaknula kako je to trebala biti jedna
kvalitetna javna povrSina. Ta javna povrSina je ovim izmjenama pretvorena u koridor, tu vise
nema mjesta niti za zelenilo niti za sjedenje, to je jedan prolaz, kojem se daje moguénost da se
taj prolaz pretvori u prometnicu ,uljev-izljev* iz Heinzelove. Dodala je kako smatra da to nije
dobro, da je to na §tetu javnog interesa.

e Druga primjedba je vezana uz zonu M2, — taj dio je promijenio oblik, nisu se postivale norme
kao §to je izgradenost, zelenilo i ostalo. Mijenja se oblik tom zahvatu, a ne ispunjavaju se
osnovni zahtjevi koji se inace ticu GUP-a. Govori da se ili gleda zate¢eno stanje pa se zadrzi
kao takvo ili ako se mijenja onda je potrebno propisati i zelenilo, izgradenost koja odgovara toj
gradevini.

e Sljedeca je primjedba $to nema javnih povrSina. Postoji jedan trg sjeverno od Branimirove ulice
gdje se sada nalaze Supe, garaze, pitanje je da li je to vlasnicki rijeSeno i1 zakljucuje da ¢ée
realizacija tog prostora i¢t zadnja.

e Sljededéa primjedba je da je doslo do zna¢ajnog poveéanja GBP, razlika iz prethodnog plana i
ovih izmjena je 5000 m? vise. To je u suprotnosti i sa programom. U programu se navodi da je
poveéanje GBP nekih 600 m?.

e Peta primjedba - povecan je broj GBP takoder je promijenjen omjer stambenog i poslovnog, a
da to nije popra¢eno analizom potreba ustanove za predSkolsku djecu. Ovim planom su
predvidene 2 jedinice za predskolsku djecu, a po grubom izracunu najmanje 4 jedinice bi bile
potrebne na ovu gustocu stanovanja.

e Navela je kako u izgradenost i1 katnost ne bi ulazila, da je olito da se povecava izgradenost
prostora, te da nije dobro da se te promjene dogadaju naustrb javnog prostora.

Zakraj je dodala kako smatra da je potrebno da se i vijece i mjesni odbori ukljuce u ovu raspravu.

Gda. Jasminka Pilar je pojasnila kako se Vijeée gradske Cetvrti, u ¢ijem se obuhvatu nalazi ovaj
plan, oditovalo na sam Program. Vije¢u gradske Cetvrti su obrazloZene izmjene i izmedu ostalog je

objasnjeno da se onaj prolaz zadrzi, iako ne javni, da se i dalje odrzi komunikacija izmedu
Heinzelove i1 Branimirove ulice.

Gda. Ana Putar dodala je da trg koji se spominje kao primjedba je dio nelije parcele, da ni u
vazeéem planu nije javni.

Gda. Suzana Dobri¢ Zaja dodala je kako za obuhvate koji imaju vide od 5000 m? nije odreden
najmanji dio prirodnog zelenila, te istaknula da to u stvarnosti zna¢i 1000 m?> manje zelenila, cijela

jedna zona koja nema zelenila.
Gda. Ana Putar objasnjava kako udio hortikulturnog zelenila nije udio zelenila na parceli, veé¢ da je
to udio prirodnog terena. Dodaje kako je u navedenom bilo problemati¢no zbog javne garaze, te da
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¢e se taj postotak kretati oko 16-17%. Zbog realizacije podzemne garaze ukinula se ta obveza koja
nije ni prema GUP-u obvezujuca.

Gda. Suzana Dobrié¢ Zaja istaknula je kako radi u projektiranju i kako joj je jasno kako investitor
razmi$lja, ako mu je omoguceno da nema zelenila da ga nece ni imati. Dodala je kako nije stvar u

tome da se investitora kazni, ve¢ da je vazno gradane zastititi.
G. Nedjeljko Tudja nadovezao se na raspravu istaknuvsi da taj cijeli potez od Branimirove ulice do
Trga Petra KreSimira IV nema zelenih povr$ina, ve¢ samo postojeci park na Trgu Petra Kresimira

[V. Interesira ga koliko je broj novih stambenih jedinica.
(Gda. Ana Putar objasnila je kako se ne zna broj stambenih jedinica, ve¢ da se zna samo broj
kvadrata, odnosno struktura stanova. Dodala je kako je mogude provjeriti za svaku stambenu

Cesticu moguénost stambenih kvadrata, ali koji to¢no broj stambenih jedinica ¢e to na kraju biti, to
nije mogude izracunati.

Gda. Suzana Dobri¢ Zaja je ponovno istaknula da se poveéava broj stambenih kvadrata za oko 5000
m?.

G. Robert Faber, kao vijeénik Gradske etvrti Donji Grad zamolio je da se odgovori kada se Vijeée
Gradske ¢etvrti o¢itovalo na Odluku, buduci da je od nedavno vijeénik Gradske ¢etvrti Donji Grad.

Interesiralo ga je da li se UPU prilagodava ve¢ nekom postoje¢em objektu, ¢iji su to projekti, tko to

gradi.

(Gda. Jasminka Pilar je objasnila da to nisu gotovi projekti, ve¢ poslovni programi.

Gda. Ana Putar dodala je kako investitor moZze istrazivati mogucénost svog zemljiSta, a daju se
parametri temeljem GUP-a, a na pitanje kako ¢e ta kuca to¢no izgledati nije moguce dati odgovor

samim time $to slijedi natjecaj.

G. Robert Faber dodaje da se unaprijed pogoduje investitoru naustrb javnog prostora.

Gda. Jasminka Pilar ponovno isti¢e da se je javni prostor ostao, samo nije prikazan kao javni.

Gda. Suzana Dobri¢ Zaja dodala je kako je taj javni prostor izgledao malo drugagije te kako postoji
moguénost da ¢ée doci prometnica, da ¢e biti natjeaj koji joj dodatno moZe neke parametre
preispitati. Opet se osvrnula na zelenilo dodavsi da smjernice GUP-a za UPU propisuju izmedu
ostalog i uredenje i dopunu uli¢éne mreZe, javnih prostora i zelenila, a da od javnog prostora nema
skoro ni$ta, vezano uz zelenilo spominje se postoje¢i drvored u Banjavéi¢evoj kojeg GUP Cuva, a
mali drvored $to je bio predviden planom isti¢e da je to sad parkiraliste od SPAR-a. Dodaje kako bi
u redu bilo da je to podruéje po GUP-u u zoni M1.

Na kraju se povela se rasprava oko vlasnika zemljista te rasprava oko vlasnika zemljista na kojem je
planiran trg, budu¢i da je to jedini javni prostor u obuhvatu plana. Da li i kada ¢e Grad Zagreb
otkupiti ta zemljista kako bi se napravio trg i da li je to obveza investitora da uredi taj trg.
Objasnjeno je da otkup zemljista nije pitanje struénih izradivaca, niti nositelja izrade.

Takoder se povela diskusija oko postotka izgradenosti gradevne Cestice kod postojeée gradnje. Gda.
Ana Putar objasnila da se postojeca tlocrtna povr§ina moze zadrzati te razjasnila da je izgradenost
od 60% samo na zahvatu Branimirova/Heinzelova, a sve druge povrSine imaju izgradenost 50%. Za
kraj je istaknuto da se planom ima pravo definirati parametre gradnje za svaku gradevnu Cesticu i da
se postojeci legalni parametri mogu zadrzati

Buduéi da vise nije bilo pitanja, predstavnik nositelja izrade gda. Novela Rimay Ferencak zakljucila
je javnu raspravu, zahvalila svim sudionicima javne rasprave na sudjelovanju te podsjetila na
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moguénost davanja primjedbi do kraja javne rasprave odnosno 12.03.2018. godine na adresu
Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Republike Austrije 18 te dodala da se
Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Grada obvezuje dostaviti vije¢niku Gradske
Cetvrti Donji grad, g. Robertu Faberu mi$ljenje/oCitovanje Vijeca gradske Cetvrti na Odluku o
izradi.

Javna rasprava zavrsila je u 18:20 sati.

privitak: - popis prisutnih
- video-prezentacija Urbanistica d.o.o.

zabiljezZila:  Frana Puskadija
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IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
PODRUCJA OMEDENOG ULICAMA
"BANJAVCICEVA-HEINZELOVA-BRANIMIROVA-ZAVRTNICA”
Prijedlog plana

Javno izlaganje
Zagreb, 27. veljace 2018.

URBANISTICA



> | Obuhvat

L /£ oko3,1ha
= podrucéje koje se prostire do:

- Banjavéiceve ulice na sjeveru
- Heinzelove ulice na istoku

- ulice Zavrtnica na zapadu

- Branimirove na jugu




Karakteristike lokacije

* iznimno atraktivha gradska lokacija

= prostor koji postupno dozivljava funkcionalnu i strukturalnu
transformaciju uslijed realizacije (dovrSenja spoja)
Branimirove ulice

= Branimirova ulica - direktan i jedan od glavnih pristupa samom

sredistu grada iz smjera istoka

o




+ 1 Vazeci UPU




Vazeci UPU

- vise od 10 godina nakon donosenja vazeceg UPU-a najveci dio
podrucja obuhvata nije realiziran

- pogotovo juzni dio obuhvata uz u meduvremenu realiziranu
Branimirovu ulicu

REALIZIRANI POTEZ NOVE GRADNJE UZ BRANIMIROVU =)




- | Vazeci UPU

- od UPU-om predvidenih zahvata nove gradnje (visokih gradevina) -

realizirane su zgrade unutar zahvata S2 uz Zavrtnicu i zahvata S3 uz
Banjav¢€ic¢evu ulicu

- ostali UPU-om predvideni zahvati nove gradnje ostali nerealizirani




Ciljevi Izmjena i dopuna

Detaljno definirani Odlukom o izradi, a mogu se sazeti na nacin:

= omoguciti zavrSetak ovog rubnog, donjogradskog bloka — u skladu
s novim vlasni¢kim odnosima i u skladu sa iskazanim namjerama
vlasnika zemljista

= paglasak je na moguénostima gradnje na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice - realizacija tog zahvata znacajno ¢e sudjelovati u
slici grada i predstavljati odredeni marker u prostoru

= potrebno posti¢i Sto kvalitetnije uredenje i gradnju, odnosno
arhitektonsko oblikovanje u skladu sa rezultatom javnoq natje€aja

Kako bi se to postiglo nuzno je:
» redefinirati obuhvate pojedinih zahvata definiranih vaze¢im UPU-om

* izmjeniti odredene uvjete i nacin gradnje za obuhvate zahvata uz
dvije zna€ajne prometnice - Branimirovu i Heinzelovu



lzmjene i dopune

Izmjena obuhvata zahvata M21, M23 i M26 iz vazeceg UPU-a




lzmjene | dopune
= povecanje povrsSine zahvata M21

o : "-__.I‘I ,I"‘ \#t"r:f :,-
MR AR aELL T
Obuhvat zahvata M2:_Vazeéi UPU

/} @H N\ =

Obuhvat zahvata M21_lzmjene i dopune UPU

- kako bi se osigurao prostor za realizaciju parkiralista, tj. potreban broj
parkiraliSno-garaznih mjesta unutar vilastite gradevne cestice



-

lzmjene i dopune

= novi obuhvat zahvata na uglu Branimirove i Heinzelove - M14
0\ N ' e |
(2 =

&)uh%t zahvata né_ilglu Bréhim%ve iHeinzelb?e ulice ﬁabulq;ai_.‘-zahvata na uglu B;é;vimirove i Heinzglfovefz./-licé
vazeéi UPU Izmjene i dopune UPU

- u vazecem UPU-u - javni pjesacki prolaz uz odvojak nekadasnjeg

industrijskog kolosijeka izmedu zahvata M23 i M26

- s ciljem formiranja jedinstvene gradevne €estice i omogucé¢avanja gradnje

podzemne garaze - Izmjenama i dopunama ukida se taj dio javne povrsSine



« I lzmjene i dopune - osiguran je pjesacki
prolaz od Heinzelove prema
ulici paralelnoj s
Branimirovom uz odvojak
nekadasnjeg industrijskog
kolosijeka

- definiran je negradivi dio
nadzemnog dijela Cestice,
odnosno maksimalni
gradevni pravaci

- odredeno oc¢uvanje
memorije na dio odvojka
zeljeznicke pruge, kao
vaznog markera u prostoru,
- integracijom u rjeSenje

e e - pjesackoq prolaza u
jene i dopune UPU_ 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nagin gradnje_ prikaz negradivog dijela unutajavnom koriste nj u

obuhvata zahvata M1, - prolaz u javnom koristenju (ure denje ée se dobiti kroz

natjecaj)
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lzmjene | dopune

= |zgradenost gradevnih Cestica

- izgradenost gradevnih cestica prema vazecem UPU-u je 50%

- provodenjem vazec¢eg UPU-a (razradom odredenih projekata) ta se
izgradenost pokazala ograni¢avajucom za realizaciju odredenih poslovnih
programa

- uzimajuci u obzir znacaj i karakteristike lokacije - odredena izgradenost
gradevne cestice do 60% za cijeli potez planiranih gradevina uz
Branimirovu i Heinzelovu ulicu
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lzmjene | dopune

= Omjer sadrzaja stambene i poslovne namjene

- promjena namjene za obuhvat zahvata na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice M14 - iz mjeSovite - pretezito poslovne (M2), u
mjesovitu - pretezito stambenu namjene (M1) — sa 64% udjela
stambene i 36% udjela poslovne namjene

- za obuhvat zahvata uz Banjav€i¢evu ulicu - M21 - definirana isklju€ivo
poslovna namjena




« | lzmjene 1 dopune

= Omjer sadrzaja stambene i poslovne namjene

- zona GUP-om definirana kao zona mjesovite - pretezito poslovne
namjene (M2) - i nadalje je unutar podrucja obuhvata osigurana

pretezitost poslovne namjene

oznaka obuhvatazahvatau prostoru maks. GBP (kin=3,3) udio sadrZaja poslovne namjene im2 udio sadrZaja stambene namjene Im?/
S UKUPNO 17.387 10% 1.737 90% 15.650
M1 UKUPNO 25335 34,4% 8.706 65,6% 16.629
M2 UKUPNO 36.368 30% 29.476 20% 1.392
79.590 50,2% 39.919 49,8% 39.671

obuhvat ID UPU ukupno
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lzmjene | dopune

Potreban broj PGM

- definiran u skladu s GUP-om i sa zahtjevom Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove

i promet, Sektora za promet

- potreban broj PGM potrebno osigurati

gradevne cCestice

unutar svake pojedine

- za stanovanje: 1 PGM/1 stan ili 15 PGM/1000 m2 (11 PGM/1000 m2 je

prema vazecem UPU-u)

- za druge namjene (kao u vaze¢em UPU-u):

Namjena prbstora

Prosjecna vrijednost

Proizvodnja, skladista i sl. 8
Trgovine 40
Drugi poslovni sadrzaji 20
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lzmjene | dopune

Izmjena parametara gradnje za zahvat M25

- za obuhvat zahvata M25 omoguéeno povecanje visine na 8 nadzemnih
etaza na dijelu buducée zgrade (na trecini tlocrtne povrsine ), ali iskljucivo
u slu€aju izgradnje hotela ili gradevine javne i drustvene namjene (doma
za starije i nemocne i sl.),

- time bi se omogucila planirana realizacija pratecih sadrzaja na
posljednjoj - osmoj etazi, kao sto su wellnes, bazen, zeleni krov i sl.

- visinska gradacija buducih zgrada na potezu uz Branimirovu ulicu
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lzmjene | dopune

Kolni pristup iz Heinzelove i iz Branimirove ulice

- omogucéeno je planiranje kolnog pristupa obuhvatu zahvata M14 i iz
Heinzelove ulice - ali zbog preplitanja prometa, isklju€ivo kao uljev/izljev
(u skladu sa zahtjevom Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Sektora za promet)

- za obuhvat zahvata M25, omogucen je prometni prikljuc¢ak i sa
Branimirove ulice, u slu€aju gradnje hotela ili gradevine javne i drustvene
namjene (doma za starije i nemocne i sl.), a u skladu s ve¢ realiziranim
ugibalistem na tom dijelu Branimirove ulice

i,



« | lzmjene 1 dopune

= |zmjene i dopune prema sadrzaju Ispravka objavljenoq i evidentiranog
u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba broj 17/06

- Ispravak se odnosio na razlike u povrsini za obuhvate zahvata M2s i
M26 iz vazeceg UPU-a (tekstualnog u odnosu na graficki dio)

- ovim izmjenama i dopunama obuhvat zahvata M26 iz vazeceg UPU-a
redefiniran - njegova povrsina iz Ispravka viSe nije relevantna

- uskladena povrsina obuhvata zahvata M25
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lzmjene | dopune

Uskladenje sa Zakonom i drugim propisima

ISPU

- izmjene i dopune UPU-a moraju biti u skladu s Uredbom o
informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN 115/15), koja je
u meduvremenu stupila na snagu — vaze¢i UPU se morao
prenijeti na novu podlogqu

- doslo je do neznatnih odstupanja u povrSinama obuhvata
pojedinih zahvata odnosu na povrsine iz vazeéeg UPU-a

GUP

- sve odredbe vaze¢eg UPU-a koje su zahtijevale izmjene
sliiedom izmjena plana Sireg podrucja - GUP-a grada Zagreba,
uskladene su prema odredbama GUP-a

- navedeno se ne odnosi na odredbe koje se u smislu Zakona o
prostornom uredenju smatraju viSim prostornim standardom —
one su ostale neizmijenjene




HVALA !

URBANISTICA
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ZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

PODRUCJA OMEDENOG ULICAMA "BANJAVCICEVA-HEINZELOVA-BRANIMIROVA-ZAVRTNICA"

lzvjesce 0 javnoj raspravi
- tablicni prikaz

URBANISTICA



Primjedba

Klasa
rok
Redni broj | Urudzbeni broj Podnositelj U roku Sazetak primjedbe Strucni stav
datum da/ne
GRADSKI URED ZA Nema primjedbi na prijedlog izmjena i
Klasa: 350-07/17-002/732 SOCIALNU ZASTITU | OSOBE dopuna UPU podruja omedenog )
. da . o . 1. PRIHVACA SE
1. Ur.broj: 251-17-18-68 S INVALIDITETOM ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
o . /NEMA PRIMJEDBI/
26.02.2018. Branimirova - Zavrtnica.
2.1.
TraZe da je potrebno osigurati
MINISTARSTVO UNUTARNIJIH vatrogasne prilaze i povrsine za
POSLOVA operativni rad vatrogasne tehnike u
POLICIJSKA UPRAVA skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima
. ZAGREBACKA za vatrogasne pristupe (N.N. br. 35/94.,
) E':‘Zarﬁsflg?l/ ;_76_202/ 732 | SEKTOR UPRAVNIH | da 55/94 i 142/03). 2. PRIHVACA SE
: 05'03 J2'018 INSPEKCH SKIH /VEC UGRADENO U PLAN/
o ’ POSLOVA 2.2,
Inspektorat unutarnjih TraZe da je potrebno osigurati potrebne
poslova koli¢ine vode za gasenje poZara u skladu
s odredbama Pravilnika o hidrantskoj
mreZi za gasenje pozara (N.N. broj 8/06).
GRADSKI URED ZA Nema primjedbi na prijedlog izmjena i
Klasa: 350-07/17-002/732 GOSPODARSTVO, .. 2
- da .
3 Urbroj: 251091870 | ENERGETIKU | ZASTITU reoma Baniiicors - remelows - | INEMA PRIMIEDBI/
05.03.2018. OKOLISA ma Ban) .
Branimirova - Zavrtnica.
Navodi: 4.1. NE PRIHVACA SE
4.1. .. N Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
Podrucje obuhvata ovog Prijedloga | deni druci d
SUZANA DOBRIC ZAJA izmjena i dopuna Urbanistickog plana pla”a uredenja podruca omel enog
; < ; ulicama Banjav¢iceva - Heinzelova -
Klasa: 350-07/17-002/732 . uret_ienj.al podruqa_w omedenog uI!ca_ma . R : K
. Zinke Kunc 3d da Banjavticeva - Heinzelova - Branimirova - | Branimirova - Zavrtnica (u nastavku
4, Ur.broj: 15-18-71

05.03.2018.

10000 Zagreb

Zavrtnica (u daljnjem tekstu Prijedloga) je
prostor unutar gore navedenog bloka. U
podrucje obuhvata ukljucena je
Banjavciceva ulica u svojoj punoj Sirini.
Smatra da se svi mjerodavni parametri
(izgradenost bloka, gustoca itd.) moraju

Izmjena i dopuna UPU) definiran je
Odlukom o izradi izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" (u




racunati na nacin da se povrsina ulice
izuzme iz izracuna, odnosno da se
parametri proracunavaju za povrsinu
bloka bez obodnih ulica. Ukupna
povrsina zahvata je oko 3,1ha, a povrsina
bloka bez obodne ulice je cca 28000 m2

4.2,

Na cijelom podrucju obuhvata
Prijedlogom nije predvidena niti jedna
znacajnija javna niti zelena povrsina.
Jedina javna povrsina (osim prometnica)
nalazi se uz planiranu prometnicu
paralelnu s Branimirovom ulicom a
povrsina planiranog trga je cca 650 m2
Bududi da smjernice GUP-a za ovaj
prostor nalazu ,,transformaciju u prostor
preteZito poslovne namjene visokoga
urbanog standarda, te uredenje i dopunu
ulicne mreze, javnih prostora i zelenila",
smatra da je planirana javna povrsina
nedostatna za zahtijevani visoki urbani
standard.

Osim toga, treba napomenuti da je trg
planiran na povrsini na kojoj se nalazi

nastavku: Odluka o izradi) i jednak je
obuhvatu vaZzeceg Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavci¢eva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku: vazeceg UPU-a).

Koristenje prostora iskazano je broj¢anim
prostornim pokazateljima za gustocu
stanovanja i gustocu stanovnistva u skladu
s ¢lankom 19. Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04), dok su nacin
koristenja i uredenja povrsina iskazani
broj¢anim prostornim pokazateljima u
skladu s ¢lankom 20. navedenog pravilnika.

4.2. NE PRIHVACA SE

Vazecim UPU-om planirana je povrsina
javnog trga sjeverno od planirane ulice
paralelne s Branimirovom. Trg je planiran u
unutrasnjosti obuhvata, zasticen od
intenzivnog prometa koji se odvija
prometnicama na obodu. Navedeni
prostor, ¢ija povrsina iznosi 760 mz, ujedno
je jedina javna povrsina trga odredena
vazeéim UPU-om.

Povrsina navedenog trga nije se
preispitivala ovim lzmjenama i dopunama
UPU-a, sukladno Odluci o izradi.

Cinjenica da je na prostoru planiranog trga




postojeca izgradnja na ve¢em broju
manjih gradevinskih parcela (najmanje
12 razlicitih Cestica), te da se moze
ocCekivati tesko i dugotrajno rjesavanje
imovinsko pravnih odnosa za taj prostor.
Stoga je realno pretpostaviti da c¢e
privodenje prostora kona¢noj namjeni
biti sporo, Sto znaci da unutar zahvata
vjerojatno dugo nece biti realiziran jedini
planirani javni prostor.

4.3.

Prijedlogom Izmjena i dopuna plana
predvideno je da se ukupna GBP koju je
moguce ostvariti poveca za oko 4500 m2
Naime, vaze¢im planom predvideno je
75059 m2 (17439 m2 u zoni S, 6929 m2 u
zoni M1i50691 m2 u zoni M2,
uvaZavajuci Ispravak Odluke iz Sluzbenog
glasnika Grada Zagreba 17/06).
Prijedlogom se predvida ukupni GBP
kojeg je moguce ostvariti 79590 m2
(17387 m2 u zoni S, 25335 m2 u zoni M1
i 36868 m2 u zoni M2). Spomenuto
povecanje ukupne GBP nije praceno
podizanjem standard a javnih povrsina,
naprotiv, povecana je gustoca izgradnje
na racun javnih sadrzaja (npr. ukida se
javni pjesacki prolaz na mjestu
nekadasnjeg Zeljeznickog kolosjeka).
Time je Prijedlog u suprotnosti s
Programom za izmjene i dopune

danas niz usitnjenih katastarskih Cestica sa
substandardnom gradnjom potpuno
neprimjerenom znacaju lokacije, moze se
smatrati i prednoscu, jer je preobrazba tog
dijela obuhvata nuzna i neophodna.

Dinamika realizacije predlozenih planskih
rjeSenja ne moZe se odrediti planom, jer je
zadaca prostornog plana stvoriti prostorno
- planske preduvjete za realizaciju
planiranih sadrzaja.

4.3. NE PRIHVACA SE

U tablicnom prikazu predloZenih izmjena u
odnosu na vazeci UPU, koja je dana u
tekstualnom dijelu Programa za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavci¢eva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku Program), omaskom
je obrisan redak koji se odnosi na zahvat
M2, (oznacen je crvenim prekrizenim
tekstom). Naime, svi parametri uredenja za
zahvat M2, ostaju isti kao u vaze¢cem UPU-
u (zahvat M2, nije bio predmet izmjena i
dopuna), $to je vidljivo iz cjelokupnog
teksta i grafike Programa.

S obzirom na navedeno, ukupnoj




urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica
kojim je predvideno ukupno povecanje
od 608 m2

4.4.

Prijedlogom je povecan obuhvat zahvata
M2, tako $to se povrsina zahvata
povecala s isto¢ne strane na postojecu
zonu M2, te s juZne strane na planiranu
ulicu paralelnu s Branimirovom.
Prosirenje je izvedeno tako da je u
koridoru planirane prometnice ukinuto
parkiranje u javnom koriStenju, a ploc¢nik
izmaknut i smanjen s postojece Sirine 2,5
m na Sirinu od cca 1m. Pri tome je ukinut
dio drvoreda iz postojeéeg plana (ukupno
7 stabala), a da ukinuto zelenilo nigdje
nije nadoknadeno.

planiranoj bruto razvijenoj povrsini (GBP)
iskazanoj u Programu, treba pribrojiti 3.013
m2 GBP koje je moguce realizirati unutar
obuhvata zahvata M2,.

Iz navedenog proizlazi da je prema
Programu (stvarni) ukupni broj GBP 78.680
m2, Sto znaci da povecanje u odnosu na
vazedi UPU ne iznosi 608 m2 GBP, nego
3.621 m2 GBP, a sto je povecanje od 4,7%,
a ne 1% kako je omaskom navedeno u
Programu.

Napominje se da je Program podloga koja
daje prijedloge smjernica, polazista i ciljeva
Odluke te da je Programom predlozeno
preispitivanje svih postavki kroz postupak
izrade izmjena i dopuna UPU-a.

4.4. NE PRIHVACA SE

Vazec¢im UPU-om predvideno javno
prakiraliSte uz ulicu paralelnu s
Branimirovom bilo je planirano na
zemljiStu vlasnika zahvata M2;.

Izmjenama i dopunama UPU-a obuhvat
zahvata M2, formiran je na nacin da je
uvazavao vlasnicku cjelinu unutar koje se
iskazala potreba za osiguranjem dodatnog
broja parkiralisnih mjesta.

Stoga je ukinut dio povrsine navedenog
javnog parkiralista (cca 380 m2), a slijedom
navedenog i odreden broj stabala, koje je




4.5.

Promjena obuhvata zahvata M2,
obrazloZena je time da se osigura
potreban broj parkiralisnih mjesta za
kojima se iskazala potreba uslijed
smjestaja novih poslovnih sadrzaja
unutar postojece zgrade, koja zauzima
veci dio povrsine planirane gradevne
Cestice. U tom smislu, ako se mijenjaju
granice zahvata tako da se prilagodavaju
postojecoj izgradnji koja se uzima kao
mjerodavna, onda ta promjena mora biti
takva da su zadovoljeni svi mjerodavni
urbanisticki parametri (izgradenost
parcele, udio zelenilaidr.) i treba
formirati "zdravu" zonu.

4.6.
Za zahvat oznake M1, (koji je veli¢ine
5261 m2) Prijedlogom nije propisan udio

potrebno zasaditi pri uredenju parkiralisnih
mjesta uz primjenu kriterija 1 drvo na 4

parkirna mjesta.

| uz predloZene izmjene i nadalje je
osigurana prometna mreza i urbani
standard u skladu sa uvjetima GUP-a grada
Zagreba.

4.5. NE PRIHVACA SE

Planom je moguce definirati obuhvat
zahvata u prostoru, odnosno planiranu
gradevnu Cesticu na nacin na koji je
odredena za zahvat M2;. Svi parametri
gradnje na toj planiranoj gradevnoj Cestici
definirani su, kao i na ostatku obuhvata
UPU-a, u skladu sa smjernicama i uvjetima
iz GUP-a. Takoder, vazeéim je UPU-om
odredeno da se rekonstrukcija, dogradnja,
nadogradnja, gradnja zamjenskih
gradevina i interpolacija izvode prema
pravilima za novu gradnju. U rekonstrukciji
i gradnji zamjenske gradevine postojeca
izgradenost gradevne Cestice, kin i visina,
vedi od propisanih, mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja. U postupku provedbe
UPU-a tocno Ce se definirati koji su od
namjeravanih zahvata moguci sukladno
planu.

4.6. PRIHVACA SE
Udio prirodnog terena na podrucju




prirodnog zelenila i omoguceno je da se
podzemna garaZa izvede preko cijele
zone. U stvarnosti to znaci 1050 m2
prirodnog terena manje za cijeli obuhvat.
Kada se uzme u obzir da je za zahvat M2,
omoguceno zadrZavanja zatecenog
stanja, maksimalna povrsina prirodnog
zelenila koje se uopée moZze ostvariti
unutar ostalih zahvata, kao i zelenilo na
javnim povrsinama, je oko 2500 m2 sto je
znatno manje od 10% ukupne povrsine
obuhvata (28000 m2 povrsine bloka
unutar obodnih ulica).

4.7.

Za zahvat oznake M1, povecava se
gradevinski pravac izgradnje i ukida se
obveza formiranja trga s pjesackim
prolazom u zoni uz odvojak nekadasnjeg
industrijskog kolosijeka. Vazeé¢im planom
omoguceno je da se trg formira kao
perivojni. Taj prostor, iako se nalazi na
privatnoj povrsini, predstavlja kvalitetan,
otvoren prostor koji funkcionira kao javni
jer za ovakav visoki tip gradnje nije
predvideno ogradivanje parcele. U
Prijedlogu je ostala samo obveza
realizacije pjeSackog prolaza koji je u
Prijedlogu formiran kao koridor cik-cak
oblika. Dio odvojka nekadasnjeg
industrijskog kolosljeka koji se ¢uva svodi
se prakticki na jednu tocku. Istovremeno,
upravo na tom mjestu se dopusta kolni
priklju¢ak na parcelu iz Heinzelove ulice,
Sto de facto znaci da se umjesto
kvalitetnog pjesackog trga realizira
prometnica. Treba napomenuti da su na
tom mjestu u Heinzelovoj dva semafora
na udaljenosti od 120 m.

obuhvata UPU-a u prijedlogu plana nije bio
propisan iskljucivo za obuhvat zahvata M1,
na uglu Branimirove i Heinzelove ulice,
kako bi se omogudila realizacija podzemne
garaZe.

lako je navedeno je u skladu s Odlukom o
izradi i odredbama GUP-a, za zahvat M1,,
slijedom primjedbe, a uzimajuéi u obzir i
mogucnost realizacije podzemne garaze,
propisan je udio prirodnog terena, koji
iznosi 10%.

4.7. NE PRIHVACA SE

Vaino je napomenuti da navedeni trg nije
vazec¢im UPU-om planiran kao javna
povrsina, vec¢ negradivi dio planirane
gradevne Cestice na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice.

Ovim je Izmjenama i dopunama UPU-a
predloZeno redefiniranje negradivog dijela
te Cestice s ciljem da se omogudi realizacija
uglovnice koja ¢e u znatnoj mjeri definirati
sliku ovog dijela grada.

Sukladno zahtjevu Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sektora za promet, prostor kolnog
priklju¢aka iz Heinzelove ulice pripojen je
obuhvatu zahvata M1, kako bi se
omogudila realizacija interne prometnice.

Na taj je nacin omoguéena realizacija




4.8.

Prijedlogom plana, osim sto je poveéana
ukupna GBP koju je moguce ostvariti,
promijenjen je omjer stambenih i
poslovnih sadrzaja, ¢ime je doslo do
povecanja ukupne stambene GBP.
Vazeéim planom predvideno je
sveukupno 34913 m2, dok je prijedlogom
predvideno sveukupno 39671 m2, sto
znaci povecanje od 4700 m2. Za cijelu
izgradnju unutar bloka planirana je
predskolska ustanova s dvije odgojne
skupine. Uz pretpostavke

-prosjecna velicine stana 70 m2 GBP
-broj stanovnika po stanu 2,7

-udio predskolske djece u ukupnom broju
stanovnika 8%

-postotak djece koja su obuhvacena
predskolskim ustanovama 76% dolazimo
do broja od najmanje 93 djece
predskolskog uzrasta unutar zone
obuhvata. Planom se predvida ustanova
za dvije odgojne skupine. Buduci da
jedna odgojna skupina moZe imati
najvise 25 djece, vidljivo je da je za
predloZeni zahvat potrebna ustanova s
najmanje 4 odgojne skupine.

Osim toga, treba ispitati i kapacitete
osnovne skole za navedeni prostor, jer je
u zadnjih desetak godina u najbliZoj
okolici sagraden velik broj novih
stambenih jedinica.

uglovnice, koja bi, u skladu s rezultatima
propisanog javnog natjecaja, trebala
proceljem definirati, kako Branimirovu,
tako i Heinzelovu ulicu, kao svojevrsni
zavrSetak donjogradske blokovske
strukture.

4.8. PRIHVACA SE
Izmjenama i dopunama UPU-a povedan je
planirani udio sadrzaja stambene namjene
za 4.758 m2 GBP.

U vaze¢em UPU-u navodi se da ¢e na
podrucju obuhvata biti oko 55 djece
predskolske dobi koje treba zbrinuti u
predskolsku ustanovu te je za potrebe
zbrinjavanja vazeéim planom osiguran
prostor za djelovanje dvije odgojne skupine
(cca 250 m? BRP).

Izracun broja djece prema parametrima
Izmjena i dopuna UPU-a je sljedeci:

— pretpostavljeni BRP sadrzaja stambene
namjene: 39.671 m? BRP

— pretpostavljeni standard stanovanja
100 m? BRP/stan (kao u vazeéem UPU-
u)

— pretpostavljeni broj stanova: 396 (59
stanova vise u odnosu na vazeci UPU)

— 2,7 stanovnika/stan

— pretpostavljeni broj stanovnika: 1069
(159 stanovnika vise u odnosu na
vazeci UPU)




4.9.

Za zahvat oznake M1, sporan je kolni
pristup preko ve¢ izvedenog ugibalista iz
Branimirove ulice. Time se omogucuje
priklju¢enje zone na prometnu
infrastrukturu, a bez da se izvede

Iz navedenog proizlazi da broj djece
predskolske dobi unutar obuhvata iznosi
85 (8% od 1.069).

Od navedenog broja djece, broj djece koja
¢e biti obuhvaéena ustanovama iznosi 65
(76% od 85).

MozZemo zakljuciti da je razlika u broju
predskolske djece na podrucju obuhvata
UPU, koja Ce biti obuhvacena predskolskim
ustanovama desetero djece.

Kako bi se osiguralo zbrinjavanje navedene
vrticke djece, ovim je izmjenama i
dopunama UPU-a propisana obaveza
osiguranja prostora za djelovanje Cetiri
odgojne skupine (cca 350 m? GBP) unutar
obuhvata zahvata M1,.

Razlika u broju stanovnika iznosi 159
stanovnika viSe u odnosu na vazeci UPU.
Udio skolske djece iznosi 10%, odnosno 16
ucenika vise u odnosu na vazeci UPU-u.

U tijeku je rekonstrukcija OS Dragutina
Kuslana kojom se osiguravaju navedene
potrebe.

4.9. DJELOMIENO SE PRIHVACA
Tekst tocke 5.1.1. stavka 4. Odredbi za
provodenje izmijenjen je i glasi:




planirana prometnica paralelna s
Branimirovom ulicom.

4.10.

Opcenito sve promjene vezane uz ovaj
Prijedlog idu na Stetu javnog prostora i
javnog interesa, a u korist buducih
investitora. Promjene koje se donose
planom obrazlazu se kao prilagodavanje
vec izradenim projektima za pojedine
zone. Moze se uociti znacajno
povecéavanje gradivog prostora i gustoce
izgradenosti, te smanjivanje povrsina u
javnom koriStenju, kao i smanjivanje
udjela zelenih povrsina unutar zone, sto

je korak unazad u odnosu na vazeci plan.

U tom smislu treba dodatii da je u
postupku razmatranja Prijedloga odluke
o izradi izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja podruc¢ja omedenog
ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica Odbor za
prostorno uredenje kao mati¢no radno
tijelo nije podrzao predloZeni Prijedlog
(dokument KLASA: 021-05/17-03/253,
URBROJ: 251-01-05-17-5 Zagreb, od 24.
studenog 2017. u prilogu primjedbe).

"Iznimno, za obuhvat zahvata M2, u
slucaju gradnje hotela ili gradevine javne i
drustvene namjene (doma za starije i
nemocne i sl.), omogucuje se koristenje
izvedenog ugibalista na tom dijelu
Branimirove ulice - za pristup vozila
korisnika do ulaznog dijela (recepcije)
planiranih sadrZaja."

Navedeno je u skladu s Odlukom o izradi i
Programom, a nece iskljucivati nuznost
realizacije planirane ulice paralelne s
Branimirovom.

4.10. NE PRIHVACA SE
/Nije primjedba nego komentar/




Prijedlog Odluke takoder nije podrzao
Odbor za kontrolu, kao ni Odbor za
gospodarstvo.

Klasa: 350-07/17-002/732

GRADSKI URED ZA
PROSTORNO UREDENIJE,
IZGRADNJU GRADA,
GRADITELISTVO,

Nema primjedbi na prijedlog izmjena i
dopuna UPU podrucja omedenog
ulicama Banjavcic¢eva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica, sa stanovista

Ur.broj: 251-13-42-18-72 KOMUNALNE POSLOVE | da bzi daj klad 5. PRIHVACA SE
r.broj: 251-13-42-18- prometa obzirom da je uskladen s
05.03.2018. PROMET prijasnjim dopisom Sektora za promet, /NEMA PRIMIEDBI/
pod oznakom - Klasa: 340-03/17-02/112,
Ur.broj: 251-13-42/2-206-17-2 od
19.12.2017. godine.
DRVZAVNA UPRVAVA ZA Nema primjedbi na prijedlog izmjena i
ZASTITU | SPASAVANIJE dopuna UPU podruéja omedenog
) ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
E'f;?j?ggé 1176(1054 77332 PODRUCNI URED ZA da Branimirova - Zavrtnica. 6. PRIHVACA SE
07'03 J2-018 ZASTITU | SPASAVANIJE Navedeni Prijedlog izraden je u skladu s /NEMA PRIMIJEDBI/
T ’ ZAGREB njihovim Zahtjevima za izradu, klasa:
350-02/17-01/16, urbroj: 543-21-01-17-
2, od 20. prosinca 2017. godine.
Navode:
Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama ,
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova - 7. NE PRIHVACA SE
HRVATSKA REGULATORNA Zavrtnica sadri u poglaviju 5.2. (Uvjeti Navedena odredba u skladu je s ¢lankom
AGENCIJA ZA MREZNE gradnje telekomunikacijske mreze) 44. Odluke o donogenju Generalnog
DJELATNOSTI reCenicu: ,,Antenski prihvat mora biti urbanistiékog plana grada Zagreba
najmanje 12 metara visi od svih (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07,
Klasa: 350-07/17-002/732 da gradevina u krugu od 100 metara, a ne

Ur.broj: 378-18-74
07.03.2018.

Roberta Frangesa
Mihanovica 9

10110 Zagreb

moZze se postaviti ako bi njegovim
djelovanjem jakost elektri¢nog polja
premasila vrijednost od 6,1 V/mili
ukupna gustoca toka snage (S) premasila
vrijednost od 66 mW/m2 na podruéju
obuhvata Plana". Takva odredba plana je
ogranicavajuca za razvoj elektronicke
komunikacijske mreze te HAKOM izdaje
negativno misljenje na Plan.

8/09, 7/1319/16), u nastavku GUP.
Prema clanku 61. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13 i 65/17) prostorni
plan nize razine mora biti u skladu s
prostornim planom vise razine, $to je u
konkretnom slucaju GUP.
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HAKOM naglasava naslovu da je obvezan
pribaviti pozitivno prethodno misljenje
HAKOM-a kojim se potvrduje da se
dokumentom prostornog uredenja
ureduje gradnja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme u skladu sa ¢lankom
25. st. (2) ZEK- a i pravilnicima iz ¢lanka
24. st. (9) ZEK-a. Takoder, HAKOM
upozorava naslov da je postupanje
protivno ¢lanku 25. st. (3) ZEK-a
okarakterizirano kao teska povreda ZEK-
a, a koji prekrsaj je opisan i kaznjiv po
¢lanku 119. st. (1) tocki 4. i st. (2) ZEK-a.

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 517-07-2-1-1-18-75
07.03.2018.

MINISTARSTVO ZASTITE
OKOLISA | ENERGETIKE

Radnicka cesta 80

10000 Zagreb

da

Navode:

Nakon uvida u Prijedlog Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama Banjavciceva -
Heinzlova - Branimirova - Zavrtnica kojeg
je u veljaci 2018. godine izradio strucni
izradiva¢ Urbanistica d.o.o., Dordic¢eva 5
iz Zagreba, buduci da na podrucju
obuhvata predmetnog Plana nema
podrucja zasti¢enih temeljem Zakona o
zastiti prirode (Narodne novine, broj
80/2013 i 15/2018) te da se ne olekuje
da ¢e provedba predmetnog Plana imati
znadajan negativan utjecaj na ciljeve
ocuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske
mreze, sukladno ¢lanku 22. stavak 2.
Zakona o zastiti prirode (Narodne novine,
broj 80/2013), vezano uz ¢lanak 109.
Zakona o izmjenama i dopunama Zakona
o zastiti prirode (Narodne novine, broj
15/2018), za donosenje predmetnog
Plana nije potrebno ishoditi prethodno
misljenje ovog Ministarstva.

8. PRIHVACA SE
/NEMA PRIMIJEDBI/

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 512-18-76
08.03.2018.

MINISTARSTVO OBRANE

da

Temeljem odredbi ¢lanka 92. Zakona o
obrani ("Narodne novine" broj 73/13,
75/15i27/16) i Pravilnika o zastitnim i

9. PRIHVACA SE
/NEMA PRIMJEDBI/
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ZAGREB

UPRAVA ZA MATERIJALNE
RESURSE

SEKTOR ZA VOJNU
INFRASTRUKTURU

Sluzba za vojno
graditeljstvo i energetsku
ucinkovitost

sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i
gradevina ("Narodne novine" broj
122/15), obavjestavaju da nemaju
primjedbi na Prijedlog izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja omedenog
ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica.

Na podruéju obuhvata predmetnog plana
nema zahtjeva vezano za zastitu interesa
obrane koje bi trebalo utvrditi u
postupku izrade predmetnih izmjena i
dopuna plana.

10.

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 15-18-77
08.03.2018.

ROBERT FABER
Koste Vojnovica 31
10000 Zagreb

da

Navodi:

10.1.

Podrucje obuhvata ovog Prijedloga
izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u daljnjem tekstu Prijedloga) je
prostor unutar gore navedenog bloka. U
podrucje obuhvata uklju¢ena je
Banjavciceva ulica u svojoj punoj Sirini.
Smatra da se svi mjerodavni parametri
(izgradenost bloka, gustoca itd.) moraju
racunati na nacin da se povrsina ulice
izuzme iz izracuna, odnosno da se
parametri proracunavaju za povrsinu
bloka bez obodnih ulica. Ukupna
povrsina zahvata je oko 3,1ha, a povrsina
bloka bez obodne ulice je cca 28000 m2

10.1. NE PRIHVACA SE

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja podrucja omedenog
ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica (u nastavku
Izmjena i dopuna UPU) definiran je
Odlukom o izradi izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" (u
nastavku: Odluka o izradi) i jednak je
obuhvatu vaZzeceg Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku: vaze¢eg UPU-a).

KoriStenje prostora iskazano je broj¢anim
prostornim pokazateljima za gustocu
stanovanja i gustocu stanovnistva u skladu
s ¢lankom 19. Pravilnika o sadrZaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
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10.2.

Na cijelom podrucju obuhvata
Prijedlogom nije predvidena niti jedna
znacajnija javna niti zelena povrsina.
Jedina javna povrsina (osim prometnica)
nalazi se uz planiranu prometnicu
paralelnu s Branimirovom ulicom a
povrsina planiranog trga je cca 650 m2
Buduci da smjernice GUP-a za ovaj
prostor nalazu ,,transformaciju u prostor
preteZito poslovne namjene visokoga
urbanog standarda, te uredenje i dopunu
uliécne mreze, javnih prostora i zelenila",
smatra da je planirana javna povrsina
nedostatna za zahtijevani visoki urbani
standard.

Osim toga, treba napomenuti da je trg
planiran na povrsini na kojoj se nalazi
postojeca izgradnja na ve¢em broju
manjih gradevinskih parcela (najmanje
12 razlicitih Cestica), te da se moze
ocekivati tesko i dugotrajno rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa za taj prostor.
Stoga je realno pretpostaviti da ¢e
privodenje prostora kona¢noj namjeni
biti sporo, $to znaci da unutar zahvata
vjerojatno dugo nece biti realiziran jedini
planirani javni prostor.

prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04), dok su naéin
koristenja i uredenja povrsina iskazani
broj¢anim prostornim pokazateljima u
skladu s ¢lankom 20. navedenog pravilnika.

10.2. NE PRIHVACA SE

Vazecim UPU-om planirana je povrsina
javnog trga sjeverno od planirane ulice
paralelne s Branimirovom. Trg je planiran u
unutrasnjosti obuhvata, zasti¢en od
intenzivnog prometa koji se odvija
prometnicama na obodu. Navedeni
prostor, Cija povrsina iznosi 760 m2,
ujedno je jedina javna povrsina trga
odredena vaze¢im UPU-om.

Povrsina navedenog trga nije se
preispitivala ovim lzmjenama i dopunama
UPU-a, sukladno Odluci o izradi.

Cinjenica da je na prostoru planiranog trga
danas niz usitnjenih katastarskih Cestica sa
substandardnom gradnjom potpuno
neprimjerenom znacaju lokacije, moze se
smatrati i prednoscu, jer je preobrazba tog
dijela obuhvata nuZna i neophodna.

Dinamika realizacije predlozenih planskih
rjeSenja ne moze se odrediti planom, jer je
zadaca prostornog plana stvoriti prostorno
- planske preduvjete za realizaciju
planiranih sadrzaja.
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10.3.

Prijedlogom Izmjena i dopuna plana
predvideno je da se ukupna GBP koju je
moguce ostvariti poveca za oko 4531 m2.
Naime, vazec¢im planom predvideno je
75059 m2 (17439 m2 u zoni S, 6929 m2 u
zoni M1i50691 m2 u zoni M2,
uvazavajuci Ispravak Odluke iz Sluzbenog
glasnika Grada Zagreba 17/06).
Prijedlogom se predvida ukupni GBP
kojeg je moguce ostvariti 79590 m2
(17387 m2 u zoni S, 25335 m2 u zoni M1
i 36868 m2 u zoni M2). Spomenuto
povecanje ukupne GBP nije praceno
podizanjem standard a javnih povrsina,
naprotiv, povecana je gustoca izgradnje
na racun javnih sadrzaja (npr. ukida se
javni pjesacki prolaz na mjestu
nekadasnjeg Zeljeznickog kolosjeka).
Time je Prijedlog u suprotnosti s
Programom za izmjene i dopune
urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica
kojim je predvideno ukupno povedéanje
od 608 m2

10.3. NE PRIHVACA SE

U tablicnom prikazu predloZenih izmjena u
odnosu na vazeci UPU, koja je dana u
tekstualnom dijelu Programa za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavci¢eva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku Program), omaskom
je obrisan redak koji se odnosi na zahvat
M22 (oznacen je crvenim prekrizenim
tekstom). Naime, svi parametri uredenja za
zahvat M22 ostaju isti kao u vaze¢em UPU-
u (zahvat M22 nije bio predmet izmjena i
dopuna), $to je vidljivo iz cjelokupnog
teksta i grafike Programa.

S obzirom na navedeno, ukupnoj
planiranoj bruto razvijenoj povrsini (GBP)
iskazanoj u Programu, treba pribrojiti 3.013
m2 GBP koje je moguce realizirati unutar
obuhvata zahvata M22.

Iz navedenog proizlazi da je prema
Programu (stvarni) ukupni broj GBP 78.680
m2, sto znaci da povecdanje u odnosu na
vaze¢i UPU ne iznosi 608 m2 GBP, nego
3.621 m2 GBP, a sto je povecanje od 4,7%,
a ne 1% kako je omaskom navedeno u
Programu.

Napominje se da je Program podloga koja
daje prijedloge smjernica, polazista i ciljeva
Odluke te da je Programom predloZeno
preispitivanje svih postavki kroz postupak
izrade izmjena i dopuna UPU-a.
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10.4.

Prijedlogom je povecan obuhvat zahvata
M2, tako $to se povrsina zahvata
povecala s istoCne strane na postojecu
zonu M2, te s juzne strane na planiranu
ulicu paralelnu s Branimirovom.
Prosirenje je izvedeno tako da je u
koridoru planirane prometnice ukinuto
parkiranje u javnom koristenju, a ploc¢nik
izmaknut i smanjen s postojece Sirine 2,5
m na Sirinu od cca 1m. Pri tome je ukinut
dio drvoreda iz postojeéeg plana (ukupno
7 stabala), a da ukinuto zelenilo nigdje
nije nadoknadeno.

10.5.

Promjena obuhvata zahvata M2,
obrazloZena je time da se osigura
potreban broj parkiraliSnih mjesta za
kojima se iskazala potreba uslijed
smjestaja novih poslovnih sadrzaja
unutar postojece zgrade, koja zauzima
veci dio povrsine planirane gradevne
Cestice. U tom smislu, ako se mijenjaju
granice zahvata tako da se prilagodavaju
postojecoj izgradnji koja se uzima kao

10.4. NE PRIHVACA SE

Vazec¢im UPU-om predvideno javno
prakiraliSte uz ulicu paralelnu s
Branimirovom bilo je planirano na
zemljistu vlasnika zahvata M21.

Izmjenama i dopunama UPU-a obuhvat
zahvata M21 formiran je na nacin da je
uvazavao vlasnicku cjelinu unutar koje se
iskazala potreba za osiguranjem dodatnog
broja parkiralisnih mjesta.

Stoga je ukinut dio povrsine navedenog
javnog parkiralista (cca 380 m2), a slijedom
navedenog i odreden broj stabala, koje je
potrebno zasaditi pri uredenju parkiralisnih
mjesta uz primjenu kriterija 1 drvo na 4
parkirna mjesta.

| uz predloZene izmjene i nadalje je
osigurana prometna mreza i urbani
standard u skladu sa uvjetima GUP-a grada
Zagreba.

10.5. NE PRIHVACA SE

Planom je moguce definirati obuhvat
zahvata u prostoru, odnosno planiranu
gradevnu Cesticu na nacin na koji je
odredena za zahvat M21. Svi parametri
gradnje na toj planiranoj gradevnoj Cestici
definirani su, kao i na ostatku obuhvata
UPU-a, u skladu sa smjernicama i uvjetima
iz GUP-a. Takoder, vaze¢im je UPU-om
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mjerodavna, onda ta promjena mora biti
takva da su zadovoljeni svi mjerodavni
urbanisticki parametri (izgradenost
parcele, udio zelenilaidr.) i treba
formirati "zdravu" zonu.

10.6.

Za zahvat oznake M1, (koji je veli¢ine
5261 m2) Prijedlogom nije propisan udio
prirodnog zelenila i omoguceno je da se
podzemna garaZa izvede preko cijele
zone. U stvarnosti to znaci 1050 m2
prirodnog terena manje za cijeli obuhvat.
Kada se uzme u obzir da je za zahvat M2,
omogucéeno zadrZavanja zatecenog
stanja, maksimalna povrsina prirodnog
zelenila koje se uop¢e moZze ostvariti
unutar ostalih zahvata, kao i zelenilo na
javnim povrsinama, je oko 2500 m2 sto je
znatno manje od 10% ukupne povrsine
obuhvata (28000 m2 povrsine bloka
unutar obodnih ulica).

10.7.

Za zahvat oznake M1, povecava se
gradevinski pravac izgradnje i ukida se
obveza formiranja trga s pjesackim
prolazom u zoni uz odvojak nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka. Vazec¢im planom
omoguceno je da se trg formira kao

odredeno da se rekonstrukcija, dogradnja,
nadogradnja, gradnja zamjenskih
gradevina i interpolacija izvode prema
pravilima za novu gradnju. U rekonstrukciji
i gradnji zamjenske gradevine postojeca
izgradenost gradevne Cestice, kin i visina,
veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja. U postupku provedbe
UPU-a tocno Ce se definirati koji su od
namjeravanih zahvata moguci sukladno
planu.

10.6. PRIHVACA SE

Udio prirodnog terena na podrucju
obuhvata UPU-a u prijedlogu plana nije bio
propisan isklju¢ivo za obuhvat zahvata M14
na uglu Branimirove i Heinzelove ulice,
kako bi se omogudila realizacija podzemne
garaze.

lako je navedeno je u skladu s Odlukom o
izradi i odredbama GUP-a, za zahvat M14,
slijedom primjedbe, a uzimajudi u obzir i
mogucnost realizacije podzemne garaze,
propisan je udio prirodnog terena, koji
iznosi 10%.

10.7. NE PRIHVACA SE

Vazno je napomenuti da navedeni trg nije
vazeéim UPU-om planiran kao javna
povrsina, ve¢ negradivi dio planirane
gradevne Cestice na uglu Branimirove i
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perivojni. Taj prostor, iako se nalazi na
privatnoj povrsini, predstavlja kvalitetan,
otvoren prostor koji funkcionira kao javni
jer za ovakav visoki tip gradnje nije
predvideno ogradivanje parcele. U
Prijedlogu je ostala samo obveza
realizacije pjeSackog prolaza koji je u
Prijedlogu formiran kao koridor cik-cak
oblika. Dio odvojka nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka koji se ¢uva svodi
se prakticki na jednu tocku. Istovremeno,
upravo na tom mjestu se dopusta kolni
priklju¢ak na parcelu iz Heinzelove ulice,
Sto de facto znaci da se umjesto
kvalitetnog pjesackog trga realizira
prometnica. Treba napomenuti da su na
tom mjestu u Heinzelovoj dva semafora
na udaljenosti od 120 m.

10.8.

Prijedlogom plana, osim Sto je poveéana
ukupna GBP koju je moguce ostvariti,
promijenjen je omjer stambenih i
poslovnih sadrZaja, ¢ime je doslo do
povecanja ukupne stambene GBP.
Vazeéim planom predvideno je
sveukupno 34913 m2, dok je prijedlogom
predvideno sveukupno 39671 m2, sto
znadi povecanje od 4700 m2. Za cijelu
izgradnju unutar bloka planirana je
predskolska ustanova s dvije odgojne

Heinzelove ulice.

Ovim je Izmjenama i dopunama UPU-a
predloZeno redefiniranje negradivog dijela
te Cestice s ciljem da se omogudi realizacija
uglovnice koja ¢e u znatnoj mjeri definirati
sliku ovog dijela grada.

Sukladno zahtjevu Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sektora za promet, prostor kolnog
prikljucaka iz Heinzelove ulice pripojen je
obuhvatu zahvata M14 kako bi se
omogudila realizacija interne prometnice.

Na taj je nacin omogucena realizacija
uglovnice, koja bi, u skladu s rezultatima
propisanog javnog natjecaja, trebala
proceljem definirati, kako Branimirovu,
tako i Heinzelovu ulicu, kao svojevrsni
zavrsetak donjogradske blokovske
strukture.

10.8. PRIHVACA SE

Izmjenama i dopunama UPU-a povedan je
planirani udio sadrzaja stambene namjene
za 4.758 m2 GBP.

U vaze¢em UPU-u navodi se da ¢e na
podrucju obuhvata biti oko 55 djece
predskolske dobi koje treba zbrinuti u
predskolsku ustanovu te je za potrebe
zbrinjavanja vazeéim planom osiguran
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skupine. Uz pretpostavke

-prosjecna veli¢ine stana 70 m2 GBP
-broj stanovnika po stanu 2,7

-udio predskolske djece u ukupnom broju
stanovnika 8%

-postotak djece koja su obuhvacena
predskolskim ustanovama 76% dolazimo
do broja od najmanje 93 djece
predskolskog uzrasta unutar zone
obuhvata. Planom se predvida ustanova
za dvije odgojne skupine. Bududi da
jedna odgojna skupina moZe imati
najvise 25 djece, vidljivo je da je za
predloZeni zahvat potrebna ustanova s
najmanje 4 odgojne skupine.

Osim toga, treba ispitati i kapacitete
osnovne skole za navedeni prostor, jer je
u zadnjih desetak godina u najblizoj
okolici sagraden velik broj novih
stambenih jedinica.

prostor za djelovanje dvije odgojne skupine
(cca 250 m? BRP).

Izracun broja djece prema parametrima
Izmjena i dopuna UPU-a je sljedeci:

- pretpostavljeni BRP sadrzaja
stambene namjene: 39.671 m? BRP

- pretpostavljeni standard stanovanja
100 m? BRP/stan (kao u vaZzeem
UPU-u)

- pretpostavljeni broj stanova: 396 (59
stanova vise u odnosu na vazeci UPU)

- 2,7 stanovnika/stan

- pretpostavljeni broj stanovnika: 1069
(159 stanovnika vise u odnosu na
vazeci UPU)

Iz navedenog proizlazi da broj djece
predskolske dobi unutar obuhvata iznosi
85 (8% od 1.069).

Od navedenog broja djece, broj djece koja
¢e biti obuhvaéena ustanovama iznosi 65
(76% od 85).

Mozemo zakljuciti da je razlika u broju
predskolske djece na podrucju obuhvata
UPU, koja Ce biti obuhvacena predskolskim
ustanovama desetero djece.

Kako bi se osiguralo zbrinjavanje navedene
vrti¢ke djece, ovim je izmjenama i
dopunama UPU-a propisana obaveza
osiguranja prostora za djelovanje Cetiri
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10.9.

Za zahvat oznake M2; sporan je kolni
pristup preko vec izvedenog ugibalista iz
Branimirove ulice. Time se omogucuje
priklju¢enje zone na prometnu
infrastrukturu, a bez da se izvede
planirana prometnica paralelna s
Branimirovom ulicom.

10.10.
Opcenito sve promjene vezane uz ovaj
Prijedlog idu na Stetu javnog prostora i

odgojne skupine (cca 350 m2 GBP) unutar
obuhvata zahvata M14.

Razlika u broju stanovnika iznosi 159
stanovnika viSe u odnosu na vazeci UPU.
Udio skolske djece iznosi 10%, odnosno 16
ucenika vise u odnosu na vazec¢i UPU-u.

U tijeku je rekonstrukcija OS Dragutina
Kuslana kojom se osiguravaju navedene
potrebe.

10.9. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Tekst tocke 5.1.1. stavka 4. Odredbi za
provodenje izmijenjen je i glasi:

"Iznimno, za obuhvat zahvata M25, u
slu¢aju gradnje hotela ili gradevine javne i
drustvene namjene (doma za starije i
nemocne i sl.), omogucuje se koristenje
izvedenog ugibalista na tom dijelu
Branimirove ulice - za pristup vozila
korisnika do ulaznog dijela (recepcije)
planiranih sadrzaja."

Navedeno je u skladu s Odlukom o izradi i
Programom, a nece iskljucivati nuznost
realizacije planirane ulice paralelne s
Branimirovom.

10.10. NE PRIHVACA SE
/Nije primjedba nego komentar/
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javnog interesa, a u korist buducih
investitora. Promjene koje se donose
planom obrazlazu se kao prilagodavanje
vec izradenim projektima za pojedine
zone. MozZe se uociti znacajno
povecavanje gradivog prostora i gustoce
izgradenosti, te smanjivanje povrsina u
javnom koristenju, kao i smanjivanje
udjela zelenih povrsina unutar zone, $to
je korak unazad u odnosu na vazeci plan.
U tom smislu treba dodatii da je u
postupku razmatranja Prijedloga odluke
o izradi izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja podrucéja omedenog
ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica Odbor za
prostorno uredenje kao mati¢no radno
tijelo nije podrzao predloZeni Prijedlog
(dokument KLASA: 021-05/17-03/253,
URBROJ: 251-01-05-17-5 Zagreb, od 24.
studenog 2017. u prilogu primjedbe).
Prijedlog Odluke takoder nije podrzao
Odbor za kontrolu, kao ni Odbor za
gospodarstvo.

11.

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 251-13-20-18-79
09.03.2018.

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA
PROSTORNO UREDENIE,
IZGRADNJU GRADA,
GRADITELISTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I
PROMET

da

11.1.

U tekstualnom dijelu plana unutar
obuhvata M1-4 navedeno je da treba
omogucditi pjesacki prolaz u javhom
koristenju izmedu Heinzelove ulice i
sabirne ulice D-paralelne s
Branimirovom. Ukoliko se radi o javhom
pjesackom prolazu isti mora biti oznacen
i u planu i ne moze biti unutar zahvata
oznacenog M1-4.

11.1. NE PRIHVACA SE

Navedeni pjesacki prolaz nije planiran kao
javna povrsina te stoga nije oznacen na
kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i
namjena povrsina.

Na kartografskom prikazu br. 4. NACIN |
UVJETI GRADNIE, 4b. Nacin gradnje,
definiran je kao negradivi dio obuhvata
zahvata M1, kako bi se omogucio pjesacki
prolaz u javnom koristenju - u smislu
slobodnog i nesmetanog prolaza.
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11.2.

Napominju da su Odlukom o izradi
izmjena i dopuna plana navedeni
obuhvati za koje ée se preispitati uvjeti
provedbe zahvata u prostoru, a prema
dostupnom materijalu izmjene se , u
nekim dijelovima, odnose, i na sve ostale
kazete.

11.2. NE PRIHVACA SE

Sve izmjene u skladu su s Odlukom o izradi
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
"Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica" (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
22/17) — u nastavku: Odluka o izradi.
Naime, osim zahvata M2;, M2; i M2¢ za
koje se ¢lankom 6. Odluke o izradi
odreduje preispitivanje moguénosti
izmjene obuhvata zahvata, ostali ciljevi i
programska polazista iz ¢lanka 6 odnose se
i na ostale zahvate. Tako se izgradenosti
gradevnih Cestica, omjer sadrzaja
stambene i poslovne namjene te u skladu s
tim preispitivanje potrebnog broja PGM-a
odnose na sve zahvate, dok se
preispitivanje iskoristivosti te mogucnosti
najveéega dopustenog broja etaza odnosi
isklju¢ivo na zahvat M2; iz vazeéeg UPU-a.
Takoder, za preispitivanje moguénosti
kolnog pristupa iz Heinzelove ulice i iz
Branimirove ulice u navedenom se ¢lanku
6. Odluke o izradi ne navode zahvati na
koje se odnose moguce izmjene, a
navedeni kolni prikljucci definirani su u
skladu s Programom za lzmjene i dopune
Urbanisti¢kog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" za
zahvate M25i M1,.

Takoder, izmjene koje se odnose na sve
obuhvate zahvata vezane su na odredbu
¢lanka 6. Odluke o izradi u kojoj se navodi
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da je Izmjene i dopune Plana potrebno
izraditi u skladu sa Zakonom i drugim
propisima te je u tom smislu izvrseno
uskladenje sa GUP-om grada Zagreba,
Zakonom te posebnim propisima. Tako je,
izmedu ostalog, doslo i do izmjena
povrsina obuhvata pa slijedom toga i iskaza
maksimalne GBP za pojedine zahvate
uslijed prenosenja vaze¢eg UPU-a na novu
podlogu sto je bila obaveza temeljem
posebnog propisa.

12.-35.

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 15-18-80
12.03.2018.

SUVLASNICI STAMBENO-
POSLOVNE ZGRADE
BANJAVCICEVA 16 1 18

Ankica Cirkovi¢
Banjavciceva 16

Vesna Managic
Stanko Managi¢

RuzZica Tesar Kelcec
Banjavciceva 18

Goran Kovacic¢
Banjavciceva 16

Hrvoje Vranjes
Banjavciceva 16

Jasna Piskovi¢
Banjavciceva 16

Roza Gabric
Banjavciceva 16

Gordana Rigler
Banjavciceva 16

da

Navode:

12.1.-35.1.

Podrucje obuhvata ovog Prijedloga
izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u daljnjem tekstu Prijedloga) je
prostor unutar gore navedenog bloka. U
podrucje obuhvata ukljucena je
Banjavciceva ulica u svojoj punoj Sirini.
Smatra da se svi mjerodavni parametri
(izgradenost bloka, gustoca itd.) moraju
racunati na nacin da se povrsina ulice
izuzme iz izracuna, odnosno da se
parametri proracunavaju za povrsinu
bloka bez obodnih ulica. Ukupna
povrsina zahvata je oko 3,1ha, a povrsina
bloka bez obodne ulice je cca 28000 m2

12.1.-35.1 NE PRIHVACA SE

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja podrucja omedenog
ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica (u nastavku
Izmjena i dopuna UPU) definiran je
Odlukom o izradi izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" (u
nastavku: Odluka o izradi) i jednak je
obuhvatu vazeceg Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku: vaze¢eg UPU-a).

KoriStenje prostora iskazano je broj¢anim
prostornim pokazateljima za gustocu
stanovanja i gustocu stanovnistva u skladu
s ¢lankom 19. Pravilnika o sadrZaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04), dok su naéin
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Davor Jadrijevi¢
Banjavciceva 18

Hrvoje llijas
Banjavciceva 16

Natasa Stojanovic
Banjavciceva 18

Vladimir Kosanovi¢
R. Cimermana 36a

Tanja Kosanovi¢
Banjavciceva 18

Janja Brzica
A. Jaksica 18

Vjekoslav Budimir
Banjavciceva 18

Luka Budimir
Banjavciceva 18

Jasna Budimir
Banjavciceva 18

Marian Giuliani
Banjavciceva 18

Biserka Giuliani
Banjavciceva 18

Lidija Giuliani
Banjavciceva 18

Stella Tomi¢
Banjavciceva 18

Tanja Raji¢

12.2.-35.2.

Na cijelom podrucju obuhvata
Prijedlogom nije predvidena niti jedna
znacajnija javna niti zelena povrsina.
Jedina javna povrsina (osim prometnica)
nalazi se uz planiranu prometnicu
paralelnu s Branimirovom ulicom a
povrsina planiranog trga je cca 650 m2
Bududi da smjernice GUP-a za ovaj
prostor nalaZu ,,transformaciju u prostor
preteZito poslovne namjene visokoga
urbanog standarda, te uredenje i dopunu
ulicne mreZe, javnih prostora i zelenila",
smatra da je planirana javna povrsina
nedostatna za zahtijevani visoki urbani
standard.

Osim toga, treba napomenuti da je trg
planiran na povrsini na kojoj se nalazi
postojeca izgradnja na ve¢em broju
manjih gradevinskih parcela (najmanje
12 razlicitih Cestica), te da se moze
ocCekivati tesko i dugotrajno rjesavanje
imovinsko pravnih odnosa za taj prostor.
Stoga je realno pretpostaviti da ¢e
privodenje prostora kona¢noj namjeni
biti sporo, Sto znaci da unutar zahvata
vjerojatno dugo nece biti realiziran jedini
planirani javni prostor.

koristenja i uredenja povrsina iskazani
broj¢anim prostornim pokazateljima u
skladu s ¢lankom 20. navedenog pravilnika.

12.2.-35.2. NE PRIHVACA SE

Vazeéim UPU-om planirana je povrsina
javnog trga sjeverno od planirane ulice
paralelne s Branimirovom. Trg je planiran u
unutrasnjosti obuhvata, zasti¢en od
intenzivnog prometa koji se odvija
prometnicama na obodu. Navedeni
prostor, Cija povrsina iznosi 760 m?, ujedno
je jedina javna povrsina trga odredena
vazeéim UPU-om.

Povrsina navedenog trga nije se
preispitivala ovim lzmjenama i dopunama
UPU-a, sukladno Odluci o izradi.

Cinjenica da je na prostoru planiranog trga
danas niz usitnjenih katastarskih Cestica sa
substandardnom gradnjom potpuno
neprimjerenom znacaju lokacije, moze se
smatrati i prednoscu, jer je preobrazba tog
dijela obuhvata nuZna i neophodna.

Dinamika realizacije predloZenih planskih
rjeSenja ne moZe se odrediti planom, jer je
zadaca prostornog plana stvoriti prostorno
- planske preduvjete za realizaciju
planiranih sadrzaja.
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Banjavciceva 16

Silvana Mikuli¢
Banjavciceva 16

Visnja Marija Sudar

12.3.-35.3.

Prijedlogom Izmjena i dopuna plana
predvideno je da se ukupna GBP koju je
moguce ostvariti poveca za oko 4500 m2
Naime, vazec¢im planom predvideno je
75059 m2 (17439 m2 u zoni S, 6929 m2 u
zoni M1i50691 m2 u zoni M2,
uvazavajuci Ispravak Odluke iz Sluzbenog
glasnika Grada Zagreba 17/06).
Prijedlogom se predvida ukupni GBP
kojeg je moguce ostvariti 79590 m2
(17387 m2 u zoni S, 25335 m2 u zoni M1
i 36868 m2 u zoni M2). Spomenuto
povecanje ukupne GBP nije praceno
podizanjem standard a javnih povrsina,
naprotiv, povecana je gustoca izgradnje
na racun javnih sadrzaja (npr. ukida se
javni pjesacki prolaz na mjestu
nekadasnjeg Zeljeznickog kolosjeka).
Time je Prijedlog u suprotnosti s
Programom za izmjene i dopune
urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica
kojim je predvideno ukupno povedéanje
od 608 m2

12.3.-35.3. NE PRIHVACA SE

U tablicnom prikazu predloZenih izmjena u
odnosu na vazeci UPU, koja je dana u
tekstualnom dijelu Programa za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavci¢eva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku Program), omaskom
je obrisan redak koji se odnosi na zahvat
M2, (oznacen je crvenim prekrizenim
tekstom). Naime, svi parametri uredenja za
zahvat M2, ostaju isti kao u vaze¢em UPU-
u (zahvat M2, nije bio predmet izmjena i
dopuna), $to je vidljivo iz cjelokupnog
teksta i grafike Programa.

S obzirom na navedeno, ukupnoj
planiranoj bruto razvijenoj povrsini (GBP)
iskazanoj u Programu, treba pribrojiti 3.013
m2 GBP koje je moguce realizirati unutar
obuhvata zahvata M2,.

Iz navedenog proizlazi da je prema
Programu (stvarni) ukupni broj GBP 78.680
m2, sto znaci da povecdanje u odnosu na
vaze¢i UPU ne iznosi 608 m2 GBP, nego
3.621 m2 GBP, a sto je povecanje od 4,7%,
a ne 1% kako je omaskom navedeno u
Programu.

Napominje se da je Program podloga koja
daje prijedloge smjernica, polazista i ciljeva
Odluke te da je Programom predloZeno
preispitivanje svih postavki kroz postupak
izrade izmjena i dopuna UPU-a.
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12.4.-35.4.

Prijedlogom je povecan obuhvat zahvata
M21 tako $to se povrsina zahvata
povecala s istoCne strane na postojecu
zonu M23, te s juzne strane na planiranu
ulicu paralelnu s Branimirovom.
Prosirenje je izvedeno tako da je u
koridoru planirane prometnice ukinuto
parkiranje u javnom koristenju, a ploc¢nik
izmaknut i smanjen s postojece Sirine 2,5
m na Sirinu od cca 1m. Pri tome je ukinut
dio drvoreda iz postojeéeg plana (ukupno
7 stabala), a da ukinuto zelenilo nigdje
nije nadoknadeno.

12.5.-35.5.

Promjena obuhvata zahvata M21
obrazloZena je time da se osigura
potreban broj parkiraliSnih mjesta za
kojima se iskazala potreba uslijed
smjestaja novih poslovnih sadrzaja
unutar postojece zgrade, koja zauzima
veci dio povrsine planirane gradevne
Cestice. U tom smislu, ako se mijenjaju
granice zahvata tako da se prilagodavaju
postojecoj izgradnji koja se uzima kao

12.4.-35.4. NE PRIHVACA SE
Vazec¢im UPU-om predvideno javno
prakiraliSte uz ulicu paralelnu s
Branimirovom bilo je planirano na
zemljistu vlasnika zahvata M2;.

Izmjenama i dopunama UPU-a obuhvat
zahvata M2, formiran je na nacin da je
uvazavao vlasnicku cjelinu unutar koje se
iskazala potreba za osiguranjem dodatnog
broja parkiralisnih mjesta.

Stoga je ukinut dio povrsine navedenog
javnog parkiralista (cca 380 m2), a slijedom
navedenog i odreden broj stabala, koje je
potrebno zasaditi pri uredenju parkiralisnih
mjesta uz primjenu kriterija 1 drvo na 4

parkirna mjesta.

| uz predloZene izmjene i nadalje je
osigurana prometna mreza i urbani
standard u skladu sa uvjetima GUP-a grada
Zagreba.

12.5.-35.5. NE PRIHVACA SE

Planom je moguce definirati obuhvat
zahvata u prostoru, odnosno planiranu
gradevnu Cesticu na nacin na koji je
odredena za zahvat M2;. Svi parametri
gradnje na toj planiranoj gradevnoj Cestici
definirani su, kao i na ostatku obuhvata
UPU-a, u skladu sa smjernicama i uvjetima
iz GUP-a. Takoder, vazeéim je UPU-om
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mjerodavna, onda ta promjena mora biti
takva da su zadovoljeni svi mjerodavni
urbanisticki parametri (izgradenost
parcele, udio zelenilaidr.) i treba
formirati "zdravu" zonu.

12.6.-35.6.

Za zahvat oznake M14 (koji je veli¢ine
5261 m2) Prijedlogom nije propisan udio
prirodnog zelenila i omoguceno je da se
podzemna garaZa izvede preko cijele
zone. U stvarnosti to znaci 1050 m2
prirodnog terena manje za cijeli obuhvat.
Kada se uzme u obzir da je za zahvat
M2lomogucéeno zadrzavanja zate¢enog
stanja, maksimalna povrsina prirodnog
zelenila koje se uop¢e moZze ostvariti
unutar ostalih zahvata, kao i zelenilo na
javnim povrsinama, je oko 2500 m2 sto je
znatno manje od 10% ukupne povrsine
obuhvata (28000 m2 povrsine bloka
unutar obodnih ulica).

12.7.-35.7.

Za zahvat oznake M14 povecava se
gradevinski pravac izgradnje i ukida se
obveza formiranja trga s pjesackim
prolazom u zoni uz odvojak nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka. Vazeé¢im planom
omoguceno je da se trg formira kao
perivojni. Taj prostor, iako se nalazi na

odredeno da se rekonstrukcija, dogradnja,
nadogradnja, gradnja zamjenskih
gradevina i interpolacija izvode prema
pravilima za novu gradnju. U rekonstrukciji
i gradnji zamjenske gradevine postojeca
izgradenost gradevne Cestice, kin i visina,
veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja. U postupku provedbe
UPU-a tocno Ce se definirati koji su od
namjeravanih zahvata moguci sukladno
planu.

12.6.-35.6. PRIHVACA SE

Udio prirodnog terena na podrucju
obuhvata UPU-a u prijedlogu plana nije bio
propisan isklju¢ivo za obuhvat zahvata M1,
na uglu Branimirove i Heinzelove ulice,
kako bi se omogudila realizacija podzemne
garaze.

lako je navedeno je u skladu s Odlukom o
izradi i odredbama GUP-a, za zahvat M1,,
slijedom primjedbe, a uzimajuci u obzir i
mogucnost realizacije podzemne garaze,
propisan je udio prirodnog terena, koji
iznosi 10%.

12.7.-35.7. NE PRIHVACA SE

Vazno je napomenuti da navedeni trg nije
vazeéim UPU-om planiran kao javna
povrsina, veé negradivi dio planirane
gradevne Cestice na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice.
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privatnoj povrsini, predstavlja kvalitetan,
otvoren prostor koji funkcionira kao javni
jer za ovakav visoki tip gradnje nije
predvideno ogradivanje parcele. U
Prijedlogu je ostala samo obveza
realizacije pjeSackog prolaza koji je u
Prijedlogu formiran kao koridor cik-cak
oblika. Dio odvojka nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka koji se ¢uva svodi
se prakticki na jednu tocku. Istovremeno,
upravo na tom mjestu se dopusta kolni
prikljuc¢ak na parcelu iz Heinzelove ulice,
Sto de facto znaci da se umjesto
kvalitetnog pjesackog trga realizira
prometnica. Treba napomenuti da su na
tom mjestu u Heinzelovoj dva semafora
na udaljenosti od 120 m.

12.8.-35.8.

Prijedlogom plana, osim Sto je povedana
ukupna GBP koju je moguce ostvariti,
promijenjen je omjer stambenih i
poslovnih sadrzaja, ¢ime je doslo do
povecanja ukupne stambene GBP.
Vazecim planom predvideno je
sveukupno 34913 m2, dok je prijedlogom
predvideno sveukupno 39671 m2, sto
znadi povecanje od 4700 m2. Za cijelu
izgradnju unutar bloka planirana je
predskolska ustanova s dvije odgojne
skupine. Uz pretpostavke

-prosjecna velicine stana 70 m2 GBP

Ovim je Izmjenama i dopunama UPU-a
predloZeno redefiniranje negradivog dijela
te Cestice s ciljem da se omogudi realizacija
uglovnice koja ¢e u znatnoj mjeri definirati
sliku ovog dijela grada.

Sukladno zahtjevu Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sektora za promet, prostor kolnog
priklju¢aka iz Heinzelove ulice pripojen je
obuhvatu zahvata M1, kako bi se
omogudila realizacija interne prometnice.

Na taj je nacin omogucena realizacija
uglovnice, koja bi, u skladu s rezultatima
propisanog javnog natjecaja, trebala
proceljem definirati, kako Branimirovu,
tako i Heinzelovu ulicu, kao svojevrsni
zavrsetak donjogradske blokovske
strukture.

12.8.-35.8. PRIHVACA SE

Izmjenama i dopunama UPU-a poveéan je
planirani udio sadrzaja stambene namjene
za 4.758 m2 GBP.

U vaze¢em UPU-u navodi se da ¢e na
podrucju obuhvata biti oko 55 djece
predskolske dobi koje treba zbrinuti u
predskolsku ustanovu te je za potrebe
zbrinjavanja vazeéim planom osiguran
prostor za djelovanje dvije odgojne skupine
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-broj stanovnika po stanu 2,7

-udio predskolske djece u ukupnom broju
stanovnika 8%

-postotak djece koja su obuhvaéena
predskolskim ustanovama 76% dolazimo
do broja od najmanje 93 djece
predskolskog uzrasta unutar zone
obuhvata. Planom se predvida ustanova
za dvije odgojne skupine. Buduci da
jedna odgojna skupina moZe imati
najvise 25 djece, vidljivo je da je za
predloZeni zahvat potrebna ustanova s
najmanje 4 odgojne skupine.

Osim toga, treba ispitati i kapacitete
osnovne skole za navedeni prostor, jer je
u zadnjih desetak godina u najblizoj
okolici sagraden velik broj novih
stambenih jedinica.

(cca 250 m? BRP).

Izracun broja djece prema parametrima
Izmjena i dopuna UPU-a je sljedeci:

— pretpostavljeni BRP sadrzaja stambene
namjene: 39.671 m?2 BRP

— pretpostavljeni standard stanovanja
100 m? BRP/stan (kao u vaze¢em UPU-
u)

— pretpostavljeni broj stanova: 396 (59
stanova vise u odnosu na vazeci UPU)

— 2,7 stanovnika/stan

— pretpostavljeni broj stanovnika: 1069
(159 stanovnika vise u odnosu na
vazeci UPU)

Iz navedenog proizlazi da broj djece
predskolske dobi unutar obuhvata iznosi
85 (8% od 1.069).

Od navedenog broja djece, broj djece koja
¢e biti obuhvaéena ustanovama iznosi 65
(76% od 85).

Mozemo zakljuciti da je razlika u broju
predskolske djece na podrucju obuhvata
UPU, koja Ce biti obuhvacena predskolskim
ustanovama desetero djece.

Kako bi se osiguralo zbrinjavanje navedene
vrti¢ke djece, ovim je izmjenama i
dopunama UPU-a propisana obaveza
osiguranja prostora za djelovanje Cetiri
odgojne skupine (cca 350 m? GBP) unutar
obuhvata zahvata M1,.
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12.9.-35.9.

Za zahvat oznake M14 sporan je kolni
pristup preko vec izvedenog ugibalista iz
Branimirove ulice. Time se omogucuje
priklju¢enje zone na prometnu
infrastrukturu, a bez da se izvede
planirana prometnica paralelna s
Branimirovom ulicom.

12.10.-35.10.

Opcenito sve promjene vezane uz ovaj
Prijedlog idu na Stetu javnog prostora i
javnog interesa, a u korist buduéih
investitora. Promjene koje se donose

Razlika u broju stanovnika iznosi 159
stanovnika viSe u odnosu na vazeci UPU.
Udio skolske djece iznosi 10%, odnosno 16
ucenika vise u odnosu na vazec¢i UPU-u.

U tijeku je rekonstrukcija OS Dragutina
Kuslana kojom se osiguravaju navedene
potrebe.

12.9.-35.9. DJELOMIENO SE PRIHVACA
Tekst tocke 5.1.1. stavka 4. Odredbi za
provodenje izmijenjen je i glasi:

"Iznimno, za obuhvat zahvata M2;, u
slucaju gradnje hotela ili gradevine javne i
drustvene namjene (doma za starije i
nemocne i sl.), omogucuje se koristenje
izvedenog ugibalista na tom dijelu
Branimirove ulice - za pristup vozila
korisnika do ulaznog dijela (recepcije)
planiranih sadrZaja."

Navedeno je u skladu s Odlukom o izradi i
Programom, a nece iskljucivati nuznost
realizacije planirane ulice paralelne s
Branimirovom.

12.10.-35.10. NE PRIHVACA SE
/Nije primjedba nego komentar/
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planom obrazlazu se kao prilagodavanje
vec izradenim projektima za pojedine
zone. Moze se uociti znacajno
povecavanje gradivog prostora i gustoce
izgradenosti, te smanjivanje povrsina u
javnom koristenju, kao i smanjivanje
udjela zelenih povrsina unutar zone, sto
je korak unazad u odnosu na vazeci plan.

36.

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj:366-18-81
12.03.2018.

GRAD ZAGREB

MJESNI ODBOR "KRALJ
ZVONIMIR"

Kralja Zvonimira 48

10000 Zagreb

da

Navode:

36.1.

Podrucje obuhvata ovog Prijedloga
izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u daljnjem tekstu Prijedloga) je
prostor unutar gore navedenog bloka. U
podrucje obuhvata ukljucena je
Banjavciceva ulica u svojoj punoj Sirini.
Smatra da se svi mjerodavni parametri
(izgradenost bloka, gustoca itd.) moraju
racunati na nacin da se povrsina ulice
izuzme iz izracuna, odnosno da se
parametri proracunavaju za povrsinu
bloka bez obodnih ulica. Ukupna
povrsina zahvata je oko 3,1ha, a povrsina
bloka bez obodne ulice je cca 28000 m2

36.1. NE PRIHVACA SE

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja podruéja omedenog
ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica (u nastavku
Izmjena i dopuna UPU) definiran je
Odlukom o izradi izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" (u
nastavku: Odluka o izradi) i jednak je
obuhvatu vazeceg Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavci¢eva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku: vaze¢eg UPU-a).

Koristenje prostora iskazano je broj¢anim
prostornim pokazateljima za gustocu
stanovanja i gustocu stanovnistva u skladu
s ¢lankom 19. Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04), dok su nacin
koriStenja i uredenja povrsina iskazani
brojcanim prostornim pokazateljima u

skladu s ¢lankom 20. navedenog pravilnika.
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36.2.

Na cijelom podrucju obuhvata
Prijedlogom nije predvidena niti jedna
znacajnija javna niti zelena povrsina.
Jedina javna povrsina (osim prometnica)
nalazi se uz planiranu prometnicu
paralelnu s Branimirovom ulicom a
povrsina planiranog trga je cca 650 m2
Buduci da smjernice GUP-a za ovaj
prostor nalazu ,,transformaciju u prostor
preteZito poslovne namjene visokoga
urbanog standarda, te uredenje i dopunu
uliéne mreze, javnih prostora i zelenila",
smatra da je planirana javna povrsina
nedostatna za zahtijevani visoki urbani
standard.

Osim toga, treba napomenuti da je trg
planiran na povrsini na kojoj se nalazi
postojeca izgradnja na vecem broju
manjih gradevinskih parcela (najmanje
12 razlicitih Cestica), te da se moze
ocekivati tesko i dugotrajno rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa za taj prostor.
Stoga je realno pretpostaviti da ¢e
privodenje prostora kona¢noj namjeni
biti sporo, Sto znaci da unutar zahvata
vjerojatno dugo nece biti realiziran jedini
planirani javni prostor.

36.3.

Prijedlogom Izmjena i dopuna plana
predvideno je da se ukupna GBP koju je
moguce ostvariti poveca za oko 4500 m2
Naime, vaze¢im planom predvideno je
75059 m2 (17439 m2 u zoni S, 6929 m2 u
zoni M1i 50691 m2 u zoni M2,

36.2. NE PRIHVACA SE

Vazecim UPU-om planirana je povrsina
javnog trga sjeverno od planirane ulice
paralelne s Branimirovom. Trg je planiran u
unutrasnjosti obuhvata, zasti¢en od
intenzivnog prometa koji se odvija
prometnicama na obodu. Navedeni
prostor, Cija povrsina iznosi 760 m?, ujedno
je jedina javna povrsina trga odredena
vazeéim UPU-om.

Povrsina navedenog trga nije se
preispitivala ovim lzmjenama i dopunama
UPU-a, sukladno Odluci o izradi.

Cinjenica da je na prostoru planiranog trga
danas niz usitnjenih katastarskih cestica sa
substandardnom gradnjom potpuno
neprimjerenom znacaju lokacije, moze se
smatrati i prednoscu, jer je preobrazba tog
dijela obuhvata nuzna i neophodna.

Dinamika realizacije predloZenih planskih
rjeSenja ne moze se odrediti planom, jer je
zadada prostornog plana stvoriti prostorno
- planske preduvjete za realizaciju
planiranih sadrzaja.

36.3. NE PRIHVACA SE

U tablicnom prikazu predloZenih izmjena u
odnosu na vazeci UPU, koja je dana u
tekstualnom dijelu Programa za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
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uvazavajuci Ispravak Odluke iz Sluzbenog
glasnika ulicama Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica
kojim je predvideno ukupno povecanje
od 608 m2

36.4.

Prijedlogom je poveéan obuhvat zahvata
M21 tako $to se povrsina zahvata
povecala s isto¢ne strane na postojecu
zonu M23, te s juzne strane na planiranu

uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku Program), omaskom
je obrisan redak koji se odnosi na zahvat
M2, (oznacen je crvenim prekrizenim
tekstom). Naime, svi parametri uredenja za
zahvat M2, ostaju isti kao u vazecem UPU-
u (zahvat M2, nije bio predmet izmjena i
dopuna), sto je vidljivo iz cjelokupnog
teksta i grafike Programa.

S obzirom na navedeno, ukupnoj
planiranoj bruto razvijenoj povrsini (GBP)
iskazanoj u Programu, treba pribrojiti 3.013
m2 GBP koje je moguce realizirati unutar
obuhvata zahvata M2,.

Iz navedenog proizlazi da je prema
Programu (stvarni) ukupni broj GBP 78.680
m2, sto znaci da povecanje u odnosu na
vazedi UPU ne iznosi 608 m2 GBP, nego
3.621 m2 GBP, a sto je povecanje od 4,7%,
a ne 1% kako je omaskom navedeno u
Programu.

Napominje se da je Program podloga koja
daje prijedloge smjernica, polazista i ciljeva
Odluke te da je Programom predloZeno
preispitivanje svih postavki kroz postupak
izrade izmjena i dopuna UPU-a.

36.4. NE PRIHVACA SE
Vazeéim UPU-om predvideno javno
prakiraliste uz ulicu paralelnu s
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ulicu paralelnu s Branimirovom.
Prosirenje je izvedeno tako da je u
koridoru planirane prometnice ukinuto
parkiranje u javnom koristenju, a ploc¢nik
izmaknut i smanjen s postojece Sirine 2,5
m na Sirinu od cca 1m. Pri tome je ukinut
dio drvoreda iz postojeceg plana (ukupno
7 stabala), a da ukinuto zelenilo nigdje
nije nadoknadeno.

36.5.

Promjena obuhvata zahvata M21
obrazloZena je time da se osigura
potreban broj parkiraliSnih mjesta za
kojima se iskazala potreba uslijed
smjestaja novih poslovnih sadrZaja
unutar postojece zgrade, koja zauzima
veci dio povrsine planirane gradevne
Cestice. U tom smislu, ako se mijenjaju
granice zahvata tako da se prilagodavaju
postojecoj izgradnji koja se uzima kao
mjerodavna, onda ta promjena mora biti
takva da su zadovoljeni svi mjerodavni
urbanisticki parametri (izgradenost
parcele, udio zelenilaidr.) i treba
formirati "zdravu" zonu.

Branimirovom bilo je planirano na
zemljistu vlasnika zahvata M2;.

Izmjenama i dopunama UPU-a obuhvat
zahvata M2, formiran je na nacin da je
uvazavao vlasnicku cjelinu unutar koje se
iskazala potreba za osiguranjem dodatnog
broja parkiralisnih mjesta.

Stoga je ukinut dio povrsine navedenog
javnog parkiralista (cca 380 m2), a slijedom
navedenog i odreden broj stabala, koje je
potrebno zasaditi pri uredenju parkiralisnih
mjesta uz primjenu kriterija 1 drvo na 4

parkirna mjesta.

| uz predloZene izmjene i nadalje je
osigurana prometna mreza i urbani
standard u skladu sa uvjetima GUP-a grada
Zagreba.

36.5. NE PRIHVACA SE

Planom je moguce definirati obuhvat
zahvata u prostoru, odnosno planiranu
gradevnu Cesticu na nacin na koji je
odredena za zahvat M2;. Svi parametri
gradnje na toj planiranoj gradevnoj Cestici
definirani su, kao i na ostatku obuhvata
UPU-a, u skladu sa smjernicama i uvjetima
iz GUP-a. Takoder, vaze¢im je UPU-om
odredeno da se rekonstrukcija, dogradnja,
nadogradnja, gradnja zamjenskih
gradevina i interpolacija izvode prema
pravilima za novu gradnju. U rekonstrukciji
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36.6.

Za zahvat oznake M14 (koji je veli¢ine
5261 m2) Prijedlogom nije propisan udio
prirodnog zelenila i omoguceno je da se
podzemna garaZa izvede preko cijele
zone. U stvarnosti to znaci 1050 m2
prirodnog terena manje za cijeli obuhvat.
Kada se uzme u obzir da je za zahvat
M21omoguceno zadrZavanja zateCenog
stanja, maksimalna povrsina prirodnog
zelenila koje se uop¢e moze ostvariti
unutar ostalih zahvata, kao i zelenilo na
javnim povrsinama, je oko 2500 m2 sto je
znatno manje od 10% ukupne povrsine
obuhvata (28000 m2 povrsine bloka
unutar obodnih ulica).

36.7.

Za zahvat oznake M14 povecava se
gradevinski pravac izgradnje i ukida se
obveza formiranja trga s pjesSackim
prolazom u zoni uz odvojak nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka. Vazec¢im planom
omoguceno je da se trg formira kao
perivojni. Taj prostor, iako se nalazi na
privatnoj povrsini, predstavlja kvalitetan,
otvoren prostor koji funkcionira kao javni
jer za ovakav visoki tip gradnje nije
predvideno ogradivanje parcele. U

i gradnji zamjenske gradevine postojeca
izgradenost gradevne Cestice, kin i visina,
veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja. U postupku provedbe
UPU-a tocno Ce se definirati koji su od
namjeravanih zahvata moguci sukladno
planu.

36.6. PRIHVACA SE

Udio prirodnog terena na podrucju
obuhvata UPU-a u prijedlogu plana nije bio
propisan iskljucivo za obuhvat zahvata M1,
na uglu Branimirove i Heinzelove ulice,
kako bi se omogudila realizacija podzemne
garaze.

lako je navedeno je u skladu s Odlukom o
izradi i odredbama GUP-a, za zahvat M1,,
slijedom primjedbe, a uzimajuéi u obzir i
mogucénost realizacije podzemne garaze,
propisan je udio prirodnog terena, koji
iznosi 10%.

36.7. NE PRIHVACA SE

Vazno je napomenuti da navedeni trg nije
vaze¢im UPU-om planiran kao javna
povrsina, ve¢ negradivi dio planirane
gradevne Cestice na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice.

Ovim je Izmjenama i dopunama UPU-a
predloZeno redefiniranje negradivog dijela
te Cestice s ciliem da se omoguci realizacija
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Prijedlogu je ostala samo obveza
realizacije pjeSackog prolaza koji je u
Prijedlogu formiran kao koridor cik-cak
oblika. Dio odvojka nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka koji se ¢uva svodi
se prakticki na jednu tocku. Istovremeno,
upravo na tom mjestu se dopusta kolni
priklju¢ak na parcelu iz Heinzelove ulice,
Sto de facto znaci da se umjesto
kvalitetnog pjesackog trga realizira
prometnica. Treba napomenuti da su na
tom mjestu u Heinzelovoj dva semafora
na udaljenosti od 120 m.

36.8.

Prijedlogom plana, osim Sto je povedana
ukupna GBP koju je moguce ostvariti,
promijenjen je omjer stambenih i
poslovnih sadrzaja, ¢ime je doslo do
povecanja ukupne stambene GBP.
Vazecim planom predvideno je
sveukupno 34913 m2, dok je prijedlogom
predvideno sveukupno 39671 m2, sto
znadi povecanje od 4700 m2. Za cijelu
izgradnju unutar bloka planirana je
predskolska ustanova s dvije odgojne
skupine. Uz pretpostavke

-prosjecna veli¢ine stana 70 m2 GBP
-broj stanovnika po stanu 2,7

-udio predskolske djece u ukupnom broju
stanovnika 8%

-postotak djece koja su obuhvacena

uglovnice koja ¢e u znatnoj mjeri definirati
sliku ovog dijela grada.

Sukladno zahtjevu Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sektora za promet, prostor kolnog
priklju¢aka iz Heinzelove ulice pripojen je
obuhvatu zahvata M1, kako bi se
omogucdila realizacija interne prometnice.

Na taj je nacin omogucena realizacija
uglovnice, koja bi, u skladu s rezultatima
propisanog javnog natjecaja, trebala
proceljem definirati, kako Branimirovu,
tako i Heinzelovu ulicu, kao svojevrsni
zavrsetak donjogradske blokovske
strukture.

36.8. PRIHVACA SE

Izmjenama i dopunama UPU-a povedan je
planirani udio sadrzaja stambene namjene
za 4.758 m2 GBP.

U vaze¢em UPU-u navodi se da ¢e na
podrucju obuhvata biti oko 55 djece
predskolske dobi koje treba zbrinuti u
predskolsku ustanovu te je za potrebe
zbrinjavanja vazeéim planom osiguran
prostor za djelovanje dvije odgojne skupine
(cca 250 m? BRP).

Izracun broja djece prema parametrima
Izmjena i dopuna UPU-a je sljededi:
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predskolskim ustanovama 76% dolazimo
do broja od najmanje 93 djece
predskolskog uzrasta unutar zone
obuhvata. Planom se predvida ustanova
za dvije odgojne skupine. Buduci da
jedna odgojna skupina moZze imati
najvise 25 djece, vidljivo je da je za
predloZeni zahvat potrebna ustanova s
najmanje 4 odgojne skupine.

Osim toga, treba ispitati i kapacitete
osnovne skole za navedeni prostor, jer je
u zadnjih desetak godina u najblizoj
okolici sagraden velik broj novih
stambenih jedinica.

— pretpostavljeni BRP sadrZaja stambene
namjene: 39.671 m? BRP

— pretpostavljeni standard stanovanja
100 m? BRP/stan (kao u vaze¢em UPU-
u)

— pretpostavljeni broj stanova: 396 (59
stanova vise u odnosu na vazeci UPU)

— 2,7 stanovnika/stan

— pretpostavljeni broj stanovnika: 1069
(159 stanovnika vise u odnosu na
vazeci UPU)

Iz navedenog proizlazi da broj djece
predskolske dobi unutar obuhvata iznosi
85 (8% od 1.069).

Od navedenog broja djece, broj djece koja
¢e biti obuhvaéena ustanovama iznosi 65
(76% od 85).

Mozemo zakljuciti da je razlika u broju
predskolske djece na podrucju obuhvata
UPU, koja Ce biti obuhvacena predskolskim
ustanovama desetero djece.

Kako bi se osiguralo zbrinjavanje navedene
vrticke djece, ovim je izmjenama i
dopunama UPU-a propisana obaveza
osiguranja prostora za djelovanje Cetiri
odgojne skupine (cca 350 m? GBP) unutar
obuhvata zahvata M1,.

Razlika u broju stanovnika iznosi 159
stanovnika viSe u odnosu na vazeci UPU.
Udio skolske djece iznosi 10%, odnosno 16
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36.9.

Za zahvat oznake M25 sporan je kolni
pristup preko vec izvedenog ugibalista iz
Branimirove ulice. Time se omogucuje
priklju¢enje zone na prometnu
infrastrukturu, a bez da se izvede
planirana prometnica paralelna s
Branimirovom ulicom.

36.10.

Opcenito sve promjene vezane uz ovaj
Prijedlog idu na Stetu javnog prostora i
javnog interesa, a u korist buduéih
investitora. Promjene koje se donose
planom obrazlazu se kao prilagodavanje
vec izradenim projektima za pojedine
zone. Moze se uociti znacajno
povecavanje gradivog prostora i gustoce
izgradenosti, te smanjivanje povrsina u

ucenika vise u odnosu na vazeci UPU-u.

U tijeku je rekonstrukcija OS Dragutina
Kuslana kojom se osiguravaju navedene
potrebe.

36.9. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Tekst tocke 5.1.1. stavka 4. Odredbi za
provodenje izmijenjen je i glasi:

"Iznimno, za obuhvat zahvata M2, u
slu¢aju gradnje hotela ili gradevine javne i
drustvene namjene (doma za starije i
nemocne i sl.), omogucuje se koristenje
izvedenog ugibalista na tom dijelu
Branimirove ulice - za pristup vozila
korisnika do ulaznog dijela (recepcije)
planiranih sadrZaja."

Navedeno je u skladu s Odlukom o izradi i
Programom, a nece iskljucivati nuznost
realizacije planirane ulice paralelne s
Branimirovom.

36.10. NE PRIHVACA SE
/Nije primjedba nego komentar/
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javnom koristenju, kao i smanjivanje
udjela zelenih povrsina unutar zone, sto
je korak unazad u odnosu na vazedi plan.

Uz sve navedene primjedbe poseban
naglasak stavljaju na opetovano
ignoriranje oCuvanja i izgradnje javno-
zelene povrsine (javni park), odnosno
prostora za odmor i rekreaciju
stanovnistva, narocito djece sto je
vidljivo iz predloZenih izmjena UP jer se
planirani trg na uglu Heinzelove i
Banjavciceve ulice ukida predlozenim
izmjenama.

37.

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 15-18-82
13.03.2018.

(izvan roka)

MARUA KRNIC

Nehruov trg 42

10000 Zagreb

ne

Navodi:

37.1.

Podrucje obuhvata ovog Prijedloga
izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u daljnjem tekstu Prijedloga) je
prostor unutar gore navedenog bloka. U
podrucje obuhvata uklju¢ena je
Banjavciceva ulica u svojoj punoj Sirini.
Smatra da se svi mjerodavni parametri
(izgradenost bloka, gustoca itd.) moraju
racunati na nacin da se povrsina ulice
izuzme iz izracuna, odnosno da se
parametri proracunavaju za povrsinu
bloka bez obodnih ulica. Ukupna
povrsina zahvata je oko 3,1ha, a povrsina
bloka bez obodne ulice je cca 28000 m2

37.1. NE PRIHVACA SE

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja podrucja omedenog
ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica (u nastavku
Izmjena i dopuna UPU) definiran je
Odlukom o izradi izmjena i dopuna
Urbanisti¢ckog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" (u
nastavku: Odluka o izradi) i jednak je
obuhvatu vaZzeceg Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku: vaze¢eg UPU-a).

KoriStenje prostora iskazano je broj¢anim
prostornim pokazateljima za gustocu
stanovanja i gustocu stanovnistva u skladu
s ¢lankom 19. Pravilnika o sadrZaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,
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37.2.

Na cijelom podrucju obuhvata
Prijedlogom nije predvidena niti jedna
znacajnija javna niti zelena povrsina.
Jedina javna povrsina (osim prometnica)
nalazi se uz planiranu prometnicu
paralelnu s Branimirovom ulicom a
povrsina planiranog trga je cca 650 m2
Buduci da smjernice GUP-a za ovaj
prostor nalaZu ,,transformaciju u prostor
preteZito poslovne namjene visokoga
urbanog standarda, te uredenje i dopunu
ulicne mreZe, javnih prostora i zelenila",
smatra da je planirana javna povrsina
nedostatna za zahtijevani visoki urbani
standard.

Osim toga, treba napomenuti da je trg
planiran na povrsini na kojoj se nalazi
postojeca izgradnja na ve¢em broju
manjih gradevinskih parcela (najmanje
12 razlicitih Cestica), te da se moze
ocCekivati tesko i dugotrajno rjesavanje
imovinsko pravnih odnosa za taj prostor.
Stoga je realno pretpostaviti da ¢e
privodenje prostora kona¢noj namjeni
biti sporo, Sto znaci da unutar zahvata
vjerojatno dugo nece biti realiziran jedini
planirani javni prostor.

39/04, 45/04 i 163/04), dok su naéin
koriStenja i uredenja povrsina iskazani
brojcanim prostornim pokazateljima u
skladu s ¢lankom 20. navedenog pravilnika.

37.2. NE PRIHVACA SE

Vazecim UPU-om planirana je povrsina
javnog trga sjeverno od planirane ulice
paralelne s Branimirovom. Trg je planiran u
unutrasnjosti obuhvata, zasti¢en od
intenzivnog prometa koji se odvija
prometnicama na obodu. Navedeni
prostor, Cija povrsina iznosi 760 m?, ujedno
je jedina javna povrsina trga odredena
vazeéim UPU-om.

Povrsina navedenog trga nije se
preispitivala ovim lzmjenama i dopunama
UPU-a, sukladno Odluci o izradi.

Cinjenica da je na prostoru planiranog trga
danas niz usitnjenih katastarskih Cestica sa
substandardnom gradnjom potpuno
neprimjerenom znacaju lokacije, moze se
smatrati i prednoscu, jer je preobrazba tog
dijela obuhvata nuzna i neophodna.

Dinamika realizacije predloZenih planskih
rjeSenja ne moze se odrediti planom, jer je
zadada prostornog plana stvoriti prostorno
- planske preduvjete za realizaciju
planiranih sadrzaja.
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37.3.

Prijedlogom Izmjena i dopuna plana
predvideno je da se ukupna GBP koju je
moguce ostvariti poveca za oko 4500 m2
Naime, vazec¢im planom predvideno je
75059 m2 (17439 m2 u zoni S, 6929 m2 u
zoni M1i50691 m2 u zoni M2,
uvazavajuci Ispravak Odluke iz Sluzbenog
glasnika Grada Zagreba 17/06).
Prijedlogom se predvida ukupni GBP
kojeg je moguce ostvariti 79590 m2
(17387 m2 u zoni S, 25335 m2 u zoni M1
i 36868 m2 u zoni M2). Spomenuto
povecanje ukupne GBP nije praceno
podizanjem standard a javnih povrsina,
naprotiv, povecana je gustoca izgradnje
na racun javnih sadrzaja (npr. ukida se
javni pjesacki prolaz na mjestu
nekadasnjeg Zeljeznickog kolosjeka).
Time je Prijedlog u suprotnosti s
Programom za izmjene i dopune
urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica
kojim je predvideno ukupno povedéanje
od 608 m2

37.3. NE PRIHVACA SE

U tablicnom prikazu predloZenih izmjena u
odnosu na vazeci UPU, koja je dana u
tekstualnom dijelu Programa za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavci¢eva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku Program), omaskom
je obrisan redak koji se odnosi na zahvat
M2, (oznacen je crvenim prekrizenim
tekstom). Naime, svi parametri uredenja za
zahvat M2, ostaju isti kao u vaze¢em UPU-
u (zahvat M2, nije bio predmet izmjena i
dopuna), $to je vidljivo iz cjelokupnog
teksta i grafike Programa.

S obzirom na navedeno, ukupnoj
planiranoj bruto razvijenoj povrsini (GBP)
iskazanoj u Programu, treba pribrojiti 3.013
m2 GBP koje je moguce realizirati unutar
obuhvata zahvata M2,.

Iz navedenog proizlazi da je prema
Programu (stvarni) ukupni broj GBP 78.680
m2, sto znaci da povecdanje u odnosu na
vaze¢i UPU ne iznosi 608 m2 GBP, nego
3.621 m2 GBP, a sto je povecanje od 4,7%,
a ne 1% kako je omaskom navedeno u
Programu.

Napominje se da je Program podloga koja
daje prijedloge smjernica, polazista i ciljeva
Odluke te da je Programom predloZeno
preispitivanje svih postavki kroz postupak
izrade izmjena i dopuna UPU-a.
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37.4.

Prijedlogom je povecan obuhvat zahvata
M2, tako Sto se povrsina zahvata
povecala s istoCne strane na postojecu
zonu M2, te s juzne strane na planiranu
ulicu paralelnu s Branimirovom.
Prosirenje je izvedeno tako da je u
koridoru planirane prometnice ukinuto
parkiranje u javnom koristenju, a ploc¢nik
izmaknut i smanjen s postojece Sirine 2,5
m na Sirinu od cca 1m. Pri tome je ukinut
dio drvoreda iz postojeceg plana (ukupno
7 stabala), a da ukinuto zelenilo nigdje
nije nadoknadeno.

37.5.

Promjena obuhvata zahvata M21
obrazloZena je time da se osigura
potreban broj parkiraliSnih mjesta za
kojima se iskazala potreba uslijed
smjestaja novih poslovnih sadrzaja
unutar postojece zgrade, koja zauzima
veci dio povrsine planirane gradevne
Cestice. U tom smislu, ako se mijenjaju
granice zahvata tako da se prilagodavaju
postojecoj izgradnji koja se uzima kao
mjerodavna, onda ta promjena mora biti

37.4. NE PRIHVACA SE

Vazeéim UPU-om predvideno javno
prakiraliste uz ulicu paralelnu s
Branimirovom bilo je planirano na
zemljistu vlasnika zahvata M2;.

Izmjenama i dopunama UPU-a obuhvat
zahvata M2, formiran je na nacin da je
uvazavao vlasnicku cjelinu unutar koje se
iskazala potreba za osiguranjem dodatnog
broja parkiralisnih mjesta.

Stoga je ukinut dio povrsine navedenog
javnog parkiralista (cca 380 m2), a slijedom
navedenog i odreden broj stabala, koje je
potrebno zasaditi pri uredenju parkiralisnih
mjesta uz primjenu kriterija 1 drvo na 4

parkirna mjesta.

| uz predloZene izmjene i nadalje je
osigurana prometna mreza i urbani
standard u skladu sa uvjetima GUP-a grada
Zagreba.

37.5. NE PRIHVACA SE

Planom je moguce definirati obuhvat
zahvata u prostoru, odnosno planiranu
gradevnu Cesticu na nacin na koji je
odredena za zahvat M2;. Svi parametri
gradnje na toj planiranoj gradevnoj Cestici
definirani su, kao i na ostatku obuhvata
UPU-a, u skladu sa smjernicama i uvjetima
iz GUP-a. Takoder, vaze¢im je UPU-om
odredeno da se rekonstrukcija, dogradnja,
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takva da su zadovoljeni svi mjerodavni
urbanisticki parametri (izgradenost
parcele, udio zelenila i dr.) i treba
formirati "zdravu" zonu.

37.6.

Za zahvat oznake M14 (koji je veli¢ine
5261 m2) Prijedlogom nije propisan udio
prirodnog zelenila i omoguceno je da se
podzemna garaZa izvede preko cijele
zone. U stvarnosti to znaci 1050 m2
prirodnog terena manje za cijeli obuhvat.
Kada se uzme u obzir da je za zahvat
M2lomogucéeno zadrzavanja zate¢enog
stanja, maksimalna povrsina prirodnog
zelenila koje se uop¢e moze ostvariti
unutar ostalih zahvata, kao i zelenilo na
javnim povrsinama, je oko 2500 m2 sto je
znatno manje od 10% ukupne povrsine
obuhvata (28000 m2 povrsine bloka
unutar obodnih ulica).

37.7.

Za zahvat oznake M14 povecava se
gradevinski pravac izgradnje i ukida se
obveza formiranja trga s pjesackim
prolazom u zoni uz odvojak nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka. Vazeéim planom
omoguceno je da se trg formira kao
perivojni. Taj prostor, iako se nalazi na
privatnoj povrsini, predstavlja kvalitetan,

nadogradnja, gradnja zamjenskih
gradevina i interpolacija izvode prema
pravilima za novu gradnju. U rekonstrukciji
i gradnji zamjenske gradevine postojeca
izgradenost gradevne Cestice, kin i visina,
veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja. U postupku provedbe
UPU-a tocno Ce se definirati koji su od
namjeravanih zahvata moguci sukladno
planu.

37.6. PRIHVACA SE

Udio prirodnog terena na podrucju
obuhvata UPU-a u prijedlogu plana nije bio
propisan iskljucivo za obuhvat zahvata M1,
na uglu Branimirove i Heinzelove ulice,
kako bi se omogudila realizacija podzemne
garaze.

lako je navedeno je u skladu s Odlukom o
izradi i odredbama GUP-a, za zahvat M1,,
slijedom primjedbe, a uzimajuéi u obzir i
mogucénost realizacije podzemne garaze,
propisan je udio prirodnog terena, koji
iznosi 10%.

37.7. NE PRIHVACA SE

Vazno je napomenuti da navedeni trg nije
vaze¢im UPU-om planiran kao javna
povrsina, veé negradivi dio planirane
gradevne Cestice na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice.
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otvoren prostor koji funkcionira kao javni
jer za ovakav visoki tip gradnje nije
predvideno ogradivanje parcele. U
Prijedlogu je ostala samo obveza
realizacije pjesackog prolaza koji je u
Prijedlogu formiran kao koridor cik-cak
oblika. Dio odvojka nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka koji se cuva svodi
se prakticki na jednu tocku. Istovremeno,
upravo na tom mjestu se dopusta kolni
priklju¢ak na parcelu iz Heinzelove ulice,
Sto de facto znadi da se umjesto
kvalitetnog pjesackog trga realizira
prometnica. Treba napomenuti da su na
tom mjestu u Heinzelovoj dva semafora
na udaljenosti od 120 m.

37.8.

Prijedlogom plana, osim Sto je poveéana
ukupna GBP koju je moguce ostvariti,
promijenjen je omjer stambenih i
poslovnih sadrzaja, ¢ime je doslo do
povecanja ukupne stambene GBP.
Vazecim planom predvideno je
sveukupno 34913 m2, dok je prijedlogom
predvideno sveukupno 39671 m2, sto
znaci povecanje od 4700 m2. Za cijelu
izgradnju unutar bloka planirana je
predskolska ustanova s dvije odgojne
skupine. Uz pretpostavke

-prosjecna velicine stana 70 m2 GBP
-broj stanovnika po stanu 2,7

Ovim je Izmjenama i dopunama UPU-a
predloZeno redefiniranje negradivog dijela
te Cestice s ciliem da se omoguci realizacija
uglovnice koja ¢e u znatnoj mjeri definirati
sliku ovog dijela grada.

Sukladno zahtjevu Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sektora za promet, prostor kolnog
priklju¢aka iz Heinzelove ulice pripojen je
obuhvatu zahvata M1, kako bi se
omogucdila realizacija interne prometnice.

Na taj je nacin omogucena realizacija
uglovnice, koja bi, u skladu s rezultatima
propisanog javnog natjecaja, trebala
proceljem definirati, kako Branimirovu,
tako i Heinzelovu ulicu, kao svojevrsni
zavrSetak donjogradske blokovske
strukture.

37.8. PRIHVACA SE

Izmjenama i dopunama UPU-a poveéan je
planirani udio sadrzaja stambene namjene
za 4.758 m2 GBP.

U vaze¢em UPU-u navodi se da ¢e na
podrucju obuhvata biti oko 55 djece
predskolske dobi koje treba zbrinuti u
predskolsku ustanovu te je za potrebe
zbrinjavanja vazeéim planom osiguran
prostor za djelovanje dvije odgojne skupine
(cca 250 m? BRP).
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-udio predskolske djece u ukupnom broju
stanovnika 8%

-postotak djece koja su obuhvacena
predskolskim ustanovama 76% dolazimo
do broja od najmanje 93 djece
predskolskog uzrasta unutar zone
obuhvata. Planom se predvida ustanova
za dvije odgojne skupine. Buduci da
jedna odgojna skupina moZe imati
najvise 25 djece, vidljivo je da je za
predloZeni zahvat potrebna ustanova s
najmanje 4 odgojne skupine.

Osim toga, treba ispitati i kapacitete
osnovne skole za navedeni prostor, jer je
u zadnjih desetak godina u najblizoj
okolici sagraden velik broj novih
stambenih jedinica.

IzraCun broja djece prema parametrima
Izmjena i dopuna UPU-a je sljededi:

— pretpostavljeni BRP sadrZaja stambene
namjene: 39.671 m? BRP

— pretpostavljeni standard stanovanja
100 m? BRP/stan (kao u vazeéem UPU-
u)

— pretpostavljeni broj stanova: 396 (59
stanova vise u odnosu na vazeci UPU)

— 2,7 stanovnika/stan

— pretpostavljeni broj stanovnika: 1069
(159 stanovnika vise u odnosu na
vazeci UPU)

Iz navedenog proizlazi da broj djece
predskolske dobi unutar obuhvata iznosi
85 (8% od 1.069).

0Od navedenog broja djece, broj djece koja
e biti obuhvacena ustanovama iznosi 65
(76% od 85).

Mozemo zakljuciti da je razlika u broju
predskolske djece na podrucju obuhvata
UPU, koja Ce biti obuhvacena predskolskim
ustanovama desetero djece.

Kako bi se osiguralo zbrinjavanje navedene
vrticke djece, ovim je izmjenama i
dopunama UPU-a propisana obaveza
osiguranja prostora za djelovanje Cetiri
odgojne skupine (cca 350 m? GBP) unutar
obuhvata zahvata M1,.
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37.9.

Za zahvat oznake M25 sporan je kolni
pristup preko vec izvedenog ugibalista iz
Branimirove ulice. Time se omogucuje
priklju¢enje zone na prometnu
infrastrukturu, a bez da se izvede
planirana prometnica paralelna s
Branimirovom ulicom.

37.10.

Opcenito sve promjene vezane uz ovaj
Prijedlog idu na Stetu javnog prostora i
javnog interesa, a u korist buducih
investitora. Promjene koje se donose
planom obrazlazu se kao prilagodavanje
vec izradenim projektima za pojedine

Razlika u broju stanovnika iznosi 159
stanovnika viSe u odnosu na vazeci UPU.
Udio skolske djece iznosi 10%, odnosno 16
ucenika vise u odnosu na vazec¢i UPU-u.

U tijeku je rekonstrukcija OS Dragutina
Kuslana kojom se osiguravaju navedene
potrebe.

37.9. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Tekst tocke 5.1.1. stavka 4. Odredbi za
provodenje izmijenjen je i glasi:

"Iznimno, za obuhvat zahvata M2, u
slu¢aju gradnje hotela ili gradevine javne i
drustvene namjene (doma za starije i
nemocne i sl.), omogucuje se koristenje
izvedenog ugibalista na tom dijelu
Branimirove ulice - za pristup vozila
korisnika do ulaznog dijela (recepcije)
planiranih sadrZaja."

Navedeno je u skladu s Odlukom o izradi i
Programom, a nece iskljucivati nuznost
realizacije planirane ulice paralelne s
Branimirovom.

37.10. NE PRIHVACA SE
/Nije primjedba nego komentar/
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zone. Moze se uociti znacajno
povecavanje gradivog prostora i gustoce
izgradenosti, te smanjivanje povrsina u
javnom koristenju, kao i smanjivanje
udjela zelenih povrsina unutar zone, $to
je korak unazad u odnosu na vazedi plan.

38.

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 15-18-83
13.03.2018.

(izvan roka)

VILIM MATULA

Draskoviceva 50
10000 Zagreb

ne

Navodi:

38.1.

Podrucje obuhvata ovog Prijedloga
izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u daljnjem tekstu Prijedloga) je
prostor unutar gore navedenog bloka. U
podrucje obuhvata ukljucena je
Banjavciceva ulica u svojoj punoj Sirini.
Smatra da se svi mjerodavni parametri
(izgradenost bloka, gustoca itd.) moraju
racunati na nacin da se povrsina ulice
izuzme iz izracuna, odnosno da se
parametri proraCunavaju za povrsinu
bloka bez obodnih ulica. Ukupna
povrsina zahvata je oko 3,1ha, a povrsina
bloka bez obodne ulice je cca 28000 m2

38.1. NE PRIHVACA SE

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja podrucja omedenog
ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica (u nastavku
Izmjena i dopuna UPU) definiran je
Odlukom o izradi izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" (u
nastavku: Odluka o izradi) i jednak je
obuhvatu vaZeceg Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku: vazeceg UPU-a).

KoriStenje prostora iskazano je broj¢anim
prostornim pokazateljima za gustocu
stanovanja i gustocu stanovnistva u skladu
s ¢lankom 19. Pravilnika o sadrZaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04), dok su nadin
koristenja i uredenja povrsina iskazani
brojcanim prostornim pokazateljima u

skladu s ¢lankom 20. navedenog pravilnika.
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38.2.

Na cijelom podrucju obuhvata
Prijedlogom nije predvidena niti jedna
znacajnija javna niti zelena povrsina.
Jedina javna povrsina (osim prometnica)
nalazi se uz planiranu prometnicu
paralelnu s Branimirovom ulicom a
povrsina planiranog trga je cca 650 m2
Buduci da smjernice GUP-a za ovaj
prostor nalazu ,,transformaciju u prostor
preteZito poslovne namjene visokoga
urbanog standarda, te uredenje i dopunu
uli¢éne mreze, javnih prostora i zelenila",
smatra da je planirana javna povrsina
nedostatna za zahtijevani visoki urbani
standard.

Osim toga, treba napomenuti da je trg
planiran na povrsini na kojoj se nalazi
postojeca izgradnja na ve¢em broju
manjih gradevinskih parcela (najmanje
12 razlicitih Cestica), te da se moze
ocCekivati tesko i dugotrajno rjesavanje
imovinsko pravnih odnosa za taj prostor.
Stoga je realno pretpostaviti da ¢e
privodenje prostora kona¢noj namjeni
biti sporo, Sto znaci da unutar zahvata
vjerojatno dugo nece biti realiziran jedini
planirani javni prostor.

38.3.

Prijedlogom lzmjena i dopuna plana
predvideno je da se ukupna GBP koju je
moguce ostvariti poveca za oko 4500 m2
Naime, vaze¢im planom predvideno je
75059 m2 (17439 m2 u zoni S, 6929 m2 u
zoni M1i50691 m2 u zoni M2,
uvazavajuci Ispravak Odluke iz Sluzbenog
glasnika Grada Zagreba 17/06).

38.2. NE PRIHVACA SE

Vazeéim UPU-om planirana je povrsina
javnog trga sjeverno od planirane ulice
paralelne s Branimirovom. Trg je planiran u
unutrasnjosti obuhvata, zasticen od
intenzivnog prometa koji se odvija
prometnicama na obodu. Navedeni
prostor, Cija povrsina iznosi 760 m?, ujedno
je jedina javna povrsina trga odredena
vazeéim UPU-om.

Povrsina navedenog trga nije se
preispitivala ovim lzmjenama i dopunama
UPU-a, sukladno Odluci o izradi.

Cinjenica da je na prostoru planiranog trga
danas niz usitnjenih katastarskih Cestica sa
substandardnom gradnjom potpuno
neprimjerenom znacaju lokacije, moze se
smatrati i prednoscu, jer je preobrazba tog
dijela obuhvata nuzna i neophodna.

Dinamika realizacije predloZenih planskih
rjeSenja ne moZe se odrediti planom, jer je
zadaca prostornog plana stvoriti prostorno
- planske preduvjete za realizaciju
planiranih sadrzaja.

38.3. NE PRIHVACA SE

U tablicnom prikazu predloZenih izmjena u
odnosu na vazeci UPU, koja je dana u
tekstualnom dijelu Programa za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavcic¢eva - Heinzelova - Branimirova -

47



Prijedlogom se predvida ukupni GBP
kojeg je moguce ostvariti 79590 m2
(17387 m2 u zoni S, 25335 m2 u zoni M1
i 36868 m2 u zoni M2). Spomenuto
povecanje ukupne GBP nije praceno
podizanjem standard a javnih povrsina,
naprotiv, povecana je gustoca izgradnje
na racun javnih sadrzaja (npr. ukida se
javni pjesacki prolaz na mjestu
nekadasnjeg Zeljeznickog kolosjeka).
Time je Prijedlog u suprotnosti s
Programom za izmjene i dopune
urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica
kojim je predvideno ukupno povecanje
od 608 m2

38.4.

Prijedlogom je povecan obuhvat zahvata
M2, tako $to se povrsina zahvata
povecala s istocne strane na postojecu
zonu M2, te s juzne strane na planiranu
ulicu paralelnu s Branimirovom.
Prosirenje je izvedeno tako da je u

Zavrtnica (u nastavku Program), omaskom
je obrisan redak koji se odnosi na zahvat
M2, (oznacen je crvenim prekrizenim
tekstom). Naime, svi parametri uredenja za
zahvat M2, ostaju isti kao u vazecem UPU-
u (zahvat M2, nije bio predmet izmjena i
dopuna), sto je vidljivo iz cjelokupnog
teksta i grafike Programa.

S obzirom na navedeno, ukupnoj
planiranoj bruto razvijenoj povrsini (GBP)
iskazanoj u Programu, treba pribrojiti 3.013
m2 GBP koje je moguce realizirati unutar
obuhvata zahvata M2,.

Iz navedenog proizlazi da je prema
Programu (stvarni) ukupni broj GBP 78.680
m2, Sto znaci da povecanje u odnosu na
vazeci UPU ne iznosi 608 m2 GBP, nego
3.621 m2 GBP, a sto je povecanje od 4,7%,
a ne 1% kako je omaskom navedeno u
Programu.

Napominje se da je Program podloga koja
daje prijedloge smjernica, polazista i ciljeva
Odluke te da je Programom predloZeno
preispitivanje svih postavki kroz postupak
izrade izmjena i dopuna UPU-a.

38.4. NE PRIHVACA SE

Vazec¢im UPU-om predvideno javno
prakiraliste uz ulicu paralelnu s
Branimirovom bilo je planirano na
zemljistu vlasnika zahvata M2;.
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koridoru planirane prometnice ukinuto
parkiranje u javnom koristenju, a plo¢nik
izmaknut i smanjen s postojece Sirine 2,5
m na Sirinu od cca 1m. Pri tome je ukinut
dio drvoreda iz postojeéeg plana (ukupno
7 stabala), a da ukinuto zelenilo nigdje
nije nadoknadeno.

38.5.

Promjena obuhvata zahvata M2,
obrazloZena je time da se osigura
potreban broj parkiraliSnih mjesta za
kojima se iskazala potreba uslijed
smjestaja novih poslovnih sadrzZaja
unutar postojece zgrade, koja zauzima
veci dio povrsine planirane gradevne
Cestice. U tom smislu, ako se mijenjaju
granice zahvata tako da se prilagodavaju
postojecoj izgradnji koja se uzima kao
mjerodavna, onda ta promjena mora biti
takva da su zadovoljeni svi mjerodavni
urbanisticki parametri (izgradenost
parcele, udio zelenilaidr.) i treba
formirati "zdravu" zonu.

Izmjenama i dopunama UPU-a obuhvat
zahvata M2, formiran je na nacin da je
uvazavao vlasnicku cjelinu unutar koje se
iskazala potreba za osiguranjem dodatnog
broja parkiralisnih mjesta.

Stoga je ukinut dio povrsine navedenog
javnog parkiralista (cca 380 m2), a slijedom
navedenog i odreden broj stabala, koje je
potrebno zasaditi pri uredenju parkiraliSnih
mjesta uz primjenu kriterija 1 drvo na 4

parkirna mjesta.

| uz predloZene izmjene i nadalje je
osigurana prometna mreza i urbani
standard u skladu sa uvjetima GUP-a grada
Zagreba.

38.5. NE PRIHVACA SE

Planom je moguce definirati obuhvat
zahvata u prostoru, odnosno planiranu
gradevnu Cesticu na nacin na koji je
odredena za zahvat M2;. Svi parametri
gradnje na toj planiranoj gradevnoj Cestici
definirani su, kao i na ostatku obuhvata
UPU-a, u skladu sa smjernicama i uvjetima
iz GUP-a. Takoder, vazeéim je UPU-om
odredeno da se rekonstrukcija, dogradnja,
nadogradnja, gradnja zamjenskih
gradevina i interpolacija izvode prema
pravilima za novu gradnju. U rekonstrukciji
i gradnji zamjenske gradevine postojeca
izgradenost gradevne Cestice, kin i visina,
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38.6.

Za zahvat oznake M1, (koji je velicine
5261 m2) Prijedlogom nije propisan udio
prirodnog zelenila i omoguceno je da se
podzemna garaza izvede preko cijele
zone. U stvarnosti to znaci 1050 m2
prirodnog terena manje za cijeli obuhvat.
Kada se uzme u obzir da je za zahvat
M2;0moguéeno zadrzavanja zatecenog
stanja, maksimalna povrsina prirodnog
zelenila koje se uopée moZze ostvariti
unutar ostalih zahvata, kao i zelenilo na
javnim povrsinama, je oko 2500 m2 Sto je
znatno manje od 10% ukupne povrsine
obuhvata (28000 m2 povrsine bloka
unutar obodnih ulica).

38.7.

Za zahvat oznake M1, povecava se
gradevinski pravac izgradnje i ukida se
obveza formiranja trga s pjesackim
prolazom u zoni uz odvojak nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka. Vaze¢im planom
omoguceno je da se trg formira kao
perivojni. Taj prostor, iako se nalazi na
privatnoj povrsini, predstavlja kvalitetan,
otvoren prostor koji funkcionira kao javni
jer za ovakav visoki tip gradnje nije
predvideno ogradivanje parcele. U
Prijedlogu je ostala samo obveza
realizacije pjeSackog prolaza koji je u
Prijedlogu formiran kao koridor cik-cak

veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja. U postupku provedbe
UPU-a tocno ce se definirati koji su od
namjeravanih zahvata moguci sukladno
planu.

38.6. PRIHVACA SE

Udio prirodnog terena na podrucju
obuhvata UPU-a u prijedlogu plana nije bio
propisan iskljucivo za obuhvat zahvata M1,
na uglu Branimirove i Heinzelove ulice,
kako bi se omogudila realizacija podzemne
garaze.

lako je navedeno je u skladu s Odlukom o
izradi i odredbama GUP-a, za zahvat M1,,
slijedom primjedbe, a uzimajuéi u obzir i
mogucnost realizacije podzemne garaze,
propisan je udio prirodnog terena, koji
iznosi 10%.

38.7. NE PRIHVACA SE

Vazno je napomenuti da navedeni trg nije
vaze¢im UPU-om planiran kao javna
povrsina, veé negradivi dio planirane
gradevne Cestice na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice.

Ovim je Izmjenama i dopunama UPU-a
predloZeno redefiniranje negradivog dijela
te Cestice s ciliem da se omoguci realizacija
uglovnice koja ¢e u znatnoj mjeri definirati
sliku ovog dijela grada.
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oblika. Dio odvojka nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka koji se ¢uva svodi
se prakticki na jednu tocku. Istovremeno,
upravo na tom mjestu se dopusta kolni
priklju¢ak na parcelu iz Heinzelove ulice,
sto de facto znadi da se umjesto
kvalitetnog pjesackog trga realizira
prometnica. Treba napomenuti da su na
tom mjestu u Heinzelovoj dva semafora
na udaljenosti od 120 m.

38.8.

Prijedlogom plana, osim Sto je poveéana
ukupna GBP koju je moguce ostvariti,
promijenjen je omjer stambenih i
poslovnih sadrzaja, ¢ime je doslo do
povecanja ukupne stambene GBP.
Vazeéim planom predvideno je
sveukupno 34913 m2, dok je prijedlogom
predvideno sveukupno 39671 m2, sto
znadi povecanje od 4700 m2. Za cijelu
izgradnju unutar bloka planirana je
predskolska ustanova s dvije odgojne
skupine. Uz pretpostavke

-prosjecna velicine stana 70 m2 GBP
-broj stanovnika po stanu 2,7

-udio predskolske djece u ukupnom broju
stanovnika 8%

-postotak djece koja su obuhvaéena
predskolskim ustanovama 76% dolazimo
do broja od najmanje 93 djece

Sukladno zahtjevu Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sektora za promet, prostor kolnog
priklju¢aka iz Heinzelove ulice pripojen je
obuhvatu zahvata M1, kako bi se
omogucdila realizacija interne prometnice.

Na taj je nacin omogucena realizacija
uglovnice, koja bi, u skladu s rezultatima
propisanog javnog natjecaja, trebala
proceljem definirati, kako Branimirovu,
tako i Heinzelovu ulicu, kao svojevrsni
zavrsetak donjogradske blokovske
strukture.

38.8. PRIHVACA SE

Izmjenama i dopunama UPU-a poveéan je
planirani udio sadrzaja stambene namjene
za 4.758 m2 GBP.

U vaze¢em UPU-u navodi se da ¢e na
podrucju obuhvata biti oko 55 djece
predskolske dobi koje treba zbrinuti u
predskolsku ustanovu te je za potrebe
zbrinjavanja vaZeéim planom osiguran
prostor za djelovanje dvije odgojne skupine
(cca 250 m? BRP).

Izracun broja djece prema parametrima
Izmjena i dopuna UPU-a je sljededi:

— pretpostavljeni BRP sadrZaja stambene
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predskolskog uzrasta unutar zone
obuhvata. Planom se predvida ustanova
za dvije odgojne skupine. Bududi da
jedna odgojna skupina moZe imati
najvise 25 djece, vidljivo je da je za
predloZeni zahvat potrebna ustanova s
najmanje 4 odgojne skupine.

Osim toga, treba ispitati i kapacitete
osnovne skole za navedeni prostor, jer je
u zadnjih desetak godina u najblizoj
okolici sagraden velik broj novih
stambenih jedinica.

namjene: 39.671 m? BRP

— pretpostavljeni standard stanovanja
100 m? BRP/stan (kao u vaze¢em UPU-
u)

— pretpostavljeni broj stanova: 396 (59
stanova vise u odnosu na vazeci UPU)

— 2,7 stanovnika/stan

— pretpostavljeni broj stanovnika: 1069
(159 stanovnika vise u odnosu na
vazeci UPU)

Iz navedenog proizlazi da broj djece
predskolske dobi unutar obuhvata iznosi
85 (8% od 1.069).

Od navedenog broja djece, broj djece koja
Ce biti obuhvacena ustanovama iznosi 65
(76% od 85).

MozZemo zakljuciti da je razlika u broju
predskolske djece na podrucju obuhvata
UPU, koja Ce biti obuhvacena predskolskim
ustanovama desetero djece.

Kako bi se osiguralo zbrinjavanje navedene
vrti¢ke djece, ovim je izmjenama i
dopunama UPU-a propisana obaveza
osiguranja prostora za djelovanje Cetiri
odgojne skupine (cca 350 m? GBP) unutar
obuhvata zahvata M1,.

Razlika u broju stanovnika iznosi 159
stanovnika viSe u odnosu na vazeci UPU.
Udio skolske djece iznosi 10%, odnosno 16
ucenika vise u odnosu na vazec¢i UPU-u.
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38.9.

Za zahvat oznake M2; sporan je kolni
pristup preko ve¢ izvedenog ugibalista iz
Branimirove ulice. Time se omogucuje
priklju¢enje zone na prometnu
infrastrukturu, a bez da se izvede
planirana prometnica paralelna s
Branimirovom ulicom.

38.10.

Opcenito sve promjene vezane uz ovaj
Prijedlog idu na Stetu javnog prostora i
javnog interesa, a u korist buduéih
investitora. Promjene koje se donose
planom obrazlazu se kao prilagodavanje
vec izradenim projektima za pojedine
zone. Moze se uociti znacajno
povecéavanje gradivog prostora i gustoce
izgradenosti, te smanjivanje povrsina u
javnom koristenju, kao i smanjivanje
udjela zelenih povrsina unutar zone, $to

je korak unazad u odnosu na vazedi plan.

U tijeku je rekonstrukcija OS Dragutina
Kuslana kojom se osiguravaju navedene
potrebe.

38.9. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Tekst tocke 5.1.1. stavka 4. Odredbi za
provodenje izmijenjen je i glasi:

"Iznimno, za obuhvat zahvata M2, u
slucaju gradnje hotela ili gradevine javne i
drustvene namjene (doma za starije i
nemocne i sl.), omogucuje se koristenje
izvedenog ugibalista na tom dijelu
Branimirove ulice - za pristup vozila
korisnika do ulaznog dijela (recepcije)
planiranih sadrZaja."

Navedeno je u skladu s Odlukom o izradi i
Programom, a nece iskljucivati nuznost
realizacije planirane ulice paralelne s
Branimirovom.

38.10. NE PRIHVACA SE
/Nije primjedba nego komentar/

53



39.

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 15-18-84
12.03.2018.

(zaprimljeno u posti)

IVA GJURIC SMREKAR

KriZani¢eva 11a
10000 Zagreb

da

Navodi:

39.1.

Podrucje obuhvata ovog Prijedloga
izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u daljnjem tekstu Prijedloga) je
prostor unutar gore navedenog bloka. U
podrucje obuhvata ukljucena je
Banjavciceva ulica u svojoj punoj Sirini.
Smatra da se svi mjerodavni parametri
(izgradenost bloka, gustoca itd.) moraju
racunati na nacin da se povrsina ulice
izuzme iz izraCuna, odnosno da se
parametri proracunavaju za povrsinu
bloka bez obodnih ulica. Ukupna
povrsina zahvata je oko 3,1ha, a povrsina
bloka bez obodne ulice je cca 28000 m2

39.2.

Na cijelom podrucju obuhvata
Prijedlogom nije predvidena niti jedna
znacdajnija javna niti zelena povrsina.
Jedina javna povrsina (osim prometnica)
nalazi se uz planiranu prometnicu

39.1. NE PRIHVACA SE

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja podruéja omedenog
ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica (u nastavku
Izmjena i dopuna UPU) definiran je
Odlukom o izradi izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" (u
nastavku: Odluka o izradi) i jednak je
obuhvatu vazeéeg Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku: vaze¢eg UPU-a).

KoriStenje prostora iskazano je broj¢anim
prostornim pokazateljima za gustocu
stanovanja i gustocu stanovnistva u skladu
s ¢lankom 19. Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04), dok su nacin
koristenja i uredenja povrsina iskazani
brojéanim prostornim pokazateljima u
skladu s ¢lankom 20. navedenog pravilnika.

39.2. NE PRIHVACA SE

Vazeéim UPU-om planirana je povrsina
javnog trga sjeverno od planirane ulice
paralelne s Branimirovom. Trg je planiran u
unutrasnjosti obuhvata, zasticen od
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paralelnu s Branimirovom ulicom a
povrsina planiranog trga je cca 650 m2
Bududi da smjernice GUP-a za ovaj
prostor nalazu ,,transformaciju u prostor
preteZito poslovne namjene visokoga
urbanog standarda, te uredenje i dopunu
ulicne mreze, javnih prostora i zelenila",
smatra da je planirana javna povrsina
nedostatna za zahtijevani visoki urbani
standard.

Osim toga, treba napomenuti da je trg
planiran na povrsini na kojoj se nalazi
postojeca izgradnja na ve¢em broju
manjih gradevinskih parcela (najmanje
12 razlicitih Cestica), te da se moze
ocekivati tesko i dugotrajno rjesavanje
imovinsko pravnih odnosa za taj prostor.
Stoga je realno pretpostaviti da ¢e
privodenje prostora konacnoj namjeni
biti sporo, Sto znaci da unutar zahvata
vjerojatno dugo nece biti realiziran jedini
planirani javni prostor.

39.3.

Prijedlogom lzmjena i dopuna plana
predvideno je da se ukupna GBP koju je
moguce ostvariti poveca za oko 4500 m2
Naime, vazeéim planom predvideno je
75059 m2 (17439 m2 u zoni S, 6929 m2 u
zoni M1i50691 m2 u zoni M2,
uvazavajuci Ispravak Odluke iz Sluzbenog
glasnika Grada Zagreba 17/06).
Prijedlogom se predvida ukupni GBP
kojeg je moguce ostvariti 79590 m2
(17387 m2 u zoni S, 25335 m2 u zoni M1
i 36868 m2 u zoni M2). Spomenuto
povecanje ukupne GBP nije praceno

intenzivnog prometa koji se odvija
prometnicama na obodu. Navedeni
prostor, Cija povrsina iznosi 760 m?, ujedno
je jedina javna povrsina trga odredena
vazeéim UPU-om.

Povrsina navedenog trga nije se
preispitivala ovim lzmjenama i dopunama
UPU-a, sukladno Odluci o izradi.

Cinjenica da je na prostoru planiranog trga
danas niz usitnjenih katastarskih ¢estica sa
substandardnom gradnjom potpuno
neprimjerenom znacaju lokacije, moze se
smatrati i prednoséu, jer je preobrazba tog
dijela obuhvata nuzna i neophodna.

Dinamika realizacije predlozenih planskih
rjeSenja ne moZe se odrediti planom, jer je
zadaca prostornog plana stvoriti prostorno
- planske preduvjete za realizaciju
planiranih sadrzaja.

39.3. NE PRIHVACA SE

U tabli¢nom prikazu predloZenih izmjena u
odnosu na vazeci UPU, koja je dana u
tekstualnom dijelu Programa za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavci¢eva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku Program), omaskom
je obrisan redak koji se odnosi na zahvat
M2, (oznacen je crvenim prekrizenim
tekstom). Naime, svi parametri uredenja za
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podizanjem standard a javnih povrsina,
naprotiv, povecana je gustoca izgradnje
na racun javnih sadrzaja (npr. ukida se
javni pjesacki prolaz na mjestu
nekadasnjeg Zeljeznickog kolosjeka).
Time je Prijedlog u suprotnosti s
Programom za izmjene i dopune
urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica
kojim je predvideno ukupno povecanje
od 608 m2

39.4.

Prijedlogom je poveéan obuhvat zahvata
M2, tako $to se povrsina zahvata
povecala s istocne strane na postojecu
zonu M2, te s juzne strane na planiranu
ulicu paralelnu s Branimirovom.
Prosirenje je izvedeno tako da je u
koridoru planirane prometnice ukinuto
parkiranje u javnom koristenju, a ploc¢nik
izmaknut i smanjen s postojece Sirine 2,5
m na Sirinu od cca 1m. Pri tome je ukinut

zahvat M2, ostaju isti kao u vaze¢cem UPU-
u (zahvat M2, nije bio predmet izmjena i
dopuna), sto je vidljivo iz cjelokupnog
teksta i grafike Programa.

S obzirom na navedeno, ukupnoj
planiranoj bruto razvijenoj povrsini (GBP)
iskazanoj u Programu, treba pribrojiti 3.013
m?2 GBP koje je moguce realizirati unutar
obuhvata zahvata M2,.

Iz navedenog proizlazi da je prema
Programu (stvarni) ukupni broj GBP 78.680
m2, Sto znaci da povecanje u odnosu na
vazedi UPU ne iznosi 608 m2 GBP, nego
3.621 m2 GBP, a sto je povecanje od 4,7%,
a ne 1% kako je omaskom navedeno u
Programu.

Napominje se da je Program podloga koja
daje prijedloge smjernica, polazista i ciljeva
Odluke te da je Programom predloZeno
preispitivanje svih postavki kroz postupak
izrade izmjena i dopuna UPU-a.

39.4. NE PRIHVACA SE

Vazeéim UPU-om predvideno javno
prakiraliSte uz ulicu paralelnu s
Branimirovom bilo je planirano na
zemljistu vlasnika zahvata M2;.

Izmjenama i dopunama UPU-a obuhvat
zahvata M2, formiran je na nacin da je
uvazavao vlasnicku cjelinu unutar koje se
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dio drvoreda iz postojeéeg plana (ukupno
7 stabala), a da ukinuto zelenilo nigdje
nije nadoknadeno.

39.5.

Promjena obuhvata zahvata M2,
obrazloZena je time da se osigura
potreban broj parkiraliSnih mjesta za
kojima se iskazala potreba uslijed
smjestaja novih poslovnih sadrzZaja
unutar postojece zgrade, koja zauzima
veci dio povrsine planirane gradevne
Cestice. U tom smislu, ako se mijenjaju
granice zahvata tako da se prilagodavaju
postojecoj izgradnji koja se uzima kao
mjerodavna, onda ta promjena mora biti
takva da su zadovoljeni svi mjerodavni
urbanisticki parametri (izgradenost
parcele, udio zelenilaidr.) i treba
formirati "zdravu" zonu.

iskazala potreba za osiguranjem dodatnog
broja parkiralisnih mjesta.

Stoga je ukinut dio povrsine navedenog
javnog parkiralista (cca 380 m2), a slijedom
navedenog i odreden broj stabala, koje je
potrebno zasaditi pri uredenju parkiralisnih
mjesta uz primjenu kriterija 1 drvo na 4

parkirna mjesta.

| uz predloZene izmjene i nadalje je
osigurana prometna mreza i urbani
standard u skladu sa uvjetima GUP-a grada
Zagreba.

39.5. NE PRIHVACA SE

Planom je moguce definirati obuhvat
zahvata u prostoru, odnosno planiranu
gradevnu Cesticu na nacin na koji je
odredena za zahvat M2;. Svi parametri
gradnje na toj planiranoj gradevnoj Cestici
definirani su, kao i na ostatku obuhvata
UPU-a, u skladu sa smjernicama i uvjetima
iz GUP-a. Takoder, vazeéim je UPU-om
odredeno da se rekonstrukcija, dogradnja,
nadogradnja, gradnja zamjenskih
gradevina i interpolacija izvode prema
pravilima za novu gradnju. U rekonstrukciji
i gradnji zamjenske gradevine postojeca
izgradenost gradevne Cestice, kin i visina,
veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja. U postupku provedbe
UPU-a tocno ce se definirati koji su od
namjeravanih zahvata moguci sukladno
planu.
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39.6.

Za zahvat oznake M1, (koji je velicine
5261 m2) Prijedlogom nije propisan udio
prirodnog zelenila i omoguceno je da se
podzemna garaza izvede preko cijele
zone. U stvarnosti to znaci 1050 m2
prirodnog terena manje za cijeli obuhvat.
Kada se uzme u obzir da je za zahvat
M2lomogucéeno zadrzavanja zate¢enog
stanja, maksimalna povrsina prirodnog
zelenila koje se uopée moZze ostvariti
unutar ostalih zahvata, kao i zelenilo na
javnim povrsinama, je oko 2500 m2 sto je
znatno manje od 10% ukupne povrsine
obuhvata (28000 m2 povrsine bloka
unutar obodnih ulica).

39.7.

Za zahvat oznake M1, povecava se
gradevinski pravac izgradnje i ukida se
obveza formiranja trga s pjesackim
prolazom u zoni uz odvojak nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka. Vaze¢im planom
omoguceno je da se trg formira kao
perivojni. Taj prostor, iako se nalazi na
privatnoj povrsini, predstavlja kvalitetan,
otvoren prostor koji funkcionira kao javni
jer za ovakav visoki tip gradnje nije
predvideno ogradivanje parcele. U
Prijedlogu je ostala samo obveza
realizacije pjeSackog prolaza koji je u
Prijedlogu formiran kao koridor cik-cak
oblika. Dio odvojka nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka koji se cuva svodi
se prakticki na jednu tocku. Istovremeno,
upravo na tom mjestu se dopusta kolni
priklju¢ak na parcelu iz Heinzelove ulice,
Sto de facto znaci da se umjesto
kvalitetnog pjesackog trga realizira
prometnica. Treba napomenuti da su na
tom mjestu u Heinzelovoj dva semafora

39.6. PRIHVACA SE

Udio prirodnog terena na podrucju
obuhvata UPU-a u prijedlogu plana nije bio
propisan iskljucivo za obuhvat zahvata M1,
na uglu Branimirove i Heinzelove ulice,
kako bi se omogudila realizacija podzemne
garaZe.

lako je navedeno je u skladu s Odlukom o
izradi i odredbama GUP-a, za zahvat M1,,
slijedom primjedbe, a uzimajuéi u obzir i
mogucnost realizacije podzemne garaze,
propisan je udio prirodnog terena, koji
iznosi 10%.

39.7. NE PRIHVACA SE

Vaino je napomenuti da navedeni trg nije
vazec¢im UPU-om planiran kao javna
povrsina, ve¢ negradivi dio planirane
gradevne Cestice na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice.

Ovim je Izmjenama i dopunama UPU-a
predloZeno redefiniranje negradivog dijela
te Cestice s ciljem da se omogudi realizacija
uglovnice koja ¢e u znatnoj mjeri definirati
sliku ovog dijela grada.

Sukladno zahtjevu Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sektora za promet, prostor kolnog
priklju¢aka iz Heinzelove ulice pripojen je
obuhvatu zahvata M1, kako bi se
omogudila realizacija interne prometnice.
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na udaljenosti od 120 m.

39.8.

Prijedlogom plana, osim $to je povecana
ukupna GBP koju je moguce ostvariti,
promijenjen je omjer stambenih i
poslovnih sadrZaja, ¢ime je doslo do
povecanja ukupne stambene GBP.
Vazecim planom predvideno je
sveukupno 34913 m2, dok je prijedlogom
predvideno sveukupno 39671 m2, sto
znaci povecanje od 4700 m2. Za cijelu
izgradnju unutar bloka planirana je
predskolska ustanova s dvije odgojne
skupine. Uz pretpostavke

-prosjecna veli¢ine stana 70 m2 GBP
-broj stanovnika po stanu 2,7

-udio predskolske djece u ukupnom broju
stanovnika 8%

-postotak djece koja su obuhvaéena
predskolskim ustanovama 76% dolazimo
do broja od najmanje 93 djece
predskolskog uzrasta unutar zone
obuhvata. Planom se predvida ustanova
za dvije odgojne skupine. Buduci da
jedna odgojna skupina moze imati
najvise 25 djece, vidljivo je da je za
predloZeni zahvat potrebna ustanova s
najmanje 4 odgojne skupine.

Osim toga, treba ispitati i kapacitete
osnovne skole za navedeni prostor, jer je
u zadnjih desetak godina u najblizoj

Na taj je nacin omogucena realizacija
uglovnice, koja bi, u skladu s rezultatima
propisanog javnog natjecaja, trebala
proceljem definirati, kako Branimirovu,
tako i Heinzelovu ulicu, kao svojevrsni
zavrSetak donjogradske blokovske
strukture.

39.8. PRIHVACA SE

Izmjenama i dopunama UPU-a povecan je
planirani udio sadrZaja stambene namjene
za 4.758 m2 GBP.

U vaze¢em UPU-u navodi se da ¢e na
podrucju obuhvata biti oko 55 djece
predskolske dobi koje treba zbrinuti u
predskolsku ustanovu te je za potrebe
zbrinjavanja vaZeéim planom osiguran
prostor za djelovanje dvije odgojne skupine
(cca 250 m? BRP).

Izracun broja djece prema parametrima
Izmjena i dopuna UPU-a je sljedeci:

— pretpostavljeni BRP sadrzaja stambene
namjene: 39.671 m?2 BRP

— pretpostavljeni standard stanovanja
100 m? BRP/stan (kao u vaze¢em UPU-
u)

— pretpostavljeni broj stanova: 396 (59
stanova vise u odnosu na vazecéi UPU)

— 2,7 stanovnika/stan

— pretpostavljeni broj stanovnika: 1069
(159 stanovnika vise u odnosu na
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okolici sagraden velik broj novih
stambenih jedinica.

39.9.

Za zahvat oznake M25 sporan je kolni
pristup preko vec izvedenog ugibalista iz
Branimirove ulice. Time se omogucuje
priklju¢enje zone na prometnu

vazeci UPU)

Iz navedenog proizlazi da broj djece
predskolske dobi unutar obuhvata iznosi
85 (8% od 1.069).

Od navedenog broja djece, broj djece koja
¢e biti obuhvaéena ustanovama iznosi 65
(76% od 85).

MozZemo zakljuciti da je razlika u broju
predskolske djece na podrucju obuhvata
UPU, koja ¢e biti obuhvacéena predskolskim
ustanovama desetero djece.

Kako bi se osiguralo zbrinjavanje navedene
vrti¢ke djece, ovim je izmjenama i
dopunama UPU-a propisana obaveza
osiguranja prostora za djelovanje Cetiri
odgojne skupine (cca 350 m? GBP) unutar
obuhvata zahvata M1,.

Razlika u broju stanovnika iznosi 159
stanovnika viSe u odnosu na vazeci UPU.
Udio skolske djece iznosi 10%, odnosno 16
ucenika vise u odnosu na vazeci UPU-u.

U tijeku je rekonstrukcija OS Dragutina
Kuslana kojom se osiguravaju navedene
potrebe.

39.9. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Tekst tocke 5.1.1. stavka 4. Odredbi za
provodenje izmijenjen je i glasi:
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infrastrukturu, a bez da se izvede
planirana prometnica paralelna s
Branimirovom ulicom.

39.10.

Opcenito sve promjene vezane uz ovaj
Prijedlog idu na Stetu javnog prostora i
javnog interesa, a u korist buducih
investitora. Promjene koje se donose
planom obrazlazu se kao prilagodavanje
vec izradenim projektima za pojedine
zone. Moze se uociti znacajno
povecavanje gradivog prostora i gustoce
izgradenosti, te smanjivanje povrsina u
javnom koristenju, kao i smanjivanje
udjela zelenih povrsina unutar zone, $to
je korak unazad u odnosu na vazeci plan.

"Iznimno, za obuhvat zahvata M2, u
sluc¢aju gradnje hotela ili gradevine javne i
drustvene namjene (doma za starije i
nemocne i sl.), omogucuje se koristenje
izvedenog ugibalista na tom dijelu
Branimirove ulice - za pristup vozila
korisnika do ulaznog dijela (recepcije)
planiranih sadrZaja."

Navedeno je u skladu s Odlukom o izradi i
Programom, a nece iskljucivati nuznost
realizacije planirane ulice paralelne s
Branimirovom.

39.10. NE PRIHVACA SE
/Nije primjedba nego komentar/

40.

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 15-18-85
13.03.2018.

(izvan roka)

MARINA PAVLIC

Derencinova 18
10000 Zagreb

ne

Navodi:

40.1.

Podrucje obuhvata ovog Prijedloga
izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u daljnjem tekstu Prijedloga) je
prostor unutar gore navedenog bloka. U
podrucje obuhvata ukljucena je

40.1. NE PRIHVACA SE

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja podruéja omedenog
ulicama Banjavci¢eva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica (u nastavku
Izmjena i dopuna UPU) definiran je
Odlukom o izradi izmjena i dopuna
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Banjavciceva ulica u svojoj punoj Sirini.
Smatra da se svi mjerodavni parametri
(izgradenost bloka, gustoca itd.) moraju
racunati na nacin da se povrsina ulice
izuzme iz izracuna, odnosno da se
parametri proracunavaju za povrsinu
bloka bez obodnih ulica. Ukupna
povrsina zahvata je oko 3,1ha, a povrsina
bloka bez obodne ulice je cca 28000 m2

40.2.

Na cijelom podrucju obuhvata
Prijedlogom nije predvidena niti jedna
znacdajnija javna niti zelena povrsina.
Jedina javna povrsina (osim prometnica)
nalazi se uz planiranu prometnicu
paralelnu s Branimirovom ulicom a
povrsina planiranog trga je cca 650 m2
Buduci da smjernice GUP-a za ovaj
prostor nalazu ,,transformaciju u prostor
preteZito poslovne namjene visokoga
urbanog standarda, te uredenje i dopunu
uli¢cne mreze, javnih prostora i zelenila",
smatra da je planirana javna povrsina
nedostatna za zahtijevani visoki urbani

Urbanisti¢kog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" (u
nastavku: Odluka o izradi) i jednak je
obuhvatu vaZzeceg Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavci¢eva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku: vazeceg UPU-a).

KoriStenje prostora iskazano je brojc¢anim
prostornim pokazateljima za gustocu
stanovanja i gustocu stanovnistva u skladu
s ¢lankom 19. Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04), dok su nacin
koristenja i uredenja povrsina iskazani
broj¢anim prostornim pokazateljima u
skladu s ¢lankom 20. navedenog pravilnika.

40.2. NE PRIHVACA SE

Vazeéim UPU-om planirana je povrsina
javnog trga sjeverno od planirane ulice
paralelne s Branimirovom. Trg je planiran u
unutrasnjosti obuhvata, zasticen od
intenzivnog prometa koji se odvija
prometnicama na obodu. Navedeni
prostor, €ija povrsina iznosi 760 mz, ujedno
je jedina javna povrsina trga odredena
vazeéim UPU-om.

Povrsina navedenog trga nije se
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standard.

Osim toga, treba napomenuti da je trg
planiran na povrsini na kojoj se nalazi
postojeca izgradnja na ve¢em broju
manjih gradevinskih parcela (najmanje
12 razlicitih Cestica), te da se moze
ocekivati tesko i dugotrajno rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa za taj prostor.
Stoga je realno pretpostaviti da ¢e
privodenje prostora kona¢noj namjeni
biti sporo, Sto znaci da unutar zahvata
vjerojatno dugo nece biti realiziran jedini
planirani javni prostor.

40.3.

Prijedlogom Izmjena i dopuna plana
predvideno je da se ukupna GBP koju je
moguce ostvariti poveca za oko 4500 m2
Naime, vazeéim planom predvideno je
75059 m2 (17439 m2 u zoni S, 6929 m2 u
zoni M1i50691 m2 u zoni M2,
uvaZavajuci Ispravak Odluke iz SluZzbenog
glasnika Grada Zagreba 17/06).
Prijedlogom se predvida ukupni GBP
kojeg je moguce ostvariti 79590 m2
(17387 m2 u zoni S, 25335 m2 u zoni M1
i 36868 m2 u zoni M2). Spomenuto
povecanje ukupne GBP nije praceno
podizanjem standard a javnih povrsina,
naprotiv, poveéana je gustoca izgradnje
na racun javnih sadrzaja (npr. ukida se
javni pjesacki prolaz na mjestu
nekadasnjeg Zeljeznickog kolosjeka).
Time je Prijedlog u suprotnosti s
Programom za izmjene i dopune
urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama Banjavciceva -

preispitivala ovim lzmjenama i dopunama
UPU-a, sukladno Odluci o izradi.

Cinjenica da je na prostoru planiranog trga
danas niz usitnjenih katastarskih Cestica sa
substandardnom gradnjom potpuno
neprimjerenom znacaju lokacije, moze se
smatrati i prednoscu, jer je preobrazba tog
dijela obuhvata nuzna i neophodna.

Dinamika realizacije predloZenih planskih
rjeSenja ne moze se odrediti planom, jer je
zadaca prostornog plana stvoriti prostorno
- planske preduvjete za realizaciju
planiranih sadrzaja.

40.3. NE PRIHVACA SE

U tablicnom prikazu predloZenih izmjena u
odnosu na vazeci UPU, koja je dana u
tekstualnom dijelu Programa za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavci¢eva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku Program), omaskom
je obrisan redak koji se odnosi na zahvat
M2, (oznacen je crvenim prekrizenim
tekstom). Naime, svi parametri uredenja za
zahvat M2, ostaju isti kao u vaze¢cem UPU-
u (zahvat M2, nije bio predmet izmjena i
dopuna), sto je vidljivo iz cjelokupnog
teksta i grafike Programa.

S obzirom na navedeno, ukupnoj
planiranoj bruto razvijenoj povrsini (GBP)
iskazanoj u Programu, treba pribrojiti 3.013
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Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica
kojim je predvideno ukupno povecanje
od 608 m2

40.4.

Prijedlogom je poveéan obuhvat zahvata
M2, tako $to se povrsina zahvata
povecala s istocne strane na postojecu
zonu M2, te s juzne strane na planiranu
ulicu paralelnu s Branimirovom.
Prosirenje je izvedeno tako da je u
koridoru planirane prometnice ukinuto
parkiranje u javnom koristenju, a ploc¢nik
izmaknut i smanjen s postojece Sirine 2,5
m na Sirinu od cca 1m. Pri tome je ukinut
dio drvoreda iz postojeéeg plana (ukupno
7 stabala), a da ukinuto zelenilo nigdje
nije nadoknadeno.

m2 GBP koje je moguce realizirati unutar
obuhvata zahvata M2,.

Iz navedenog proizlazi da je prema
Programu (stvarni) ukupni broj GBP 78.680
m2, Sto znaci da povecanje u odnosu na
vazeci UPU ne iznosi 608 m2 GBP, nego
3.621 m2 GBP, a sto je povecanje od 4,7%,
a ne 1% kako je omaskom navedeno u
Programu.

Napominje se da je Program podloga koja
daje prijedloge smjernica, polazista i ciljeva
Odluke te da je Programom predloZeno
preispitivanje svih postavki kroz postupak
izrade izmjena i dopuna UPU-a.

40.4. NE PRIHVACA SE

Vazeéim UPU-om predvideno javno
prakiraliste uz ulicu paralelnu s
Branimirovom bilo je planirano na
zemljiStu vlasnika zahvata M2;.

Izmjenama i dopunama UPU-a obuhvat
zahvata M2, formiran je na nacin da je
uvazavao vlasnicku cjelinu unutar koje se
iskazala potreba za osiguranjem dodatnog
broja parkiralisnih mjesta.

Stoga je ukinut dio povrsine navedenog
javnog parkiralista (cca 380 m2), a slijedom
navedenog i odreden broj stabala, koje je
potrebno zasaditi pri uredenju parkiralisnih
mjesta uz primjenu kriterija 1 drvo na 4
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40.5.

Promjena obuhvata zahvata M2,
obrazloZena je time da se osigura
potreban broj parkiraliSnih mjesta za
kojima se iskazala potreba uslijed
smjestaja novih poslovnih sadrzaja
unutar postojece zgrade, koja zauzima
vedi dio povrsine planirane gradevne
Cestice. U tom smislu, ako se mijenjaju
granice zahvata tako da se prilagodavaju
postojecoj izgradnji koja se uzima kao
mjerodavna, onda ta promjena mora biti
takva da su zadovoljeni svi mjerodavni
urbanisticki parametri (izgradenost
parcele, udio zelenilaidr.) i treba
formirati "zdravu" zonu.

40.6.

Za zahvat oznake M1, (koji je veliCine
5261 m2) Prijedlogom nije propisan udio
prirodnog zelenila i omoguceno je da se
podzemna garaza izvede preko cijele

parkirna mjesta.

| uz predloZene izmjene i nadalje je
osigurana prometna mreza i urbani
standard u skladu sa uvjetima GUP-a grada
Zagreba.

40.5. NE PRIHVACA SE

Planom je moguce definirati obuhvat
zahvata u prostoru, odnosno planiranu
gradevnu Cesticu na nacin na koji je
odredena za zahvat M2;. Svi parametri
gradnje na toj planiranoj gradevnoj Cestici
definirani su, kao i na ostatku obuhvata
UPU-a, u skladu sa smjernicama i uvjetima
iz GUP-a. Takoder, vazeéim je UPU-om
odredeno da se rekonstrukcija, dogradnja,
nadogradnja, gradnja zamjenskih
gradevina i interpolacija izvode prema
pravilima za novu gradnju. U rekonstrukciji
i gradnji zamjenske gradevine postojeca
izgradenost gradevne Cestice, kin i visina,
veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja. U postupku provedbe
UPU-a toc¢no ¢e se definirati koji su od
namjeravanih zahvata moguci sukladno
planu.

40.6. PRIHVACA SE

Udio prirodnog terena na podrucju
obuhvata UPU-a u prijedlogu plana nije bio
propisan iskljucivo za obuhvat zahvata M1,
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zone. U stvarnosti to znaci 1050 m2
prirodnog terena manje za cijeli obuhvat.
Kada se uzme u obzir da je za zahvat M2,
omoguceno zadrZavanja zatecenog
stanja, maksimalna povrsina prirodnog
zelenila koje se uopée moZze ostvariti
unutar ostalih zahvata, kao i zelenilo na
javnim povrsinama, je oko 2500 m2 sto je
znatno manje od 10% ukupne povrsine
obuhvata (28000 m2 povrsine bloka
unutar obodnih ulica).

40.7.

Za zahvat oznake M1, povecava se
gradevinski pravac izgradnje i ukida se
obveza formiranja trga s pjesackim
prolazom u zoni uz odvojak nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka. Vazeéim planom
omoguceno je da se trg formira kao
perivojni. Taj prostor, iako se nalazi na
privatnoj povrsini, predstavlja kvalitetan,
otvoren prostor koji funkcionira kao javni
jer za ovakav visoki tip gradnje nije
predvideno ogradivanje parcele. U
Prijedlogu je ostala samo obveza
realizacije pjeSackog prolaza koji je u
Prijedlogu formiran kao koridor cik-cak
oblika. Dio odvojka nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka koji se ¢uva svodi
se prakticki na jednu tocku. Istovremeno,
upravo na tom mjestu se dopusta kolni
priklju¢ak na parcelu iz Heinzelove ulice,
Sto de facto znaci da se umjesto
kvalitetnog pjesackog trga realizira
prometnica. Treba napomenuti da su na
tom mjestu u Heinzelovoj dva semafora
na udaljenosti od 120 m.

na uglu Branimirove i Heinzelove ulice,
kako bi se omogudila realizacija podzemne
garaze.

lako je navedeno je u skladu s Odlukom o
izradi i odredbama GUP-a, za zahvat M1,,
slijedom primjedbe, a uzimajuci u obzir i
mogucnost realizacije podzemne garaze,
propisan je udio prirodnog terena, koji
iznosi 10%.

40.7. NE PRIHVACA SE

Vazno je napomenuti da navedeni trg nije
vazeéim UPU-om planiran kao javna
povrsina, vec¢ negradivi dio planirane
gradevne Cestice na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice.

Ovim je Izmjenama i dopunama UPU-a
predloZeno redefiniranje negradivog dijela
te Cestice s ciliem da se omoguci realizacija
uglovnice koja ¢e u znatnoj mjeri definirati
sliku ovog dijela grada.

Sukladno zahtjevu Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sektora za promet, prostor kolnog
prikljué¢aka iz Heinzelove ulice pripojen je
obuhvatu zahvata M1, kako bi se
omogucdila realizacija interne prometnice.

Na taj je nacin omoguéena realizacija
uglovnice, koja bi, u skladu s rezultatima
propisanog javnog natjecaja, trebala
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40.8.

Prijedlogom plana, osim Sto je povedana
ukupna GBP koju je moguce ostvariti,
promijenjen je omjer stambenih i
poslovnih sadrZaja, ¢ime je doslo do
povecanja ukupne stambene GBP.
Vazecim planom predvideno je
sveukupno 34913 m2, dok je prijedlogom
predvideno sveukupno 39671 m2, sto
znaci povecanje od 4700 m2. Za cijelu
izgradnju unutar bloka planirana je
predskolska ustanova s dvije odgojne
skupine. Uz pretpostavke

-prosjecna veli¢ine stana 70 m2 GBP
-broj stanovnika po stanu 2,7

-udio predskolske djece u ukupnom broju
stanovnika 8%

-postotak djece koja su obuhvaéena
predskolskim ustanovama 76% dolazimo
do broja od najmanje 93 djece
predskolskog uzrasta unutar zone
obuhvata. Planom se predvida ustanova
za dvije odgojne skupine. Buduci da
jedna odgojna skupina moze imati
najvise 25 djece, vidljivo je da je za
predloZeni zahvat potrebna ustanova s
najmanje 4 odgojne skupine.

Osim toga, treba ispitati i kapacitete
osnovne skole za navedeni prostor, jer je
u zadnjih desetak godina u najbliZoj
okolici sagraden velik broj novih
stambenih jedinica.

proceljem definirati, kako Branimirovu,
tako i Heinzelovu ulicu, kao svojevrsni
zavrsetak donjogradske blokovske
strukture.

40.8. PRIHVACA SE

Izmjenama i dopunama UPU-a povecan je
planirani udio sadrzaja stambene namjene
za 4.758 m2 GBP.

U vaze¢em UPU-u navodi se da ¢e na
podrucju obuhvata biti oko 55 djece
predskolske dobi koje treba zbrinuti u
predskolsku ustanovu te je za potrebe
zbrinjavanja vazeéim planom osiguran
prostor za djelovanje dvije odgojne skupine
(cca 250 m? BRP).

Izracun broja djece prema parametrima
Izmjena i dopuna UPU-a je sljededi:

— pretpostavljeni BRP sadrZaja stambene
namjene: 39.671 m? BRP

— pretpostavljeni standard stanovanja
100 m? BRP/stan (kao u vaze¢em UPU-
u)

— pretpostavljeni broj stanova: 396 (59
stanova vise u odnosu na vazeci UPU)

— 2,7 stanovnika/stan

— pretpostavljeni broj stanovnika: 1069
(159 stanovnika vise u odnosu na
vazeci UPU)

Iz navedenog proizlazi da broj djece
predskolske dobi unutar obuhvata iznosi
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40.9.

Za zahvat oznake M2; sporan je kolni
pristup preko veé izvedenog ugibalista iz
Branimirove ulice. Time se omogucuje
priklju¢enje zone na prometnu
infrastrukturu, a bez da se izvede
planirana prometnica paralelna s
Branimirovom ulicom.

85 (8% od 1.069).

Od navedenog broja djece, broj djece koja
e biti obuhvaéena ustanovama iznosi 65
(76% od 85).

MoZemo zakljuciti da je razlika u broju
predskolske djece na podrucju obuhvata
UPU, koja Ce biti obuhvacena predskolskim
ustanovama desetero djece.

Kako bi se osiguralo zbrinjavanje navedene
vrticke djece, ovim je izmjenama i
dopunama UPU-a propisana obaveza
osiguranja prostora za djelovanje Cetiri
odgojne skupine (cca 350 m? GBP) unutar
obuhvata zahvata M1,.

Razlika u broju stanovnika iznosi 159
stanovnika viSe u odnosu na vazeci UPU.
Udio skolske djece iznosi 10%, odnosno 16
ucenika vise u odnosu na vazeci UPU-u.

U tijeku je rekonstrukcija OS Dragutina
Kuslana kojom se osiguravaju navedene
potrebe.

40.9. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Tekst tocke 5.1.1. stavka 4. Odredbi za
provodenje izmijenjen je i glasi:

"Iznimno, za obuhvat zahvata M2, u
slucaju gradnje hotela ili gradevine javne i
drustvene namjene (doma za starije i
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40.10.

Opcenito sve promjene vezane uz ovaj
Prijedlog idu na Stetu javnog prostora i
javnog interesa, a u korist buducih
investitora. Promjene koje se donose
planom obrazlazu se kao prilagodavanje
vec izradenim projektima za pojedine
zone. Moze se uociti znacajno
povecavanje gradivog prostora i gustoce
izgradenosti, te smanjivanje povrsina u
javnom koristenju, kao i smanjivanje
udjela zelenih povrsina unutar zone, sto
je korak unazad u odnosu na vazeci plan.

nemocne i sl.), omogucuje se koristenje
izvedenog ugibalista na tom dijelu
Branimirove ulice - za pristup vozila
korisnika do ulaznog dijela (recepcije)
planiranih sadrZaja."

Navedeno je u skladu s Odlukom o izradi i
Programom, a nece iskljucivati nuznost
realizacije planirane ulice paralelne s
Branimirovom.

40.10. NE PRIHVACA SE
/Nije primjedba nego komentar/

41.

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 15-18-87
12.03.2018.

(zaprimljeno u posti)

ANA RAUKER

Ulica Ljudevita Posavskog
38
10000 Zagreb

da

Navodi:

41.1.

Podrucje obuhvata ovog Prijedloga
izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u daljnjem tekstu Prijedloga) je
prostor unutar gore navedenog bloka. U
podrucje obuhvata ukljucena je
Banjavciceva ulica u svojoj punoj Sirini.
Smatra da se svi mjerodavni parametri
(izgradenost bloka, gustoca itd.) moraju
racunati na nacin da se povrsina ulice

41.1. NE PRIHVACA SE

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja podrucja omedenog
ulicama Banjavci¢eva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica (u nastavku
Izmjena i dopuna UPU) definiran je
Odlukom o izradi izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" (u
nastavku: Odluka o izradi) i jednak je
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izuzme iz izracuna, odnosno da se
parametri proracunavaju za povrsinu
bloka bez obodnih ulica. Ukupna
povrsina zahvata je oko 3,1ha, a povrsina
bloka bez obodne ulice je cca 28000 m2

41.2.

Na cijelom podrucju obuhvata
Prijedlogom nije predvidena niti jedna
znacdajnija javna niti zelena povrsina.
Jedina javna povrsina (osim prometnica)
nalazi se uz planiranu prometnicu
paralelnu s Branimirovom ulicom a
povrsina planiranog trga je cca 650 m2
Bududi da smjernice GUP-a za ovaj
prostor nalazu ,,transformaciju u prostor
preteZito poslovne namjene visokoga
urbanog standarda, te uredenje i dopunu
ulicne mreze, javnih prostora i zelenila",
smatra da je planirana javna povrsina
nedostatna za zahtijevani visoki urbani
standard.

Osim toga, treba napomenuti da je trg
planiran na povrsini na kojoj se nalazi
postojeca izgradnja na ve¢em broju

obuhvatu vazeceg Urbanisti¢kog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku: vazeceg UPU-a).

KoriStenje prostora iskazano je broj¢anim
prostornim pokazateljima za gustocu
stanovanja i gustocu stanovnistva u skladu
s ¢lankom 19. Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04), dok su nacin
koristenja i uredenja povrsina iskazani
broj¢anim prostornim pokazateljima u
skladu s ¢lankom 20. navedenog pravilnika.

41.2. NE PRIHVACA SE

Vazecim UPU-om planirana je povrsina
javnog trga sjeverno od planirane ulice
paralelne s Branimirovom. Trg je planiran u
unutrasnjosti obuhvata, zasti¢en od
intenzivnog prometa koji se odvija
prometnicama na obodu. Navedeni
prostor, Cija povrsina iznosi 760 m?, ujedno
je jedina javna povrsina trga odredena
vazeéim UPU-om.

Povrsina navedenog trga nije se
preispitivala ovim lzmjenama i dopunama
UPU-a, sukladno Odluci o izradi.
Cinjenica da je na prostoru planiranog trga
danas niz usitnjenih katastarskih Cestica sa
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manjih gradevinskih parcela (najmanje
12 razlicitih Cestica), te da se moze
ocekivati tesko i dugotrajno rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa za taj prostor.
Stoga je realno pretpostaviti da ¢e
privodenje prostora kona¢noj namjeni
biti sporo, Sto znaci da unutar zahvata
vjerojatno dugo nece biti realiziran jedini
planirani javni prostor.

41.3.

Prijedlogom Izmjena i dopuna plana
predvideno je da se ukupna GBP koju je
moguce ostvariti poveca za oko 4500 m2
Naime, vaze¢im planom predvideno je
75059 m2 (17439 m2 u zoni S, 6929 m2 u
zoni M1i50691 m2 u zoni M2,
uvaZavajuci Ispravak Odluke iz SluZzbenog
glasnika Grada Zagreba 17/06).
Prijedlogom se predvida ukupni GBP
kojeg je moguce ostvariti 79590 m2
(17387 m2 u zoni S, 25335 m2 u zoni M1
i 36868 m2 u zoni M2). Spomenuto
povecanje ukupne GBP nije praceno
podizanjem standard a javnih povrsina,
naprotiv, povecana je gustoca izgradnje
na racun javnih sadrzaja (npr. ukida se
javni pjesacki prolaz na mjestu
nekadasnjeg Zeljeznickog kolosjeka).
Time je Prijedlog u suprotnosti s
Programom za izmjene i dopune
urbanistickog plana uredenja podrucja

substandardnom gradnjom potpuno
neprimjerenom znacaju lokacije, moze se
smatrati i prednoséu, jer je preobrazba tog
dijela obuhvata nuzna i neophodna.

Dinamika realizacije predloZenih planskih
rjeSenja ne moZe se odrediti planom, jer je
zadada prostornog plana stvoriti prostorno
- planske preduvjete za realizaciju
planiranih sadrzaja.

41.3. NE PRIHVACA SE

U tablicnom prikazu predloZenih izmjena u
odnosu na vazeci UPU, koja je dana u
tekstualnom dijelu Programa za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku Program), omaskom
je obrisan redak koji se odnosi na zahvat
M2, (oznacen je crvenim prekrizenim
tekstom). Naime, svi parametri uredenja za
zahvat M2, ostaju isti kao u vaze¢cem UPU-
u (zahvat M2, nije bio predmet izmjena i
dopuna), $to je vidljivo iz cjelokupnog
teksta i grafike Programa.

S obzirom na navedeno, ukupnoj
planiranoj bruto razvijenoj povrsini (GBP)
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omedenog ulicama Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica
kojim je predvideno ukupno povecanje
od 608 m2

41.4.

Prijedlogom je povedan obuhvat zahvata
M2, tako $to se povrsina zahvata
povecala s isto¢ne strane na postojecu
zonu M2, te s juZne strane na planiranu
ulicu paralelnu s Branimirovom.
Prosirenje je izvedeno tako da je u
koridoru planirane prometnice ukinuto
parkiranje u javnom koriStenju, a plocnik
izmaknut i smanjen s postojece Sirine 2,5
m na Sirinu od cca 1m. Pri tome je ukinut
dio drvoreda iz postojeéeg plana (ukupno
7 stabala), a da ukinuto zelenilo nigdje
nije nadoknadeno.

iskazanoj u Programu, treba pribrojiti 3.013
m2 GBP koje je moguce realizirati unutar
obuhvata zahvata M2,.

Iz navedenog proizlazi da je prema
Programu (stvarni) ukupni broj GBP 78.680
m2, Sto znaci da povecanje u odnosu na
vazeci UPU ne iznosi 608 m2 GBP, nego
3.621 m2 GBP, a sto je povecanje od 4,7%,
a ne 1% kako je omaskom navedeno u
Programu.

Napominje se da je Program podloga koja
daje prijedloge smjernica, polazista i ciljeva
Odluke te da je Programom predloZeno
preispitivanje svih postavki kroz postupak
izrade izmjena i dopuna UPU-a.

41.4. NE PRIHVACA SE

Vazec¢im UPU-om predvideno javno
prakiraliste uz ulicu paralelnu s
Branimirovom bilo je planirano na
zemljistu vlasnika zahvata M2;.

Izmjenama i dopunama UPU-a obuhvat
zahvata M2, formiran je na nacin da je
uvazavao vlasnicku cjelinu unutar koje se
iskazala potreba za osiguranjem dodatnog
broja parkiraliSnih mjesta.

Stoga je ukinut dio povrsine navedenog
javnog parkiralista (cca 380 m2), a slijedom
navedenog i odreden broj stabala, koje je
potrebno zasaditi pri uredenju parkiralisnih
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41.5.

Promjena obuhvata zahvata M21
obrazloZena je time da se osigura
potreban broj parkiraliSnih mjesta za
kojima se iskazala potreba uslijed
smjestaja novih poslovnih sadrzaja
unutar postojece zgrade, koja zauzima
vedi dio povrsine planirane gradevne
Cestice. U tom smislu, ako se mijenjaju
granice zahvata tako da se prilagodavaju
postojecoj izgradnji koja se uzima kao
mjerodavna, onda ta promjena mora biti
takva da su zadovoljeni svi mjerodavni
urbanisticki parametri (izgradenost
parcele, udio zelenilaidr.) i treba
formirati "zdravu" zonu.

41.6.

Za zahvat oznake M1, (koji je veliCine
5261 m2) Prijedlogom nije propisan udio
prirodnog zelenila i omoguceno je da se

mjesta uz primjenu kriterija 1 drvo na 4

parkirna mjesta.

| uz predloZene izmjene i nadalje je
osigurana prometna mreza i urbani
standard u skladu sa uvjetima GUP-a grada
Zagreba.

41.5. NE PRIHVACA SE

Planom je moguce definirati obuhvat
zahvata u prostoru, odnosno planiranu
gradevnu Cesticu na nacin na koji je
odredena za zahvat M2;. Svi parametri
gradnje na toj planiranoj gradevnoj Cestici
definirani su, kao i na ostatku obuhvata
UPU-a, u skladu sa smjernicama i uvjetima
iz GUP-a. Takoder, vaze¢im je UPU-om
odredeno da se rekonstrukcija, dogradnja,
nadogradnja, gradnja zamjenskih
gradevina i interpolacija izvode prema
pravilima za novu gradnju. U rekonstrukciji
i gradnji zamjenske gradevine postojeca
izgradenost gradevne Cestice, kin i visina,
veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja. U postupku provedbe
UPU-a tocno ¢e se definirati koji su od
namjeravanih zahvata moguci sukladno
planu.

41.6. PRIHVACA SE
Udio prirodnog terena na podrucju
obuhvata UPU-a u prijedlogu plana nije bio
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podzemna garaza izvede preko cijele
zone. U stvarnosti to znaci 1050 m2
prirodnog terena manje za cijeli obuhvat.
Kada se uzme u obzir da je za zahvat
M2lomoguéeno zadrzavanja zate¢enog
stanja, maksimalna povrsina prirodnog
zelenila koje se uopée moZze ostvariti
unutar ostalih zahvata, kao i zelenilo na
javnim povrsinama, je oko 2500 m2 sto je
znatno manje od 10% ukupne povrsine
obuhvata (28000 m2 povrsine bloka
unutar obodnih ulica).

41.7.

Za zahvat oznake M1, povecava se
gradevinski pravac izgradnje i ukida se
obveza formiranja trga s pjesackim
prolazom u zoni uz odvojak nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka. Vazec¢im planom
omoguceno je da se trg formira kao
perivojni. Taj prostor, iako se nalazi na
privatnoj povrsini, predstavlja kvalitetan,
otvoren prostor koji funkcionira kao javni
jer za ovakav visoki tip gradnje nije
predvideno ogradivanje parcele. U
Prijedlogu je ostala samo obveza
realizacije pjeSackog prolaza koji je u
Prijedlogu formiran kao koridor cik-cak
oblika. Dio odvojka nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka koji se ¢uva svodi
se prakticki na jednu tocku. Istovremeno,
upravo na tom mjestu se dopusta kolni
priklju¢ak na parcelu iz Heinzelove ulice,
sto de facto znacdi da se umjesto
kvalitetnog pjeSackog trga realizira
prometnica. Treba napomenuti da su na
tom mjestu u Heinzelovoj dva semafora
na udaljenosti od 120 m.

propisan iskljucivo za obuhvat zahvata M1,
na uglu Branimirove i Heinzelove ulice,
kako bi se omogudila realizacija podzemne
garaZe.

lako je navedeno je u skladu s Odlukom o
izradi i odredbama GUP-a, za zahvat M1,,
slijedom primjedbe, a uzimajuéi u obzir i
mogucnost realizacije podzemne garaze,
propisan je udio prirodnog terena, koji
iznosi 10%.

41.7. NE PRIHVACA SE

Vaino je napomenuti da navedeni trg nije
vazeéim UPU-om planiran kao javna
povrsina, ve¢ negradivi dio planirane
gradevne Cestice na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice.

Ovim je Izmjenama i dopunama UPU-a
predloZeno redefiniranje negradivog dijela
te Cestice s ciliem da se omoguci realizacija
uglovnice koja ¢e u znatnoj mjeri definirati
sliku ovog dijela grada.

Sukladno zahtjevu Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sektora za promet, prostor kolnog
priklju¢aka iz Heinzelove ulice pripojen je
obuhvatu zahvata M1, kako bi se
omogudila realizacija interne prometnice.

Na taj je nacin omogucena realizacija
uglovnice, koja bi, u skladu s rezultatima
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41.8.

Prijedlogom plana, osim Sto je povedana
ukupna GBP koju je moguce ostvariti,
promijenjen je omjer stambenih i
poslovnih sadrzaja, ¢ime je doslo do
povecanja ukupne stambene GBP.
Vazeéim planom predvideno je
sveukupno 34913 m2, dok je prijedlogom
predvideno sveukupno 39671 m2, sto
znaci povecanje od 4700 m2. Za cijelu
izgradnju unutar bloka planirana je
predskolska ustanova s dvije odgojne
skupine. Uz pretpostavke

-prosjecna veli¢ine stana 70 m2 GBP
-broj stanovnika po stanu 2,7

-udio predskolske djece u ukupnom broju
stanovnika 8%

-postotak djece koja su obuhvacena
predskolskim ustanovama 76% dolazimo
do broja od najmanje 93 djece
predskolskog uzrasta unutar zone
obuhvata. Planom se predvida ustanova
za dvije odgojne skupine. Buduci da
jedna odgojna skupina moze imati
najvise 25 djece, vidljivo je da je za
predloZeni zahvat potrebna ustanova s
najmanje 4 odgojne skupine.

Osim toga, treba ispitati i kapacitete
osnovne skole za navedeni prostor, jer je
u zadnjih desetak godina u najbliZoj
okolici sagraden velik broj novih
stambenih jedinica.

propisanog javnog natjecaja, trebala
proceljem definirati, kako Branimirovu,
tako i Heinzelovu ulicu, kao svojevrsni
zavrSetak donjogradske blokovske
strukture.

41.8. PRIHVACA SE

Izmjenama i dopunama UPU-a povecan je
planirani udio sadrZaja stambene namjene
za 4.758 m2 GBP.

U vaze¢em UPU-u navodi se da ¢e na
podrucju obuhvata biti oko 55 djece
predskolske dobi koje treba zbrinuti u
predskolsku ustanovu te je za potrebe
zbrinjavanja vaze¢im planom osiguran
prostor za djelovanje dvije odgojne skupine
(cca 250 m? BRP).

Izracun broja djece prema parametrima
Izmjena i dopuna UPU-a je sljededi:

— pretpostavljeni BRP sadrZaja stambene
namjene: 39.671 m? BRP

— pretpostavljeni standard stanovanja
100 m? BRP/stan (kao u vaze¢em UPU-
u)

— pretpostavljeni broj stanova: 396 (59
stanova vise u odnosu na vazeci UPU)

— 2,7 stanovnika/stan

— pretpostavljeni broj stanovnika: 1069
(159 stanovnika vise u odnosu na
vazeci UPU)

Iz navedenog proizlazi da broj djece
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41.9.

Za zahvat oznake M1, sporan je kolni
pristup preko vec izvedenog ugibalista iz
Branimirove ulice. Time se omogucuje
priklju¢enje zone na prometnu
infrastrukturu, a bez da se izvede
planirana prometnica paralelna s

predskolske dobi unutar obuhvata iznosi
85 (8% od 1.069).

Od navedenog broja djece, broj djece koja
e biti obuhvaéena ustanovama iznosi 65
(76% od 85).

MoZemo zakljuciti da je razlika u broju
predskolske djece na podrucju obuhvata
UPU, koja ¢e biti obuhvacéena predskolskim
ustanovama desetero djece.

Kako bi se osiguralo zbrinjavanje navedene
vrti¢ke djece, ovim je izmjenama i
dopunama UPU-a propisana obaveza
osiguranja prostora za djelovanje Cetiri
odgojne skupine (cca 350 m? GBP) unutar
obuhvata zahvata M1,.

Razlika u broju stanovnika iznosi 159
stanovnika viSe u odnosu na vazeci UPU.
Udio skolske djece iznosi 10%, odnosno 16
ucenika vise u odnosu na vazec¢i UPU-u.

U tijeku je rekonstrukcija OS Dragutina
Kuslana kojom se osiguravaju navedene
potrebe.

41.9. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Tekst tocke 5.1.1. stavka 4. Odredbi za
provodenje izmijenjen je i glasi:

"Iznimno, za obuhvat zahvata M2, u
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Branimirovom ulicom.

41.10.

Opcenito sve promjene vezane uz ovaj
Prijedlog idu na Stetu javnog prostora i
javnog interesa, a u korist buduéih
investitora. Promjene koje se donose
planom obrazlazu se kao prilagodavanje
vec izradenim projektima za pojedine
zone. Moze se uociti znacajno
povecavanje gradivog prostora i gustoce
izgradenosti, te smanjivanje povrsina u
javnom koriStenju, kao i smanjivanje
udjela zelenih povrsina unutar zone, sto

je korak unazad u odnosu na vazeci plan.

sluc¢aju gradnje hotela ili gradevine javne i
drustvene namjene (doma za starije i
nemocne i sl.), omogucuje se koristenje
izvedenog ugibalista na tom dijelu
Branimirove ulice - za pristup vozila
korisnika do ulaznog dijela (recepcije)
planiranih sadrZaja."

Navedeno je u skladu s Odlukom o izradi i
Programom, a nece iskljucivati nuznost
realizacije planirane ulice paralelne s
Branimirovom.

41.10. NE PRIHVACA SE
/Nije primjedba nego komentar/

42,

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 483-18-88
14.03.2018.

(izvan roka)

GRADSKA PLINARA ZAGREB
d.o.o.

Sektor razvoja i investicija

Sluzba razvoja i
regulatornih poslova

ne

Navode da se podaci odnose samo na
plinski distribucijski sustav koji je u
nadleznosti Gradske plinare Zagreb
d.o.o., Radnicka cesta 1, 10000 Zagreb.

42.1.

A.TEKSTUALNI DIO PLANA Opcenito:
- Zbog promjena naziva u novoj
zakonskoj regulativi umjesto
"plinoopskrba" treba koristiti nazive

42.1. - 42.3. PRIHVACA SE

77



Odjel razvoja i regulatornih
poslova

Radnicka cesta 1
10000 zZagreb

"distribucija prirodnog plina" odnosno
"distribucijski sustav prirodnog plina" ili u
nekim situacijama skraceno "plinski
distribucijski sustav".

42.2.
ODREDBE ZA PROVODENIJE

1.Clanak 5.3. Uvjeti gradnje komunalne
infrastrukturne mreze

-umjesto naslova "Plinoopskrba" treba
koristiti naziv "Distribucija prirodnog
plina".

-unutar samog teksta umjesto
"plinoopskrbna" koristiti naziv "plinska
distribucijska".

42.3.

B.GRAFICKI DIO PLANA

ODREDBE ZA PROVODENIJE

1.KARTA 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRAKSTRUKTURNA
MREZA

-karta 2b. Energetski sustav, posta i
telekomunikacije - energetski sustav u
tumacu planskog znakovlja umjesto
"Plinoopskrba" treba pisati "Distribucija
prirodnog plina".

-unutar karte 2b. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastruktura - potrebno je
na postojeci NT plinovod umjesto "PE
315 ST" napisati "PE 315 NT" u
Banjavcicevoj ulici,

-unutar karte 2b. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastruktura - unutar
obuhvata plana potrebno je po
planiranim buduc¢im prometnicama na
kojim se nalazi ucrtani planirani NT
plinovod umjesto spoja sa postojeéim ST
plinovodom PE 225 u Banjavcicevoj ulici
isti spojiti sa postoje¢im NT plinovodom
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PE 315 u Banjavcicevoj ulici.

43,

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 15-18-89
12.03.2018.

(zaprimljeno u posti)

MARIJANA HAMERSAK

Nodilova 1
10 000 Zagreb

da

Navodi:

43.1.

Podrucje obuhvata ovog Prijedloga
izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u daljnjem tekstu Prijedloga) je
prostor unutar gore navedenog bloka. U
podrucje obuhvata ukljucena je
Banjavciceva ulica u svojoj punoj Sirini.
Smatra da se svi mjerodavni parametri
(izgradenost bloka, gustoca itd.) moraju
racunati na nacin da se povrsina ulice
izuzme iz izra¢una, odnosno da se
parametri proracunavaju za povrsinu
bloka bez obodnih ulica. Ukupna
povrsina zahvata je oko 3,1ha, a povrsina
bloka bez obodne ulice je cca 28000 m2

43.2.

Na cijelom podrucju obuhvata
Prijedlogom nije predvidena niti jedna
znacdajnija javna niti zelena povrsina.
Jedina javna povrsina (osim prometnica)

43.1. NE PRIHVACA SE

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja podrucja omedenog
ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica (u nastavku
Izmjena i dopuna UPU) definiran je
Odlukom o izradi izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" (u
nastavku: Odluka o izradi) i jednak je
obuhvatu vaZeceg Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku: vazeceg UPU-a).

KoriStenje prostora iskazano je brojc¢anim
prostornim pokazateljima za gustocu
stanovanja i gustocu stanovnistva u skladu
s ¢lankom 19. Pravilnika o sadrZaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04), dok su nacin
koriStenja i uredenja povrsina iskazani
brojcanim prostornim pokazateljima u
skladu s ¢lankom 20. navedenog pravilnika.

43.2. NE PRIHVACA SE

Vazecim UPU-om planirana je povrsina
javnog trga sjeverno od planirane ulice
paralelne s Branimirovom. Trg je planiran u
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nalazi se uz planiranu prometnicu
paralelnu s Branimirovom ulicom a
povrsina planiranog trga je cca 650 m2
Buduci da smjernice GUP-a za ovaj
prostor nalazu ,,transformaciju u prostor
preteZito poslovne namjene visokoga
urbanog standarda, te uredenje i dopunu
uli¢cne mreze, javnih prostora i zelenila",
smatra da je planirana javna povrsina
nedostatna za zahtijevani visoki urbani
standard.

Osim toga, treba napomenuti da je trg
planiran na povrsini na kojoj se nalazi
postojeca izgradnja na ve¢em broju
manjih gradevinskih parcela (najmanje
12 razlicitih Cestica), te da se moze
ocCekivati tesko i dugotrajno rjesavanje
imovinsko pravnih odnosa za taj prostor.
Stoga je realno pretpostaviti da ¢e
privodenje prostora kona¢noj namjeni
biti sporo, Sto znaci da unutar zahvata
vjerojatno dugo nede biti realiziran jedini
planirani javni prostor.

43.3.

Prijedlogom lzmjena i dopuna plana
predvideno je da se ukupna GBP koju je
moguce ostvariti poveca za oko 4500 m2
Naime, vazec¢im planom predvideno je
75059 m2 (17439 m2 u zoni S, 6929 m2 u
zoni M1i50691 m2 u zoni M2,
uvazavajuci Ispravak Odluke iz Sluzbenog
glasnika Grada Zagreba 17/06).
Prijedlogom se predvida ukupni GBP
kojeg je moguce ostvariti 79590 m2
(17387 m2 u zoni S, 25335 m2 u zoni M1
i 36868 m2 u zoni M2). Spomenuto

unutrasnjosti obuhvata, zasti¢en od
intenzivnog prometa koji se odvija
prometnicama na obodu. Navedeni
prostor, Cija povrsina iznosi 760 m?, ujedno
je jedina javna povrsina trga odredena
vazeéim UPU-om.

Povrsina navedenog trga nije se
preispitivala ovim lzmjenama i dopunama
UPU-a, sukladno Odluci o izradi.

Cinjenica da je na prostoru planiranog trga
danas niz usitnjenih katastarskih cestica sa
substandardnom gradnjom potpuno
neprimjerenom znacaju lokacije, moze se
smatrati i prednoséu, jer je preobrazba tog
dijela obuhvata nuzna i neophodna.

Dinamika realizacije predloZenih planskih
rjeSenja ne moZe se odrediti planom, jer je
zadada prostornog plana stvoriti prostorno
- planske preduvjete za realizaciju
planiranih sadrzaja.

43.3. NE PRIHVACA SE

U tablicnom prikazu predloZenih izmjena u
odnosu na vazeci UPU, koja je dana u
tekstualnom dijelu Programa za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku Program), omaskom
je obrisan redak koji se odnosi na zahvat
M2, (oznacen je crvenim prekrizenim
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povecanje ukupne GBP nije praceno
podizanjem standard a javnih povrsina,
naprotiv, povecana je gustoca izgradnje
na racun javnih sadrzaja (npr. ukida se
javni pjesacki prolaz na mjestu
nekadasnjeg Zeljeznickog kolosjeka).
Time je Prijedlog u suprotnosti s
Programom za izmjene i dopune
urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica
kojim je predvideno ukupno povecanje
od 608 m2

43.4.

Prijedlogom je povedan obuhvat zahvata
M2, tako $to se povrsina zahvata
povedala s isto¢ne strane na postojecu
zonu M2, te s juzne strane na planiranu
ulicu paralelnu s Branimirovom.
Prosirenje je izvedeno tako da je u
koridoru planirane prometnice ukinuto
parkiranje u javnom koristenju, a plo¢nik
izmaknut i smanjen s postojece Sirine 2,5

tekstom). Naime, svi parametri uredenja za
zahvat M2, ostaju isti kao u vazecem UPU-
u (zahvat M2, nije bio predmet izmjena i
dopuna), sto je vidljivo iz cjelokupnog
teksta i grafike Programa.

S obzirom na navedeno, ukupnoj
planiranoj bruto razvijenoj povrsini (GBP)
iskazanoj u Programu, treba pribrojiti 3.013
m2 GBP koje je moguce realizirati unutar
obuhvata zahvata M2,.

Iz navedenog proizlazi da je prema
Programu (stvarni) ukupni broj GBP 78.680
m2, Sto znaci da povecanje u odnosu na
vazeci UPU ne iznosi 608 m2 GBP, nego
3.621 m2 GBP, a sto je povecanje od 4,7%,
a ne 1% kako je omaskom navedeno u
Programu.

Napominje se da je Program podloga koja
daje prijedloge smjernica, polazista i ciljeva
Odluke te da je Programom predloZeno
preispitivanje svih postavki kroz postupak
izrade izmjena i dopuna UPU-a.

43.4. NE PRIHVACA SE

Vazeéim UPU-om predvideno javno
prakiraliste uz ulicu paralelnu s
Branimirovom bilo je planirano na
zemljistu vlasnika zahvata M2;.

Izmjenama i dopunama UPU-a obuhvat
zahvata M2, formiran je na nacin da je
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m na Sirinu od cca 1m. Pri tome je ukinut
dio drvoreda iz postojeceg plana (ukupno
7 stabala), a da ukinuto zelenilo nigdje
nije nadoknadeno.

43.5.

Promjena obuhvata zahvata M2,
obrazloZena je time da se osigura
potreban broj parkiraliSnih mjesta za
kojima se iskazala potreba uslijed
smjestaja novih poslovnih sadrzaja
unutar postojece zgrade, koja zauzima
veci dio povrsine planirane gradevne
Cestice. U tom smislu, ako se mijenjaju
granice zahvata tako da se prilagodavaju
postojecoj izgradnji koja se uzima kao
mjerodavna, onda ta promjena mora biti
takva da su zadovoljeni svi mjerodavni
urbanisticki parametri (izgradenost
parcele, udio zelenilaidr.) i treba
formirati "zdravu" zonu.

uvazavao vlasnicku cjelinu unutar koje se
iskazala potreba za osiguranjem dodatnog
broja parkiralisnih mjesta.

Stoga je ukinut dio povrsine navedenog
javnog parkiralista (cca 380 m2), a slijedom
navedenog i odreden broj stabala, koje je
potrebno zasaditi pri uredenju parkiralisnih
mjesta uz primjenu kriterija 1 drvo na 4

parkirna mjesta.

| uz predloZene izmjene i nadalje je
osigurana prometna mreza i urbani
standard u skladu sa uvjetima GUP-a grada
Zagreba.

43.5. NE PRIHVACA SE

Planom je moguce definirati obuhvat
zahvata u prostoru, odnosno planiranu
gradevnu Cesticu na nacin na koji je
odredena za zahvat M2;. Svi parametri
gradnje na toj planiranoj gradevnoj Cestici
definirani su, kao i na ostatku obuhvata
UPU-3, u skladu sa smjernicama i uvjetima
iz GUP-a. Takoder, vazeéim je UPU-om
odredeno da se rekonstrukcija, dogradnja,
nadogradnja, gradnja zamjenskih
gradevina i interpolacija izvode prema
pravilima za novu gradnju. U rekonstrukciji
i gradnji zamjenske gradevine postojeca
izgradenost gradevne Cestice, kin i visina,
veci od propisanih, mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja. U postupku provedbe
UPU-a toc¢no Ce se definirati koji su od
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43.6.

Za zahvat oznake M1, (koji je veli¢ine
5261 m2) Prijedlogom nije propisan udio
prirodnog zelenila i omoguceno je da se
podzemna garaZa izvede preko cijele
zone. U stvarnosti to znaci 1050 m2
prirodnog terena manje za cijeli obuhvat.
Kada se uzme u obzir da je za zahvat
M21lomoguceno zadrZavanja zateCenog
stanja, maksimalna povrsina prirodnog
zelenila koje se uop¢e moze ostvariti
unutar ostalih zahvata, kao i zelenilo na
javnim povrsinama, je oko 2500 m2 Sto je
znatno manje od 10% ukupne povrsine
obuhvata (28000 m2 povrsine bloka
unutar obodnih ulica).

43.7.

Za zahvat oznake M1, povecava se
gradevinski pravac izgradnje i ukida se
obveza formiranja trga s pjesackim
prolazom u zoni uz odvojak nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka. Vazeéim planom
omoguceno je da se trg formira kao
perivojni. Taj prostor, iako se nalazi na
privatnoj povrsini, predstavlja kvalitetan,
otvoren prostor koji funkcionira kao javni
jer za ovakav visoki tip gradnje nije
predvideno ogradivanje parcele. U
Prijedlogu je ostala samo obveza
realizacije pjesackog prolaza koji je u
Prijedlogu formiran kao koridor cik-cak
oblika. Dio odvojka nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka koji se ¢uva svodi
se prakticki na jednu tocku. Istovremeno,

namjeravanih zahvata moguci sukladno
planu.

43.6. PRIHVACA SE

Udio prirodnog terena na podrucju
obuhvata UPU-a u prijedlogu plana nije bio
propisan iskljucivo za obuhvat zahvata M1,
na uglu Branimirove i Heinzelove ulice,
kako bi se omogudila realizacija podzemne
garaze.

lako je navedeno je u skladu s Odlukom o
izradi i odredbama GUP-a, za zahvat M1,,
slijedom primjedbe, a uzimajuéi u obzir i
mogucnost realizacije podzemne garaze,
propisan je udio prirodnog terena, koji
iznosi 10%.

43.7. NE PRIHVACA SE

Vazno je napomenuti da navedeni trg nije
vazec¢im UPU-om planiran kao javna
povrsina, veé negradivi dio planirane
gradevne Cestice na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice.

Ovim je Izmjenama i dopunama UPU-a
predloZeno redefiniranje negradivog dijela
te Cestice s ciliem da se omoguci realizacija
uglovnice koja ¢e u znatnoj mjeri definirati
sliku ovog dijela grada.

Sukladno zahtjevu Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju Grada,
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upravo na tom mjestu se dopusta kolni
priklju¢ak na parcelu iz Heinzelove ulice,
Sto de facto znadi da se umjesto
kvalitetnog pjesackog trga realizira
prometnica. Treba napomenuti da su na
tom mjestu u Heinzelovoj dva semafora
na udaljenosti od 120 m.

43.8.

Prijedlogom plana, osim $to je povecana
ukupna GBP koju je moguce ostvariti,
promijenjen je omjer stambenih i
poslovnih sadrzaja, ¢ime je doslo do
povecanja ukupne stambene GBP.
Vazecim planom predvideno je
sveukupno 34913 m2, dok je prijedlogom
predvideno sveukupno 39671 m2, sto
znadi povecanje od 4700 m2. Za cijelu
izgradnju unutar bloka planirana je
predskolska ustanova s dvije odgojne
skupine. Uz pretpostavke

-prosjecna veli¢ine stana 70 m2 GBP
-broj stanovnika po stanu 2,7

-udio predskolske djece u ukupnom broju
stanovnika 8%

-postotak djece koja su obuhvacena
predskolskim ustanovama 76% dolazimo
do broja od najmanje 93 djece
predskolskog uzrasta unutar zone
obuhvata. Planom se predvida ustanova
za dvije odgojne skupine. Bududéi da
jedna odgojna skupina moZze imati

graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sektora za promet, prostor kolnog
priklju¢aka iz Heinzelove ulice pripojen je
obuhvatu zahvata M1, kako bi se
omogucdila realizacija interne prometnice.

Na taj je nacin omogucena realizacija
uglovnice, koja bi, u skladu s rezultatima
propisanog javnog natjecaja, trebala
proceljem definirati, kako Branimirovu,
tako i Heinzelovu ulicu, kao svojevrsni
zavrsetak donjogradske blokovske
strukture.

43.8. PRIHVACA SE

Izmjenama i dopunama UPU-a povecan je
planirani udio sadrZzaja stambene namjene
za 4.758 m2 GBP.

U vaze¢em UPU-u navodi se da ¢e na
podrucju obuhvata biti oko 55 djece
predskolske dobi koje treba zbrinuti u
predskolsku ustanovu te je za potrebe
zbrinjavanja vaZeéim planom osiguran
prostor za djelovanje dvije odgojne skupine
(cca 250 m? BRP).

Izracun broja djece prema parametrima
Izmjena i dopuna UPU-a je sljededi:

— pretpostavljeni BRP sadrZaja stambene
namjene: 39.671 m?2 BRP

— pretpostavljeni standard stanovanja
100 m? BRP/stan (kao u vaze¢em UPU-
u)
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najvise 25 djece, vidljivo je da je za
predloZeni zahvat potrebna ustanova s
najmanje 4 odgojne skupine.

Osim toga, treba ispitati i kapacitete
osnovne skole za navedeni prostor, jer je
u zadnjih desetak godina u najblizoj
okolici sagraden velik broj novih
stambenih jedinica.

— pretpostavljeni broj stanova: 396 (59
stanova vise u odnosu na vazeci UPU)

— 2,7 stanovnika/stan

— pretpostavljeni broj stanovnika: 1069
(159 stanovnika vise u odnosu na
vazeci UPU)

Iz navedenog proizlazi da broj djece
predskolske dobi unutar obuhvata iznosi
85 (8% od 1.069).

Od navedenog broja djece, broj djece koja
Ce biti obuhvacena ustanovama iznosi 65
(76% od 85).

MozZemo zakljuciti da je razlika u broju
predskolske djece na podrucju obuhvata
UPU, koja Ce biti obuhvacena predskolskim
ustanovama desetero djece.

Kako bi se osiguralo zbrinjavanje navedene
vrticke djece, ovim je izmjenama i
dopunama UPU-a propisana obaveza
osiguranja prostora za djelovanje Cetiri
odgojne skupine (cca 350 m? GBP) unutar
obuhvata zahvata M1,.

Razlika u broju stanovnika iznosi 159
stanovnika viSe u odnosu na vazeci UPU.
Udio skolske djece iznosi 10%, odnosno 16
ucenika vise u odnosu na vazec¢i UPU-u.

U tijeku je rekonstrukcija OS Dragutina
Kuslana kojom se osiguravaju navedene
potrebe.
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43.9.

Za zahvat oznake M2; sporan je kolni
pristup preko vec izvedenog ugibalista iz
Branimirove ulice. Time se omogucuje
priklju¢enje zone na prometnu
infrastrukturu, a bez da se izvede
planirana prometnica paralelna s
Branimirovom ulicom.

43.10.

Opcenito sve promjene vezane uz ovaj
Prijedlog idu na Stetu javnog prostora i
javnog interesa, a u korist buduéih
investitora. Promjene koje se donose
planom obrazlazu se kao prilagodavanje
vec izradenim projektima za pojedine
zone. Moze se uociti znacajno
povecavanje gradivog prostora i gustoce
izgradenosti, te smanjivanje povrsina u
javnom koristenju, kao i smanjivanje
udjela zelenih povrsina unutar zone, $to
je korak unazad u odnosu na vazedi plan.

43.9. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Tekst tocke 5.1.1. stavka 4. Odredbi za
provodenje izmijenjen je i glasi:

"Iznimno, za obuhvat zahvata M2, u
sluc¢aju gradnje hotela ili gradevine javne i
drustvene namjene (doma za starije i
nemocne i sl.), omogucuje se koristenje
izvedenog ugibalista na tom dijelu
Branimirove ulice - za pristup vozila
korisnika do ulaznog dijela (recepcije)
planiranih sadrZaja."

Navedeno je u skladu s Odlukom o izradi i
Programom, a nece iskljucivati nuznost
realizacije planirane ulice paralelne s
Branimirovom.

43.10. NE PRIHVACA SE
/Nije primjedba nego komentar/

44,

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 15-18-90
12.03.2018.

(zaprimljeno u posti)

FILIP HAMERSAK

Nodilova 1
10 000 Zagreb

da

Navodi:

44.1.

Podrucje obuhvata ovog Prijedloga
izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama

44.1. NE PRIHVACA SE

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja podruéja omedenog
ulicama Banjavciceva - Heinzelova -
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Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u daljnjem tekstu Prijedloga) je
prostor unutar gore navedenog bloka. U
podrucje obuhvata ukljucena je
Banjavciceva ulica u svojoj punoj Sirini.
Smatra da se svi mjerodavni parametri
(izgradenost bloka, gustoca itd.) moraju
racunati na nacin da se povrsina ulice
izuzme iz izracuna, odnosno da se
parametri proracunavaju za povrsinu
bloka bez obodnih ulica. Ukupna
povrsina zahvata je oko 3,1ha, a povrsina
bloka bez obodne ulice je cca 28000 m2

44.2.

Na cijelom podrucju obuhvata
Prijedlogom nije predvidena niti jedna
znadajnija javna niti zelena povrsina.
Jedina javna povrsina (osim prometnica)
nalazi se uz planiranu prometnicu
paralelnu s Branimirovom ulicom a
povrsina planiranog trga je cca 650 m2
Buduci da smjernice GUP-a za ovaj
prostor nalazu ,,transformaciju u prostor
preteZito poslovne namjene visokoga

Branimirova - Zavrtnica (u nastavku
Izmjena i dopuna UPU) definiran je
Odlukom o izradi izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama "Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica" (u
nastavku: Odluka o izradi) i jednak je
obuhvatu vaZzeceg Urbanistickog plana
uredenja podruc¢ja omedenog ulicama
Banjavciceva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku: vaze¢eg UPU-a).

KoriStenje prostora iskazano je broj¢anim
prostornim pokazateljima za gustocu
stanovanja i gustocu stanovnistva u skladu
s ¢lankom 19. Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04), dok su nacin
koristenja i uredenja povrsina iskazani
brojcanim prostornim pokazateljima u
skladu s ¢lankom 20. navedenog pravilnika.

44.2. NE PRIHVACA SE

Vazeéim UPU-om planirana je povrsina
javnog trga sjeverno od planirane ulice
paralelne s Branimirovom. Trg je planiran u
unutrasnjosti obuhvata, zasticen od
intenzivnog prometa koji se odvija
prometnicama na obodu. Navedeni
prostor, Cija povrsina iznosi 760 mz, ujedno
je jedina javna povrsina trga odredena
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urbanog standarda, te uredenje i dopunu
ulicne mreze, javnih prostora i zelenila",
smatra da je planirana javna povrsina
nedostatna za zahtijevani visoki urbani
standard.

Osim toga, treba napomenuti da je trg
planiran na povrsini na kojoj se nalazi
postojeca izgradnja na ve¢em broju
manjih gradevinskih parcela (najmanje
12 razlicitih Cestica), te da se moze
ocekivati tesko i dugotrajno rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa za taj prostor.
Stoga je realno pretpostaviti da ¢e
privodenje prostora konacnoj namjeni
biti sporo, Sto znaci da unutar zahvata
vjerojatno dugo nece biti realiziran jedini
planirani javni prostor.

44 3.

Prijedlogom lzmjena i dopuna plana
predvideno je da se ukupna GBP koju je
moguce ostvariti poveca za oko 4500 m2
Naime, vazeéim planom predvideno je
75059 m2 (17439 m2 u zoni S, 6929 m2 u
zoni M1i50691 m2 u zoni M2,
uvazavajuci Ispravak Odluke iz Sluzbenog
glasnika Grada Zagreba 17/06).
Prijedlogom se predvida ukupni GBP
kojeg je moguce ostvariti 79590 m2
(17387 m2 u zoni S, 25335 m2 u zoni M1
i 36868 m2 u zoni M2). Spomenuto
povecanje ukupne GBP nije praceno
podizanjem standard a javnih povrsina,
naprotiv, poveéana je gustoca izgradnje
na racun javnih sadrzaja (npr. ukida se
javni pjeSacki prolaz na mjestu
nekadasnjeg Zeljeznickog kolosjeka).

vaze¢im UPU-om.

Povrsina navedenog trga nije se
preispitivala ovim lzmjenama i dopunama
UPU-a, sukladno Odluci o izradi.

Cinjenica da je na prostoru planiranog trga
danas niz usitnjenih katastarskih Cestica sa
substandardnom gradnjom potpuno
neprimjerenom znacaju lokacije, moze se
smatrati i prednoscu, jer je preobrazba tog
dijela obuhvata nuzna i neophodna.

Dinamika realizacije predlozenih planskih
rjeSenja ne moze se odrediti planom, jer je
zadaca prostornog plana stvoriti prostorno
- planske preduvjete za realizaciju
planiranih sadrzaja.

44.3. NE PRIHVACA SE

U tabli¢cnom prikazu predloZenih izmjena u
odnosu na vazeci UPU, koja je dana u
tekstualnom dijelu Programa za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja podrucja omedenog ulicama
Banjavci¢eva - Heinzelova - Branimirova -
Zavrtnica (u nastavku Program), omaskom
je obrisan redak koji se odnosi na zahvat
M2, (oznacen je crvenim prekrizenim
tekstom). Naime, svi parametri uredenja za
zahvat M2, ostaju isti kao u vazecem UPU-
u (zahvat M2, nije bio predmet izmjena i
dopuna), sto je vidljivo iz cjelokupnog
teksta i grafike Programa.
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Time je Prijedlog u suprotnosti s
Programom za izmjene i dopune
urbanistickog plana uredenja podrucja
omedenog ulicama Banjavciceva -
Heinzelova - Branimirova - Zavrtnica
kojim je predvideno ukupno povecanje
od 608 m2

444,

Prijedlogom je poveéan obuhvat zahvata
M2, tako $to se povrsina zahvata
povecala s isto¢ne strane na postojecu
zonu M2, te s juzne strane na planiranu
ulicu paralelnu s Branimirovom.
Prosirenje je izvedeno tako da je u
koridoru planirane prometnice ukinuto
parkiranje u javnom koristenju, a ploc¢nik
izmaknut i smanjen s postojece Sirine 2,5
m na Sirinu od cca 1m. Pri tome je ukinut
dio drvoreda iz postojeéeg plana (ukupno
7 stabala), a da ukinuto zelenilo nigdje
nije nadoknadeno.

S obzirom na navedeno, ukupnoj
planiranoj bruto razvijenoj povrsini (GBP)
iskazanoj u Programu, treba pribrojiti 3.013
m2 GBP koje je moguce realizirati unutar
obuhvata zahvata M2,.

Iz navedenog proizlazi da je prema
Programu (stvarni) ukupni broj GBP 78.680
m2, Sto znaci da povecanje u odnosu na
vazeci UPU ne iznosi 608 m2 GBP, nego
3.621 m2 GBP, a sto je povecanje od 4,7%,
a ne 1% kako je omaskom navedeno u
Programu.

Napominje se da je Program podloga koja
daje prijedloge smjernica, polazista i ciljeva
Odluke te da je Programom predloZeno
preispitivanje svih postavki kroz postupak
izrade izmjena i dopuna UPU-a.

44.4. NE PRIHVACA SE

Vazeéim UPU-om predvideno javno
prakiraliste uz ulicu paralelnu s
Branimirovom bilo je planirano na
zemljiStu vlasnika zahvata M2;.

Izmjenama i dopunama UPU-a obuhvat
zahvata M2, formiran je na nacin da je
uvazavao vlasnicku cjelinu unutar koje se
iskazala potreba za osiguranjem dodatnog
broja parkiraliSnih mjesta.

Stoga je ukinut dio povrsine navedenog
javnog parkiralista (cca 380 m2), a slijedom
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445,

Promjena obuhvata zahvata M2;
obrazloZena je time da se osigura
potreban broj parkiraliSnih mjesta za
kojima se iskazala potreba uslijed
smjestaja novih poslovnih sadrzaja
unutar postojece zgrade, koja zauzima
veci dio povrsine planirane gradevne
Cestice. U tom smislu, ako se mijenjaju
granice zahvata tako da se prilagodavaju
postojecoj izgradnji koja se uzima kao
mjerodavna, onda ta promjena mora biti
takva da su zadovoljeni svi mjerodavni
urbanisticki parametri (izgradenost
parcele, udio zelenilaidr.) i treba
formirati "zdravu" zonu.

44.6.
Za zahvat oznake M1, (koji je veli¢ine
5261 m2) Prijedlogom nije propisan udio

navedenog i odreden broj stabala, koje je
potrebno zasaditi pri uredenju parkiralisnih
mjesta uz primjenu kriterija 1 drvo na 4

parkirna mjesta.

| uz predloZene izmjene i nadalje je
osigurana prometna mreza i urbani
standard u skladu sa uvjetima GUP-a grada
Zagreba.

44.5. NE PRIHVACA SE

Planom je moguce definirati obuhvat
zahvata u prostoru, odnosno planiranu
gradevnu Cesticu na nacin na koji je
odredena za zahvat M2;. Svi parametri
gradnje na toj planiranoj gradevnoj Cestici
definirani su, kao i na ostatku obuhvata
UPU-a, u skladu sa smjernicama i uvjetima
iz GUP-a. Takoder, vaze¢im je UPU-om
odredeno da se rekonstrukcija, dogradnja,
nadogradnja, gradnja zamjenskih
gradevina i interpolacija izvode prema
pravilima za novu gradnju. U rekonstrukciji
i gradnji zamjenske gradevine postojeca
izgradenost gradevne Cestice, kin i visina,
vedi od propisanih, mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja. U postupku provedbe
UPU-a tocno ¢e se definirati koji su od
namjeravanih zahvata moguci sukladno
planu.

44.6. PRIHVACA SE
Udio prirodnog terena na podrucju
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prirodnog zelenila i omoguceno je da se
podzemna garaZa izvede preko cijele
zone. U stvarnosti to znaci 1050 m2
prirodnog terena manje za cijeli obuhvat.
Kada se uzme u obzir da je za zahvat
M21lomoguceno zadrzavanja zateCenog
stanja, maksimalna povrsina prirodnog
zelenila koje se uop¢e moZe ostvariti
unutar ostalih zahvata, kao i zelenilo na
javnim povrsinama, je oko 2500 m2 sto je
znatno manje od 10% ukupne povrsine
obuhvata (28000 m2 povrsine bloka
unutar obodnih ulica).

44.7.

Za zahvat oznake M1, povecava se
gradevinski pravac izgradnje i ukida se
obveza formiranja trga s pjesackim
prolazom u zoni uz odvojak nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka. Vazec¢im planom
omoguceno je da se trg formira kao
perivojni. Taj prostor, iako se nalazi na
privatnoj povrsini, predstavlja kvalitetan,
otvoren prostor koji funkcionira kao javni
jer za ovakav visoki tip gradnje nije
predvideno ogradivanje parcele. U
Prijedlogu je ostala samo obveza
realizacije pjesackog prolaza koji je u
Prijedlogu formiran kao koridor cik-cak
oblika. Dio odvojka nekadasnjeg
industrijskog kolosjeka koji se ¢uva svodi
se prakticki na jednu tocku. Istovremeno,
upravo na tom mjestu se dopusta kolni
priklju¢ak na parcelu iz Heinzelove ulice,
Sto de facto znacdi da se umjesto
kvalitetnog pjesackog trga realizira
prometnica. Treba napomenuti da su na
tom mjestu u Heinzelovoj dva semafora
na udaljenosti od 120 m.

obuhvata UPU-a u prijedlogu plana nije bio
propisan iskljucivo za obuhvat zahvata M1,
na uglu Branimirove i Heinzelove ulice,
kako bi se omogudila realizacija podzemne
garaZe.

lako je navedeno je u skladu s Odlukom o
izradi i odredbama GUP-a, za zahvat M1,,
slijedom primjedbe, a uzimajuéi u obzir i
mogucnost realizacije podzemne garaze,
propisan je udio prirodnog terena, koji
iznosi 10%.

44.7. NE PRIHVACA SE

Vaino je napomenuti da navedeni trg nije
vazec¢im UPU-om planiran kao javna
povrsina, vec¢ negradivi dio planirane
gradevne Cestice na uglu Branimirove i
Heinzelove ulice.

Ovim je Izmjenama i dopunama UPU-a
predloZeno redefiniranje negradivog dijela
te Cestice s ciljem da se omogudi realizacija
uglovnice koja ¢e u znatnoj mjeri definirati
sliku ovog dijela grada.

Sukladno zahtjevu Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sektora za promet, prostor kolnog
priklju¢aka iz Heinzelove ulice pripojen je
obuhvatu zahvata M1, kako bi se
omogudila realizacija interne prometnice.

Na taj je nacin omoguéena realizacija
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44.8.

Prijedlogom plana, osim Sto je povecdana
ukupna GBP koju je moguce ostvariti,
promijenjen je omjer stambenih i
poslovnih sadrzaja, ¢ime je doslo do
povecanja ukupne stambene GBP.
Vazeéim planom predvideno je
sveukupno 34913 m2, dok je prijedlogom
predvideno sveukupno 39671 m2, sto
znaci povecanje od 4700 m2. Za cijelu
izgradnju unutar bloka planirana je
predskolska ustanova s dvije odgojne
skupine. Uz pretpostavke

-prosjecna veli¢ine stana 70 m2 GBP
-broj stanovnika po stanu 2,7

-udio predskolske djece u ukupnom broju
stanovnika 8%

-postotak djece koja su obuhvacena
predskolskim ustanovama 76% dolazimo
do broja od najmanje 93 djece
predskolskog uzrasta unutar zone
obuhvata. Planom se predvida ustanova
za dvije odgojne skupine. Buduci da
jedna odgojna skupina moZe imati
najvise 25 djece, vidljivo je da je za
predloZeni zahvat potrebna ustanova s
najmanje 4 odgojne skupine.

Osim toga, treba ispitati i kapacitete
osnovne skole za navedeni prostor, jer je
u zadnjih desetak godina u najbliZoj
okolici sagraden velik broj novih
stambenih jedinica.

uglovnice, koja bi, u skladu s rezultatima
propisanog javnog natjecaja, trebala
proceljem definirati, kako Branimirovu,
tako i Heinzelovu ulicu, kao svojevrsni
zavrSetak donjogradske blokovske
strukture.

44.8. PRIHVACA SE

Izmjenama i dopunama UPU-a povedan je
planirani udio sadrzaja stambene namjene
za 4.758 m2 GBP.

U vaze¢em UPU-u navodi se da ¢e na
podrucju obuhvata biti oko 55 djece
predskolske dobi koje treba zbrinuti u
predskolsku ustanovu te je za potrebe
zbrinjavanja vazeéim planom osiguran
prostor za djelovanje dvije odgojne skupine
(cca 250 m? BRP).

Izracun broja djece prema parametrima
Izmjena i dopuna UPU-a je sljedeci:

— pretpostavljeni BRP sadrzaja stambene
namjene: 39.671 m? BRP

— pretpostavljeni standard stanovanja
100 m? BRP/stan (kao u vaze¢em UPU-
u)

— pretpostavljeni broj stanova: 396 (59
stanova vise u odnosu na vazeci UPU)

— 2,7 stanovnika/stan

— pretpostavljeni broj stanovnika: 1069
(159 stanovnika vise u odnosu na
vazeci UPU)

92



44.9.

Za zahvat oznake M2; sporan je kolni
pristup preko vec izvedenog ugibalista iz
Branimirove ulice. Time se omogucuje
priklju¢enje zone na prometnu
infrastrukturu, a bez da se izvede

Iz navedenog proizlazi da broj djece
predskolske dobi unutar obuhvata iznosi
85 (8% od 1.069).

Od navedenog broja djece, broj djece koja
¢e biti obuhvaéena ustanovama iznosi 65
(76% od 85).

MozZemo zakljuciti da je razlika u broju
predskolske djece na podrucju obuhvata
UPU, koja Ce biti obuhvacena predskolskim
ustanovama desetero djece.

Kako bi se osiguralo zbrinjavanje navedene
vrti¢ke djece, ovim je izmjenama i
dopunama UPU-a propisana obaveza
osiguranja prostora za djelovanje Cetiri
odgojne skupine (cca 350 m? GBP) unutar
obuhvata zahvata M1,.

Razlika u broju stanovnika iznosi 159
stanovnika viSe u odnosu na vazeci UPU.
Udio skolske djece iznosi 10%, odnosno 16
ucenika vise u odnosu na vazeci UPU-u.

U tijeku je rekonstrukcija OS Dragutina
Kuslana kojom se osiguravaju navedene
potrebe.

44.9. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Tekst tocke 5.1.1. stavka 4. Odredbi za
provodenje izmijenjen je i glasi:
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planirana prometnica paralelna s
Branimirovom ulicom.

44.10.

Opcenito sve promjene vezane uz ovaj
Prijedlog idu na Stetu javnog prostora i
javnog interesa, a u korist buduéih
investitora. Promjene koje se donose
planom obrazlazu se kao prilagodavanje
vec izradenim projektima za pojedine
zone. Moze se uociti znacajno
povecavanje gradivog prostora i gustoce
izgradenosti, te smanjivanje povrsina u
javnom koriStenju, kao i smanjivanje
udjela zelenih povrsina unutar zone, $to

je korak unazad u odnosu na vazeci plan.

"Iznimno, za obuhvat zahvata M2, u
slucaju gradnje hotela ili gradevine javne i
drustvene namjene (doma za starije i
nemocne i sl.), omogucuje se koristenje
izvedenog ugibalista na tom dijelu
Branimirove ulice - za pristup vozila
korisnika do ulaznog dijela (recepcije)
planiranih sadrZaja."

Navedeno je u skladu s Odlukom o izradi i
Programom, a nece iskljucivati nuznost
realizacije planirane ulice paralelne s
Branimirovom.

44.10. NE PRIHVACA SE
/Nije primjedba nego komentar/

Klasa: 350-07/17-002/732
Ur.broj: 374-18-92

VODOOPSKRBA |
ODVODNIJA d.o.o.

ne

Nema primjedbi na prijedlog izmjena i
dopuna UPU podrucja omedenog

45. PRIHVACA SE

45. 14.03.2018. Tehnicki sektor ulicama Banjavéiceva - Heinzelova - /NEMA PRIMJEDBI/

. Sluzba razvoja i investicija o .

(izvan roka) . . Branimirova - Zavrtnica.

Odjel razvoja vodoopskrbe
E J
Klasa: 350-07/17-002/732 H. P f)per".ator Nema primjedbi na prijedlog izmjena i 46. PRIHVACA SE
) distribucijskog sustava ..

16 Ur.broj: 371-18-94 d.o.o ne dopuna UPU podrucja omedenog

21.03.2018.
(izvan roka)

ELEKTRA ZAGREB
Sluzba za realizaciju

ulicama Banjavci¢eva - Heinzelova -
Branimirova - Zavrtnica.

/NEMA PRIMJEDBI/
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investicijskih projekata i

pristup mredi
Kiasa: 350-07/17-002/732 Nema primjedbi na prijediog izmjena i 47. PREHVALCA SE
- Ur.broj: 251-11-13-103 GRAD TAGREB dopuna UPU podrsifa cmedencg
. 27.03.2018. | Gradski ured 2a adravstvo ulicama Banjawdiceva - Heinzelova - SNEMA PRIMIEDBIS
{izwan roka) il | Branamangwa - Zawrtnica.

Cdgovorni woditelj izrade Plana:

Ana Putar, dipling.arh,

ANA PUTAR

coling i,

A OVLASTENA ARHITEXTION
LIRBEMISTICH

AU 485
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