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Programom rada Gradonacelnika i Gradske uprave za 2017. godinu predvidena je izrada Urbanistickog plana
uredenja Valbruna istok u Rovinju-Rovigno (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigno br.7/16).

Gradonacelnik Grada Rovinja-Rovigno je svojim Zakljuékom o utvrdivanju Prijedloga Urbanistickog plana
uredenja Valbruna Istok u Rovinju-Rovigno od 11. rujna 2017. godine (Klasa: 350-05/16-02/44; Urbroj:
2171-01-05-01-17-55), uputio Prijedlog plana u proceduru Javne rasprave koja je odrZzana od 25. rujna 2017.
godine do 25. listopada 2017. godine.

Prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja Valbruna Istok u Rovinju-Rovigno bio je izloZzen na javnom uvidu,
u holu Gradske uprave Grada Rovinja, Trg Matteotti 2 u Rovinju od 25. rujna 2017. godine do 25. listopada
2017. godine svakim radnim danom od 9 do 16 sati.

Javno izlaganje Prijedloga Urbanistickog plana uredenja Valbruna Istok u Rovinju-Rovigno, odrzano je
10. listopada 2017. godine s pocetkom u 17,00 sati u velikoj sali Doma kulture, Trg marsala Tita bb u
Rovinju.

Pisana ocitovanja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja Valbruna Istok u
Rovinju-Rovigno mogla su se dostavljati do 25. listopada 2017. godine na adresu: Upravni odjel za
prostorno planiranje, zastitu okolisa i izdavanje akata Grada Rovinja, Trg Matteotti 2, 52210 Rovinj, ili upisati u
Knjigu primjedbi koja je bila izlozena uz Prijedlog Plana u ulaznom holu sjediSta gradske uprave Grada
Rovinja-Rovigno.

Sukladno ¢lanku 96. ZPU objavljene su obavijesti o javnoj raspravi Urbanistickog plana uredenja Valbruna
Istok u Rovinju-Rovigno i to:
- na web stranicama Grada Rovinja-Rovigno www.rovinj-rovigno.hr (od 14. rujna 2017.)
- na web stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja www.mgipu.hr (od 14. rujna 2017.)
- uGlasu Istre dana 14. rujna 2017.
- uLaVoce del Popolo dana 14. rujna 2017.

Sukladno ¢lanku 97. ZPU Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okoliSa i izdavanje akata dostavio je i
posebnu obavijest o javnoj raspravi sliedecim tijelima i osobama:

« Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli, Ulica grada Graza 2,
52100 Pula,

« Ministarstvo zdravlja, Uprava za unaprjedenje zdravlja, Sektor zupanijske sanitarne inspekcije i pravne
podrke, Sluzba Zupanijske sanitarne inspekcija, PJ — Odjel za Istru i primorje, Ispostava Rovinj, P.
Bobicchio 1, 52210 Rovinj,

« Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Istarska, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslove civilne
zastite Pula, Trg Republike 1, 52100 Pula,

« Istarska Zupanija, JU Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Riva 8, 52100 Pula,

 Istarska zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zastitu prirode i okoliSa, Flanaticka 29, 52100
Pula,

o Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernoga Jadrana sa sjedistem u Rijeci, Bure
Sporera 3, 51 000 Rijeka,

o HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, R.F. Mihanovica 9, 10000 Zagreb,

e HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.0., D.P. Elektroistra Pula, Pogon Rovinj, V. B. Lorenzetto bb,
52210 Rovinj,

 Istarski vodovod d.0.0., Sveti Ivan 8, 52420 Buzet,

o Drzavna uprava za za$titu i spaSavanje, M,B. Rasana 7, 52000 Pazin

« Zupanijska uprava za ceste IZ, M.B. Raana 2/4, 52000 Pazin,
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e Plinara d.o.0., Industrijska 17, 52100 Pula,

e Odvodnja Rovinj-Rovigno, d.0.0., Trg na lokvi 3A, 52210 Rovinj,

o Komunalni servis Rovinj-Rovigno, Trg na lokvi 3A, 52210 Rovinj,

 Upravni odjel za izgradnju i odrzavanje objekata, Trg Matteotti 2, 52210 Rovinj.

U tijeku javne rasprave u knjigu primjedbi upisane su 2 primjedbe. U Upravni odjel pristiglo je 16 primjedbi
fizickih osoba javne rasprave, te 7 oitovanja/ primjedbi javno pravnih tijela.

Od ukupnog broja od 25 evidentiranih primjedbi/ oCitovanja, odnosno miSljenja prihvaceno je ili djelomi¢no
prihvaceno 20 primjedbi, odnosno misljenja i o€itovanja, nije prihvacena 1, a 4 primjedbe nisu bile predmet
Javne rasprave.

U nastavku se prikazuje osnovni pregled Podnositelja primjedbi grupiran prema temama, s pregledom
karaktera odgovora. Odgovori su prikazani na slijedeci nacin:

PRIMJEDBA NIJE PREDMET UPU Valbruna Istok

PRIMJEDBA SE PRIHVACA/ PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA
PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA
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Zahtjevi upisani u knjigu primjedbi i prijedloga u toku javne rasprave

Mirko Simunovié

Uspera Sponze
Francesca 1,
52210 Rovinj

Milenko Popovi¢

52210 Rovinj

Stjepana Radi¢a 9,

Primjedbe, prijedlozi i oCitovanja gradana pristigli
u Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolisa i izdavanje akata

Giulija Giorgerija

1. Andelo Cerin 19, 52210 Rovin] 24.10.2017. 350-05/17-02/79
Ul.KozarCeva 31,
2. Branislava Buratovi¢ 11000 Beograd, 25.10.2017. 350-05/17-02/83
Republika Srbija
Pajkovic¢i 12,
3. Mirijana Bursié¢ 52342 25.10.2017. 350-05/17-02/80
SvetvinCenat
. s s Trnjanska cesta
4, Katica Vujevié-Joli¢ 37/1, 52210 Rovinj 20.10.2017. 350-05/17-02/72
. . Motovunska 18;
Domenica Buzleta 52910 Rovini
5. Ladavac Milos | 120.10.2017. 350-05/17-02/73
Ladavac Josip 43. Istarske dIVI.ZIj.e
23a; 52210 Rovinj
Motovunska 3a,
6. Lorena Cah 52210 Rovinj 25.10.2017. 350-05/17-02/81
Giorgio Surjan i Leonida | Jasenovnik 23,
7. Surjan 52934 Plomin 24.10.2017. 350-05/17-02/77
8. Aron Hrelja Mot ka3 ; 24.10.2017. 350-05/17-02/78
Cah Lorena otovunska sa,
Svi 52210 Rovinj
Dragan Juri¢ i Grisia 11|
9. g . G.Garibaldija 5, 02.10.2017. 350-05/17-02/61
Mauro Tonelli L
52210 Rovinj
B.Jovanovica 6,
10. Bogdanka Karlas Pancevo, 11.10.2017. 350-05/17-02/64
Republika Srbija
1. Miaden Matosevié Zagrebacka 39, | 44 10 9017. 350-05/17-02/70
52210 Rovinj
. . Stjepana Radi¢a 9,
12. Milenko Popovi¢ 52210 Rovinj 25.10.2017. 350-05/17-02/82
. Vukovarska 8,
13. Marisa Rade 52210 Rovinj 26.10.2017. 350-05/17-02/79
- Mikuli¢i 17,
14, Mirijana Sosi¢ 10000 Zagreb 13.10.2017. 350-05/17-02/67
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F.S.Uspera 1,

15. Mirko Simunovié - 23.10.2017. 350-05/17-02/74
) 52210 Rovinj
Zeljko Tomisic, Zagrebacka 12 a
16. Milena Tomisi¢ i 52210 Rovinj, svi | 23.10.2017. 350-05/17-02/75
Danka Tomisi¢ ista adresa
Primjedbe, prijedlozi i oéitovanja Javnopravnih tijela
Drzavna uprava za zastitu i spasavanje
1. - Podruéni ured za zastitu i spaSavanje 02.10.2017. | 350-05/16-02/44
Pazin
Ministarstvo unutarnjih poslova
2 Policijska uprava Istarska 12.10.2017. | 350-05/16-02/44
' Sektor upravnih i inspekcijskih poslova
3. Istarska zupanije 04.10.2017. | 350-05/16-02/44
- Upravni odjel za odrzivi razvoj
4. Istarski vodovod d.o.0. Buzet 04.10.2017. | 350-05/16-02/44
27.09.2017.
5. Hrvatske vode dodatni | 350, 05/16-02/44
VO za slivove sjevernog Jadrana materijali:
09.10.2017.
6. Zavod za prostorno uredenje Istarske 24.10.2017. | 350-05/16-02144
Zupanije
5 04.10.2017.
7 Zupanijska uprava za ceste dodatni | 554 05/16-02/44
Istarske zupanije - Pazin materijali:
26.1.2018.
Nema zahtjeva koji su pristigli nakon zakonskog roka
za Struénog izradivaca: za Nositelja izrade:
Urbing d.o.0. Zagreb
Odgovorni voditelj izrade Ivan Begi¢, dipl..iur.

Darko Martinec, dipl.ing.arh.

DARKD MARTINEC
dipLingarh

A OVLASTEN| ARHITEXT
T RBANIST

Al 134

P A

Zagreb — Rovinj, studeni 2017.
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Il. ZAKLJUCAK O OBJAVLJIVANJU JAVNE RASPRAVE

s

o

REFUBLIKA HRVATSKA REPUBBLICA DI CRDAZIA
ISTARSHA ZUPANIIA REGIDNE ISTRIANA

GRAD ROVIN -HRCVEGND %'u‘m.‘ DF ROVINFROVIGND
Gradonalelnik || Sindaco

KLASA/CLASSE: 350-05/16-02/44
URBRO/MNUMPROT: 2171-01-05-01-17-55
Rowvinj - Rovigna, 11. rujna 2017

Ma temeljy £anka 9. Statuta Grada Reovinja-Rovigno (“Slutbeni plasnik Grade Rovinja-
Rovigno” br, 4409, 3713, 1 11/15-procisceni tekst) | stavka 2., darka 95, Zakong o prostornonm
uredenju (Narodne novine br. 153/13 1 65/17), denasim:

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Urbanistitkeg plana uredenja Valkruna Istok u Revinju-Rovigne
za koji se objavijuje javha rasprava.

2. Prijedleg Urbanistickog plana uredenja Valbruna Istok u Rovinju-Rovigno bit de izlofen
na javnil uvid, v ulaznem holu Gradske uprave, Trg Matteotti 2, u Rovinju od 25. rujna
do 25. listopada 2017. svakim radnim danom od 830 do 1530 satl | na web
stranicama Grada Rovinja-Rovigno www. roving-rovigno.hr.

3. lavno izlaganje Urbanistitkog plana uredenja Valbruna |stok odrial € se utorak 10,
listopada 2017. godine u 17,00 sati u velikoj sali Doma kulture, Trg margals Tita bh
Fovinju.

4.  Pisana ofitovanja, prijediozi i primjedbe na Prijedlog Plana mogu se dostavljati do 25.
listopada 2017, na adresu: Upravni adjel za prastorno gleniranje, zadtitu ckolita i
izdavanje akata Grada Rovinja, Trg Matteotti 2, 52210 Raowvinj, Il ugisati u Knjigu
primjedhi.

%, Prijediozi i primjedbe koji nisu dostavijeni u roku i koji nisu Citko napisani | potgisani
imenorm i prezimenor uz adresu podnositelja, nede se uzeti u obzir u pripremi izvjesca
0 Javnoj raspravi.

6. Zadutuje se Upravni adjel za prostorne planiranje, zaititu okolifa | lzdavanje akata da
objavi oglas o Javno) raspravl u Javnim glasilima, te organizira javni uvid i javno izlaganje
plana prema ovam Zokljudko.
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7. Sredstva za financiranje trofkova kojl po avem zakljudku proiziaze, osigurana su na
preradunskoj pozici 3-006 UPU i lzmjena | dopune UPU-a Proraduna za 2017, godine.

B.  Owvajzakljuéak stupa na snagu danam denodenja,

=
.x .w g@mmAcELNIK lLSINDﬁCG . .

Dostaviti
- Ured Gradskog vijeca i gradonacelnika
= - Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okoliSa i izdavanje akata
- Odsjek za prostorna planiranje | zastitu akalifa
- Upravni ediel za financlie, proratun i naplatu prihoda
- pismohrana



URBANISTICKI PLAN UREDENJA VALBRUNA ISTOK U ROVINJU-ROVIGNO
lzvjesée o javnoj raspravi

lil. POSEBNA OBAVIJEST O JAVNOJ RASPRAVI

e

%

REPLUBLIEA HEVATSEA — REPUBBLICA DI CROAZ 1A

ISTARSKA ZUPANIA — REGIONE ISTRIANA

GRAD ROVINI—ROVIGNO

CITTA DI ROVINI = ROVIGNO

Upravni adjel 72 prostorno planiranje, zatity okolifz i izdavanje akala
Settora amministrative per la pianificazione territoriale,

la tutela dell'ambiente e il rilascio degll attl

Cidsjek za prostorno planiranje i szstitu okolita

Sezione per la pianificazione territoriale e la tutela dell'ambiente
K1ASA fCLASSE: 350-05,/15-02/44

URBROS /NUMPROT: 2171-01-05-01-17-56

Rovinj = Rowigna, 13, rujna 2017,

PREDMET: lzrada UPU Valbruna istok u Rovinju-Rovigno
[_ - posebna obavijest o javnoj raspravi, doslavlja sc

Sukladng clanku 97, Zakona o prostormom uredenju (Marodne novine br. 15313 i 65/17),
obavjeftavamo Vas da je objavljena javnas rasprava o Prijedlopu Urbanistickog plana uredenja Valbruna
Istak U Rovinju-Rovigna,

Prijediog Urbanistitkeg plana uredenja Yalbruna Istok u Rovinju-Rovigno bit ée idloien na jawni
uvld, u ulazrorm holu Gradske uprave, Trg Mattectti 2, u Revinju od 25. rujna do 25, listopada 2017,
svakim racnim danom od 830 do 15.30 satl | ng web stranicama Grada Rovinja-Rovigna www.roving
rovigne. hr.

Jawng izlaganje Urbanistitkog plana uredenja Valbruna lstok odriat ce =e utorak 10. listopada
2017, godine w 17,00 sati u veliko) sall Doma kulture, Trg mariala Tita bb u Rovinju,

Pisana ofitovanja, prijediozi i primjedbe na Prijedlog Plana mogu se dostavljati do 25. listopada
2017 naa adresu: Upravni adjel 7z prostorno planivanje, z28lilu okolisa i izdavanje akata Grada Rovinja,
Trg Matteotti 2, 52210 Rovinj, 11 upisati u Knjigu primjedbi,

Ovim putem pozivama Vas da prisustvujete javnom [zlaganju koji je arganiziran s adgavornim
panbama planerske kuce Urhing d.o.o. iz Zagreba, kaja izraduje Plan.

5 pottovanjem
Pregelnik _~

dipl.bgretvanBegic
< _-::-3,‘_:' ;
'_'__:_—_:-I-._ =

=
5

Diostaviti 5 povratnicom:

=1 Ministarstva kulture, Uprava 2a 2a8tbu kulturne bagtine, Konzervatorski adlel u Full, Ulica grada
Graea 2, 52100 Pulz,

- Ministarstvo zdravija, Uprava za unapriedenje dravija, Sektor Zupanijske sanitarne Inspekeile |

pravne podrike, Sluiba fupanijske sanitarne inspekeija, P — Odjal za Istru i primorje, |spostava

Rowvinj, P. Bohicchio 1, 52210 Rovinj,

13 8- 189
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IV. PRESLIKA OBJAVE U JAVNIM GLASILIMA
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(ed

Galena Grohovac

=
From: Web <Weh@mgiguhrs
Sent; 14, rujna 2017, 8:54
To: 'Galena Crohovad!
Subject: RE: lavna rasprava UPL Valbruna
Postowana,

Informacdija o javnoj raspravi je objavijena na web stranici Ministarstva graditeljstva i prostarnogs uradenja.
http: fwane. mpeipu brfdefavlt aspx fid=17502

Lijepi pazdrav,
Valenlina Vincask

Minisiarsbm grdinlistes © prstorogs uredemna
Sarcstaina sifha 73 sdmose 5 fauneksy | InSrmimn)e
Valentina Yincek, vodietica s uibe

‘ica Repub Rk Alustrie 20, 10 00 Zacres

i 0L 3702 44 Lok: B4
FMab: 099 258 51 57 WPNERY
E-mail: snientnedncekfmimb:

Woo! vy mgipy. br

Frem: Galena Grohovac [malltnigalena. grohavas@ravin-rovigno.kr]
Sent: Wednesday, September 13, 20017 950 AM

To: Web <\Web@mgipu. hr>

Subject: lavna rasprava UPL Valbruna

Temeljem odredhi stavka 3. Elanka 95, Zakona o prostornom uredenju (.Naradne noving”, broj 153,13, 16517 ),
dostavijamo Varn objavu o javnoj raspravi za Prijedlog UPL Valbruna u Rovinju, koja pedinje 25, rujna 2017, podine.

lijep pozdrayv

Salena Grohovac dipling.arh.
ajetnik za prostorno planiranje
Consylente per la piznificazionsz ternitcrale

GRAD ROVINJ-ROVIGND / CITTA DI ROVINI-ROVIGNO
Upravnl adjel za prosterne planiranje, zastitu okeli$a i izdavanjz akata
Settore amministrativo per la pianificazione territorials,

la tutela del'ambiente e il rilascio degli atti

Trg b atbeotti 24Y, 32 210 Rovin| - Rovigna

Tel 052 805 250 Fax: 032811074
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™M.09.2017

JAVNA RASPRAVA O PRIJEDLOGU URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA VALBRUNA ISTOK U ROVINJU-
ROVIGNO

Grad Rovinj-Rovigno = No‘uosri;{‘.lglaalgg nfa » Movosti » |JAVMA RASPRAVA O PRIEDLOGU URBAMISTICIKOC PLAMNA UREDEN|A
VALBRUNA ISTOE U ROVINJU-ROVIG

Suldadno clanku 96. Zakona o prosternom uredenju (Narodne novine br. 153/13 1 65/17) i zakljucka Gradonacelnika
Grada Rovinj-Rovigno, KLASA/CLASSE: 350-05/16-02/44, URBRO)/MUMPROT: 2171-01-05-01-17-55 od 11. rujna
2017 godine Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu ololita | izdavanje akata Grada Rovinja-Rovigno objavljuje:

JAVMU RASPRAVU
O PRIJEDLOGU URBANISTICKOG PLANA UREDEN]JA
VALBRUNA ISTOK U ROVINJU-ROVIGNO

1. Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja Valbruna Istok u Rovinju=Rovigno bit ¢e izloZen na javni uvid, uulaznom
holu Gradske uprave, Trg Matteotti 2, u Rovinju od 25. rujna do 25. listopada 2017, svakim radnim danom od
8.30 do 15,30 satii na web stranicama Grada Rovinja-Rovigno www.rovinj-rovigne.br,

2. Javnoizlaganje Urbanistickog plana uredenja Valbruna Istol odriat Ce se utoral 10. listopada 2017. godine u
17,00 sati u velikoj sali Doma kulture, Trg marsala Tita bb u Rovinju.

3. Pisana ofitovanja, prijedlozi | primjedbe na Prijedlog Plana mogu se dostavijati do 25. listopada 2017, godine na
adresu: Upravni odjel za prostorne planiranje, zastitu okeliSai izdavanje akata Grada Rovinja, Trg Matteotti 2,
52210 Rovinj, ili upisati u Knjigu primjedbi.

4. Prijedlozii primjedbe koji nisu dostavljeni u roku i koji nisu fitko napisanii potpisani imenom | prezimenom uz
adresu podnositelja, nede se uzetiu obzir u pripremiizvjesca o javnoj raspravi.

Upravni odjel za prostornoe planiranje,
zastitu okelisa i izdavanje akata Grada Rovinja-Rovigno

|avha rasprava za UPU Valbruna Istok
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lzvjesée o javnoj raspravi

V. ZAPISNIK S JAVNOG IZLAGANJA 10.10.2017.

V. 1. ZAPISNIK S JAVNOG IZLAGANJA 10.10.2017.god.
ZAPOCETO U 17:00

Galena Grohovac: Dobro veCer svima, pozdravljam sve prisutne u ime nositelja izrade urbanistickog plana
uredenja Valbruna istok, Upravnog odjela za prostorno planiranje, zastitu okoliSa i izdavanje akata Grada
Rovinja. Pozdravljam gospodina Darka Martineca, direktora tvrtke URBING iz Zagreba koja je izradivac plana.

Dragana Marini¢: Buona sera a tutti, grazie per aver aderito in gran numero alla presentazione pubblica della
proposta del piano d'asetto urbanistico Valbruna est a Rovigno. A tutti i presenti do il benvenuto a nome del
settore amministrativo per la pianificazione teritoriale, la tutela del ambiente e il rilascio degli atti della citta di
Rovigno. La presentazione pubblica sara' condotta dalla collega e dal signor Darko Martinec, direttore della
dita URBING di Zagabria, la qualle ha progettato il piano. Il signor Martinec vi ilustrera la proposta del piano.
Prima di dare la parola alla collega, vi devo comunicare che l'intera presentazione pubblica si sta registrando
ai fini del atto verbale. Do la parola alla collega.

Galena Grohovac: Danas smo ovdje na javnom izlaganju u postupku javne rasprave urbanistiCkog plana
uredenja Valbruna Istok. Obveza izrade urbanistiCckog plana kao i obuhvat plana utvrdeni su Generalnim
urbanisti¢kim planom grada Rovinja. Plan obuhvaéa prostor koji se nalazi na podru¢ju grada Rovinja isto¢no
od izgradenog dijela naselja Valbruna Il sjever i zauzima povrsinu od cca. 20 hektara. Plan je sukladno
Zakonu o prostornom uredenju i Pravilniku o izradi planova izraden na topografsko katastarskom planu u
mierilu 1:2000. Izrada UPU-a zapocela je izradom programa, koji je usvojen od Gradonacelnika 27. 6. 2016.
godine. Na osnovu ovakvo usvojenog programa izradena je odluka o izradi UPU Valbruna koja je prihvacena
na Gradskom vije€u 27. srpnja 2016. godine. Programom rada Gradonacelnika i Gradske uprave za 2017.
godinu predvidena je izrada ovoga Plana. Izradu ovoga Plana financira Grad Rovin;. U listopada 2016. proveli
smo postupak bagatelne nabave sukladno Zakonu o javnoj nabavi, te je za najpovoljnijeg izradivaCa izabrana
tvrtka URBING d.0.0. iz Zagreba. U skladu s ¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju, nositelj izrade
pozvao je sva javno-ravna tijela da dostave zahtjeve i planske smjernice za izradu ovoga Plana. Na osnovu
dostavljenih zahtjeva i smjernica te programa za izradu, izraden je prijedlog plana kojeg je gradonacelnik
usvojio 11. rujna 2017. godine. Ovo javno izlaganje dio je javne rasprave koja traje od 25. rujna 2017. godine i
zavrSava 25. listopada 2017. godine. Cijeli elaborat prijedloga plana izloZzen je u ulaznom holu sjedista
gradske uprave te se nalazi na web stranicama grada Rovinja. Pisanja ocitovanja, prijedlozi i primjedbe na
prijedlog plana mogu se dostavljati do 25. listopada na adresu naSeg Upravnog odjela. Sve primjedbe koje
smo zaprimili i koje Cemo zaprimiti biti ce obradene u izvjeS¢u o javnoj raspravi od strane odgovornog voditelja
i nositelja izrade. Sukladno ¢lanku 94. Zakona o prostornom uredenju na osnovi izvjeS¢a sa javne rasprave
izraditi Ce se elaborat nacrta konacnog prijedloga. S obzirom da se zahvat ovoga UPU-a nalazi unutar
zasticenog obalnog pojasa, nositelj izrade ¢e na konacni prijedlog plana ishoditi suglasnost ministarstva. Prije
upuéivanja plana gradskom vijeCu na usvajanje, svi podnositelji primjedba dobiti ¢e odgovore na svoje
primjedbe s obrazloZenjima.

Prije nego $to nastavimo, obavijestila bih vas da se ovo izlaganje snima u svrhu izrade zapisnika. Sada bih
dala rije¢ gospodinu Darku Martinecu, voditelju izrade plana.

Darko Martinec: Dobra vecer svima. Buona sera a tutti. Kao odgovorni voditelj izrade, a ispred struéne skupine
koja je izradila ovaj prijedlog Plana, upoznati ¢u vas s planskim rjeSenjima, te se nadam da ¢u pojasniti neke
stvari koje su bile nejasne ili nedore¢ene u materijalima koji su vam bili dostupni na mjestu javnog uvida i na
web stranicama grada Rovinja, gdje ste se detalino mogli upoznati sa Urbanistickim planom uredenja
Valbruna istok u Rovinju. PolaziSta za izradu ovoga Plana bili su Program i Odluka o izradi urbanistickog plana
uredenja. Program se osnivao na detaljnoj analizi postojeCeg stanja koristenja prostora i sa ograniCenjima i
mogucénostima terena i okruzenja kao i stanju vlasni¢kih katastarskih estica. Pri analizi plana viSeg reda sa
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svim svojim ograni¢enjima i datostima. U programu je prikazan Citav niz varijanti organizacije prostora koji je
raspravljen s nositeliem izrade. Program je bio osnova za donoSenje Odluke o izradi urbanisti¢kog plana
Valbruna istok u Rovinju na Gradskom vijecu. Sljedeca polazita su definirana kroz zahtjeve i smjernice javno-
pravnih tijela. Naime u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju, nositelj izrade je u kolovozu 2016., zatrazio
smjernice od javno pravnih tijela. Do kraja rujna prikupljeni su zahtjevi podaci planske smjerne i propisane
dokumente od vecine pozvanih javno pravnih tijela. Svi prikupljeni zahtjevi dostavljeni su izradivacu Plana u
travnju 2017. godine. Programom i odlukom o izradi urbanistickog plana odredeni su osnovni i posebni ciljevi u
izradi ovoga Plana. Osnovi cilievi su omoguciti transformaciju neizgradenog dijela gradevinskog podrucja u
prostor visokog urbanog standarda, te odrediti detaljne uvjete za gradnju i uredenje na nacin koji e omoguciti
nedvojbeno izdavanje akata za gradnju. Posebne ciljevi su bili slijedeci. Uspostaviti takvu organizaciju prostora
koja ¢e omoguciti racionalnu raspodjelu stambenih Cestica s visokim urbanim standardom. Gradevne Cestice
potrebno je uravnotezeno raspodijeliti po ¢itavom prostoru zahvata tako da se vlasnicima katastarskih Cestica
osigura ravnopravni polozaj. Prometnice, kao i svu drugu infrastrukturu potrebno je racionalno planirati, kako
bi se omogucio pristup do svakog dijela postoje¢ih katastarskih Cestica, odnosno kako bi se omogucila
infrastrukturna opremljenost svake od planiranih gradevnih Cestica na prostoru zahvata. Planirana je i
mogucénost smjestaja obiteljskog hotela visokog standarda na formiranim gradevnim Cesticama. | prilagoditi
novo naselje postojecoj izgradnji te uklopiti u okolni kultivirani krajolik. Temeljem provedenih analiza
mogucnosti prostornog uredenja te odabranog idejnog urbanistickog rieSenja izvrSeno je dimenzioniranje
odnosno odredene su maksimalne veliCine koje su sastavni dio odluke o izradi urbanistickog plana uredenja.
Te su nam brojke dosta bitne jer one odreduju i ovaj prijedlog koji Ce biti kasnije definiran. Dakle definirano je
da bi na prostoru obuhvata, maksimalni broj gradevnih Cestica bio 135. Uz pretpostavljeni maksimalni broj
stanova od 4 stanova za viSe obiteljsku gradevinu na tih 135 gradevnih Cestica, moguce je izgraditi najviSe
540 stanova. Pretpostavljeni maksimalni broj korisnika u stanu je 3 korisnika na stan, te je mogucée oCekivati
maksimalan broj od 1600 korisnika zone. Ukupna gusto¢a stanovanja unutar zone, broj korisnika prostora kroz
ukupnu povrsinu zone ne bi smjela biti ve¢a od 80 korisnika po hektaru. Osnovni prikaz svakog prostornog
plana je namjena i koriStenje prostora. Kod ovog Plana osnovna namjena povrsina bila je odredena planom
viSeg reda, tj. Generalnim urbanistickim planom Rovinja. Prije svega ona (namjena) koja se odnosi na gradivi i
negradivi dio gradevinskog podrucja. Negradivi dijelovi obuhvata zone su zone Z, zone zastitnih zelenih
povrsina uz ulicu brace BoZi¢, te zona MK, zona uredenog mediteranskog krajobraza i krajolika upravo uz tu
ulicu. Gradivi dio je zona M1, zone mjeSovite pretezito stambene namjene, unutar koje se ovim planom
odreduju detaljnije namjene. Uz gradevne Cestice za stambenu mjeSovitu izgradnju, unutar te zone se
formiraju i gradevne Cestice infrastrukturnih sustava kao i manje Cestice zelene povrsSine. U tablicama koje
vidite na ovom slajdu vidljiva je raspodjela namjena odnosno udjeli pojedinih namjena u ukupnom obuhvatu
plana. Bilo bi dobro zapamtiti za kasniju diskusiju, udio infrastrukturnih sustava od cca. 20% ukupne povrsine
zone, odnosno 17% ukoliko se samo gradivi dio zone. Na ovim prikazima detaljnije je vidljiva raspodjela
namjene povrdina sjevernog i juznog dijela naselja Valbruna istok. Generalnim urbanistickim planom je
odredena i osnovna prometna mreza koja je detaljnije razradena ovim planom. GUP-om je definirana trasa
produzene Motovunske ulice koja jasno dijeli prostor obuhvata plana na sjeverni i juzni dio. U sjevernom dijelu
je uz ulicu brace Bozi¢ u skladu sa GUP-om odreden veliki negradivi dio, a ostali dio namjene je podijeljen u 6
prostornih cjelina — kazeta. Zone Z, ostale zelene povrsine se odreduju katastarskim Cesticama koje su u
vlasnistvu Grada Rovinj i Republike Hrvatske. Juzni dio je podijeljen u 8 prostornih cjelina — kazeta, a zone Z
su odredene uz isto€nu granicu na dijelovima katastarskih Cestica na kojima je bilo nemoguce formirati
gradevne Cestice. U proSlom je prikazu bilo naglaSeno da su prometnice planirane u skladu s rjeSenjima iz
GUP-a. To se uz ve¢ spomenutu produzenu Motovunsku ulicu odnosi na mali dio produzene ulice Svete
Brigite, te novo projektiranu obilaznicu Rovinja u rangu zupanijske ceste koja odreduje isto¢nu granicu
obuhvata plana. Naselje se prikljuCuje na postojecu i planiranu mrezu prometnica. Mreza ulica u samom
naselju ima status nerazvrstanih cesta i predvidene su za dvosmjerni promet. Kod slijepih ulica na krajevima
su planirana nuzna okretista. Ukupna duljina ovim planom projektirana mreZa prometnica unutar obuhvata
plana iznosi cca. 2100 metara. Osam razli¢itih poprecnih presjeka prometnica odreduje karakter svake od
prometnica, odnosno odreduje i nadin formiranja parkiraliSnih mjesta na njima. PjeSacke i kolno pjeSacke
povrsine odredene su u profilima prometnica i izvan prometnica unutar zona razli¢itih namjena, tako da
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ostvaruju nesmetano komuniciranje unutar samog naselja kao i moguénost neposrednih pristupa na dijelove
poljoprivrednog prostora izvan obuhvata plana. Prijedlog parcelacije, odnosno nacin koristenja i uredenja
gradivog dijela je izraden bez poznavanja programa i zahtjeva pojedinih katastarskih Cestica. Na$ prijedlog na
urbanisticki najprihvatljiviji naCin pokuSava osigurati ravnopravnost svih viasnika katastarskih Cestica na
Citavom prostoru obuhvata plana, gdje god je to bilo moguce, granice gradevnih Cestica slijede postojece
granice katastarskih Cestica, odnosno formiraju se tako da se pojedince katastarske Cestice dijele na gradevne
Cestice trazenih veli¢ina i pravilnih geometrijskin oblika. Prostor obuhvata podijelien je na 14 prostornih
jedinica. U sjevernom je dijelu unutar 6 kazeta formirano 70 gradevnih Cestica, a u juznom dijelu unutar 8
prostornih jedinica formirane su 63 gradevne Cestice. ProsjeCna veliCina gradevne Cestice koje su ovim
Planom definirane iznosi oko 800 kvadratnih metara. Sve gradevne Cestice formirane su u veli¢inama da se
unutar njih mogu izgraditi viSe stambene ili stambeno poslovne gradevine sa do 4 stana. Iz gore prezentirane
tablice vidljivo je da je predlozeno urbanisticko rjeSenje, predlozena parcelacija zadovoljava sve uvjete iz
odluke o izradi. Grani¢ni uvjeti vezani uz namjenu Cestica, na¢in gradnje, veliinu i oblik Cestice, veli¢inu i
povrsinu gradevina te potreban broj parkiraliSnim mjesta na pojedinoj Cestici, a koje je potrebno zadovoljiti
prilikom izdavanja gradevne dozvole, prikazane su u ovoj tablici. Vazno je ovdje napomenuti da su u ovom
Planu odredeni nesto stroZi uvjeti nego u GUP-u. To je odredeno prije svega u svrhu zadovoljavanja osnovnih
i posebnih cilieva izrade ovoga Plana. U nastavku ¢u vas detaljnije upoznati sa predloZzenom parcelacijom po
pojedinim kazetama. Jasno se vidi intencija da koliko je god bilo moguée parcelacija slijedi granice
katastarskih Cestica. Tamo gdje to nije bilo moguce vlasnici susjednih katastarskih Cestica morat ¢e se
dogovarati kako bi se mogle formirati urbanisticki prihvatljive gradevne Cestice koje zadovoljavaju trazene
oblike i veli¢ine koje im osiguravaju visoki urbani standard. To se odnosi na gradevne Cestice 5, 91 11 u kazeti
1. A u kazeti 2 neCe biti problema jer su sve gradevne Cestice nastale cijepanjem postojecih katastarskih
Cestica. Jedino ¢e se morati kod gradevnih Cestica 2 i 3 izvrSiti objedinjavanje sa susjednim katastarskim
Cesticama u juznom dijelu kazete. U kazeti 3 biti ¢e potreban dogovor vlasnika susjednih katastarskih Cestica
kako bi se formirale urbanisticki prihvatljive gradevne Cestice koje bi imale visoki urbani standard, to se odnosi
na gradevne Cestice 1, 2, 3, 4, 6 i 7. U kazeti 4, necCe biti gotovo nikakvih problema jer su gotovo sve novo
formiranje gradevne Cestice nastale cijepanjem postojeCih katastarskin Cestica. Jedini izuzetak je kod
gradevnih Cestica 4 i 13 kod kojih se utvrduju gradevne Cestice postojeCe zgrade. U kazeti 5 biti ¢e potreban
dogovor vlasnika susjednih katastarskih Cestica prilikom realizacije planiranih gradevnih Cestica 2, 3, 9 10. U
kazeti 6 ¢e postojati eventualni problemi prilikom utvrdivanja urbanisticki prihvatljivih gradevnih Cestica, koje bi
imale ovim Planom zahtijevane veli€ine. To se odnosi na Cestice 1, 2, 5 i 6. Zahtijevati ¢e dogovor susjednih
vlasnika katastarskih Cestica kod konacnog utvrdivanja gradevnih Cestica 11 i 12. U kazeti 7 Ce postojati
eventualni problem prilikom utvrdivanja urbanisticki prihvatljivin gradevnih Cestica 3 i 4, kako bi imale ovim
planom zahtijevane veli¢ine. Formiranje tih gradevnih Cestica zahtijevati ¢e dogovor vlasnika susjednih
katastarskih Cestica. Kod kazete 8, oCekuje se najviSe potrebnih dogovora vlasnika susjednih katastarskih
Cestica jer oblik postojeCih katastarskih Cestica zahtjeva dosta korekcija kako bi se postigao urbanisticki
prihvatljiv red u prostoru. U kazeti 9 potrebno je posti¢i dogovor izmedu vlasnika susjednih katastarskih ¢estica
kod konacnog utvrdivanja gradevnih Cestica 5 i 6, dok je u kazeti 10 to potrebno kod gradevnih ¢estica 6i 7. U
kazeti 11 biti ¢e potrebno posti¢i dogovor izmedu vlasnika susjednih katastarskin Cestica kod konacnog
utvrdivanja gradevnih Cestica 4, 5 i 6. Dok u kazeti 12 ne oekujemo nikakvih problema jer su sve gradevne
Cestice nastale cijepanjem postojece katastarske Cestice. Gotovo sve nove gradevne Cestice u kazetama 13 i
14 nastale su cijepanjem postoje¢ih katastarskih Cestica, donosno cijepanjem katastarskih Cestica koje su
prema nasim saznanjima u vlasnitvu istih osoba u kazeti 13. Potreban je manji dogovor ili intervencija grad
Rovinja, ocekuje se kod formiranja gradevne Cestice 7 u kazeti 13, te gradevnim Cesticama 1 i 4 u kazeti 14.
Na kraju ove kratke prezentacije po kazetama, prijedloga parcelacije, moze se reéi da ¢e postajati manji
problemi prilikom konacnog utvrdivanja cca. 35 gradevnih Cestica od ukupno 133 ovim planom formiranih
gradevnih Cestica. Kako se to odnosi na probleme susjednih katastarskih Cestica mozemo takoder utvrditi da
se oCekuju problemi kod konaénog utvrdivanja gradevnih Cestica na cca. trinaestak mjesta jer su potrebni
odgovori vlasnika susjednih katastarskih Cestica, prilikom utvrdivanja novih gradevnih Cestica. MoZe se stoga
ustvrditi da ovim prijedlogom parcelacije rjeS§avamo gotovo 90% problema prilikom utvrdivanja gradevnih
Cestica koje su svojom veli¢inom i oblikom u skladu sa osnovnim i posebnim ciljevima izrade urbanistickog
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plana uredenja Valbruna istok, te da osiguravaju visoki urbani standard i red novog naselja. Za prostor
obuhvata Plana izradena su idejna rjeSenja sve standardne komunalne i ostale infrastrukture. Ovim rjeSenjima
nije predvideno postavljanje baznih postaja elektronicke komunikacije, a sva planirana distributivna
elektroniCka komunikacijska infrastruktura se razvodi cijevima i Sahtovima. lzgradnja elekironske mreze ne
smije stvarati arhitektonske barijere u prostoru. Unutar zone planirane su dvije nove trafostanice, 2 puta tisucu
kilovolt ampera s mogu¢noScu udvostruavanja. Za umrezenje trafostanica, planirani su srednje naponski
vodovi i kablovi 20 kilovolta. Javna rasvjeta planira se za sve prometnice, a za putove minimalna orijentacijska
rasvjeta. Plinoopskrba naselja je osigurana spajanjem na srednjetlanu plinsku mrezu iz dva pravca. Svaka
gradevina moze imati samo jedan plinski priklju¢ak, a na svakom ku¢nom priklju¢ku predviden je protupozarni
zahvat. U idejnom rjeSenju vodoopskrbe, sve instalacije vode se po javnim prometnim povrSinama u trupu
kolnika, a sustav se prikljuCuje na postojece magistralne cjevovode u ulici brace Bozi¢ i Aleje 30. svibnja.
Sustav odvodnje planiran je kao razdjelni sustav sa odvojenim sustavima za odvodnju oborinskih i otpadnih
voda. Otpadne sanitarne vode odvoijit ¢e se kanalima koji su predvideni u trupu buducih prometnica, a spajat
¢e se na postojece ili projektirane kanale. Obzirom na sloZnu konfiguraciju terena na dijelovima trasa biti ¢e
potrebno graditi receptne stanice izgradena tlaéna kanalizacija.

Evo nastajao sam biti kratak jer sam siguran da ¢u se morati ukljuciti u buduéu raspravu. U ime stru¢ne
skupine zahvaljujem se na vaSoj paznji u nastavku ¢u vam biti na raspolaganju. Hvala.

Galena Grohovac: Hvala Darko. Sada bih otvorila raspravu. Kada dobite mikrofon, molim vas da se
predstavite i jasno i glasno kaZete Sto vas muci. Ima tko da probije led.

Bogdanka Karla$: Dobar dan ja sam Bogdanka Karla$ iz Pan¢eva. Na osnovu ove dokumentacije koje sam i
e-mailom dobila, nalazimo se na katastarskoj Cestici 4, moje pitanje je to se tiCe objekta koji se nalazi na tom
mestu, pitanje je kako se taj objekat nalazi tu i na osnovu ¢ega je dobio dozvolu kao gradevinski objekat.

Galena Grohovac: Legaliziran je.
Bogdanka Karla$: Sto mi dalje kao vlasnici da odekujemo i kako da resimo taj problem.

Darko Martinec: Moram Vam priznati da ja kao voditelj izrade urbanistiCkog plana ne mogu odgovoriti na to
pitanje, ja Vam mogu samo reci da smo prilikom analiza utvrditi da je ta zgrada postoje¢a po nasim zakonima.
Ona je dobila RjeSenje o0 zadrzavanju u prostoru i mi smo nju respektirali kao takvu, kao postojecu zgradu. E
sada ne znam to¢an smisao Vaseg pitanja, Vi ste vlasnici a niste korisnici.

Galena Grohovac: Suvlasnici.
Darko Martinec: A suvlasnici.
Bodganka Karla$: Da suvlasnici katastarske Cestice, pa recite mi kako ¢emo i §to ¢emo s tim problemom.

Darko Martinec: Gledajte, ukoliko Vi imate neku primjedbu, ustvari prijedlog kako bi se taj problem Vase
zgrade rijeSio, mi smo ovdje predvidjeli formiranje dvije gradevne Cestice na kojima bi bilo pola zgrade unutar
pola i drugu gradevnu Cesticu koja bi imala tu jednu tre¢inu te zgrade. Medutim ukoliko Vi imate neka rieSenja,
odnosno neke zahtjeve slobodno napiSite i dajte prijediog na koji nacin Vi mislite rijeSiti VasSe vlasnicke
odnose. Mi nismo i8li na to da se ta zgrada rusi, pa da na tim prostorima definiramo neke gradevne Cestice,
nego smo predvidjeli, prema zakonu o legalizaciji, kakva su rjeSenja dobivena, mi ¢emo na taj nacin i pokusati
definirati gradevne Cestice, ukoliko ovaj prijedlog, koji se vidi ovdje, Vas ne zadovoljava, Vi slobodno napiSite
prijedlog na koji nacin Vi mislite rijeSiti svoje imovinske odnose.

Bogdanka Karlas: Ja se slazem, samo kako ¢emo, koje su mogucnosti, to je moje pitanje. Da li postoji
mogucénost da se to na neki drugi nacin rijesi.
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***Glasno nadvikivanje veceg broja prisutnih na raspravi***

Galena Grohovac: Gospodo Karla$, napiSite primjedbu.

Zeljko Kalac: Suvlasnik sam.

Galena Grohovac: U toj Eestici, dakle u istoj Cestici ste i vi suvlasnik.

Zeliko Kalac: Da, prema tome ne vidim razloga jer je ta kuéa cijela izgradena 1834 godine i kasnije je
nadogradivana. U toj kuéi ja zivim pedeset i nesto godina. Gospoda se nije dobro izrazila, ona ima tamo jednu
parcelu od 400 i nesto kvadrata koje je vlasnik i suvlasnik. Nikakve veze nema sa ku¢om. Ta kuca je tamo, u
kamenu je uklesana godina gradnje i ne vidim razloga da bi je sada netko iSao rusiti.

Galena Grohovac: Nece je rusiti. Vi predloZite isto na koji nacin mislite to rijesiti.

Zeljko Kalac: Nemam ja $to rjesavati.

Darko Martinec: Vi imate kucu, ali nemate definiranu gradevnu Cesticu. U svakom slucaju Vi bi morali dati svoj
prijedlog kako bi se formirala gradevna Cestica za Vasu kucu.

Galena Grohovac: U dogovoru sa suvlasnicima.

Zeljko Kalac: Dakle kéerka, brat i ne¢ak koji su suvlasnici i nema nikakvog razloga da vlasnistvo koje jeste se
prebacuje. Formirati ¢e se Eestica u krugu kuce. Jednostavno i najjednostavniji nacin.

***|z publike: Oprostite koliko vas ima suvlasnika?***
Zeliko Kalac: Tri.
***Glasno nadvikivanje veceg broja prisutnih na raspravi***

Galena Grohovac: Gospodo, dobit Cete rije€. Uredu shvatili smo Vasu primjedbu. Vi se oCitujete Sto se tie
plana, a mi ¢emo VVam odgovoriti.

Zeljko Kalac: Dakle po meni, najjednostavnije je kao $to ste i predlozili da suvlasnici dobiju (...)

Galena Grohovac: Svaki svoj dio. Ok.

Zeliko Kalac: Hvala

Nada Anton¢ic: Dobar dan. | postavljam pitanje u ime gospode Skapurovi¢, koja je viasnica Cestice. Htjela sam
pitati vezano za kazetu broj 9. Htjela sam vidjeti da li je to nekakva gre$ka, ja smatram da je to gresSka. Ako
pogledate Cesticu 9.5 9.6. 9.6 ima kvadraturu od 253 metara kvadratnih. U tablici stoji da se nalazi na kazeti
7798/1, a zapravo se broj 5 nalazi na 7798/1, a 9.6 se nalazi na 7798/2. Ne znam da li je doSlo do greske
prilikom upisa u tablicu.

Darko Martinec: Ukoliko je do3lo do greSke, sasvim sigurno ona je nenamjerno do$la. Ako gledam saZetak za
javnu raspravu, kazeta zona 9, za 9 519 6 je napisano da su postojeCe katastarske ¢estice unutar namjene
kazete su 7798/2 dio i 7798/1 dio. Je li to krivo?

Nada Anton¢ic: Stoji da je 7798/2, 9.5 a zapravo je to (...)
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Darko Martinec: Ne, ne, ako vidite nije podijeljeno, to su samo dijelovi upravo zbog toga Sto smo pokusali
formirati dvije gradevne Cestice na kojima ¢e biti moguce izgraditi dvojnu gradevinu.

Nada Antondié: Dobro, ali 9.6 se nalazi na Cestici 7798/2 ?
Galena Grohovac: Tako je.

Darko Martinec: Provjeriti Cemo i zamijeniti
Nada Antonci¢: Dobro, buduc¢i da parcele gdje mi imamo suvlasnistvo su presjeCene sa ovom glavnom
cestom, zanima me (...)

Galena Grohovac: Koja je vasa Cestica?

Nada Antoncic: Na 9.6, 7798/2 imamo suvlasnistvo i na 7798/3. To je podijeljeno na 9 i na 11. Na svakoj od tih
Cestica ima viSe suvlasnika i to mislim da ih ima 6, 7 ako ne i 8. Navedeno je da se moze graditi viSeobiteljska
kuca do 4 stambene jedinice. | sada $to je sa tih 7 suvlasnika. Svako ima po nekakvih 400 kvadrata i moze se
napraviti 4 stambene jedinice, Sta je sa ostala 3. Tu moramo, netko ¢e biti prisiljen prodati odnosno otkupiti.

Darko Martinec: Ako Vas dobro razumijem, Vi Cete ovdje moéi graditi na 4 gradevne Cestice, 4 puta 4 je 16
stambenih jedinica, a imate 7 vlasnika.

Nada Anton€ic: 7 vlasnika je na 7798/2, a 8 vlasnika je na 7798/3, to je malo viSe od 7 vlasnika.

Darko Martinec: Nazalost to Vam je rjeSavanje suvlasnistva i broj suvlasnika na pojedinoj katastarskoj Cestici
mi nismo mogli uzimati u obzir, osim u toliko da pokuSamo pronaci dovoljan broj gradevnih Cestica, ovih
dimenzija koje smo propisali, na kojima se moze maksimalan broj stambenih jedinica definirati. Da bi se
mogao definirati broj stambenih jedinica za suvlasnike morati ¢e postojati dogovor tih suvlasnika oko toga na
koji nacin rijeSiti te svoje suvlasniCke odnose. Ja nisam tu kompetentan da rjeSavam suvlasnicke odnose ni
imovinsko-pravne odnose, ali drugog urbanisti¢kog rjeSenja mi nismo imali. Osim §to smo rekli da smo
pokuSali osnovni cilj da ravnopravno budu svi vlasnici Cestica zastupljeni, odnosno da Cestice koje su
vlasni¢ke budu ujedno i gradevne Cestice da bi zadovoljen bio ¢im veci broj korisnika.

Nada Antonci¢: Ok, rekli ste da ¢e biti moguce 16 stambenih jedinica, piSe da na jednoj parceli moze biti
viSeobiteljska gradevina, kuca od 4 stambene jedinice, kako sada 16.

Darko Martinec: RaCunao sam 4 gradevne Cestice (...)
Nada Antoncic: Al koje 4?

Darko Martinec: Imate u broju 9 i broju 11 po dvije.
Nada Anton¢i¢: Al ako na jednoj parceli (...)

Darko Martinec: Gledajte, vrlo ¢u vam teSko objasniti na koji nacin Ce se suvlasnici pojedinih katastarskih
Cestica dogovoriti oko toga kako ¢e rasporediti svoju imovinu.

Nada Antonci¢: Samo da mi objasnite na koji se na€in uzimalo, uzmimo kao primjer 9.1, ovo plavo su gabariti
gdje moze biti gradena nekakva kuca. Maksimalna kvadratura ovdje mozZe biti 1500 metara kvadratnih,
gradevinsko. Da li to moze biti podijeljeno na 4 zasebne jedinice kao 4 stana ili se tu moze napraviti 8 manjih
stanova.
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Darko Martinec: Ne, 4 stana. Formulirajte primjedbu na koju ¢emo vam morati u pisanom obliku odgovoriti.
Galena Grohovac: Dodite kod nas u ured, da vam moZemo razjasniti vasu situaciju.
Nada Anton¢ic¢: Kada i po kojoj cijeni ¢e grad Rovinj izvrSiti otkup zemljiSta za cestu.

Galena Grohovac: Nakon usvajanja radit ¢emo lokacijske dozvole za cestu, a imovinsko pravne poslove ¢emo
rieSavati u sklopu toga.

Nada Antonéic: Al po trZiSnim cijenama?

Darko Martinec: Prema zakonu o prostornom uredenju, trziSna vrijednost.

Galena Grohovac: Za sva ostala pitanja dodite kod nas u ured, pa ¢emo vam sve objasniti.

Nada Antoni¢: OK, hvala.

Zeljko Suljié: Vlasnik parcele na sjevernom djelu, kazeta br. 6., parcela 7803/3, cesta ide direktno preko te
parcele. ViSe je vlasnika, jedan vlasnik ostaje bez nista, na koji ¢e se nacin to rijesSiti, da li ¢e se cesta
otkupljivati.

Darko Martinec: Gledajte kao prvo, posao urbanista koji rade urbanisticki plan nije da definiraju nacine i
mehanizme kako ¢e se to rjeSavati. Ono Sto smo mi poku$ali napraviti je da raznolike oblike katastarskih
Cestica pokusamo uvesti u neki red. Ovo §to ste rekli to je Cinjenica da preko vaSe Cestice koja ima nepravilni
oblik prolazi planirana prometnica, medutim to je planirana prometnica koja je planirana i ovim Planom i
Generalnim urbanisti¢kim planom. Apsolutno je taj dio biti otkupljen, a ono Sto se ti¢e formiranja gradevnih
Cestica, to Cete vi kao suvlasnici morati uci u dogovore sa susjednim Cesticama koje zajedno sa vasim dijelom
katastarske Cestice formiraju gradevnu Cesticu. Ja Vam ne poznajem mehanizme dogovora izmedu suvlasnika
kod formiranja gradevnih Cestica.

Zeljko Suljié: Kada ¢e se formirati cijena otkupa za cestu i koja ée biti cijena?

Galena Grohovac: To Vam ne mozemo sada odgovoriti. To je stvar imovinsko pravnih poslova, koje Ce se
rieSavati po usvajanju plana.

Zeliko Suljic: Kome se trebam obratiti za to pitanje?

Galena Grohovac: Upravnom odjelu za upravljanje imovinom.

Darko Martinec: Postoji institut koji se zove izvlaStenje. Ako je preko vaSe parcele ide javna infrastruktura,
ovdje se radi o cesti. Postoji institut da Vi trebate ustupiti svoj dio parcele jedinici lokalne samouprave prema
utvrdenoj trziSnoj vrijednosti gradevne Cestice.

Zeliko Sulji¢: A koja je cijena bila do sada?

Galena Grohovac: Ovo pitanje nije predmet ove javne rasprave.

Tatjana Vukadinovi¢: Kazeta 14, parcele 3, 4 i 5. Mene zanima, kada ste formirali parcele i gledali koji je broj
vlasnika, odakle su se uzimali podaci iz katastra ili zemljiSnih knjiga.
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Darko Martinec: Kod formiranja gradevnih Cestica, nismo gledali broj suvlasnika jer da smo gledali broj
suvlasnika, ne bi danas dosli ovdje jer ne bi mogli formirati prijedlog. Mi smo znali da postoji viSe suvlasnika na
odredenim katastarskim Cesticama, medutim na toj konkretnoj katastarskoj Cestici, nismo znali koliko je. Mi
smo imali nekoliko varijanti rjeSenja, ovdje smo rjeSenje koje mislimo da je prihvatljivo, jer se formiraju tri
gradevne Cestice, mogu se izgraditi 3 mjeSovite stambene zgrade sa do 4 stana. ViSe od toga nije moguce jer
imamo problem pristupa do svih dijelova Cestice. NaSe nije da provjeravamo vlasnicke odnose.

Tatjana Vukadinovic¢: Kazete da ¢e suvlasnici morati medusobno dogovoriti (...)
Darko Martinec: U izlaganju sam rekao da ¢e se vlasnici susjednih katastarskih ¢estica morati dogovarati.

Tatjana Vukadinovi¢: Vezano za tu katastarsku Cesticu. Ako je 5 suvlasnika da li se interno oni mogu
dogovoriti o drugacijoj raspodijeli da imaju proporcionalno svom viasni$tvu u toj parceli i gradevinske parcele.
Nije vezano za vas$ plan, vas$ plan je prijedlog, dali se tih 5 suvlasnika moze dogovoriti i drugacije.

Galena Gohovac: Vi mozete predloZiti i drukcije.

Darko Martinec: Kao $to je gospoda prije imala slu¢aj, prema tome prijedlogu bi oni trebali dobiti 15 gradevnih
Cestica, ako ima 15 suvlasnika. Na koji nacin Vi mislite da bi mi mogli napraviti suvisli prijedlog, da postoji
odredeni red, da to bude naselje visokog standarda.

Tatjana Vukadinovi¢: Pitam ako se moze drugacije predloZiti.
Galena Grohovac: Ako mozete, predloZite.

Darko Martinec: Radi se o tome da se vi moZete dogovoriti, umjesto 3 gradevne Cestice biti ¢e 5 gradevnih
Cestica. Ja sam u svom izlaganju rekao da na ukupnom prostoru imamo prema programu izrade definirano
135, maksimalni broj gradevnih Cestica. Da se pokuSa dobiti maksimalan broj korisnika ovoga prostora,
odnosno da tu ne bude vise od 1600 korisnika prostora. Povecanjem sa vasih, sa 3 na 5, nekoga sa 4 na 7 ili
12 gradevnih Cestica, mi ne¢emo zadovoljiti cilj odluke u kojoj se kaze da se ravnopravno podijeli na cijeli
prostor broj Cestica.

Tatjana Vukadinovic¢: Upravno je problem $to nisu ravnopravno (...)
Darko Martinec: Ravnomjerno podijeli.

Tatjana Vukadinovic¢: Ove Cestice su veli¢ine 1000 kvadratnih metara (3, 4 i 5). Tu ¢e dogovori dugo trajati i ne
vjerujem da Ce se ljudi moci dogovoriti.

Darko Martinec: Vi imate pravo dati svoj prijedlog na kojeg ¢emo vam mi morati dati odgovor. Ukoliko ¢e netko
traziti da umjesto 5 ili 7 Cestica kojih smo mi predlozili bude na njihovoj Cestici 3 Cestice, mi ¢emo mozda
uspjeti napraviti taj balans da na Vasoj ¢estici bude 5, al sumnjam da Ce biti 5 jer VaSa Cestica ima ukupno od
3700 kvadrata.

Katica Vujevi¢ Joli¢: U kazeti broj 5 imam suvlasnistvo, gradevna Cestica broj 5 je dosta velika, ima 1300
kvadrata i malo je oblik cudan. Mene zanima da li je moguce da se mi suvlasnici dogovorimo tako da malo
preformuliramo te Cestice 4, da ih jo$ uvijek ostane 4 i da se kreCu u tim okvirima, da minimalna povrsina bude
koliko ste vi predvidjeli. Mislim da bi to trebalo svim suvlasnicima objasniti.

Galena Grohovac: NapiSite nam prijedlog.

21



URBANISTICKI PLAN UREDENJA VALBRUNA ISTOK U ROVINJU-ROVIGNO
lzvjesée o javnoj raspravi

Katica Vujevi¢ Joli¢: Dobro, ali mislim da je to problem kod svih suvlasnika, da ne mogu imati Cestice
formirane manje od 600 ili 700 kvadrata.

Darko Martinec: Da Vam objasnim priCu oko gradevnih Cestica visokog urbanog standarda. Radi se o tome da
imamo zahtjeve koje smo ovim urbanistiCkim planom zahtijevali, koji su iznad nekih minimalnih koji su
propisani Generalnim urbanistickim planom. To se prije svega odnosi na broj parkiraliSnih mjesta na gradevne
Cestice. Na svakoj se gradevnoj Cestici mora osigurati adekvatan broj parkiraliSnih mjesta. Dakle za 4 stana
normalnih gabarita stana, treba biti minimalno 6 parkiraliSnih mjesta. Dana$nji standard raste i mi smo
propisali nesto viSi standard. Ja oCekujem na bilo kojoj katastarskoj Cestici da ¢e biti najmanje zahtjeva za 8
parkirali$nih mjesta. Cim imate veliki broj zahtjeva za parkirali§nim mjestima na gradevnoj éestici, vi sa manjim
gradevnim Cesticama, biti ¢e Vam jako teSko postici taj standard. MoZzemo pogledati tablicu koja je dosta bitna
za to pitanje.

Katica Vujevic Joli¢: Koliko parkiraliSnih mjesta mora biti po stanu?

Darko Martinec: 1,5.

Katica Vujevi¢ Joli¢: Ako ste rekli 4 stambene jedinice, znaCi 6 parkiraliSnih mjesta.

Darko Martinec: Mi smo iSli na strozi kriterij. Mi smo predvidjeli 1,5 parkiraliSno mjesto na svakih zapocetih 100
kvadratnih metara neto povrSine stambene jedinice. Ukoliko imate stambenu jedinicu koja je recimo 120
kvadrata, morate imati 3 parkiraliSna mjesta. To je propisano ovim Planom. Ukoliko ¢e na to biti primjedbe mi
¢emo morati odgovoriti na takvu primjedbu. Maksimalna izgradenost je 30%, u GUP-u je 40%, u ovom planu
imamo dosta strozu kriterij. Prirodni teren mora iznositi 20% gradevne Cestice, a to ne smije biti po
parkiraliStem. To su neki standardi koje smo mi propisali ne bi li dobiti naselje viSeg ili visokog urbanog
standarda. Prosjek veli€ine gradevnih Cestica koje smo predvidijeli je negdje oko 800 kvadrata.

Katica Vujevic¢ Joli¢: Ali ima i manje, konkretno nasa je 640 kvadrata.

Darko Martinec: Ona zadovoljava sve kriterije da se moze viSe stambena zgrada graditi.

Katica Vujevic¢ Joli¢: Sa 4 stambene jedinice?

Darko Martinec: Tako je. Ovim prijedlogom koji je pred Vama, na svakoj gradevnoj Cestici moguce je izgraditi 4
stambene jedinice.

Katica Vujevic¢ Joli¢: Bez obzira da li Cestica ima 600, 700 ili 1300 kvadrata, moguce je samo 47
Darko Martinec: Tako je.
Katica Vujevi¢ Joli¢: Inace ja mislim da je to jako dobar plan, zato Sto Ce to biti jedna viSa kvaliteta stanovanja.

To bi svim suvlasnicima trebalo odgovarati jer ¢e se postiéi i bolja cijena parcela ako ¢e ih prodati, odnosno
ako Ce se graditi pa prodavati. To svima ide u prilog. Mi se suvlasnici moramo se dogovarati kako bi to postigli.

Galena Grohovac: Zahvaljujem.

Dragan Juri¢: Za kazetu 5.6., mi smo ve¢ uputili zahtjev k vama. Tu se promijenila struktura vlasnistva. Imali
ste jedne podatke prilikom izrade toga plana, medutim doSlo je do promijene. U vlasnistvu gospodin Mauro
ima 830 i neSto kvadrata, ja imam 860 kvadrata, mi smo ve¢ u posjedu tih parcela. Ja imam i legaliziran
objekt. Posto smo mi svi suvlasnici na toj Cestici, faktiéni se ne zna tko je vlasnik ¢ega u kojem dijelu. Da li ¢e
se voditi rauna tko je ve¢ u posjedu odredenog dijela parcele. Mi smo se 2002 podijelili i dobili smo
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parcelaciju, medutim ta je parcelacija ponistena. | sukladno tome svako je napravio nesto, vocnjak,
legaliziranu gradnju, itd. Ostale parcele su zarasle. Da li je sve voditi o tome raCuna.

Galena Grohovac: Udio u vlasnistvu?

Darko Martinec: U svakom slucaju, Vas prijedlog ve¢ imamo, svi koji ¢e dati svoj prijedlog, mi ¢emo morati
odgovoriti, prihvatiti ili upozoriti na probleme. Kod Vas je problem sa suvlasnicima prema sjeveru, prema
sjevernom dijelu Cestice gdje dio VaSe Cestice ide u onu pri€u oko dogovora suvlasnika sa gornjim
suvlasnicima da bi se formirala ta gradevna Cestica odredenih dimenzija. Nema problema da mi ove dvije
gradevne Cestice definiramo po suhozidu, ali onda dolazi do problema, da zadnji suvlasnik, prema vasim
skicama, Voki¢ Mile, imati problema oko dogovora sa susjedima za formiranje gradevne Cestice broj 9. Mi
¢emo morati vama ukazati taj problem prilikom vaSeg odgovora.

Dragan Juri¢: Shodno kvadraturi koju imamo, kada se ta Cestica razdijeli na te dijelove, dobivamo
proporcionalno nasim udjelima.

Galena Grohovac: Tako je.
Dragan Juri¢: Na sjeveru mi smo bili podijelili put, s koje strane Ce pristupati Cestica broj 4.

Darko Martinec: Ne broj 4 neCe imati sa te strane put, mi smo ovdje predvidjeli put za ovu Eesticu i 5 i pol
metara iznosi Sirina, takva su pravila.

Milan Popovi¢: Majka svih poCetaka, planska je postojece stanje. Medutim, o€ito da ovdje neke stvari nisu
dobro utvrdene, s obzirom da se ova Cestica na kojoj se ja nalazim, kaze da je to suvlasnistvo, medutim to je
vlasnidtvo 1/1. Mi imamo papire, medutim da je parcelacija ponistena. Mi ne mozZemo vidjeti ni desifrirati gdje
se mi nalazimo. Kod vasih prijedloga, ni jedna mi ne odgovara, jedna mi sjee parcelu na pola, al opet ne
mogu biti siguran jer tu ne postoje te parcele, za koje mi imamo papire. Po ovoj prvotnoj Cestici iz koje je ovo
sve nastalo to je na kazetama 10 i 11. Tu je izvorna Cestica 7799/1 1 7799/2, ana 11 je 7799/1, 5i 6. A ovdje
je samo 6 i 7. Ja vam mogu priloZiti sve papire gdje imam rjeSenje 1/1. Ne znam tko me razvlastio. Ja sam u
Zutoj zoni, gdje sam suvlasnik, a ja imam papire iz gruntovnice gdje sam ja vlasnik. Dakle platio sam porez
kada sam kupovao, otiSao sam u gruntovnicu izvadio sam vlasnicki list, sve je bilo Cisto, kupio sam, platio
porez i sada mi ne odgovara.

Ivan Begi¢: Dobar dan svima, ja sam Ivan Begi¢, proCelnik Upravnog odjela nadleznog za prostorno
planiranje. Vase pitanje se odnosi na nekoliko sli¢nih slu¢ajeva u podru¢ju obuhvata izrade ovoga plana. Kako
ste Vi postavili pitanje, moglo bi se zakljuciti da smo mi radili plan na krivim katastarskim podlogama. Vi ste
medu tih nekoliko sluajeva 2001. godine naru€ili od nekoga parcelaciju i vi ste sami rekli da je parcelacija
poniStena. PoniStena je od DrZzavne geodetske uprave jer je izradena protiv Zakona. Ta parcelacija na koju se
Vi pozivate da je provedena u katastru, odnosno u zemljiSnim knjigama. Kasnije kada je drzavni geodetski
ured dao nalog katastru izvrSi uspostavu prijasnjeg stanja, to se stanje viSe nije moglo popraviti, tako se kaze
u gruntovnici. Vi nemate problem sa ovim Planom. Va$ problem trebate rjeSavati na mjestu gdje je taj problem
nastao. Vi imate neuskladeno stanje katastra i gruntovnice. Ovaj plan poStuje sluzbene katastarske podloge
na kojima je raden plan. To su sluzbeni podaci koje smo dobili od katastra. To se odnosi na gospodu
Vukadinovi¢, gospodina Simunoviéa i ima ih jo. Dakle svi vi koji ste bili pozurili sa parcelacijama, koje su
proglasene od drzavne geodetske uprave kao nezakonite, to ¢ete moc¢i u naredno vrijeme uskladiti i dovesti u
red. A to vam ovaj plan ni u kojem slucaju nece poremetiti.

Milan Popovi¢: Ovdje sve ide naopacke, a treba postojati red. Ja sam razvlasten, kupio sam Cestice, platio
sam porez i dobio sam rjeSenje. Ja sam saznao prije par godina, da ja nemam tu ¢esticu. Moram li svaki dan
i¢i na plac i vidjeti da li je to jo$ uvijek moja Cestica. Nisam ja narucio parcelaciju, ja sam kupio zemlju, kupio
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sam parcelu koja je provedena. Parcelacija je provedena prije. Bio sam u geodetskoj upravi u Zagrebu, oni se
nisu veselili kada su to vidjeli, ja sam vlasnik, a netko je potezom pera mene razvlastio. Ne samo mene, nego i
druge vlasnike. Sada ispada da sam ja u situaciji da tjeram ne$to. Kada sam otiSao u gruntovnicu da provjerim
jesu li papiri Cisti, bilo je sve uredu i kupio sam. To je bilo provedeno u gruntovnici, da bi nakon nekog
vremena, parcelacija bila ponistena a ja koji sam radio cijeli zivot u $koli, koji se nisam nikada maknuo vise od
7, 10 dana iz te sredine, nisam znao za to, trebao sam dobiti neki papir da je poniSteno, kako vi znate da je
netko to ponistio.

Galena Grohovac: Nismo mi ponistili, ponistila je drzavna geodetska uprava. PoniStena je parcelacija, nije
ponisteno vase vlasnistvo.

Darko Martinec: Ja sam Vam rekao da ja nisam osobno stru¢an za imovinsko pravne odnose. Ja ¢u Vam
samo procitati iz prvog ¢lanka Odredbi za provodenije sliedece: Geodetski situacijski nacrt izraden je od tvrtke
GEODET d.o.0. iz Pule, elaborat broj 127/15 u lipnju 2015. godine, te je na njega ishodena potvrda Drzavne
geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, Ispostava Rovinj. Mi smo radili po toj podlozi, ta je podloga
za nas sveto pismo. Mi kao urbanisti moramo po tome raditi i po tome smo radili. Ako na tom geodetskom
situacijskom nacrtu nema VaSe Cestice, Vi Cete dati primjedbu, ali Vam mi to ne¢emo moci rijesiti. Ako dobro
razumijem, na ovom nacrtu kojeg sada gledate, nema Va$e Cestice?

Milan Popovi¢: Nema. Ne samo moje.

Darko Martinec: Radi se o tome da mi moramo raditi posao sukladno propisima i svim Zakonima koje se ticu
nas kao urbanista. Mi smo to tako radili. Mi nismo prepravljali katastarski nacrt, mi smo dobili geodetski
situacijski nacrt koji je izraden od ovlaStene tvrtke i koji je dobio potvrdu drZzavne geodetske uprave. Mi smo na
njemu napravili nas plan.

Ivan Begic: Koje godine ste Vi kupili zemljiste?

Milan Popovié: 2 i neke.

Ivan Begi¢: Od 2006. u gruntovnici stoji zabiliezba da je ponistena parcelacija. Vi imate problema sa privatnim
vlasnikom i sa katastrom. Vi imate problem kojeg trebate rjeSavati na adekvatnom mjestu. To su katastar i
gruntovnica.

Milan Popovi¢: Radi se o tome da odjednom ja viSe nisam vlasnik.

Darko Martinec: Ovaj Vam plan nece skidati VaSe vlasni$tvo, niti slu¢ajno. Ovaj Vam plan nece ponistiti Vase
vlasnistvo. Ali cete se morati izboriti za to da se usklade gruntovnica i katastar.

Milan Popovi¢: To je sve OK $to vi kazete, medutim kako ¢u ja sudjelovati u raspravi, na koji nacin, kada ja nii
ne znam koja bi to bila gradevna Cestica.

Galena Grohovac: Vi ste ocito u suvlasnistvu te éestice.
Milan Popovi¢: Ja nisam suvlasnik, ja sam vlasnik.

Galena Grohovac: Zahvaljujem. Vi primjedbu napiSite dostavite naSem Upravnom odjelu pa ¢emo Vam
odgovoriti.

Sindi¢ Gordan: Ja sam jedna od suvlasnika na kazeti broj 4. Meni je jasno da se urbanistickim planom ne
rieSavanju problemi suvlasnika, medutim zanima me osnovna prva premisao kojom ste krenuli u izradu plana.
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Zanima me podatak koliko je prosje¢na veli¢ina trenutno gradevinskog zemljiSta na kojemu su izgradene kuce
u gradu Rovinju. Iz mojih saznanja, u razgovorima s prijateljima, poznanicima itd., rijetko je u Rovinju da netko
ima parcelu od 800, 900, 1000 metara kvadratnih. To su relativno velike parcele. Vi ste urbanisti pitam vas ono
Sto je va$ posao, jasno mi je da u urbanizmu nekada treba napraviti rez, al oito je da je na ovom podrucju
Grada Rovinja napravljen jedan rez, ne standardan ne specifitan. Sto se tiée mogu udjela, rje$avati ¢emo
kako god budemo stigli i mogli. Zahvaljujem.

Darko Martinec: Prije svega je Odluka Grada Rovinja na ovaj prostor i svi prostori koji se urbaniziraju, od
donoSenja posliednjeg Generalnog urbanistickog plana bude prostor viSeg urbanog standarda. Vi ste dobro
rekli da na prostoru Grada Rovinja postoje puno manje gradevne Cestice u odredenim dijelovima grada,
medutim poCevsi od Salterie, sada Valbrune, a slijedeCe ¢e biti Lacosercio itd., mi ¢emo postivati Odluku
grada da krecemo u prostore viSeg urbanog standarda. Visi urbani standard znaci vece, Sire i bolje opremljene
prometnice. Uz ove se prometnice moze urediti zelenilo, moze se imati parkiraliste za goste, ne moze se desiti
da susjed nema mjesta gdje parkirati. Ono Sto sam prije objasnjavao je da smo na podrucju Valbrune Istok isli
sa strozim kriterijima, u smislu definiranja veli¢ina gradevnih Cestica. Mi smo kroz ovaj prijedlog pokusali i
postigli smo da se na ovom prostoru osigura prosje¢na gustoc¢a od 80 stanovnika po hektaru. Kao urbanisti
mislimo da to moZe prihvatiti kao prostor viSeg urbanog standarda. Znam da negdje gustoce prelaze i 180
stanovnika po hektaru. Medutim na tim prostorima nisu moguce, prema standardima koji su propisani i GUP-
om i ovim planom izgradnje viSe obiteljskih zgrada. ISli smo na to da gradevne Cestice budu vece, da se na tim
Cesticama osigura viSi standard. Zeleno uredenje Cestice, mogucnost parkiranja na toj Cestici, eventualna
mogucénost izgradnje bazena i sve §to se hoe napraviti danasnjim standardom. Upravo smo zbog toga isli na
vece gradevne Cestice. Jedna od ciljeva je bio da se na ovom prostoru ne osigura veci broj od 1600 korisnika
prostora. Mi smo imali raunice za ovaj prostor. Na ovom prostoru moze Zivjeti i 4 tisuce stanovnika, samo je
pitanje da li Grad Rovinj i vi kao suvlasnici zelite u takvom prostoru Zivjeti. To je moj odgovoru na pitanje koji
su bili ciljevi da bi se prostor uredio.

Ingrid Buri¢: Jedna sam od suvlasnica parcele 7803/3. Preko na3e parcele ide cesta, ta cesta je za cijelo
naselje. U materijalima koje sam dobima na e-mail, za tu naSu parcelu jedu gradevinsku minimalnu i jednu
gradevinsku maksimalnu, ne znam koja bi bila minimum a koja bi bila maksimum. Mi imamo pravo samo na
jednu parcelu, a posto smo tri suvlasnika, mislim da nam cesta uzima puno i da ¢emo biti slabo isplaceni, a
cesta ¢e svima sluziti, ne samo nama. Pa mi moZda to trebalo na neki drugi na¢in napraviti, ako ste nam uzeli
pola parcele za cestu, onda nam barem dajte 2 gradevinske. Svatko ima interese, svatko je ovdje do$ao zbog
interesa, ne zbog ljubavi prema zemlji. NaSa parcela je oko 1600 kvadrata, a mislim da bi trebali dobit viSe.

Darko Martinec: RjeSenje oko izmicanja prometnice je nemoguce. Nazovimo to tako produzena Motovunska
ulica je prometnica koja je definirana Generalnim urbanisti¢kim planom Grada Rovinja. Mi smo ju prihvatili i
nacrtali na na¢in da ona bude ovdje. Ono Sto smo ve¢ nekoliko puta rekli ve¢ prilikom izdavanja lokacijskih
dozvola za prometnice, Vi Cete kao vlasnik ili suvlasnik biti obeSteceni prema trziSnoj vrijednosti za tocnu
povrsinu koliko gradevna Cestica buduce ceste prelazi preko vaSe katastarske Cestice. Ono Sto ste drugo
pitali, u ovom prijedlogu $to sam rekao dogovora izmedu suvlasnika, Vi naZalost imate takav nepovoljan oblik
katastarske Cestice na kojoj se ne moze formirati adekvatna gradevna Cestica koja bi mogla biti u
urbanistiCkom redu u ovom prostoru. Vi morate na neki nacin kao suvlasnik vase Cestice, sa vlasnikom
gradevne Cestice koja je u susjedstvu, formirati gradevnu Cesticu 11 i Vi ¢ete u toj gradevnoj Cestici participirati
sa tocnom povrSinom vlasniStva kod Vas. Isto tako kod formiranja gradevnih Cestica 4 i 5, ja drugi nacin
zakonski ili pravni ne mogu naéi. Vi ne mozete ovim oblikom katastarske Cestice zadovoljiti da se na Vasem
vlasnistvu moze formirati adekvatna gradevna Cestica. Vi zaista imate specifiCnost, Sto sam i naglasio na
pocetku za kazetu 8. Specificni oblici zahtijevaju dogovore i pregovore.

Tatjana Vukadinovi¢: Gustoca stanovnistva je 80. Da li ste kod procjenjivanja uzeli u obzir da svaki od vlasnika
treba dobiti svoj dio.
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Darko Martinec: Nismo.
Tatjana Vukadinovi¢: Mislim da je u tome problem.

Darko Martinec: Da smo posli od toga i da smo trebali po tome formirati gradevne Cestice, na ovom prostoru bi
trebalo biti negdje oko 285 do 300 gradevnih Cestica. Neka mi bilo tko ovdje tko je stru¢an objasni na koji bi se
to nacin ovo rieSenje za 300 suvlasnika napraviti urbanisticki red i suvislo rjeSenje. Polazili smo od broja
katastarskih Cestica u suvlasnistvu i njih je 70 tak.

Tatjana Vukadinovi¢: A u sluCajevima gdje su izbrisani parcelacijski elaborati (...). Vi tu planirate 1620
korisnika. Mislim da je to taj osnovni broj koji treba usporediti. Broj vlasnika i broj korisnika i Sto se tu
namjerava, s tim da ponistite neke od vlasnika, da ih natjerate da prodaju (...)

Galena Grohovac: Zahvaljujem, imali li jo$ koga?

Ana Karla$: Pozdrav, suvlasnica sam u kazeti 4, kao prvo pozdravljam da se nesto po tom pitanju pocelo
raditi, jer suvlasnici smo 30 tak godina ovog zemljiSta koje lezi kao mrtvi kapital. Pa smo presretni da se nesto
radi, iskreno se nadamo da ¢éemo i do¢i do nekakvog kraja. Svatko ima neko svoje pitanje, mi smo obiéni ljudi
koji puno toga ne razumiju u ovim planovima. | vjerojatno Cete biti izlozeni naSim pitanjima i nejasno¢ama u
narednom vremenu. Prije sam Cula da Ce jedan od kriterija gradnje biti neki minimum od 700 metara
kvadratnih Cestice. Sto je sa nama koji ostajemo sa manjim &esticama. Nakon uzimanja udjela za
infrastrukturu u mojoj Cestici, ja sam ostala sa 500 i neto kvadrata. Da li ¢emo mi moci isto graditi neku manju
kuéu, ja ne razmi$ljam o zgradi sa 4 stambene jedinice, nego kuéi od 200 kvadrata za mene, supruga i moje
dijete. Da li éu i ja moci graditi ili ¢u biti prisiliena nekom od suvlasnika prodati svoj dio.

Darko Martinec: Mi smo postigli dogovor da pred vas izademo sa konkretnim oblikom gradevnih Cestica i to
smo i napravili. Prema tome ovo su gradevne Cestice koje, ukoliko se i kada donese ovaj urbanisticki plan, ¢e
biti podloga za parcelaciju, odnosno za izdavanje svih akata za gradnju. Ukoliko Vi necete biti zadovoljni sa
ovom parcelacijom, parcelacijom na va$oj katastarskoj Cestici, ja Vas molim da date svoju primjedbu,
prijedlog, kako bi Vi bili zadovolji da se Va$ problem rijeSi. Vi moZete izgraditi slobodnostojecu obiteljsku
gradevinu na Cestici koja moze imati 500 do 2000 kvadrata. Mi smo planirali na odredenoj kazeti povrsinu za 4
stambene jedinice. Morat Cete se sa svojim suvlasnicima dogovoriti.

*kk

***Glasno nadvikivanje veceg broja prisutnih na raspravi

Darko Martinec: Odgovor je da ukoliko ¢e ovaj plan biti prihvaen, stupit ¢e na snagu i moci ¢e se parcelirati
jedino prema prijedlogu koji je pred vama, svi oni koji nece biti zadovoljni sa prijedlogom, moéi ¢e dati svoje
primjedbe na koje ¢emo mi morati dati nas odgovor.

Berislav Iskra: Mislim da treba reci €injeni¢no stanje, ja ¢u to poku$ati zornije prikazati kako ¢e svi suvlasnici u
tom prostoru biti zadovoljni. Nemoguce je da svaki suvlasnik ima svoju parcelu i to je Cinjenica. Plan je raden
po nekim normativima, sa jednom odredenom gusto¢om, brojem parcela itd. U skladu i vezano na odredbe
generalnog plana i mislim da je plan dobar. Ono $to ¢e se mora tu dogoditi, poSto pojedine parcele imaju,
konkretno u mojem slucaju, teren na kazeti 3 7, 5000 kvadrata, a ima nas 13 suvlasnika. Nemoguce je da
svaki suvlasnik ima svoju parcelu. Medutim, ovaj plan ipak nudi rieSenje na moj parceli, ali i na svim drugim jer
isti sistem je primijenjen. Ima 6 gradevina puta 4 stana, to je 24 stana, a nas ima 13. Imamo viSe stanova nego
suvlasnika. Pojedini objekti koji se nalaze na Cesticama koje imaju 1000 kvadrata, 800 ili 700, imati Ce 4 stana
i tu jednu zgradu sa 4 stanova graditi ¢e 4 suvlasnika, to znaci da ¢e tu u takvoj kuéi i svaki suvlasnik imati
svoj stan. To viSe nece biti individualna stambena kuca nego Ce biti jedna viSe stambena zgrada, uzevsi u
obzir raun kvadrature, trebati ¢e se rjeSavati sukladno vlasni¢koj strukturi, ali svako ¢e dobiti nesto. | rijeSen
problem i mislim Sto e biti dobro da je to podrucje viSeg standarda, koji je kvalitetan.
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Katica Vujevi¢ Joli¢: Da li mi moramo do 25. 10. moramo dati svoj prijedlog parcelacije, ne moZemo kasnije?
Kako da vam to napravim, da nacrtam?

Galena Grohovac: Da nacrtajte.

Katica Vujevi¢ Jolié: Cestica 5, ja bi 3 malo produZila tako da ne bude trokutasta. Nacrtam vam obiéno rukom
pa vam poSaljem?

Darko Martinec: Neka vas ne zbunjuje crtez, ovo je crtez gdje se moze kuca izgraditi, na trokutastoj parceli
izgraditi ¢e se pravilna kuca.

Katica Vujevic Joli¢: Biti ¢e dosta neiskoristenih kutova. Dobro nacrtat ¢u.

Galena Grohovac: Ima li jo$ tko, pitajte, sada imate priliku.

Surian Giorgio: Mozda je ve¢ bilo rije€ 0 9, ako su 4 vlasnika, da li je to djeljivo na 4 dijela. Kolega Iskra je
rekao, ovdje su 3 gradevne Cestice sa po 4 stana, vi cete na ove 3 gradevne Cestice moci izgraditi 4 stana, 12
je djeljivo sa 4, svatko ¢e dobiti 3 stana, ukoliko vi imate neki drugi prijedlog, slobodno nam ga dostavite. Zbog
konfiguracije vaSeg terena koji je vrlo sloZen, teSko bi se mogle 4 gradevne Cestice napraviti. Mozete dati
prijedlog, ali za ovu kazetu ovo je optimalna raspodjela.

Galena Grohovac: Ima li jo$ tko pitanje? Ako nema viSe pitanja ja bih raspravu zatvorila i jo$ jednom podsjetila

da va$e primjedbe morate dati do 25. listopada 2017. godine na adresu naSeg Upravnog odjela ili u knjigu
primjedba. Hvala.

ZAVRSENO U 181 30
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V. 2. POPIS PRISUTNIH NA JAVNOM IZLAGANJU

— i

POPIS LUICESMIKA JAVNOG IZLAGANJA

U sklopu javne rasprave o PRIJEDLOGU URBANISTICKOG PLANA
UREBDENJA VALBRUNA ISTOK U ROVINJU - ROVIGNO

Odr#ana dana 10, listopada 2017. godine s poéetkom v 17,00 sati
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Vi. ODGOVORI NA ZAPRIMLJENE PRIMJEDBE

Broj

primjedbe Ime i prezime podnositelja Adresa podnositelja Datum Klasa

Zahtjevi upisani u knjigu primjedbi i prijedloga u toku javne rasprave

KNJIGA PRIMJEDBI
5 Uspera Sponze
1. Mirko Simunovié Francesca 1,
52210 Rovinj
Primjedba:

Kojim pravom Grad ulazi u privatne posjede ¢ime su gradani zakinuti za koristenje ili
prodavanje svoga zemljista? Sada kada je krenula urbanizacija Valbrune Istok ostavljeno
je gradanima da se sami dogovore oko puta-ceste i parcela. Razo¢aran je $to se prvo nije
izvela zaobilaznica Rovinja s Cime bi se rasteretio ulaz u Grad. Ne slaze se sa Sirinom
ceste od 12 m koja prolazi kroz naselje te postavlja pitanje kako ¢e se gradani dogovoriti
oko struje, vode i kanalizacije. Postavlja se pitanje kako ¢e vlasnici zajedno graditi kazete
i to Ce se dogoditi ako se ne uspiju usuglasiti oko gradnje u isto vrijeme.

Odgovor:
PRIMJEDBA NIJE PREDMET PLANA

ObrazloZenje:

Temeljem Zakona o komunalnom gospodarstvu, gradnja uliche mreze i pratece
komunalne infrastrukture u nadleznosti je jedinice lokalne samouprave i drugih
javnopravnih tijela (Komunalni servis d.0.0., HEP-ODS d.o.0., Istarski vodovod d.0.0. i
drugi). U tu svrhu ¢e se nakon donoSenja Plana poduzeti otkup zemljista i izdavanje
odgovarajucih akata za Cije provodenje Ce iskljucivo biti nadlezan Grad i druga
javnopravna tijela.

Gradani se nece morati dogovarati oko ceste, struje, vode i kanalizacije.

Sirina ulica odredena je u skladu s GUP-om i odlukom Gradskog vijeéa da se naselje
Valbruna-istok planira kao prostor viSeg urbanog standarda.

Prilikom izrade urbanistickog plana velika paznja posvetila se zadovoljenju zahtjeva da
planirana parcelacija bude $to viSe u skladu s postojeéom mrezom katastarskih Cestica,
kako bi danasnji vlasnici Sto lakSe mogli formirati gradevinske Cestice sukladno Plana.
Odredbe Plana ne uvjetuju istovremenu ili zajednicku izgradnju pojedinih Cestica i kazeta,
veC se gradevne Cestice mogu neovisno parcelirati i graditi temeljem Plana.

Stjepana Radica
9, 52210 Rovinj

2, Milenko Popovié¢

Primjedba:
,Na recepciji predao 25.10 2017. 12 h prijedlog. Hvala.*

Odgovor:
NIJE PRIMJEDBA

ObrazloZenje:

Primjedba je urudzbirana i obradena pod br. 12. u sljedecoj tablici: ,Primjedbe, prijedlozi i
ocitovanja gradana pristigli u Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolisa i
izdavanje akata“.

32



URBANISTICKI PLAN UREDENJA VALBRUNA ISTOK U ROVINJU-ROVIGNO
lzvjesée o javnoj raspravi

PRIMJEDBE, PRIJEDLOZI | OCITOVANJA GRADANA PRISTIGLIU |
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO PLANIRANJE, ZASTITU OKOLISA | IZDAVANJE AKATA

Giulija Giorgerija 19,

52210 Rovinj 24.10.2017. | 350-05/17-02/79

1. Andelo Cerin

Primjedba:
K.C. 7752/6 je UPU-om “umanjena” za 147m2 i trazi se da planirana gradevinska Cestica broj 8 u
kazeti 1 bude istovjetna postojecoj k.C. 7752/6.

Odgovor:
PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA
ObrazloZenje:
Zahtjev se djelomi¢no prihvaca; ne prihvaca se u dijelu povecanja gradevne Cestice 1.8 da bude
istovjetna k.C. 7752/6, jer u tom slu€aju prostor Plana ne bi bio optimalno iskoristen, odnosno ne
bi se mogla formirati gradevna ¢estica 1.9. u Planom predvidenoj minimalnoj povrsini. Prihvacaju
se slijedece korekcije:
- izvrSena je korekcija granica s gradevnom &esticom 1.10 po granici katastarske Cestice
(kako bi se izbjegla obveza otkupa).
- granica s gradevnom Cesticom 1.9 pomaknuta je za 0,3 m (na taj nacin planirana
gradevna cestica 1.9 ima 701 m?, Sto je minimalna povrSina za izgradnju
slobodnostojece viseobiteljske kuce).

Ul. Kozaréeva 31,
2. Branislava Buratovi¢ 11000 Beograd, 25.10.2017. | 350-05/17-02/83
Republika Srbija

Primjedba:

1. RAVNOPRAVNOST POLOZAJA

Vlasnici k.€. 7803/2 su u postupku parcelacije oSteCeni viSe od ostalih vlasnika i ne moze se
govoriti 0 ravnopravnosti poloZaja te se trazi drugacCija raspodjela povrSina infrastrukturnih
sustava kojom bi se svim vlasnicima oduzeo isti postotak za izgradnju infrastrukturnih sustava.
2. POVRSINA PROMETNICE

Trazi da se izraCuna povrSina prometnice koja se izdvaja iz k.€. 7803/2. (500m?2). Mole nadlezne
da razmisle o strukturi prometnica kojom bi se maksimalno iskoristile trase postojecih puteva,
umjesto formiranja novih ime bi se smanijila Steta postojecim vlasnicima.
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3. POSTOTAK UDJELA

Sukladno primjedbama pod brojem 2 mole da se precizno odredi udio k.C. 7803/2 u buducoj
gradevinskoj parceli, u povrsini i postocima.

4. NAKNADA REPUBLIKE HRVATSKE

Mole da se napiSe kolika je naknada Drzave za izuzeto zemljiSte za javne potrebe. TraZe da se
suvlasnicima k.C. 7803/2 izvrSi naknada od 54,302% povrSine, ne u novcu veC u povrsini

Odgovor:

Ad 1. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA
Ad 2. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA
Ad 3. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA
Ad 4. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA

ObrazloZenje:
Ad 1.
(1) Nije moguce napraviti takvo plansko rjeSenje kojim bi se postigli potpuno jednaki udjeli u
izgradnji infrastrukture. RjeSenjima u ovom Planu nastojalo se, koliko je god to struéno bilo
moguce, posti¢i ravnopravnost. Trasa ulice na koju se stranka zali planirana je jo§ GUP-om
1993. godine. (2) Sukladno zakonskim propisima vlasnici ¢e biti obeSteéeni za zemljiSte na
kojemu se planira infrastruktura i slijedom toga nije ispravno koristiti izraz ,08te¢en®. Nije to¢no
da je zalitelj ,o8teCen” viSe od drugih, jer je distribucija njegove parcele u omjeru 21% cesta,
79% gradevinske Cestice, povoljnija od prosjeka u Planu.
Ad 2.Trasa predmetne ulice planirana je GUP-om i jedna je od vaznijih gradskih ulica, te ovaj
UPU mora biti uskladen s planom Sireg podrucja.
Prilikom izrade prometnog rieSenja koristene su i trase postoje¢ih poljskih putova u najvecoj
mogucoj mjeri, upravo iz razloga kojega se navodi u primjedbi. Medutim, trasa predmetne ulice
spada medu vaznije gradske ulice, planirana je GUP-om i struéno nikako ne bi bilo prihvatljivo
za nju koristiti, primjerice trasu postoje¢eg pjeSackog puta na k.¢. 9821/1.
Ad 3.
Za izraCunavanie to¢nih povrsina Cestica i izradu parcelacijskih elaborata nadlezni su isklju¢ivo
ovlasteni inzenjeri geodezije na temelju katastarskog stanja, grafickog dijela Plana i izmjere na
terenu. Radi orijentacije izraden je trazeni izraCun.:
- cesta: 711 m2 (21% k.€. 7803/2)
- gradevinske Cestice: 2699,1 m2 (79% k.C. 7803/2), od Cega:

- .6.6.5:197,7 m2 (24% Cestice 6.5)

- ¢.€. 6.6: 93,8 m2 (12% Cestice 6.6)

- 0.6.6.7:912,4 m2 (100% Cestice 6.7)

- 0.6.6.8:712,0 m2 (81% Cestice 6.8)

- g.C. 8.3: 488,4 m2 (66% Cestice 8.3)
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- g.C. 8.4:289,4 m2 (40% Cestice 8.4)

- 0.€. 8.5:5,4 m2 (1% Cestice 8.5)
Ad 4.
Zakon o prostornom uredenju, te ostali vezani Zakoni i propisi koji su nadlezni za ovu
problematiku odreduju postupke rjeSavanja izvlastenja te naknade za formiranje gradevnih
Cestica javne namjene.

Pajkovici 12, 52342

e 25.10.2017. | 350-05/17-02/80
Svetivinéenat

Mirijana Bursi¢

Primjedba:
Traze da se k.C. 7743 iz kazete 5 podijeli prema prilozenom prilogu ¢ime bi ispalo vise
povrsinom jednakih parcela buduci da ima viSe vlasni¢kih udjela.
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Odgovor: ]
PRIMJEDBA SE PRIHVACA
Obrazlozenje:

Primjedba se u cijelosti prihvaca i na prostoru k.€. 7743 formiraju se 5 Cestica priblizno jednake
povrsine.
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Trnjanska cesta

37/1, 52210 Rovinj 20.10.2017. | 350-05/17-02/72

Katica Vujevié-Joli¢

Primjedba:
Trazi da se k.C. 7743 podijeli prema prilozenom prilogu.

= B
- T : ;
! il 2ala |}
1 2 Ty ., R
- = o
- \. . B
= N 4
3, 4
% o
.l",‘ 6.‘ \\
1 \ 9 S o
1/ § AN
Odgovor: ) ’
PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA
Obrazlozenje:

Kako za istu katastarsku Cesticu imamo dvije razliite primjedbe, odnosno zahtjeva (vidi
primjedbu broj 3.), primjedba se djelomicno prihvaca te se na k.C. 7743 predlaze nova
parcelacija, odnosno formiranje 5 gradevnih Cestica umjesto 4, s priblizno jednakim udjelom u
povr§inama, a prema vlasnickim odnosima.

Sve je prikazano na grafici u nastavku.
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Domenica Buzleta
Ladavac Milo$
Ladavac Josip

Motovunska 18;
52210 Rovinj

43. |starske divizije
23a; 52210 Rovinj

20.10.2017.

350-05/17-02/73

Primjedba:
Traze da se k.€.7753/8 podijeli tako da parcele 6 i 7 u kazeti 1 budu veli¢ine do 900m? , a
ostatak da se pripoji parceli 5 ¢ime bi se rijeSilo vlasnistvo bez dodatnih kupnji i prodaja
zemljista.

Odgovor:

PRIMJEDBA SE PRIHVACA

ObrazloZenje:

U cijelosti se prihvaca zahtjev iz primjedbe te se od k.¢. 7753/8 formiraju dvije veli¢inom priblizno
jednake Cestice (1.6. i 1.7.) veliCine 865 odn. 866 m2, dio Cestice pripaja se gradevnoj Cestici
1.5., a od ostatka se formira nova gradena Cestica 1.5a.
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Motovunska 34,

52210 Rovinj 25.10.2017. | 350-05/17-02/81

Lorena Cah

Primjedba:

Tvrdi da k.¢. 7801 u posjedovnom listu ima povrsinu 3895 m2 $to ne odgovara zbroju povrSina
Cestica 10-1, 10-2, 10-3, 10-4, 10-5 u kazeti 10 iz Obrazlozenja Plana u podnaslovu “ Iskaz
prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina”.

Odgovor:
PRIMJEDBA NIJE PREDMET PLANA

Obrazlozenje:

Povrsine i granice Cestica u Planu prikazane su to¢noS¢u koja proizlazi iz mjerila 1:2000 i
preciznosti posebne geodetske podloge (,Geodetski situacijski nacrt izraden je od tvrtke Geodet
d.o.0. iz Pule, elaborat broj 127/15, potvrden od strane Drzavne geodetske uprave, Podrucni
ured za katastar- Pula, Ispostava Rovinj) na kojoj je plan raden. Pritom valja napomenuti da je u
smislu granica i povrSina planiranih gradevnih Cestica Plan ograni¢eno mjerodavan, jer se
prilikom njegove provedbe (parcelacije, izdavanja dozvola) izraduju parcelacijski elaborati koji na
temelju usporedbe stanja na terenu i u katastarskoj podlozi precizno utvrduju granice i povrsine
Cestica.

Slijedom primjedbe, Nositelj izrade trazio je objasnjenje od ovladtenog geodeta koji je izradio
podlogu, te nadlezni podruéni ured za katastar. U ovom slu€aju zaista je izvrSena korekcija
granice k.C. 7800 i 7801 prema stvarnoj medi (suhozidu) na terenu, ¢ime se olak3ava provedba
Plana, odnosno anticipira se situacija koja bi se mogla pojaviti prilikom izrade parcelacijskog
elaborata.

U konacnici je na temelju primjedbe u ¢l. 9. Plana uvrStena precizna uputa da se razgranicenje u
svakom slu€aju provodi prema stvarnoj granici Cestica koja ¢e se tek ustanoviti kroz elaborat o
utvrdivanju meda.

38




URBANISTICKI PLAN UREDENJA VALBRUNA ISTOK U ROVINJU-ROVIGNO
lzvjesée o javnoj raspravi

Giorgio Surjan i Jasenovnik 23,
Leonida Surjan 52234 Plomin 2410.2017. | 350-0517-02177
Primjedba:

Suvlasnici su k.C.7800 k.o. Rovinj u 134/354 i zele da njihov udio u urbanistiCkoj parceli 9.2.

Odgovor: )
PRIMJEDBA SE PRIHVACA

ObrazloZenje:
Temeljem primjedbe izvrSena je korekcija koja je vidljiva na slici u nastavku. Strankama je
prilagodena Cestica 9.3 s 924 m2.
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. ar Gortanova 21;
Gordan Sindic Monfiorenzo 26;
Aron Hrelja M ka3 ’ 24.10.2017. | 350-05/17-02/78
Cah Lorena qtovuns a.da,
Svi 52210 Rovinj
Primjedba:

1. Na osnovi izvatka iz zemljiSnih knjiga povrsina k.C. 7800 je 3540m?, a u Obrazlozenju Plana
povrsina Cestica 2, 3 i 4 iz kazete 9 je 2959m? te traze objadnjenje razlike u povrsinama.

2. Traze podjelu k.€. 7800 na 4 dijela, odnosno da se Cestice 2, 3 i 4 iz kazete 9 preraspodiele
umjesto 3, na 4 dijela ¢ime bi se lakSe rijesili viasni¢ki odnosi.

= = = L d

AL

Odgovor:
Ad 1. PRIMJEDBA NIJE PREDMET PLANA
Ad 2. PRIMJEDBA SE PRIHVACA

ObrazloZenje:

Ad 1.

Povrsine i granice Cestica u Planu prikazane su to¢noS¢u koja proizlazi iz mjerila 1:2000 i
preciznosti posebne geodetske podloge (,Geodetski situacijski nacrt izraden je od tvrtke Geodet
d.o.0. iz Pule, elaborat broj 127/15, potvrden od strane Drzavne geodetske uprave, Podrucni
ured za katastar- Pula, Ispostava Rovinj) na kojoj je plan raden. Pritom valja napomenuti da je u
smislu granica i povrSina planiranih gradevnih Cestica Plan ograni¢eno mjerodavan, jer se
prilikom njegove provedbe (parcelacije, izdavanja dozvola) izraduju parcelacijski elaborati koji na
temelju usporedbe stanja na terenu i u katastarskoj podlozi precizno utvrduju granice i povrsine
Cestica.

Slijedom primjedbe, Nositelj izrade trazio je objasnjenje od ovladtenog geodeta koji je izradio
podlogu, te nadlezni podruéni ured za katastar. U ovom sluCaju zaista je izvrSena korekcija
granice k.C. 7800 i 7801 prema stvarnoj medi (suhozidu) na terenu, ¢ime se olak3ava provedba
Plana, odnosno anticipira se situacija koja bi se mogla pojaviti prilikom izrade parcelacijskog
elaborata.

U konacnici je na temelju primjedbe u €. 9. Plana uvrstena precizna uputa da se razgraniCenje u
svakom slu€aju provodi prema stvarnoj granici Cestica koja ¢e se tek ustanoviti kroz elaborat o
utvrdivanju meda.

Ad 2.
Temeljem primjedbe izvrSena je korekcija koja je vidljiva na slici u nastavku. Nejednake povrSine
proizlaze iz nejednake raspodjele vlasnistva, odnosno zahtjeva iz primjedbe broj 13.
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Dragan Juri i Grisia 11 i
; i G.Garibaldija 5, 02.10.2017. | 350-05/17-02/61
Mauro Tonelli )3
52210 Rovinj

Primjedba:
Traze da se na k.C.7742 Cestice 5 i 6 na kazeti 6 raspodjele prema parcelaciji u prilogu.
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Odgovor: 5 )
PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA

ObrazloZenje:
Prihvaca se zahtjev vezan uz dio k.C. 7742, odnosno Cestice 5 i 6 (iz Prijedloga plana, sada 6 i
7), uz napomenu da se se gradevne Cestice smanjuju za udio u prilaznoj javnoj cesti i putu, te da
se k.C. oblikuje na nacin da se postuje Sira reorganizacija cjeline kazete 5.
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B.Jovanovica 6,
10. | Bogdanka Karlas Pancevo, Republika | 11.10.2017. | 350-05/17-02/64
Srbija
Primjedba:

Troje suvlasnika k.¢. 7806/1 Borislav Karla$, Bogdanka Karla$ i Nevenka Krivoku¢a traze da se
njihovi udjeli koji se nalaze na Cesticama 1, 2 i 3 kazete 4 objedine.

Odgovor: ]
PRIMJEDBA SE PRIHVACA

Obrazlozenje:

U cijelosti se prihvaca zahtjev iz primjedbe te se veliina gradevnih Cestica planira prema
pribliznom udjelu u vlasnistvu. Planirana &estica 4.3 prema povrsini odgovara udjelu podnositelja
zahtjeva u vlasnistvu nad k.¢. 7806/1.
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1.

Zagrebacka 39,

Mladen MatoSevic 52210 Rovinj

18.10.2017. | 350-05/17-02/70

Primjedba:
Traze da se k.¢. 7853 podijeli na 4 jednaka dijela.

Odgovor: ]
PRIMJEDBA SE PRIHVACA

ObrazloZenje:

Dio zahtjeva koji se odnosi na dio k.C. 7853 na kojem su formirane 4 gradevne Cestice korigira
se na nacin da se dobiju priblizno iste povrSine gradevnih Cestica (836-838 m?2), a preostali dio
Cestice planiran je za izgradnju obodnih prometnica.
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. . Stjepana Radic¢a 9,
12. | Milenko Popovié¢ 52210 Rovinj 25.10.2017. | 350-05/17-02/82
Primjedba:
Kaze da je vlasnik k.C.7799/8 i 77997/9 te da je nakon njegove kupovine istih doSlo do
poniStenja parcelacije. Pitanje je da li bi prijaSnja parcelacija utjecala na podjelu Cestica iz
Prijedloga Plana.
Odgovor:
PRIMJEDBA NIJE PREDMET PLANA
Obrazlozenje:
Procedura izrade i donoSenja UrbanistiCkog plana kao i bilo kojeg drugog prostornog plana
nema utjecaja na rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa, odnosno planska rjeSenja ne mogu
utjecati na pravne poslove koji su se dogadali izvan procedura donoSenja tih planova.
Dakle s urbanistickog stajalista nije moguce odgovoriti na konkretno pitanje s obzirom da se radi
0 pretpostavci.
3. | Marisa Rade maanyarska B, | 26.10.2017. | 350-05/17-02179
ovinj
Primjedba:

Traze izuzece k.. 7791/36 u vlasnistvu RH iz parcele 7798/1 jer podnositelji zahtjeva Eesticu
7791/36 koriste dugi niz godina zajedno s k.C.7791/35 (izvan obuhvata Plana) i probali bi sa RH
dogovoriti kupoprodaju navedene Cestice kako bi ju prikljucili k.. 7791/35.

Odgovor: ]
PRIMJEDBA SE PRIHVACA

Obrazlozenje:

Cestica 7791/36 izuzima iz planirane gradevne &estice 11.2 i u odredbe &l. 5. Plana uvrétava se
stavak kojim se odreduje da se za uredenje i gradnju na ovoj Cestici primjenjuju odgovarajuce
odredbe prostornog plana Sireg obuhvata (Generalni urbanisticki plan grada Rovinja-Rovigno).
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- Mikuli¢i 17,
14. | Mirijana SoSi¢ 10000 Zagreb 13.10.2017. | 350-05/17-02/67
Primjedba:
Dio k.C. 7858/1 je ostao izvan obuhvata UPU Valbruna Istok i taj dio bi suvlasnici iskoristili za
izgradnju parkiraliSta za zgrade na Cesticama 1 i 2 na kazeti 14. TraZe da se pristupni put za
Cesticu 2 na kazeti 14 izmjesti sa desne na lijevu stranu Cestica 11 2 na kazeti 14.
Odgovor:
PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA
Obrazlozenje:
Prihvaca se dio primjedbe koji se odnosi na izmje$tanje pristupnog puta do g.¢. 14.2.
U ovome dijelu grada Rovinja ne se dozvoljava smjestaj obveznog broja broja PM izvan Cestice,
te se za potrebe Cestice 14.2 parkiranje se osigurava na samoj Cestici.
15. | Mirko Simunovié F.S.Uspera d, 23.10.2017. | 350-05/17-02/74
52210 Rovinj

Primjedba:
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Traze da se k.€.7857/1 podijeli na 3 dijela prema skici u prilogu.
~ - N

Simunovi¢ Mirko.
Dusi¢ Viktor

So$i¢ Giandario
Sosi¢ Ludano

2 ;
2088 m2

Odgovor: )
PRIMJEDBA SE PRIHVACA

Obrazlozenje:
Temeljem primjedbe izvrSena je korekcija koja je vidljiva na grafici u nastavku. Dio Cestice
planiran je prema zahtjevu, a na preostalom dijelu planirana je izgradnja sabirne ulice.
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Zeljko Tomisic, Zagrebacka 12 a

16. | Milena Tomisi¢ i 52210 Rovinj, sviista | 23.10.2017. | 350-05/17-02/75
Danka Tomisi¢ adresa
Primjedba:

Suvlasnici su na k.¢. 7805/2 50% odnosno 2586m? te traze da im se dodijele u zoni kazete 3
Cestice 4, 56 u povrsini 2406,1 m2 kako bi mogli izgraditi mali obiteljski hotel.

Takoder su suvlasnici Cestice u kazeti 7 te traze da im se “dodijeli” Cestica 4 u kazeti 7 u povrSini
933,2 m2 kako bi mogli izgraditi obiteljsku kucu.

Odgovor: 5 ,
PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA

ObrazloZenje:

Temeljem zahtjeva, korigirana je veliCina planiranih gradevnih Cestica 3.5. i 3.6. na nacin da
povr§inom odgovaraju vlasnickom udjelu podnositelja zahtjeva, uz umanjenje proporcionalno
udjelu potrebno za formiranje Cestica ulica. Odredbom ¢l. 11. st. (2) Plana omoguceno je
formiranje gradevne Cestice za izgradnju hotela spajanjem planiranih gradevnih Cestica 3.4, 3.5 i
3.6 (,umjesto 3 Cestice formira se jedna za hotel“), uz napomenu da podnositelj zahtjeva
dovoljan udio u vlasnistvu za formiranje ¢estice hotela sukladno odredbama Plana.

Na Cestici 7.4. moguca je izgradnja obiteljske ili viSeobiteljske kuce sukladno odredbama Plana.
Plan nema ingerenciju ,dodijeliti“ gradevne Cestice, kako se navodi u zahtjevu, a posebice u
smislu vlasnistva, vec¢ se gradevne Cestice formiraju u postupcima parcelacije na temelju odredbi
Plana.
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JAVNOPRAVNA TIJELA

Naziv tijela Zaprimljeno

Drzavna uprava za zastitu i spasavanje

- Podruéni ured za zastitu i spasavanje Pazin 02.10.2017.

Primjedba:
Izdaje se suglasnost na Prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja Valbruna istok u Rovinju-
Rovigno.

Odgovor: ]
PRIMJEDBA SE PRIHVACA

Obrazlozenje: -

Ministarstvo unutarnjih poslova
Policijska uprava Istarska 12.10.2017.
Sektor upravnih i inspekcijskih poslova

Primjedba:

1. U Clanku 15. Odredbi za provodenje nisu primijenjene odredbe Pravilnika o uvjetima za
vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03). MiSljenja smo da je prilikom utvrdivanja uvjeta
za smjestaj gradevina potrebno predvidjeti da gradevine planirane Planom, a koje podlijezu
Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe moraju imati osigurane vatrogasne pristupe.
Minimalna Sirina povr§ine za operativni rad vatrogasaca iznosi 5,5m, dok su Prijedlogom Plana
dane minimalne udaljenosti gradevine od ostalih granica gradevne Cestice (izuzev granica
gradevne Cestice prema ulici) manje od 5,5m. Unutarnji i vanjski radijusi zaokretanja vatrogasnih
vozila u ovisnosti o Sirini vatrogasnih prilaza takoder su utvrdeni istim Pravilnikom.

2. U ¢lanku 110. nisu navedeni propisi na kojima se temelji zastita od pozara, a dostavljeni su
putem dopisa Policijske uprave istarske, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova broj: 511-08-
19/1-152-37/2-16.A.B. 0d 2.9.2017.9., te se predlaZe da se isti navedu.

Odgovor: ]
PRIMJEDBA SE PRIHVACA

Obrazlozenje:

1. Obveza i uvjeti osiguranja vatrogasnog pristupa ovise o vrsti i veliCini gradevine, te ih je
projektant duZan predvidjeti temeljem posebnog propisa, neovisno od odredbi Plana. Dakle nije
potrebno izravno u grafickom dijelu plana osiguravati vatrogasne pristupe na svakoj pojedinoj
Cestici, jer radi racionalnijeg koriStenja prostora Ce se kroz glavni projekt utvrditi vatrogasni
pristupi prema uvjetima zastite od poZara. U odredbi 15 stavak 4 utvrdili smo da je jedan od
uvjeta za smjestaj gradevine i osiguravanje vatrogasnog pristupa.

2. Navedeni su svi traZeni propisi na kojima se temelji zastita od pozara.

Istarska zupanija

- Upravni odjel za odrzivi razvoj 04.10.2017.

Primjedba:
Izdaje se suglasnost na Prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja Valbruna istok u Rovinju-
Rovigno.

Odgovor: ]
PRIMJEDBA SE PRIHVACA -

ObrazloZenije: -
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Istarski vodovod d.o.0. Buzet 04.10.2017.

Primjedba:

U tekstualnom dijelu plana potrebno je dodati:

-,,Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuceg je

znacCenja i detaljno Ce se razradivati odgovarajucom struénom dokumentacijom. Prilikom izrade
strune dokumentacije dozvoliene su odgovarajuce prostorne prilagodbe (trase i lokacije
odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, obiljezjima
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli¢no), a promjene ne mogu biti takve da narusavaju
op¢u koncepciju Plana. "

-,,Prilikom formiranja ulica na podrucju UPU-a potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove
vodoopskrbne mreze, te prilikom rekonstrukcije postoje¢ih cjevovoda dozvoljava se dislociranje
postojecih cjevovoda koji prolaze Cesticama za gradenje tako da se smjestaju unutar slobodnog
profila postojecih i planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina."

- Ukoliko se na predmetnom podrucju dese znacCajne promjene u smislu vec¢ih potreba za
vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno
razmatrati.

- Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidrauliCkom
proraunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju struéne sluzbe Istarskog vodovoda d.o.o.
Buzet

- Trase cjevovoda koji se grade smijestiti unutar zelenih povrSina izmedu  prometnice i
objekata, odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.

- U svrhu zastite cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u $irini od najmanje 10,0 m od
osi magistralnog cjevovoda, odnosno u ukupnoj Sirini od 6,0 m za ostale cjevovode. Unutar ovih
koridora se zabranjuje smjestaj gradevina visokogradnje. U postupku ishodenja provedbenog
akta za gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni koridor ili
neposredno granici s njim potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane pravne osobe sa javnim
ovlastima koja tim cjevovodom gospodari.

- Za potrebe buducih izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja potrebno je izgraditi
vodoopskrbne cjevovode od postojecih vodova do predmetnih podrucja, te pripadajuce razvodne
mreze na nacin da se zadovolje hidrauli¢ke potrebe podrudja.

- Priklju¢ak parcele na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog $ahta ili vodomjerne nise
s vodomjerom uz rub parcele, te prikljuivanjem na najblizi cjevovod, sukladno posebnim
propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.0.0. Buzet.

U Obrazlozenju plana u podnaslovu 1.3.8. Idejno rjeSenje vodoopskrbe i odvodnje -
Vodoopskrba, predlazZe se brisanje dijela teksta:

- Planira se izgradnja vodoopskrbnih cjevovoda kroz buduce ulice sa spojevima na postojece i
buduce vodoopskrbne cjevovode u postojecim i buduéim prometnicama. Isto tako mogu Ce je
izvrSit rekonstrukciju postojeeg vodovoda kako bi se postigla zadovoljavajuca i kvalitetna
opskrba vodom novih korisnika ako za to ima potrebe. Prilikom izrade projekata viSe razine
vodoopskrbe treba uzeti u obzir da je tlak u gravitacionoj vodoopskrbi konstantan ovisno o
potro$niji, a ako je potrebno predvidjeti i neka druga rjeSenja. Detaljan hidraulicki proracun treba
graficki i tekstualno obraditi viSom razinom projekine dokumentacije uzimajuci u obzir potrodnju
cijelog zahvata.

Odgovor: 5 )
PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA

Obrazlozenje: )
Temeljem prihvacenih primjedbi tekst Clanka 31. | 32. Odredbi za provodenje se mijenja i glasi:

Clanak 31.
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, - Vodoopskrbna mreZa prikazana na
kartografskom prikazu 2.3. ,Infrastrukturni sustavi — Vodooopskrba i odvodnja“ i poprecnim
presjecima_prometnica na_kartografskom prikazu 2.1. Infrastrukturni _sustavi — Promet*
usmijeravajuéeg je znacenja i detalino ée se razradivati odgovarajutom projektnom
dokumentacijom sukladno opéim odredbama za infrastrukturu iz €l. 30. ovoga Plana, posebnim
odredbama za vodoopskrbu, odredbama posebnih propisa i uvjetima nadleznog tijela.

() qiu_opravdanih_izmiena karakteristika infrastrukturnih_ri o ia
dozvola-Huz-manja-odstupania- Ukoliko se na predmetnom podrucju dese znaCajne promjene
smislu veéih potreba za vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva
potrebno je zasebno razmatrati.

v

,

(3) Zastitni koridori cievovoda i uvjeti gradnje na njima i u njihovoj blizini odredeni su ¢l. 13. st. 3.
ovoga Plana.

Clanak 32.

(1) Voda se predvida za slijede¢e namjene:

- voda za piCe i sanitarne namjene,

- voda za rekreaciju (bazeni),

- voda za navodnjavanje javnih zelenih povrsina i okuénica,

- voda za protupozarnu namjenu i odrzavanje Cistoce javnih povrsina.

(2) Za izgradnju novih cievovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidraulickom
proradunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju struéne sluzbe nadleznoq tijela.

(3) Gradevine se opremaju vodovodnim instalacijama koje izvedbom, tipom i kapacitetom
odgovara njezinoj namjeni i potrebi korisnika. Vodomieri, odnosno vodomijerna okna lociraju uz
ogradni zid prema ulici zajedno s drugim prikljuécima na mjestu odredenom ¢l. 18. st..2.,
odnosno iznimno na drugom mijestu sukladno propisima, uvjetima nadleznog tijela i pravilima
dobre prakse, na nacin da su dostupni.

(4) Hidrantsku mrezu projektirati i izvesti sukladno propisima.
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cijelog-zahvata." se brise.

Hrvatske vode

VO za slivove sjevernog Jadrana 27.09.2017.

Primjedba:

Za uskladenost Plana s planovima vodoopskrbnog sustava i sustava javne odvodnje
otpadnih voda te uskladenost Plana s Odlukom o odvodnji otpadnih voda Grada Rovinja,
nadlezan je izradiva€ Plana i jedinica lokalne samouprave.

Odgovor: -

ObrazloZenije: -

Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije 24.10.2017.

Primjedba:

1. Buduci da je Plan dostavljen u pdf formatu, nismo mogli provjeriti uskladenost sa parametrima
vezanim uz povrSine, udaljenosti i sl., kao ni da li je Plan izraden u skladu s Uredbom o
informacijskom sustavu.

2. Sirine planiranih gradevnih gestica prikazanih na kartografskom prikazu 4.1. grafickog dijela
Plana nisu u cijelosti uskladene sa minimalnom uvjetovanom Sirinom gradevne Cestice u svim
presjecima (14m, odnosno 12m) propisane ¢lankom 72. PPUG Rovinja-Rovigno pa je isto
potrebno utvrditi i kroz odredbe Plana.

3. Nacelno, prometne pristupe koji nisu planirani sa ugibalitem, a kojima se pristupa vise od
jedne gradevne Cestice, potrebno je uskladiti.

4. Odredbe Plana dopuniti utvrdivanjem maksimalnog dozvoljenog broja lezaja u podrucju
obuhvata, radi utvrdivanja uskladenosti sa ¢lankom 14. stavak 5. PPUG-a, kojim je utvrden
ukupan dozvoljeni broj leZzaja za hotele unutar obuhvata GUP-a. “Obiteljske hotele™ planirati
sukladno posebnom propisu kao “hotele posebnog standarda” uz uvjet postupanja u skladu s
Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskin objekata iz
skupine “hoteli"(NN 56/16) $to treba navesti u Odredbama.

5. Odredbe Plana dopuniti uvjetima u skladu s kojima je moguce graditi smjestajne gradevine na
zasebnim gradevnim Cesticama, buduci da se za iste moraju utvrditi svi uvjeti gradnje i
dozvoljeni broj lezaja, u skladu s odredbom 32.a GUP-a u cijelosti (min i max povrSina i $irina
gradevne Cestice, pristup, min udio zelenila, kig i ostalo).

6. Utvrdivanje koeficiienta izgradenosti za podzemne etaze koji nije u skladu s uvjetima
propisanim PPUG-om i GUP-om, kao ni u skladu s Odlukom o izradi Plana (SG Grada Rovinja
— Rovigno 7/16), ¢l. 8. (utvrdeno da ,najveci postotak izgradenosti Cestica moze iznositi 30%",
radi postizanja viSih urbanih standarda), nije u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova, kojim je propisan nacin izracuna kig-a i kis-a (ulaze i nadzemne i podzemne etaze).

7. Clanak 16. stavak 2 odredbi Plana dopuniti i uvjetom da se mogu graditi max 2 garaze kao
zasebne pomoéne gradevine, sukladno st. 2. ¢l. 109. PPUG-a.

8. Radi uskladenja sa odredbama ¢l. 60. i 61. Odredbi PPUG-a, brisati ,zatvorene bazene" kao
pomocne gradevine.

9. Tocku 11. Clanka 2. odredbi Plana uskladiti sa st. 3. ¢l. 56. PPUG-a kojim je propisano da
su,viSeobiteljske gradevine" stambene gradevine s najmanje 4 funkcionalne jedinice, a kako je
ovim Planom utvrdeno da iste mogu imati ,najviSe 4 funkcionalne jedinice", treba nedvojbeno
utvrditi da iste su gradevine sa 4 funkcionalne jedinice, ni manje, ni vise.

10. Nacelno, kako bi se mogle utvrditi iznimke prilikom rekonstrukcije postojecih gradevina i
gradnje zamjenskih, u smislu odstupanja gradevnog pravca, iste moraju biti omoguéene GUP-
om i PPUG-om.

11. Kartografski prikaz list 3. grafickog dijela Plana dopuniti prikazivanjem linije prostora
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ogranicenja ZOP-a.

Odgovor:

Ad 1. PRIHVACA SE

Ad 2. PRIHVACA SE

Ad 3. PRIHVACA SE

Ad 4. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Ad 5. PRIHVACA SE

Ad 6. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Ad 7. PRIHVACA SE

Ad 8. PRIHVACA SE

Ad 9. PRIHVACA SE

Ad 10. PRIHVACA SE

Ad 11. PRIHVACA SE

Obrazlozenje:

Ad 1.

Dostavljeno je sve $to je traZeno.

Ad 2.

U Clancima 10. i 14. dodaju se novi stavci koji glasi:

Clanak 10.

(5) Nepravilan oblik gradevnih ¢estica: 1.3, 1.4., 1.5., 1.5a., 1.7., 3.1., 3.2., 3.3, 34., 5.3,

58.,5.9,511,71.,87.,94a., 11.4., 12.1., 12.6., 13.6., 13.12., 14.5., 14.8. i 14.10. proizlazi iz

potrebe zadovoljavanja osnovnih i posebnih ciljeva izrade ovog Plana u pogledu postivanja

postojeéih granica katastarskih Cestica i osiquranja ravnopravnosti svih vlasnika katastarskih

Cestica na podrucju obuhvata Plana, a nepravilan oblik (formiranje ,na klju¢®) gradevnih Cestica:

1.6, 3.7., 6.13, 8.9, 9.2, 10.1, 12.2, 14.2, 14.9. proizlazi iz nuZnosti osiquranja_racionalnog

pristupa na sve gradevne cestice.

Clanak 14.

2) Iznimka u smislu_da minimalna Sirina_gradevne Cestice ne mora biti zadovoljena u_svim

presjecima odreduje se za Cestice nepravilnog oblika navedene u c¢lanku 10. st. (5) ovoga Plana.

Ad 3.

Na temelju primjedbe dodana su okretista na OS 7 i OS 11.

Ad 4.

Buducéi da se formulacija ,obiteljski hoteli iz Odluke o izradi odnosila na veliCinu hotela, a ne na

vrstu standarda hotela ,family (obiteljski)* hotel iz Pravilnika, primjedba se prihva¢a na nacin da

se iz svih ¢lanaka briSe rije€ ,obiteljski‘.

Ad 5.

U ¢lanku 14. u tablici se korigira redak koji se odnosi na najmanju izgradenost gradevne Cestice

za hotele: brise se 200-m2, te se upisuje 10%

U Clanku 14. dodaje se stavak 3) koji glasi:

3) Gradevna cestica za gradnju_hotela mora imati _neposredan pristup na ulicu _koja je na

kartografskom prikazu 2.1. 2.1. ,Infrastrukturni _sustavi — Promet‘ oznaena kao sabirna ili

stambena sabirna ulica.

U ¢Elanku 15. stavak (4) se nadopunjuje na slijedeéi nacin:

,(4) Granica gradivog dijela Cestice za smjeStaj osnovne gradevine odreduje se na sljedeci

nacin:

- minimalno 5,50 m od granice gradevne Cestice prema ulici — regulacijskom pravcu za
gradevine stambene namjene, odnosno 7,00 m od requlacijskog pravca za obiteljske hotele,

- minimalno 4,0 m, uz dodatni uvjet h/2 za gradevine hotela te kod gradevina visih od 8 m, od
ostalih granica gradevne Cestice,

- pri dvojnom nacinu izgradnje gradevina se prislanja na bo¢nu susjednu granicu gradevne
Cestice, zrcalno sa postojecom ili planiranom zgradom na susjednoj cestici,
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"ou

kako je oznaceno na kartografskom prikazu 4.1. ,Parcelacija“.

Ad 6.

Potrebno je utvrditi razliku izmedu podruma i potpuno ukopanog podruma. U Pojmovniku u ¢l. 2.
t. 13. mijenja se definicija i uvjet za smjestaj potpuno ukopanog podruma

13. Potpuno ukopani podrum je prostor Ciji je volumen 100% ukopan u konacno zaravnani
teren, a nalazi se ispod prizemlja, odnosno suterena, a donja kota medukatne konstrukcije
izmedu podruma i prizemlja (Suterena ) se nalazi ispod razine terena. Potpuno ukopani podrum
moZe imati vecu povrsinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine; i-moZe zauzeti do 60%
gradevne Cestice i biti smjeSten na udaljenosti minimalno 2,0 m od granice susjedne gradevne
Cestice, ako je teren iznad njega oblikovan na nacin da ne ulazi u kig i ako na tom dijelu cestice

nema vrjedn/jeg posto;eceg zelenlla Peﬁeuneﬁkepamjeednﬁmﬁ%zeﬁbm—sntyestenﬁqaﬁqqanfej

Ad7.

g#ade#mske—(brute)—pe#sme—de—lé—mQ Ukupna qradevmska (bruto) povrsina pomocmh

gradevina moZe iznositi do 75 m2, uz mogqu¢ smjestaj do dvije garaZe za vozila.”

Ad 8.

U Pojmovniku u €lanku 2. tocka 5. briSe se rijeC zatverent bazeni.

Ad 9.

Pojmovniku u ¢lanku 2. to¢ka 11. mijenja se definicija ViSeobiteljske gradevine

11. Pod-vise-obiteljskom Viseobiteljskom gradevinom evim-odredbama smatra se gradevina
S najvise—4—tunkeionalnih—fedinica; 4 stambene jedinice pri ¢emu se i apartman, odnosno
smjeStajna jedinica (modul prema posebnom propisu) smatra stambenom jedinicom.

Ad 10.

U ¢l. 15. briSe se zadnji stavak koji dopusta odstupanja od planiranih gradevnih pravaca.

Ad 11.

U kartografskom prikazu prikazuje se linija ograni¢enja ZOP-a.

Zupanus[(a uprava za geste 04.10.2017.
Istarske Zupanije - Pazin

Primjedba:

1. Plan nije u skladu s prethodno dostavljenim zahtjevima Zupanijske uprave za ceste
Istarske Zupanije, Zakonom o cestama, PPU Istarske Zzupanije.

2. Plan je omeden sa postojecom i planiranom prometnom mrezom te je u tekstualnom
dijelu plana, Odredbe za provodenje Clanak 21. i to¢ka 1.3.3. potrebno izvrsiti korekcije.
3. Temeljem Clanka 22. PPU Istarske zupanije za planiranu zupanijsku cestu potrebno je
odrediti infrastrukturni koridor te je u ¢lanku 21. odredbi potrebno izvrsiti ispravak.

4. Prijedlogom Plana u skladu s PPU Istarske zupanije istotna gradska obilaznica
planirana je u rangu Zupanijske ceste (¢lanak 21. stavak 2.). Slijedom navedenog na
kartografskim prikazima potrebno je prikazati infrastrukturni koridor planirane zupanijske
ceste u skladu s PPU Istarske Zupanije i GUP-om grada Rovinja kojim se koridor
projektirane Zupanijske ceste odreduje u Sirini 40m izvan izgradenih dijelova
gradevinskog podrucja.

5. U Odredbama ¢lanak 13. navesti da unutar koridora rezervacije prostora za gradnju
ceste ne postoji mogucnost gradnje niti rekonstrukcije gradevina visokogradnje niti
gradevina infrastrukture osim infrastrukture podzemne mreze do izgradnje zupanijske
ceste.

6. Sukladno ¢lanku 121. PPUG-a kada zupanijska cesta prolazi kroz ili pored
gradevinskog podrucja naselje udaljenost gradevnog pravca gradevine od vanjskog ruba
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zemljiSnog pojasa zupanijske ceste iznosi najmanje 15m ukoliko nadlezna Uprava za
ceste ne utvrdi drugacije u postupku utvrdivanja posebnih mjera gradnje. Slijedom
navedenog u tekstualnom dijelu Plana i na kartografskim prikazima potrebno je izvrSiti
izmjene. Na kartografskim prikazima potrebno je prikazati liniju gradevnog pravca uz
postojece i planiranu Zupanijsku cestu na udaljenosti 15m od ruba zemljiSnog pojasa
Zupanijskih cesta (zastitni pojas ceste).

7. Sukladno ¢lanku 61. Zakona o prostornom uredenju prostorni plan nize razine mora biti
u skladu s planom vise razine.

Zastitni pojas postojecih i planirane Zupanijske ceste nije prikazan u skladu s Zakonom
o0 cestama te je na kartografskim prikazima potrebno izvrsiti izmjene.

Zastitni pojas postojecih i planirane Zupanijske ceste potrebno je prikazati u Sirini od 15
od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste — linije parcele ceste te je na kartografskim
prikazima potrebno izvrSiti izmjene.

Odgovor:

Ad 1. DJELOMICNO SE PRIHVACA
Ad 2. PRIHVACA SE

Ad 3. PRIHVACA SE

Ad 4. PRIHVACA SE

Ad 5. PRIHVACA SE

Ad 6. PRIHVACA SE

Ad 7. PRIHVACA SE

Obrazlozenje:

Ad 1.

Prihvaca se da prijedlog Plana nije u skladu s dostavljenim Zahtjevom u sljede¢im tockama (uz

obrazloZenje):

- komunalna infrastruktura nije planirana u zastithom pojasu ceste, ve¢ (kako je i uobi¢ajeno
u urbaniziranim predjelima), unutar profila ulica. Budué¢i da se Zupanijske ceste nalaze
rubno u odnosu na obuhvat Plana, nisu niti planski obradene u smislu planiranja profila i
rasporeda instalacija, ve¢ se projektiraju i izvode sukladno planu viseg reda (GUP).

- nije prikazan koridor planirane zupanijske ceste te odredeni uvjeti gradnje unutar koridora
(za obrazloZenije vidi Ad 3.-5.),

- nije eksplicitno navedeno da je projekinu dokumentaciju infrastrukturnin mreza unutar
obuhvata koridora i zaStitnog pojasa lokalne ceste potrebno projektirati u skladu s
prethodno ishodenim uvjetima nadlezne uprave za ceste, jer se ovim planom ne planira
razvrstaj niti jedne ulice kao lokalne ceste.

U ostalim to¢kama prijedlog Plana je u skladu s dostavljenim Zahtjevom:

- spojevi na zupanijsku cestu planirani su u skladu s relevantnim propisima,

- pristup gradevnih Cestica na zupanijske ceste planiran je sabirnim i ostalim ulicama,

- na kartografskim prikazima oznagene su zupanijske ceste ZC5096 i ZC5105.

- Plan je izraden u skladu sa Zakon o cestama, Prostornim planom Istarske zupanije, ze
ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno podrucje planiranja i
projektiranja.

Ad 2.

Dodaije se tekst u navedeni ¢lanak i poglavlje.

Ad 3., Ad 4., Ad 5.

Temeljem €l. 21. i 22. Prostornog plana Istarske Zupanije (vidi naslov tablice u ¢l. 21.!), obveza

definiranja infrastrukturnih koridora vrijedi samo izvan naselja za planirane infrastrukturne

gradevine. Za gradnju juzne obilaznice grada Rovinja — Rovigno, dionica D 303 — Z 5105 —

Monte Molini s oborinskom odvodnjom ishodeni su sljedeci akti za gradnju:

1. lokacijska dozvola (Klasa: UP/I-350-05/09-01/15, Urbroj: 2171/01-6/09-14 od 3.

kolovoza 2009.god. pravomocne s danom 24.08.2009),
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2. Izmjena i dopuna lokacijske dozvole (Klasa: UP/I-350-05/12-01/46, Urbroj: 2171-01-05-
02-12-2 od 30. srpnja 2012.god. pravomoéne s danom 06.08.2012.),

3. Lokacijska dozvola za javnu rasvjetu — juzna dionica | faza (Klasa: UP/I-350-05/11-
01/09, Urbroj: 2171-01-05-02-11-13 od 03.08.2011.god. pravomocne s danom
06.09.2011.)

4. Il lzmjena i dopuna lokacijske dozvole (Klasa: UP/I-350-05/16-01/000022, Urbroj: 2171-

01-05-02/7-16-0002 od 15.11.2016.god. pravomoéne s danom 01.12.2016.),
5. Potvrda glavnog projekta— juzna obilaznica | faza (Klasa: 361-03/10-01/66, Urbroj: 2171-
01-05-02-10-4 od 28.12.2010.god)

6. Potvrda glavnog projekta za javnu rasvjetu — juzna obilaznica | faza (Klasa: 361-03/11-
01/74, Urbroj: 2171-01-05-02-12-4 od 14.02.2012.god),

7. Potvrda o produzenju vazenja potvrde glavnog projekta za gradnju— juzna obilaznica |
faza (Klasa: 361-03/12-01/56, Urbroj: 2171-01-05-02-12-2 od 14.12.2012.9.),

8. RjeSenje o promjeni investitora za javnu rasvjetu Klasa: UP/I-361-03/14-01/44, Urbroj:
2171-01-05-02-14-2 od 02.10.2014.g., s danom pravomoénosti 25.04.2014.g.),

9. Rjeenje o promjeni investitora gradnje juzne obilaznice grada | faza: D303-ZC5096

(Klasa: UP/I-361-03/14-01/07, Urbroj: 2171-01-05-02-14-2 od 20.03.2014.9., s danom
pravomocnosti 08.04.2014.9.),

10. RjeSenje o izmjeni i dopuni gradevinske dozvole za gradnju - juzne obilaznice grada |
faza: D303-ZC5096 (Klasa: UP/I-361-03/15-01/000010, Urbroj: 2171-01-05-02/8-15-
0002 od 26.02.2015. s danom pravomo¢nosti 16.03.2015.),

1. RjeSenje o izmjeni i dopuni gradevinske dozvole za gradnju javne rasvjete - juzne
obilaznice grada | faza: D303-Z2C5096 (Klasa: UP/I-361-03/15-01/000009, Urbroj: 2171-
01-05-02/8-15-0002 od 27.03.2015. s danom pravomocnosti 20.04.2015.),

12. Gradevinska dozvola — izgradnja FAZA IV B (Klasa: UP/I-361-03/17-01/000051, Urbroj:
2171-01-05-02/8-17-0002 od 06.09.2017.g. s danom pravomoénosti 25. rujna 2017.9.)

Dakle, uz Cinjenicu da se predmetna cesta nalazi unutar naselja, lokacijska dozvola

konzumirana je gradevinskom dozvolom, te je gradnja zapoCeta Sto sukladno Zakonu o gradnji

se smatra da je cesta u gradniji.

Postupit ¢e se sukladno Ocitovanju (Klasa:340-01/12-12/68; Urbroj:2163/1-12/03-11-18-46;

Pazin, 26.1.2018.) Zupanijske uprave za ceste Istarske Zupanije.

U ¢lanku 13. dodaje se stavak (2) koji glasi:

(2) Do izgradnje planirane Zupanijske ceste, unutar koridora rezervacije prostora za gradnju

ceste (20 metara od lokacijskom dozvolom utvrdene osi ceste) ne postoji mogucnost gradnje niti

rekonstrukcije gradevina visokogradnje niti gradevina infrastrukture osim infrastrukturne
podzemne mreZe, ukoliko nadlezna Uprava za ceste ne utvrdi drugacije.

U €lanku 21. u stavku (4) navode se zastitni pojas i koridor rezervacije, te ¢lanak (¢lanak 13.)

Plana kojim su regulirani.

Ad 6.

Postupit ¢e se sukladno Ocitovanju (Klasa:340-01/12-12/68; Urbroj:2163/1-12/03-11-18-46;
Pazin, 26.1.2018.) Zupanijske uprave za ceste Istarske zupanije.

U Clanku 13. dodaje se stavak (3) koji glasi:

i dodaje se stavak (5) koji glasi:

(3) Udaljenost gradevnog pravca gradevine od vanjskogq ruba zemljiSnog pojasa planirane
Zupanijske ceste iznosi minimalno 5,5 m, a konacna udaljenost pojedine gradevine unutar
Zastitnog pojasa Zupanijske ceste utvrduje se u skladu s posebnim uvjetima_nadlezne Uprave
Za ceste u postupku utvrdivanja posebnih mjera gradnje.

U Clanku 21. u stavku (4) navode se zastitni pojas i koridor rezervacije, te Clanak (Clanak 13.)
Plana kojim su regulirani.
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Ad7.
Izvrsit ¢e se korekcija kartografskih prikaza na kojima je odredena linija zastithog pojasa ceste
(15 m umjesto pogresno prikazanih 10 m).

Nema zahtjeva koji su pristigli nakon zakonskog roka
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VIl. PRESLIKE ZAPRIMLJENIH PRIMJEDBI

of



