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IZVJEŠĆE O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI 
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Izrađivač plana: 
 
 

NOVI URBANIZAM d.o.o. Pula 
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Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom 
imovinom Grada Buja 
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1. Zaključak o utvrđivanju Prijedloga osmih Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada 
Buja za Ponovnu Javnu raspravu 
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2. Objava Ponovne javne rasprave o Prijedlogu osmih Izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Grada Buja – oglasna ploča Grada Buja 
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3. Objava Ponovne Javne rasprave o Prijedlogu osmih Izmjena i dopuna Prostornog plana  
uređenja Grada Buja – „Glas Istre“  
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4. Objava Ponovne Javne rasprave o Prijedlogu Osmih Izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Grada Buja – mrežne stranice Grada Buja i Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva i 
državne imovine 
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5. Popis javnopravnih tijela kojima su dostavljene Posebne obavijesti o objavi Ponovne Javne 
 rasprave o Prijedlogu Osmih Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buja 
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6. Popis sudionika koji su dali očitovanja, prijedloge, mišljenja i primjedbe s obrazloženim 
odgovorima (tablica) 
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Osme Izmjene i dopune PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA BUJA 
 

PRIMJEDBE GRAĐANA I PRAVNIH OSOBA 
  

R.B. PREZIME, IME DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj izrade 
Nenad Novković i Grad Buje 

1.  Bruno Makovac 
 

11.11.2022. Predlaže se: 
- da se naselje Vinjarija izuzme s popisa naselja u kojima 
je dozvoljena gradnja višestambenih građevina 
- da se k.č.360, k.o.Kaštel izuzme iz područja obvezne 
izrade UPU-a 
- da se na k.č.889/10 k.o.Kaštel u naselju Kaldanija 
formira turistička zona za realizaciju kampa sa 20 kamp 
mjesta 

NE, s time da će mogućnost izuzimanja Vinjarije iz 
područja za višestambenu izgradnju biti razmotreno 
zajedno sa ostalim naseljima kod slijedećih izmjena i 
dopuna Plana. 

2.  KABOLA d.o.o. 
Kanedolo 90 
Momjan 

10.11.2022. 1. Predlaže se da se iz grafičkog prikaza br.1 Namjena 
površina brišu zaostale oznake u obliku teksta „TZ Kluni“ i 
dviju zona rekreacije Kluni 
2. Predlaže se Gradu Buje izrada Strateškog plana 
razvoja vinogorja i tradicijskih agrarnih aktivnosti 
Momjanštine 

1. DA, ove su oznake greškom ostale zadržane na 
navedenom grafičkom listu, te će biti uklonjene iz 
Prijedloga Plana 
2. Nije predmet ovoga Plana, a inicijativa se može 
predložiti nadležnim službama Grada Buja 

3.  KABOLA d.o.o. 
Kanedolo 90 
Momjan 

11.11.2022. U Knjigu primjedbi se unosi načelno ista primjedba kao u 
točki 2.1. 

DA 

4.  MUDITA touristic d.o.o. 
Novigradska ulica 35 
Umag 

11.11.2022. Ulaže se primjedba na predložene izmjene i dopune 
Plana vezano na područje definirano kao TZ Sunčana. 
Projekt je već pokrenut za gradnju pojedinačnog hotela, u 
skladu s odredbama PPUG Buje, pa su odredbe za TZ u 
tom slučaju previše restriktivne i ne odgovaraju 
potrebama investitora 

DA - Projekt je, bez upoznavanja Grada sa detaljima, već 
pokrenut za gradnju pojedinačnog hotela, u skladu s 
odredbama PPUG Buje, pa su odredbe za TZ u tom 
slučaju previše restriktivne (namijenjene gradnji 
turističkog naselja a ne hotela) i ne odgovaraju potrebama 
investitora, koji u tom slučaju ne želi imati turističku zonu 
na području označenom kao TZ Sunčana. 
Grad će radi bolje kontrole izgrađenosti u Plan ugraditi 
skalu izgrađenosti za pojedinačne hotele u naselju. 
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NAPOMENA ZA PRIJEDLOG OSMIH IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA BUJA ZA DRUGU PONOVNU JAVNU RASPRAVU : 
 
Prijedlog Osmih izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Buja za drugu ponovnu javnu raspravu izrađen je nakon što je u Ponovnoj Javnoj raspravi uočeno 
nekoliko nedostataka: 
- Tekstualni dio Plana i Obrazloženje su nedostajali u objavljenom Prijedlogu plana za Ponovnu javnu raspravu 
- predloženo proširenje građevinskog područja u naselju Kažete (zamjena za izuzeti dio građevinskog područja naselja Simonetija) je smješteno u planski alternativni koridor 
Parenzane, te se prijedlog treba poništiti 
- Na karti br.1-Namjena površina je greškom zaostalo nekoliko oznaka nakon brisanja TZ Kluni iz Prijjedloga Plana (natpis, rekreacijske zone). 
 
Prijedlog Plana za prvu Ponovnu javnu raspravu izrađen je slijedom primjedbi Zavoda za prostorno uređenje Istarske županije da se zbog nepovoljnih rezultata Popisa 
stanovništva 2021.g. trebaju u potpunosti revidirati projekcije rasta stanovništva za Grad Buje, te su odlukom Gradonačelnika poništene sve inicijative za izmjenama granica 
građevinskih područja iz Prijedloga Plana za Javnu raspravu, zbog čega se u skladu sa čl.104. Zakona o prostornom uređenju morala provesti Ponovna javna rasprava. 
 
U Prijedlogu Plana za Ponovnu javnu raspravu razmotrene su inicijative pristigle kao primjedbe i prijedlozi tijekom Javne rasprave, te prema mogućnostima ugrađene u 
Prijedlog Plana za Ponovnu javnu raspravu. 
 
Nakon provedene Ponovne javne rasprave, te prikupljenih primjedbi, prijedloga i mišljenja, uz otklanjanje gore navedenih uočenih nedostataka, Grad Buje će, u Prijedlogu 
Plana za Drugu Ponovnu javnu raspravu predložiti slijedeće izmjene Plana vezano na građevinska područja: 
1. Proširenje građevinskog područja naselja Krasica, NA Krasica, na već izgrađeni dio k.č. 469/3, k.o.Krasica (zgrada), radi usklađenja sa stvarnim stanjem 
2. Proširenje građevinskog područja naselja Mužolini Donji na cjelovitu zemljišnu česticu k.č.700/1, k.o.Krasica, 
3. Brisanje dijela građevinskog područja naselja Mužolini Gornji i dodavanje jednake površine na pogodnijem dijelu istog naselja 
4. Proširenje građevinskog područja naselja Buje na cjelokupnu površinu k.č.2025/1, k.o.Buje 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Osme Izmjene i dopune PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA BUJA 



PONOVNA JAVNA RASPRAVA - VIII IiD PPU GRADA BUJA - objavljena 02.11.2022.g. 
 

04.11.2022. do 11.11.2022. / Javno izlaganje 08.11.2022. 3

PRIMJEDBE JAVNOPRAVNIH TIJELA 
 

 
R.B. NAZIV  TIJELA S JAVNIM 

OVLASTIMA 
DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar  NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 
izrade Nenad Novković i Grad Buje 

1. Istarska županija  
Upravni odjel za održivi 
razvoj 

14.11.2022. Nema primjedbi. Suglasni su sa sadržajem Plana U redu. Pozitivno mišljenje, nije potrebno odgovoriti. 

2. HRVATSKA 
REGULATORNA 
AGENCIJA ZA MREŽNE 
DJELATNOSTI 

14.11.2022.  Daje se mišljenje kojim se potvrđuje da su u Prijedlog VIII ID 
PPUG-a Grada Buje ugrađeni svi prethodno dostavljeni 
zahtjevi HAKOM 

U redu. Pozitivno mišljenje, nije potrebno odgovoriti. 

3. HRVATSKE VODE  
Vodnogospodarski odjel za 
slivove Sjevernog Jadrana - 
Rijeka 

 

14.11.2022. Daje se primjedba da uvidom u Plan izložen na mrežnim 
stranicama zaključuju da njihove prethodne primjedbe nisu 
uvrštene na odgovarajući način. 

Obzirom da je Prijedlogu Plana izloženom na javni 
uvid nedostajao tekstualni dio i Obrazloženje, 
pretpostavka je da je primjedba s time povezana, jer 
nije obrazložena. 
Nedostatak će biti otklonjen u Drugoj ponovnoj javnoj 
raspravi. 
 

4. ZAVOD ZA PROSTORNO 
UREĐENJE ISTARSKE 
ŽUPANIJE 

14.11.2022.  Daje se primjedba da Prijedlog Plana za Javnu raspravu na 
mrežnim stranicama Grada Buja nije objavljen u skladu sa 
Zakonom, obzirom da mu je nedostajao Tekstualni dio i 
Obrazloženje. 
Potrebno je ponoviti javnu raspravu 

Da, javna rasprava će biti ponovljena još jednom, uz 
uvažavanje novih primjedbi i spoznaja, u skladu s 
ovim Izvješćem 
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7. Zapisnik s javnog izlaganja  
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Preslike  primjedbi 







nenad
Rectangle



























mudita 

Pristigla pošta 

 

j.perossa@buje.hr 
 

10:11 (prije 1 sat)

 
prima ja, f.vizintin 

 
 

Napomena uz primjedbu MUDITA d.o.o. na javnoj raspravi.  

  

U tijeku je e-konferencija za projekt izgradnje hotela u zoni u Sunčanoj, prema odredbama 

važećeg PPUGB pa bi izmjena u tom dijelu u TZ utjecala na parametre izgrađenosti te 

zahtijevala promjenu projekta. 

  

Lp 

  

Jelena Perossa, dipl.iur. 

Pročelnica-Assessore 

Upravni odjel za prostorno uređenje i upravljanje gradskom imovinom 

Assessorato all'assetto territoriale e la gestione patrimoniale 

GRAD BUJE-CITTA' DI BUIE, Istarska 2, Buje 

Tel. 052 772-122, 772-128 

Faks: 052/772-158 

E-mail: j.perossa@buje.hr 
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