
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

KLASA :  350-01/19-01/18 
URBROJ:  2171/2-21-2 
Bale-Valle, 15.svibanj 2019. 

 
 
 
 

Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu 
 

URBANISTIČKOG  PLANA UREĐENJA  
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Izrađivač plana: Novi Urbanizam d.o.o. Pula 
 

Nositelj izrade:   Općina Bale-Valle  
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0. Zaključak Načelnika Općine Bale-Valle o utvrđivanju Prijedloga Urbanističkog plana 
 uređenja „San Polo - Colone“ za Javnu raspravu od 15.03.2019.g. 
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1.   Obavijest o Javnoj raspravi o Prijedloga Urbanističkog plana uređenja „San Polo - 
 Colone“ za Javnu raspravu - postavljena na Oglasnu ploču Općine Bale-Valle 
 19.03.2019.g. 
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2. Obavijest o Javnoj raspravi objavljena u Glasu istre 19.03.2019.g. 
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3.   Obavijest o Javnoj raspravi objavljena na mrežnim stranicama Općine Bale-Valle, te na 
 mrežnim stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja  18.03.2019.g. 
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4. Popis sudionika u Javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti o Javnoj raspravi 
 Posebna obavijest o održavanju Javne rasprave, poslana javno pravnim  tijelima,sa 
 popisom adresanata 
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5. Popis sudionika koji su dali očitovanja, prijedloge, mišljenja i primjedbe s 
 obrazloženim odgovorima (tablica) 
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URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA „SAN POLO - COLONE“ 

PRIMJEDBE GRAĐANA I PRAVNIH OSOBA 
 
  

 
R.B. IME I PREZIME DATUM 

PRIMITKA 
KRATKI OPIS Komentar NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 

izrade Nenad Novković i Općina Bale-Valle 

1.  

Guerino Manzin 26.04.2021. 
Knjiga primjedbi 

Guerino Manzin traži da se zemljišne čestice k.č.6422/1, 
6422/2, 6425 sve k.o.Bale u San Polu i k.č.6476, 6475/1, 
6475/2 i 6474 u Colonama, koje su trenutno u zakupu 
tvrtke Monperin, zadrže u statusu kampa. 

NE - nije moguće navedeno zemljište zadržati u statusu 
kampa (građevinskog područja ugostiteljsko turističke 
namjene), zbog nemogućnosti rješavanja vlasničih 
odnosa. Naime, građevinsko područje je u prijedlogu 
PPUO Bale, čija je izmjena i dopuna u tijeku, definirano 
tako da se formira uglavnom od zemljišta u vlasništvu 
Općine Bale i RH. Miješanje sa privatnim vlasništvom bi 
znatno otežalo ili onemogućilo formiranje jedinstvene 
građevne čestice kampa, kako zahtijeva PPIŽ. 
Kako je građevinsko područje određeno u PPUO, tako je i 
preneseno u UPU San Polo-Colone, koji je plan užeg 
područja. 
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URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA „SAN POLO - COLONE“ 
PRIMJEDBE I MIŠLJENJA JAVNOPRAVNIH TIJELA 

 
 

R.B. NAZIV  TIJELA S 
JAVNIM OVLASTIMA 

DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar  NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 
izrade Nenad Novković i Općina Bale-Valle 

1. ZAVOD ZA PROSTORNO 
UREĐENJE ISTARSKE 
ŽUPANIJE 

15.04.2019. Primjedbe: 
 
Grafički dio 
1. U kartografskom prikazu br. 1. umjesto oznake „D1“  

treba pisati „D71“ i D72“ – vjerska namjena, jer se radi o 
postojećoj sakralnoj građevini i arheološkim ostacima, 
kako je navedeno u legendi istog kartografskog prikaza. 
Nadalje, unutar TRP-a San Polo u ovom se 
kartografskom prikazu vjerska namjena mora prikazati 
istom šrafurom kao gospodarska -  ugostiteljsko turistička 
namjena, jer se ne radi o izdvojenom građevinskom 
području izvan naselja društvene namjene.  

U istom kartografskom prikazu, razgraničenje površina izvan 
g.p., kao što su: „R6“ i „D1“ potrebno je nacrtati tanjom linijom, 
debljine kojom su nacrtana razgraničenja i ostalih površina 
izvan g.p. (šume, poljoprivredno tlo i sl.). 
Javno parkiralište se ne može planirati izvan granica 
građevinskih područja. Javno parkiralište se može planirati 
isključivo unutar građevne čestice javne prometnice (linijska 
infrastrukturna građevina) te eventualno unutar zaštitnog 
pojasa ŽC 5186, uz suglasnost nadležne službe koja upravlja 
ovom županijskom cestom. Načelno se smještaj vozila 
rješava unutar građevne čestice osnovne namjene. 
2. Kartografski prikaz br. 2.1. potrebno je dovršiti na način 

da se odrede svi radijusi, završeci, ugibališta i okretališta 
cesta, jer koridor ceste predstavlja ujedno i građevnu 
česticu ceste, sa  radijusima, završecima, ugibalištima i 

 
DA, načelno, svi dijelovi Plana na koje su date 
primjedbe i/ili prijedlozi će biti na predloženi ili na 
odgovarajući način korigirani 
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okretalištima, a sve sukladno čl. 80. st. 2. točka 2. 
Zakona. Prikaz je potrebno uskladiti i s čl. 6. Pravilnika o 
uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 
142/03), kojim se određuje da slijepi vatrogasni pristupi 
duži od 100 m moraju na svom kraju imati okretališta koja 
omogućavaju sigurno okretanje vatrogasnih vozila. Osim 
vatrogasnih vozila, ovim će prometnicama prometovati i 
autobusi do TRP-ova. 

 
 
U istom kartografskom prikazu  nedostaje poprečni profil 
planiranih pješačkih prometnica (min. i max. širina). Poprečni 
profil „4-4“ iz legende, ne nalazi se u grafici. 
Nadalje, zaštitni pojas ŽC 5186 iznosi 15 m od vanjskog ruba 
zemljišnog pojasa prometnice, kako je navedeno u čl. 18. st. 
5., stoga je isti potrebno pravilno odrediti u grafičkom dijelu 
Plana. 
3. Kartografski prikaz br. 2.3. potrebno je dovršiti. U legendi 

nedostaje prikaz postojeće vodovodne mreže, a u grafici 
nedostaje planirana vodovodna mreža, jer do TRP „San 
Polo“ i SC „Paleoparka“ nema planirane/postojeće 
opskrbe vodom. Odvodnju sanitarnih otpadnih voda u 
cijelosti uskladiti s prijedlogom ID PPUO Bale, koje su u 
tijeku. 

4. Kartografski prikaz br. 3.a. uskladiti s Prostornim planom 
Istarske županije (Sl. novine Istarske županije br. 2/02, 
1/05, 4/05 i 14/05 – pročišćeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11-
pročišćeni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16-pročišćeni tekst), 
nadalje - PPIŽ, i sa prijedlogom ID PPUO Bale, koje su u 
tijeku, u dijelu zaštićenih područja prirode. 

  
Odredbe za provedbu 
1. U čl. 2. st. 2. ne zaboraviti upisati i broj Službenog 

glasnika Općine Bale u kojem će se objaviti posljednje 
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Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine 
Bale, koje su u tijeku. 

2. Uskladiti odredbe čl. 10. st. 1. c., čl. 14. i čl. 32. st. 1.,  s 
čl. 82. st. 5. kojim se određuje prvenstveno edukacijski 
karakter paleontološkog parka. 

3. U čl. 11. st. 4. spominje se recepcija unutar TRP-ova. 
Provjeriti ovu odredbu s obzirom da se prema čl. 16. 
recepcija planira unutar receptivno servisnog punkta San 
Polo – Colone. 

4. Kako je uređena plaža (R9) dio TRP-a Colone (postojeći 
kamp) i nalazi se u cijelosti unutar pojasa 25 m od obalne 
crte, čl. 12. potrebno je korigirati na način da se izbriše 
tekst „te gradnju sanitarija, zaklona, odmorišta i manjih 
ugostiteljskih sadržaja,“, radi usklađenja s čl. 49. st. 4. 
točka 3. Zakona, odnosno s čl. 11. st. 7. ovog Plana. 

5. Čl. 15. u cijelosti uskladiti s čl. 99. PPIŽ-a, na način da se 
iz teksta brišu riječi građevina, gradnja, nadstrešnice-
zakloni, sanitarni čvorovi, kiosci za informativne 
djelatnosti, jer se na rekreacijskim površinama ne 
dozvoljava izgradnja građevina visokogradnje. 

6. U čl. 18. st. 2. dopuniti tekstom: „i građevne čestice 
prometnica“. 

7. U čl. 27. potrebno je odrediti minimalnu udaljenost 
građevnog pravca od regulacijskog pravca. 

8. U čl. 28. st. 2. brisati tekst „ukopani bazeni i otvorena 
igrališta kada se ne smatraju zgradama, kao i“, jer bazeni 
i igrališta spadaju u građevine pratećih sadržaja 
ugostiteljsko-turističkoj namjeni koje ulaze u izgrađenost 
građevne čestice. U definiciji koeficijenta izgrađenosti 
građevne čestice iz Pravilnika o sadržaju, mjerilima 
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima 
i standardu elaborata prostornih planova (NN br. 106/98, 
39/04, 45/04 – ispravak, 163/04),  određuju se građevine, 
ne zgrade. 



JAVNA RASPRAVA – UPU San Polo-Colone - objavljena 19.03.2019. g 

27.03.2019. do 26.04.2019. / Javno izlaganje 29.03.2019. 5

9. U čl. 31. nužno je  odrediti „kig“ i „kis“ za TRP-ove 
određene ovim Planom, sukladno  čl. 49. st. 4. točka 1. 
Zakona. Ukoliko je postojeća izgrađenost pojedinog 
izdvojenog građevinskog područja izvan naselja 
ugostiteljsko-turističke namjene (T3) veća od 10%, 
potrebno je odrediti postojeću izgrađenost, kao i dodati 
odredbu: „rekonstrukcija postojećih građevina 
ugostiteljsko-turističke namjene planira se tako da se ne 
povećava postojeća gustoća korištenja, izgrađenost 
građevne čestice i koeficijent iskoristivosti, ako su te 
veličine veće od onih određenih ovim Planom“, sukladno 
čl. 49. st. 2. Zakona. 

10. U čl. 32. st. 1. izbrisati riječ „zgradne“, sukladno primjedbi 
iz točke 8. ovog mišljenja. Uskladiti kig, kis i broj etaža. 

11. U čl. 33. potrebno je odrediti kis max 1,0, sukladno čl. 50. 
posljednjih ID PPUO Bale, koje su u tijeku. 

12. U čl. 38. spominju se pomoćne građevine. Potrebno je 
definirati koje su to pomoćne građevine, kako bi se 
odredila razlika u odnosu na građevine pratećih sadržaja 
ugostiteljsko-turističkoj namjeni. 

13. U tablici čl. 43. st. 2. izbrisati stambenu namjenu 
temeljem čl. 48. ovog Plana. Tablicu dopuniti i 
namjenama planiranim u receptivno servisnom punktu i 
depou. Provjeriti potreban broj parkirališnih/garažnih 
mjesta za smještajnu ugostiteljsko-turističku namjenu, s 
obzirom da se radi o kampu (manja BPP). Uobičajeno je 
potreban broj parkirališnih mjesta odrediti po smještajnoj 
jedinici. 

14. Čl. 82. uskladiti s PPIŽ-om, kao i s Izmjenama i 
dopunama Prostornog plana uređenja Općine Bale, koje 
su u tijeku. U st. 6., 9., 15. spominje se prostorni plan 
područja posebnih obilježja. Navedeni plan spada u 
prostorni plan državne razine i neće se izrađivati za ovo 
područje. Isto tako, u st. 6. i 9. utvrđuje se da će se uvjeti 
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građenja i uređivanja prostora određivati u drugim 
planovima užeg područja. Uvjeti građenja i uređivanja 
prostora moraju se odrediti ovim Planom za prirodne 
vrijednosti koje se nalaze unutar obuhvata ovog Plana. 

Nadalje, evidentirani botanički rezervat nije prikazan u 
grafičkom djelu Plana, kao niti u prostornim planovima šireg 
područja i više razine, stoga je potrebno pojasniti o kojim se 
evidentiranim botaničkim rezervatima radi ili isto brisati iz 
odredbi Plana. 
Iz st. 11. brisati tekst „a moguća je izgradnja samo u obliku 
stambeno-gospodarskih kompleksa za vlastite potrebe i 
turizam na seoskim gospodarstvima.“, jer se takva mogućnost 
ne dozvoljava PPIŽ-om. 
St. 12., 13. i st. 16. brisati kao nepotrebne. 
U st. 15. spominje se evidentirani krajobraz i evidentirani 
krajolici. Pojasniti o čemu se radi  te uskladiti tekstualni i 
grafički dio Plana. 
15. Crkve sv. Pavla i sv. Jakova, koje se navode u čl. 83. st. 

2. odrediti i u grafičkom dijelu Plana. 
16. Čl. 91. st. 1. nije jasan. Uskladiti s Izmjenama i 

dopunama Prostornog plana uređenja Općine Bale, koje 
su u tijeku. 

 
S obzirom na to da je u tijeku postupak izrade i donošenja 
Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Bale (ID 
PPUO), započetih temeljem Odluke o izradi ID PPUO Bale 
(SG Općine bale br. 04/17), s kojima ovaj Plan mora biti 
usklađen, donošenje ovog Plana može nastupiti tek nakon 
donošenja navedenih ID PPUO Bale. 
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2. ŽUPANIJSKA UPRAVA ZA 
CESTE 
 Istarske županije 

03.05.2019. Primjedbe: 
- ucrtati priključke županijske ceste u skladu s posebnim 
propisima 
- trasa i elementi planirane županijske ceste u grafičkom 
prikazu moraju biti korigirani, te je u daljnjem postupku 
potrebno izraditi idejni projekt planirane županijske ceste kako 
bi se definirao njen obuhvat zahvata 
- u odredbama navesti širinu i uvjete građenja unutar 70m 
koridora planirane županijske ceste 
 

 
 
DA - Načelno 
Svi elementi iz primjedbi će se riješiti u suglasju sa 
ŽUC. 

3. HRVATSKE VODE, 
Vodnogospodarski odjel za 
slivove Sjevernog Jadrana 

09.04.2019. Daju se primjedbe: 
- u Planu nisu obrađeni rizici od poplave voda-mora, prema 
podacima sa web stranice korp.voda.hr 
- u kartama nije obrađena odvodnja oborinskih otpadnih voda 

DA 
Navedeni dijelovi Plana će biti dopunjeni 

4. UO za održivi razvoj 
Istarske županije 
 
 

08.04.2019. Daju se slijedeće primjedbe: 
- u odredbama za provedbu ažurirati popis propisa 
- u listu br.3.a uskladiti prikaze zaštićenih područja sa listom 
3.1.1. PPIŽ, osobito ornitološki park 
- u čl.82 uskladiti nazive zaštićenih područja prirode sa 
nazivima iz čl.136. i lista br.3.1.1. PPIŽ 
- brisati izradu novih PPPPO iz čl.82. odredbi 

DA 

5. ISTARSKI VODOVOD 
Buzet 

11.04.2019. Nemaju primjedbi na prijedlog plana. U redu. 

6. MINISTARSTVO OBRANE 
Uprava za materijalne 
resurse 
Sektor za vojnu 
infrastrukturu i zaštitu 
okoliša 
Služba za vojno graditeljstvo 

09.04.2019. Bez primjedbi. Na području obuhvata predmetnog plana nema 
zona posebne namjene niti drugih zahtjeva vezano za zaštitu 
interesa obrane. 

U redu. 
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i energetsku učinkovitost 

7. MINISTARSTVO 
POLJOPRIVREDE 

08.04.2019. Ministarstvo nije nadležno za davanje mišljenja u vezi izrade 
UPUa. Zahvate u planu treba planirati izvan šumskih zemljišta 
odnosno na način da se negativan utjecaj na šumski 
ekosustav svede na minimum. 

U redu. Dopisom se ne zahtijeva nikakva dodatna 
radnja na prijedlogu Plana. 

8. MUP Ravnatejstvo civilne 
zaštite, Područni ured 
civilne zaštite Rijeka, 
SLUŽBA CIVILNE ZAŠTITE 
PAZIN 

11.04.2019. Suglasni na sadržaj Plana. U redu. 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
6. Zapisnik s javnog izlaganja 
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7.  Preslika originalnih primjedbi 
 






























	5e4bcf5db4607050036469cca19a90f452b6bbc0a6f105d25097199c333e2b9e.pdf
	59397f6cde964aa9bd3e5077eea117ab8d07f4d903ced452722883db199c790b.pdf
	13121f5900256dccc8fde50708d9a87ff172e341e180d9b4a93b0478a063d342.pdf
	c227-20210312142853
	c227-20210312142924
	c227-20210312142853
	c227-20201007085855

	13121f5900256dccc8fde50708d9a87ff172e341e180d9b4a93b0478a063d342.pdf
	c227-20210312142853
	c227-20210312142924
	c227-20210312142853
	c227-20201007085855


	59397f6cde964aa9bd3e5077eea117ab8d07f4d903ced452722883db199c790b.pdf

	manzin talijanski
	5e4bcf5db4607050036469cca19a90f452b6bbc0a6f105d25097199c333e2b9e.pdf

