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Izrađivač plana: Novi Urbanizam d.o.o. Pula 
 

Nositelj izrade:   Grad Buje-Buie -  Upravni odjel za prostorno uređenje i 
upravljanje gradskom imovinom  
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0. Zaključak Gradonačelnika Grada Buja-Buie o utvrđivanju Prijedloga Urbanističkog plana 
 uređenja naselja Mužolini Gornji za Javnu raspravu od 23.10.2020.g. 
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1.   Obavijest o Javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanističkog plana  uređenja naselja Mužolini 
 Gornji - postavljena na Oglasnu ploču Grada Buja-Buie 26.10.2020.g. 
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2. Obavijest o Javnoj raspravi objavljena u Glasu istre 27.10.2020.g. 
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3.   Obavijest o Javnoj raspravi objavljena na mrežnim stranicama Ministarstva graditeljstva 
 i prostornog uređenja, te na mrežnim stranicama Grada Buja-Buie  26.10.2020.g. 
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4. Popis sudionika u Javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti o Javnoj raspravi 
 Posebna obavijest o održavanju Javne rasprave, poslana javno pravnim  tijelima,sa 
 popisom adresanata 
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5. Popis sudionika koji su dali očitovanja, prijedloge, mišljenja i primjedbe s 
 obrazloženim odgovorima (tablica) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



JAVNA RASPRAVA – UPU NASELJA MUŽOLINI GORNJI - objavljena 27.10.2020. g 

 

Javni uvid  održan od  02.11.2020. do 01. 12. 2020. / Javno izlaganje  04.11.2020. 
1

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA UPU MUŽOLINI GORNJI 
 

PRIMJEDBE GRAĐANA I PRAVNIH OSOBA 

 
  

 
R.B. IME I PREZIME DATUM 

PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 
izrade Nenad Novković i Grad Buje 

1.  Nevio Štokovac 24.11.2020 Primjedbe: 
 

1 - Po prijedlogu plana trebao bi se formirati javni put 
koji zahvaća sjeverni rub njegove čestice oznake 
k.č.br. 868/2 i sjeverni rub njegove čestice oznake 
869, čime bi nastala neprocjenjiva šteta za njega, 
naime na njima ima posađene masline, voćke i 
vrt te je prijedlog da taj isti put bude izmješten nešto 
sjevernije na čestice oznake 868/3 i 866/1, toliko da 
ne zahvaća čestice u vlasništvu podnositelja ovog 
zahtjeva, a što u urbanističkom niti bilo kojem 
drugom smislu ne bi činilo bitnu razliku. 
 
 
 
 
2 - Glavna prometnica kroz selo oznake 2802/7 , 
koja prolazi južno od čestica 866/1 i zahvaća dio 
njegove 869, čemu se vlasnik protivi iz razloga kako 
je navedeno u točki 1. Osim toga po prijedlogu je ta 
prometnica široka od 3.5-5,00 metara , a držimo da 

NE 
 
1. NE - predmetni put je planiran isključivo kao 
pristupni put do planiranih građevnih čestica u 
vlasništvu N.Š., bez čega se isto građevinsko 
zemljište ni ne može staviti u funkciju. Normalno je 
da je isti put smješten unutar obuhvata Plana. 
Izuzetno, planiranju javnog puta dijelom izvan 
obuhvata plana pribjegavalo bi se isključivo u 
izuzetnim situacijama kada drugačije nije moguće, a 
to ovdje nije slučaj. „Šteta“ koja će biti prouzročena 
smještanjem puta u građevinsko područje je lako 
procjenjiva (nije „neprocjenjiva“) i opravdana upravo 
time što se radi o građevinskom zemljištu - rijetkom 
resursu s kojim treba pažljivo gospodariti, a ne o 
poljoprivrednom zemljištu.  
 
2. NE - Navedena glavna prometnica je u Planu 
planirana u širini 7,0m, a ne manje od toga. Kod 
trasiranja ove prometnice upotrijebljen je isti princip 
kao i svugdje drugdje u selu gdje je bilo nužno 
proširenje puta, na način da se u jednakoj mjeri 
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bi trebala biti 7,00 metara te je prijedlog da se 
izmjesti i proširi prema jugu na čestice oznake 854/1 
i 3 koje su dijelom vlasništvo Grada što ne bi bila 
značajna promjena plana a bila bi široka kao i ostale 
prometnice u selu i puno bi značilo stanovnicima 
sela. 
3 - Javni put koji prelazi preko čestica oznake 844 i 
846 , u suvlasništvu gosp. Štokovca, može prolaziti 
istočnije jer bez potrebe siječe česticu 844 te joj 
znatno umanjuje vrijednost, te je prijedlog da taj put 
prođe istočno od 844, preko čestice 843 te se u 
produžetku spoji sa 848, te bi i na taj način bio 
adekvatno riješen pristup za sve čestice kojima je 
potreban, a za podnositelja ovog prijedloga bi 
nastala neusporedivo manja šteta. Još bolji je 
prijedlog da pristupni put ide u produžetku glavnog 
puta oznake 2807/5, a preko čestica oznake 850/1, 2 
i 3. 
 

4 - Trafostanica bi, sukladno prijedlogu treba biti 
smještena na lokaciji“ S1“ , držimo da bi bila 
preblizu kuće gdje živi podnositelj zahtjeva, te je 
prijedlog da bude smještena na lokaciju oznake 
,,93“, a sve radi veće udaljenosti od kuća i manje 
štetnog utjecaja a to je buka i zračenje. 

 

5 - Zelena površina, sukladno prijedlogu, 
predviđena je na k.č.br. 848 , a radi se o vrlo 
atraktivnoj parceli za građenje te, također za 
vlasnika nastaje nenadoknadiva šteta, pa je 

zauzme susjedno zemljište s jedne i druge strane 
ceste. Predlagatelj predlaže da on bude izuzet od 
istog principa, a na štetu druge osobe. 
 
 
 
3. NE - Navedeni planski put preko k.č. 844 i 846 je 
proizvod racionalnog planiranja parcelacije istog 
zemljišta i osiguranja pristupa do svake građevne 
čestice, ovih i preostalih u tom, južnom sektoru 
obuhvata Plana. N.Š. nije jedini vlasnik tog zemljišta, 
pa ne može ni upravljati njime. Planiranom 
parcelacijom na građevne čestice racionalne veličine 
omogućava se i buduća pravična raspodjela ovog 
zemljišta, u kojem Grad Buje ima 3/8 vlasništva. 
Predloženo premještanje pristupnog puta izvan 
građevinskog područja, odnosno izvan obuhvata 
Plana, na tuđe zemljište, kao i u točki 1., nije 
opravdano. 
 
4. NE - Lokacija trafostanice je odabrana tako da 
omogućava racionalno priključivanje svim 
potrošačima. Udaljenost najbliže točke kuće N.Š. od 
planirane trafostanice je više od 30m, te se ne 
očekuju nikakvi štetni efekti, neuobičajeni za bilo koje 
naselje.  
 
 
5. NE - K.č.847 i 848 su obrasle autohtonom 
šumskom vegetacijom i obuhvaćene su Programom 
gospodarenja za Gospodarsku jedinicu „Kršin“ kojom 
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prijedlog da zelena površina bude na česticama 
oznake 849/ 2 i 3 i 843. 

6 - Navodim da već postoji zahtjev za proširenje 
granica građ. područja na česticu oznake 868/3 
,zahtjev je predan 14.04.2018.god. ali nije u planu 
ovog proširenja, čestica je u vlasništvu podnositelja 
ovog zahtjeva i veoma je zainteresiran za gradnju 
na njoj te je prijedlog da čestica oznake 868/3 
postane građevinska kao i dijelovi čestice oznake 
866/1 i 866/2. 

 

gospodari Šumarija Buje, na čiji prijedlog se Planom, 
kako je traženo „omogućava da se ista (vegetacija) 
očuva u čim većoj mjeri“. Iz tog su razloga planirane 
kao javne zelene površine. 
 
6. NE - Proširenje granica građevinskog područja nije 
predmet obrade ovoga Plana, već se isto obrađuje u 
postupku izrade Prostornog plana Grada Buja, 
ukoliko ima opravdanja i mogućnosti za to. 

2.  MUŽOLINI 
GRADNJA d.o.o. 

24.11.2020 
e-mail 

Primjedbe: 
- predlaže se izmjenu parcelacije čestica 
označenih kao M13, M14, M17 i MI8 u Prijedlogu 
Urbanističkog plana, na način koji će omogućiti 
bolju iskorištenost novoformiranih građevnih čestica. 
Prema izrađenom prijedlogu parcelacije navedene 
čestice na način da pristup česticama M14, M17 i 
M18 osiguran pristupnim putem s vanjskih strane 
navedenih čestica, sukladno skici — prijedlogu 
parcelacije, a što u konačnici omogućava bolju 
iskorištenost novoformiranih čestica. 
U prilogu se dostavlja prijedlog parcelacije k.č. br. 
871/12 i k.č. br. 871/7 (na skici označene 
slovima A, B i C) u ,dwg“ i ,,pdf“ formatu te se 
predlaže naslovu i ovlaštenom izrađivaču UPU 
Mužolini Gornji uzeti u obzir predložene izmjene te ih 
uvrstiti u Konačni prijedlog Urbanističkog 
plana uređenja Mužolini Gornji. 

DA 
Tražena korekcija će biti izvršena u grafičkom dijelu 
Plana. 
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URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA UPU MUŽOLINI GORNJI 
 

PRIMJEDBE JAVNOPRAVNIH TIJELA 

 
 

R.B. NAZIV  TIJELA S 
JAVNIM OVLASTIMA 

DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar  NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 
izrade Nenad Novković i Grad Buje 

1. MUP Ravnatejstvo civilne 
zaštite, Područni ured 
civilne zaštite Rijeka, 
Služba civilne zaštite 
Pazin 

09.11.2020. Suglasni na sadržaj Plana. U redu. 

2. Hrvatske vode, 
Vodnogospodarski odjel 
za slivove Sjevernog 
Jadrana 

10.11.2020. Bez primjedbi U redu. 

3. HAKOM 16.11.2020. Bez primjedbi U redu. 

4. Ministarstvo obrane RH, 
Uprava za materijalne 
resurse, Sektor za vojnu 
infrastrukturu 

19.11.2020. Bez primjedbi U redu. 
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5. Istarska Županija, Upravni 
odjel za održivi razvoj 

23.11.2020. Bez primjedbi U redu. 

6. Ministarstvo prostornog 
uređenja, graditeljstva i 
državne imovine 

27.11.2020. Pozitivno mišljenje na Nacrt Plana U redu. 

7. Županijska uprava za 
ceste Istarske županije 

30.11.2020 -  Planiranje spoja javne kolno pješačke površine 
(k.č.2807/5) na županijsku cestu ŽC5209 nije prihvatljivo 
(čl. 7., 8., 9. Pravilnika o uvjetima za projektiranje i 
izgradnju priključaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14)) 
te je radi jednoznačnog tumačenja plana na 
kartografskim prikazima potrebno izvršiti izmjene i 
prikazati završetak kolno pješačke površine uz granicu 
obuhvata plana u zaštitnom pojasu županijske ceste 
ŽC5209. 
 

DA 
Navedena javna prometna površina nije 
zamišljena kao spojnica na ŽC5209, te se stoga, 
u cilju naglašavanja istoga, planira prekinuti 
unutar obuhvata Plana javnom zelenom 
površinom 

8. Zavod za prostorno 
uređenje Istarske 
županije 

30.11.2020 Primjedbe: 
- U legendama grafičkog dijela Plana mješovitu namjenu 
odrediti kao pretežito stambenu, sukladno tekstualnom 
dijelu Plana. 
 
- Radi lakšeg korištenja podataka, topografsko-
katastarsku podlogu u grafičkom dijelu Plana potrebno je 
insertirati kao „blok“. 
 
- U ČI. 12. st. 2. ovog Plana dopuniti odredbu na način 
da se navede da ovim Planom nisu planirane javne 
parkirališne površine te da se parkiranje/garažiranje 

DA 
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vozila mora riješiti unutar pripadajuće građevne čestice. 
 
- ČI. 24. st. 4. uskladiti s čl. 89. st. 3. Prostornog plana 
uređenja Grada Buje (SN Grada Buje br. 02/05, 10/11, 
01/12-ispravak, 05/15, 21/18, 08/19-pročišćeni tekst, 
05/20) — udaljenost građevine od granice građevne 
čestice najmanje za polovicu svoje visine, ali ne manje 
od 4m. 
 
- Iz odredbi čl. 45. izbrisati ,višestambene građevine“, jer 
se iste ne planiraju ovim Planom (vidi čl. 13.). Nadalje, u 
stavku 1. istoga članka, određuje se položaj parkirališnih 
mjesta za gradnju stambenih građevina, ali se ne 
određuje položaj parkirališnih mjesta i za ostale 
namjene, planirane čl. 16. ovog Plana. 

9. Istarski vodovod d.o.o. 
Buzet 

30.11.2020. 
e-mail 

Daje se primjedbe na tekst Obrazloženja - odjeljka 3.5.3. 
Vodoopskrba i predlaže korigirani tekst prema 
priloženom 
 

DA 
Predloženi tekst, odnosno njegov sadržaj, će biti 
razmotren zajedno sa predlagačem i ugrađen u 
tekst Obrazloženja, prema utvrđenom 



 
6. Zapisnik s javnog izlaganja 
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7.  Preslika originalnih primjedbi 
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