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A.  IZVJEŠĆE 

1. UVOD 

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja 
„Sportski centar Umag“ (u nastavku: urbanističkog plana uređenja) je Boris Petronijević, 
dipl.ing.arh. iz tvrtke Urbis d.o.o. Pula. 

Javna rasprava o Prijedlogu urbanističkog plana uređenja utvrđena je temeljem Zaključka 
Gradonačelnika Grada Umaga KLASA: 350-02/17-01/34, URBROJ: 2105/05-02-18-30 od 7. 
ožujka 2018. godine. 
 
Obavijest o održavanju javne rasprave o Prijedlogu urbanističkog plana uređenja objavljena je 12. 
ožujka 2018. godine u javnim glasilima „Glas Istre“ i „La voce del popolo“, na web stranicama 
Grada Umaga i Ministarstva graditeljstva i prostornoga uređenja te oglasnoj ploči Grada Umaga. 

Uvid u Prijedlog urbanističkog plana uređenja trajao je petnaest (15) dana, od 20. ožujka do 3. 
travnja 2018. godine te se mogao izvršiti u predvorju Gradske vijećnice u Umagu, ul. Garibaldi br. 
6, prizemlje, svakim radnim danom od 7,30 do 15,30 sati u vrijeme trajanja javne rasprave te na 
mrežnim stranicama Grada Umaga – www.umag.hr. 

Tijekom javne rasprave, u suradnji s Gradom Umagom, izrađivač urbanističkog plana uređenja 
održao je javno izlaganje 27. ožujka 2018. godine. O javnom izlaganju vođen je zapisnik, koji je 
sastavni dio Izvješća o javnoj raspravi. 

Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog urbanističkog plana uređenja mogli su se dati u zapisnik za 
vrijeme javnog izlaganja ili dostaviti poštom nositelju izrade na adresu: Grad Umag, Upravni odjel 
za prostorno planiranje i izdavanje akata za gradnju, Trg slobode 7, 52470 Umag do 3. travnja 
2018. godine. 

Sve primjedbe i prijedlozi, koje su sudionici u javnoj raspravi dostavili u roku, obrađeni su i 
sastavni su dio ovog Izvješća. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

2. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI KOJI SU POZVANI P OSEBNOM 
OBAVIJESTI O JAVNOJ RASPRAVI 

1. Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uređenja, Zagreb 
2. Ministarstvo zaštite okoliša i energetike, Zagreb 
3. Ministarstvo državne imovine, Zagreb 
4. Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Puli, Pula 
5. Državna geodetska uprava, Područni ured za katastar Pazin, Ispostava Buje, Buje 
6. Javna ustanova Zavod za prostorno uređenje Istarske županije, Pula 
7. Istarska Županija, Upravni odjel za održivi razvoj, Pula  
8. „HEP-ODS“ d.o.o., Elektroistra Pula, Pogon Buje, Buje 
9. HOPS d.o.o. Zagreb, Prijenosno područje Rijeka, Opatija 
10. „6. MAJ“ d.o.o. za komunalne usluge, Umag 
11. „6. MAJ – ODVODNJA“ d.o.o., Umag 
12. „Istarski vodovod“ d.o.o., Buzet 
13. Hrvatske Vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, Rijeka 
14. MUP, Policijska uprava Istarska, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova, Pula 
15. HAKOM – Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, Zagreb 
16. Ured državne uprave u Istarskoj županiji, Služba za gospodarstvo, Umag 
17. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje – Pazin, Pazin 
18. „Plinara“ d.o.o. Pula, Pogon Umag-Novigrad, Umag 
19. Hrvatske ceste d.o.o., Zagreb 
20. Mjesni odbor Umag - Komunela 
21. Mjesni odbor Umag - Punta 
22. Mjesni odbor Murine 
23. Upravni odjeli Grada Umaga 
  



 

3. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI ČIJA SU MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I 
PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG URBANISTI ČKOG PLANA URE ĐENJA 
PRIHVA ĆENI 

4. MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE SUDIONIKA U JA VNOJ RASPRAVI 
KOJI NISU PRIHVA ĆENI ILI SU DJELOMI ČNO PRIHVAĆENI S RAZLOZIMA 
NEPRIHVA ĆANJA 

 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA „SPORTSKI CENTAR UMAG“ 

 
OČITOVANJA O MIŠLJENJIMA, PRIMJEDBAMA I PRIJEDLOZIMA  

S JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU IZMJENA I DOPUNA  
URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA „SPORTSKI CENTAR UMAG“ 

 
održane od 20.03.2018. do 3.04.2018. 

 
 
 

 
  

Urbis d.o.o., Flanatička ulica 25, HR-52100 Pula 
Tel: +385 52 385 950 
E-mail: urbis@urbis.hr 
www.urbis.hr 
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OČITOVANJA O MIŠLJENJIMA, PRIMJEDBAMA I PRIJEDLOZIMA ISKAZANIM NA JAVNOM IZLAGANJU ODRŽANOM 27.03.2018. (prema 
Zapisniku s javnog izlaganja), na koje nije odgovoreno na samom Javnom izlaganju 
 
Na Javnom izlaganju je u potpunosti dano očitovanje na sve iskazane primjedbe i sva postavljena pitanja. 
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OČITOVANJA O MIŠLJENJIMA, PRIMJEDBAMA I PRIJEDLOZIMA ZAPRIMLJENIM U PISANOM OBLIKU 
 
Očitovanje o mišljenjima, primjedbama i prijedlozima zaprimljenim u pisanom obliku daje se tablično, s numeracijom od P-1 do P-7. 
 

BROJ 
PRIMJEDBE 
Urudžbeni broj 

PODNOSITELJ PRIMJEDBE OČITOVANJE NA PRIMJEDBU 

P-1 
374-18-37 

Hrvatske vode 
VGO za slivove sjevernog 
Jadrana 

Očitovanje da su u prostorni plan ugrađene prethodno dane smjernice. 

P-2 
383-18-39 

Istarski vodovod d.o.o. Očitovanje da na prijedlog prostornog plana nemaju primjedbi. 

P-3 
543-18-40 

Republika Hrvatska 
Državna uprava za zaštitu i 
spašavanje 
Područni ured za zaštitu i 
spašavanje Pazin 

Izdali su suglasnost na prijedlog prostornog plana. 

P-4 
2163/1-18-41 

Istarska županija 
Upravni odjel za održivi razvoj 

Očitovanje da na prijedlog prostornog plana nemaju primjedbi. 

P-5 
536-18-42 

Republika Hrvatska 
Ministarstvo državne imovine 

Daju pozitivno mišljenje na prijedlog prostornog plana 

P-6 
15-18-43 

GUI-NI d.o.o. Kao vlasnici zemljišta k.č. 1299 k.o. Umag na kojoj se planira površina Ta_1 naveli su 
slijedeće zahtjeve: 
1. Omogućiti putem kolno-pješačke prometnice pristupanje površini Ta_1 pomoću 
vozila, neposredno do samog ulaza na nekretninu. 
2. Povećati broj dozvoljenih smještajnih jedinica (soba) 
3. U neposrednoj blizini površine Ta_1 zabraniti proizvodnju buke i emitiranje glazbe iz 
bilo koje vrste objekta, a pogotovo ugostiteljskih objekata u neposrednoj blizini 
nekretnine, uz eventualno dozvoljenu tzv. glazbu ugođaja najviše ekvivalentne razine 
65dB(A). 
4. Naknaditi štetu i izgubljenu zaradu prouzročenu neispunjavanjem svih ranije 
navedenih zahtjeva, nastalu nemogućnošću ostvarivanja apsolutne iskoristivosti 
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BROJ 
PRIMJEDBE 
Urudžbeni broj 

PODNOSITELJ PRIMJEDBE OČITOVANJE NA PRIMJEDBU 

nekretnine, putem iznajmljivanja smještajnih jedinica (soba), sve radi zaštite i 
ostvarivanja svojih prava na istoj. 
 
Obrazloženje po zahtjevima od 1. do 4.: 
 
1. Zahtjev se ne prihvaća 
 
Radi zaštite pješačke zone u sklopu koje se nalazi postojeća šetnica „lungomare“ i uređena 

plaža, koje se i nadalje kao takve planiraju ovim Prijedlogom Izmjena i dopuna Urbanističkog 
plana uređenja „Sportski centar Umag (dalje u tekstu: UPU-a), na prilazu pješačkoj zoni planira 
se zaustavljanje kolnog uličnog prometa na postojećoj Ljubljanskoj ulici, dok se nastavak 
postojeće ulice planira kao pješačka površina. Međutim, obzirom na postojeće korištenje 
Ljubljanske ulice od strane korisnika zatečenih građevina, već je osnovnim UPU-om planirana 
mogućnost kolnog pristupa zatečenim građevinama prema određenom režimu korištenja 
planiranih pješačkih površina, koja se ovim Izmjenama i dopunama UPU-a ne mijenja. 
 
2. Zahtjev se ne prihvaća 

 
Zatečena građevina na planiranoj površini Ta_1 izgrađena je u prostoru ograničenja 
zaštićenog obalnog područja mora, unutar pojasa 100m od obalne crte te je kao takva 
evidentirana već osnovnim UPU-om. 
 
Odredbama članka 49. stavka 1. podstavka 2. Zakona o prostornom uređenju („Narodne 
novine“, br. 153/13 i 65/17; u nastavku: Zakon) propisano je da se smještajne ugostiteljske 
građevine mogu planirati tako da budu udaljene najmanje 100 m od obalne crte, a stavkom 
2. istoga članka da se rekonstrukcija postojećih smještajnih ugostiteljskih građevina 
planira tako da se ne povećava postojeća gustoća korištenja te izgrađenost građevne 
čestice i koeficijent iskoristivosti, ako je koeficijent izgrađenosti veći od 0,3 i koeficijent 
iskoristivosti veći od 0,8. 
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BROJ 
PRIMJEDBE 
Urudžbeni broj 

PODNOSITELJ PRIMJEDBE OČITOVANJE NA PRIMJEDBU 

Sukladno navedenom, u zatečenoj građevini na planiranoj površini Ta_1 osnovnim UPU-
om planiran je zatečeni smještajni kapacitet od 8 smještajnih jedinica odnosno 64 postelje, 
koji se nije mijenjao ovim Prijedlogom Izmjena i dopuna UPU-a. 
 
3. Zahtjev se ne prihvaća 
 
Zaštita od štetnog djelovanja buke uređena je nizom propisa i normativa – Zakon o zaštiti 
od buke (“Narodne novine”, br. 30/09, 55/13, 153/13 i 41/16), Pravilnik o najvišim 
dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (“Narodne novine”, br. 
145/04), Pravilnik o djelatnostima za koje je potrebno utvrditi provedbu mjera za zaštitu 
od buke (“Narodne novine”, br. 91/07) i dr. – kojima se, načelno, utvrđuju najviše 
dopuštene razine buke u okolišu te mjere koje je potrebno provoditi u cilju izbjegavanja, 
sprječavanja ili smanjivanja štetnih učinaka na zdravlje ljudi koje uzrokuje buka u okolišu.  
 
Odredbom članka 128. stavka 1. Odredbi za provedbu Prijedloga Izmjena i dopuna UPU-
a određeno je da će se aktima o građenju propisati obveza pridržavanja Zakona o zaštiti 
okoliša („Narodne novine“, br. 80/13, 153/13, 78/15 i 12/18) i drugih odgovarajućih propisa 
kojima se uređuje zaštita okoliša i njegovih sastavnica, čime je obuhvaćena i obveza 
poštivanja propisa kojima je uređena zaštita od štetnog djelovanja buke. 
 
Za utvrđivanje i rješavanje situacija u prostoru povezanih s emitiranjem buke koja nadilazi 
dozvoljene razine nadležna je inspekcija. 
 
4. Zahtjev nije predmet ovoga postupka izrade i donošenja Izmjena i dopuna UPU-a. 
 
 

P-7 
 

JU Zavod za prostorno uređenje 
Istarske županije 

Niz primjedbi na Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a. Očitovanje je (numeracija prema 
označenim podstavcima u primjedbi): 
 
1. Ne prihvaća se 
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BROJ 
PRIMJEDBE 
Urudžbeni broj 

PODNOSITELJ PRIMJEDBE OČITOVANJE NA PRIMJEDBU 

Obrazloženje: 
 
Odredbom članka 4. stavka 2. navodi se da je UPU-om obuhvaćena zona ATP centra 
Umag, što je činjenica. Dijelovi kojih su izdvojenih građevinskih područja izvan naselja 
obuhvaćeni UPU-om navodi se u odredbi članka 6. stavka 2. 
 
Odredbom članka 125. stavka 1. navodi se da se za obuhvat sportskog centra, što nije 
identično obuhvatu UPU-a, mora provesti propisani postupak povezan sa zaštitom 
okoliša, što je propisano odredbama Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okoliš 
(„Narodne novine“, br. 61/14 i 3/17). U istom se kontekstu u odredbi članka 136. navodi 
„Sportski centar Umag“. 
 
Dodatno, u primjedbi se pogrešno navodi da je UPU-om u cijelosti obuhvaćeno izdvojeno 
građevinsko područje izvan naselja sportske namjene Sportski centar Umag (R8). 
 
 
2.a Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Traženi podaci o smještajnim kapacitetima nemaju normativni karakter odredbi za 
provedbu pa su iskazani u Obrazloženju prostornog plana, u poglavlju 3.2. „Osnovna 
namjena prostora“. 
 
 
2.b Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Odredbom članka 4. stavka 2. Prostornog plana Istarske županije (dalje u tekstu: PPIŽ), 
na koju upućuje primjedba, navodi se da standardu županijske prometnice moraju 
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BROJ 
PRIMJEDBE 
Urudžbeni broj 

PODNOSITELJ PRIMJEDBE OČITOVANJE NA PRIMJEDBU 

udovoljiti pristupne prometnice prema lukama otvorenim za javni promet, lukama posebne 
namjene i područjima gospodarske namjene (poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-
turističke). 
 
Odredbom članka 8. stavka 2. Uredbe o mjerilima za razvrstavanje javnih cesta („Narodne 
novine“, br. 34/12), na koju upućuje primjedba, navodi se da se u županijske ceste 
razvrstavaju priključne ceste, koje povezuju županijske ceste s izdvojenim građevinskim 
područjima i lokalitetima ugostiteljsko turističke i sportsko-rekreacijske namjene. 
 
Niti odredbama PPIŽ-a niti Uredbe o mjerilima za razvrstavanje javnih cesta ne uvjetuje 
se povezanost prostornih cjelina prometnicom standarda županijske ceste, već se u PPIŽ-
u navodi područje gospodarske namjene, a u Uredbi o mjerilima za razvrstavanje javnih 
cesta građevinsko područje ugostiteljsko turističke i sportsko-rekreacijske namjene. 
 
UPU-om su obuhvaćeni dijelovi izdvojenog građevinskog područja izvan naselja sportske 
namjene Sportski centar Umag, izdvojenog građevinskog područja izvan naselja 
ugostiteljsko turističke namjene Stella Maris i izdvojenog građevinskog područja izvan 
naselja ugostiteljsko turističke namjene Umag-Punta. Sva građevinska područja čiji su 
dijelovi obuhvaćeni UPU-om povezana su u cestovnu mrežu šireg područja postojećim 
prometnicama koje udovoljavaju standardu županijske prometnice. 
 
UPU-om su, u okviru izdvojenih građevinskih područja izvan naselja ugostiteljsko 
turističke namjene Stella Maris i Umag-Punta, obuhvaćene postojeće građevine 
izgrađene u prošlosti u području ograničenja - pojasu 100m od obalne crte mora: 

- u planiranoj površini Ta_1 - bivše radničko odmaralište izgrađeno prije 1991. 
- u planiranoj površini Ta_2 - vila odnosno obiteljska kuća izgrađena prije 1945. 

UPU-om se ove građevine evidentiraju kao zatečeno stanje izgrađenosti koje se može 
održavati u postojećem stanju ili rekonstruirati ili izgraditi zamjenske građevine 
ugostiteljsko turističke namjene zatečenog smještajnog kapaciteta te se ne planira 
poboljšanje njihove prometne povezanosti u odnosu na današnje stanje. 
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BROJ 
PRIMJEDBE 
Urudžbeni broj 

PODNOSITELJ PRIMJEDBE OČITOVANJE NA PRIMJEDBU 

Stoga je sveukupnim prostorno planskim rješenjem UPU-a određeno da se u obuhvatu 
zadrži postojeći odnos prometnih površina, kao dio prometnog sustava šireg područja. Pri 
tome se, radi zaštite postojeće pješačke zone u sklopu koje se nalazi postojeća šetnica 
„lungomare“, koja čini dio mreže postojećih pješačko servisnih prometnih površina 
izdvojenih građevinskih područja izvan naselja ugostiteljsko turističke namjene Stella 
Maris i Umag-Punta, a koje se i nadalje kao takve planiraju ovim Prijedlogom Izmjena i 
dopuna UPU-a, na prilazu pješačkoj zoni planira zaustavljanje kolnog uličnog prometa na 
postojećoj Ljubljanskoj ulici, dok se nastavak iste ulice planira kao pješačka površina uz 
mogućnost kolnog pristupa zatečenim građevinama prema određenom režimu korištenja 
planiranih pješačkih površina. 
 
 
3. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Odredbama UPU-a se određuje da se u planiranim površinama ugostiteljsko turističke 
namjene planira mogućnost građenja ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, ali je do 
privođenja planiranoj namjeni u površinama Ta_1 i Ta_2 moguće održavanje postojećih 
građevina. Kako se u površini Ta_1 nalazi postojeća zgrada stambene namjene izgrađena 
prije 1945., u njoj se do privođenja planiranoj namjeni mogu pored stanovanja odvijati i 
ostale dozvoljene djelatnosti, između ostaloga i ugostiteljske usluge u domaćinstvu. 
 
 
4. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Planirane površine koje se nalaze u 2 ili više građevinskih područja su: površina zaštitnih 
zelenih površina, pješačke površine, kolno-pješačke površine, površina „lungomare“ i 
kopneni dio površine uređene plaže R3_21. Na lokacijske uvjete građenja i uređenja 
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BROJ 
PRIMJEDBE 
Urudžbeni broj 

PODNOSITELJ PRIMJEDBE OČITOVANJE NA PRIMJEDBU 

unutar ovih površina ne utječe stav da se one planiraju unutar jednoga ili više građevinskih 
područja te se time ne dovodi u pitanje usklađenost njihovog paniranja s odredbama 
važećih propisa i prostornih planova više razine i šireg područja. 
 
 
5.a Primjedba je nepotrebna i time neosnovana 
 
Obrazloženje: 
 
UPU je izrađen sukladno važećim propisima, sa svim elementima potrebnim za njegovu 
provedbu. Dodatno, odredbe UPU-a se od postupka izrade i donošenja zadnjih izmjena i 
dopuna UPU-a donesenih 2015. nisu mijenjale, kao niti (u bitnom) propisi koji se navode 
u primjedbi, a bile su prihvatljive za podnositelja primjedbe. 
 
Također, UPU je u primjeni od 2012. godine (zadnje izmjene i dopune donesene su 
2015.), a u postupku izrade i donošenja ovih Izmjena i dopuna UPU-a nije iskazana 
informacija da u provedbi UPU-a postoje problemi vezani za primjenu terminologije koja 
se koristi u odredbama UPU-a, mada ona nije ažurirana u odnosu na važeće propise koji 
su se u međuvremenu promijenili nekoliko puta.  
 
5.b Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Primjedbom se upućuje na odredbu članka 160. stavka 4. Zakona koja ne postoji. Ako se 
u primjedbi mislilo na odredbu članka 160. stavka 1. točke 4. Zakona onda je važno 
naglasiti da se tom odredbom navodi: „Parcelacija građevinskog zemljišta može se 
provoditi samo u skladu s:  
1. lokacijskom dozvolom  
2. rješenjem o utvrđivanju građevne čestice  
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3. građevinskom dozvolom, odnosno drugim aktom na temelju kojega je izgrađena 
građevina  
4. urbanističkim planom uređenja ili prostornim planom područja posebnih obilježja koji u 
grafičkom dijelu propisuje oblik i veličinu građevne čestice, odnosno zone pojedine 
namjene u mjerilu 1:1000 ili 1:2000“ itd. 
 
Odredbom se ne propisuje da se UPU-om u grafičkom dijelu obavezno moraju odrediti 
granice građevnih čestica, već da se parcelacija građevinskog zemljišta, pored drugih 
načina, može provoditi temeljem UPU-a, pod uvjetom da se UPU-om u grafičkom dijelu 
propisuje oblik i veličinu građevne čestice. 
 
UPU-om su zone pojedinih namjena određene u grafičkom dijelu, dok su granice 
građevnih čestica određene odredbama za provedbu i grafičkim dijelom UPU-a. 
 
Primjedbom se upućuje da se za sve planirane prometne površine, obzirom da su javne, 
građevne čestice odrede u grafičkom dijelu UPU-a. Sveukupnim prostorno planskim 
rješenjem određenim UPU-om, međutim, određeno je da samo obuhvaćeni dio javne 
ceste D75 predstavlja dio građevne čestice javne namjene, dok se sve ostale površine 
planiraju na način da mogu biti javne ili u privatnom vlasništvu, što će se odrediti kroz 
provedbu UPU-a. Stoga se ovaj dio primjedbe ne prihvaća, ali će se temeljem njega 
korigirati označena granica građevne čestice javne ceste D75 na način da će se u 
grafičkom dijelu UPU-a ostaviti mogućnost određivanja građevne čestice za dijelove ceste 
obuhvaćene UPU-om zajedno s dijelovima koji se nalaze izvan obuhvata UPU-a 
 
 
5.c Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Primjedba se ne prihvaća jer je prostorno planskim rješenjem određeno da nije potrebno 
određivati najmanju površinu građevne čestice za zahvate navedene odredbom članka 
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51. stavaka 3. i 4., već će se ona odrediti u postupku realizacije pojedinog zahvata prema 
stvarnim potrebama koje ovise o nizu parametara koji su danas nepoznati. Također, UPU 
je u primjeni od 2012. godine (zadnje izmjene i dopune donesene su 2015.), a u postupku 
izrade i donošenja ovih Izmjena i dopuna UPU-a nije iskazana informacija da u provedbi 
UPU-a postoje problemi vezani za odredbu članka 51. 
 
 
6. Prihvaća se te će se u svim dijelovima UPU-a odrediti širina nogostupa istovjetno 
uvjetima iz prostornog plana šireg područja. 
 
 
7. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Načelno, smatram da je u segmentu identifikacije kopnenih i morskih dijelova planiranih 
površina uređenih plaža sveukupno prostorno plansko rješenje određeno UPU-om 
zadovoljavajuće. 
 
 
8. Djelomično se prihvaća 
 
Obrazloženje: 
 
U odredbi članka 8. stavka 1. točke 3. će se izbrisati riječ „bazen,“. 
 
Vezano za definiciju „potkrovlja“ primjedba upućuje na usklađenje s odredbama posebnog 
propisa koji, međutim, ne postoji (primjedbom nije jasno navedeno u kojem su propisu 
definirane etaže građevine). 
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Stoga će se u odredbi članka 8. stavka 1. točke 11. definicija „potkrovlja“ uskladiti s 
odredbom članka 102. stavka 5. Odluke o donošenju Prostornog plana uređenja Grada 
Umaga („Službene novine Grada Umaga“, br. 3/04, 9/04-ispravak, 6/06, 8/08-pročišćeni 
tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15-pročišćeni tekst, 19/15, 2/16-pročišćeni tekst, 
12/17 i 18/17-pročišćeni tekst; dalje u tekstu: PPUG), kao prostornog plana šireg područja. 
 
 
9. Prihvaća se te će se odredba članka 9. stavka 3. uskladiti s odredbom članka 48.c 
Zakona. 
 
 
10. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Tekstualni i grafički dio te obrazloženje UPU-a čini cjelinu prostornog plana. Stoga u 
odredbama za provedbu nije potrebno navoditi ono što se u grafičkom djelu UPU-a 
nedvojbeno može identificirati.  
 
 
11. Prihvaća se te će se: 
- u članku 14. brisati stavci 3., 4. i 5., u članku 15. brisati stavci 2., 3. i 4., a u članku 16. 
brisati novi stavci 6., 7. i 8. 
- odredbe članka 132. uskladiti sa sveukupnim prostorno planskim rješenjem određenim 
UPU-om. 
 
 
12. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
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Odredbom članka 20. određeno je da se u zoni T1_1 planira mogućnost građenja novoga 
hotela. Kako se na lokaciji T1_1 nalaze postojeće građevine, odredbom članka 17. stavka 
3. određeno je da se postojeće građevine u zoni T1_1, ali i drugim planiranim površinama 
ugostiteljsko turističke namjene, mogu: 
- održavati, 
- rekonstruirati u okviru postojeće namjene ukoliko je ona ugostiteljsko turistička, pri čemu 
se postojeća apartmanska građevina može rekonstruirati u hotel. 
 
Dodatno, temeljem ove primjedbe će se odredba članka 17. dopuniti podatkom o 
planiranom zahvatu na lokaciji T1_2.  
 
 
13. Prihvaća se te će se odredbe za provedbu UPU-a povezane s planiranom površinom 
oznake Ta_2 u cijelosti preoblikovati na način da se usklade s postojećom namjenom 
zgrade, koja se danas koristi kao smještajni ugostiteljski objekt. 
 
Temeljem ove primjedbe preoblikovat će se i sve odredbe za provedbu UPU-a na način 
da se ne koristi termin „apartmanska građevina“ i sl. 
 
Preostali dio primjedbe je nejasan, obzirom da je prostorno plansko rješenje UPU-a 
sukladno ograničenjima koja se navode. 
 
 
14.a Prihvaća se te će se u člancima 19., 20. i 21. odredbe preoblikovati sukladno ovoj 
primjedbi. 
 
 
14.b Prihvaća se te će se u članku 20. stavku 3. i članku 21. stavku 3. brisati rečenica: 
„Dijelovi hotela sa smještajnim kapacitetima ne smiju se locirati u tom dijelu građevnih 
čestica.“ 
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15. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Zaštitni koridor državne ceste D75 određen je temeljem odredbe članka 159. stavka 4. 
Odluke o donošenju Prostornog plana uređenja Grada Umaga („Službene novine Grada 
Umaga“, br. 3/04, 9/04-ispravak, 6/06, 8/08-pročišćeni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 
10/15, 11/15-pročišćeni tekst, 19/15, 2/16-pročišćeni tekst, 12/17 i 18/17-pročišćeni tekst; 
dalje u tekstu: PPUG), kao prostornog plana šireg područja. Zaštitni pojas državne ceste 
D75 određen je važećim zakonom kojim se uređuju javne ceste, kako je to navedeno u 
odredbi članka 70. stavka 1. 
 
 
16. Djelomično se prihvaća 
 
Obrazloženje: 
 
U odredbi članka 65. stavka 4. i u drugim odredbama UPU-a se pojam „interne 
prometnice“ koristi za prometnice planirane UPU-om koje nisu javne ceste, sukladno 
odredbi članka 24., te će se temeljem ove primjedbe sve odredbe za provedbu uskladiti 
prema odredbi članka 24. 
 
 
17. Prihvaća se te će se odredbe članaka 34. i 35. uskladiti sa sveukupnim prostorno 
planskim rješenjem po kojem su oblik i veličina građevne čestice za građenje građevine 
gospodarske namjene istovjetni površini odgovarajuće planirane površine gospodarske 
namjene. 
 
 
18. Djelomično se prihvaća 
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Obrazloženje: 
 
Podatak o obveznom udjelu zelenila nije potrebno unositi u tablicu u članku 30. jer je 
odredbom članka 31. određeno da u „dijelu obuhvata kojime je obuhvaćen dio izdvojenog 
građevinskog područja izvan naselja sportske namjene Sportski centar Umag, dijelu 
obuhvata kojime je obuhvaćen dio izdvojenog građevinskog područja izvan naselja 
ugostiteljsko turističke namjene Stella Maris i dijelu obuhvata kojime je obuhvaćen dio 
izdvojenog građevinskog područja izvan naselja ugostiteljsko turističke namjene Umag-
Punta, najmanje 40% površine svake građevne čestice mora biti uređeno kao parkovni 
nasadi i prirodno zelenilo“. 
 
Dodatno, temeljem ove primjedbe će se odredba članka 31. dopuniti pojašnjenjem da se 
obveza o 40%-tnom udjelu površine za uređenje parkovnih nasada i prirodnog zelenila 
odnosi na građevne čestice na kojima se planira građenje trajne građevine visokogradnje. 
 
 
19. Djelomično se prihvaća 
 
Obrazloženje: 
 
Obzirom da se sveukupnim prostorno planskim rješenjem ne planira građenje garažnih 
građevina na vlastitim građevnim česticama, temeljem ove primjedbe će se u odredbi 
članka 42. stavka 2. riječi „garažnih građevina“ zamijeniti riječima „parkirališnih i/ili 
garažnih površina“. 
 
 
20. Prihvaća se te će se temeljem ove primjedbe preoblikovati odredbe za provedbu na 
način da će se umjesto pojmova „apartmanska građevina“ i „apartmani“ koristiti pojmovi 
za identificiranje obuhvaćenih postojećih smještajnih građevina, ne ulazeći u vrstu 
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smještajnog ugostiteljskog objekta i smještajne jedinice prema važećim propisima kao 
podatka koji nije relevantan za sveukupno prostorno plansko rješenje. 
 
 
21. Prihvaća se te će se temeljem ove primjedbe preoblikovati odredba članka 48. stavka 
2. na način koji će omogućiti identifikaciju planirane površine i odrediti poseban propis. 
 
 
22. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Tekstualni i grafički dio te obrazloženje UPU-a čini cjelinu prostornog plana. UPU-om je 
prostorno plansko rješenje odvodnje otpadnih voda riješeno na način da je dio rješenja 
dan u grafičkom dijelu UPU-a, a dio u odredbama za provedbu. Pri tome je osnovno 
načelo da se otpadne vode ne zbrinjavaju u sabirnim jamama i sl. već isključivo 
zatvorenim sustavom zbrinjavanja s pročišćavanjem. 
 
Dodatno, na Prijedlog UPU-a nisu pristigle primjedbe na prostorno plansko rješenje 
odvodnje otpadnih voda od strane javnopravnih tijela i društava nadležnih u domeni 
odvodnje otpadnih voda. 
 
 
23. Prihvaća se 
 
 
24. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
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Podatak o obveznom udjelu zelenila nije potrebno unositi u članak 62. odredbi za 
provedbu jer je odredbom članka 31. (koja će se dopuniti – vidi obrazloženje na primjedbu 
br. 18.) određeno da u „dijelu obuhvata kojime je obuhvaćen dio izdvojenog građevinskog 
područja izvan naselja sportske namjene Sportski centar Umag, dijelu obuhvata kojime je 
obuhvaćen dio izdvojenog građevinskog područja izvan naselja ugostiteljsko turističke 
namjene Stella Maris i dijelu obuhvata kojime je obuhvaćen dio izdvojenog građevinskog 
područja izvan naselja ugostiteljsko turističke namjene Umag-Punta, najmanje 40% 
površine svake građevne čestice mora biti uređeno kao parkovni nasadi i prirodno 
zelenilo“. 
 
 
25. Djelomično se prihvaća 
 
Obrazloženje: 
 
Temeljem ove primjedbe će se u odredbi članka 63. stavka 3. brisati riječ „sportskih“. 
 
Dio primjedbe kojim se traži navođenje potrebe uklanjanja zatečenih građevina je 
neutemeljen, jer je to već navedeno odredbom članka 13. stavka 6. odredbi za provedbu. 
 
 
26. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Odredbom članka 66. stavka 4. određeno je da se na planiranim prometnim površinama 
planira načelna mogućnost postavljanja kioska, privremenih građevina i manjih montažnih 
prijenosnih i pokretnih naprava, uz primjenu odredbi prostornog plana šireg područja i 
posebne odluke Grada Umaga. Imajući u vidu vrstu zahvata u prostoru na koje se ukazuje 
ovom primjedbom, načelno smatram da je za provedbu UPU-a operativnije zadržati 
prostorno plansko rješenje ovoga segmenta na razini općih odredbi kojima se planira 
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načelna i fleksibilna mogućnost postavljanja kioska, privremenih građevina i manjih 
montažnih prijenosnih i pokretnih naprava te da nije opravdano prostorno plansko rješenje 
opterećivati dodatnim elementima koji bi se mogli pokazati kao smetnja u provedbi UPU-
a. 
 
 
27. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Riječi navedene u ovoj primjedbi smatram prikladnim za definiranje prostorno planskog 
rješenja izraženog kroz odredbu članka 73. stavka 2. te u kontekstu cjelovite odredbe ne 
nalazim potrebu i smisao njihovog brisanja. 
 
 
28. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Nije jasan smisao primjedbe „da se uređaji i naprave za iskorištavanje solarne energije ne 
postavljaju na građevnu česticu“, jer da bi se u obuhvatu UPU-a mogli postaviti to svakako 
mora biti građevna čestica. Ako se u primjedbi mislilo na vlastitu građevnu česticu na kojoj 
bi uređaj ili naprava za iskorištavanje solarne energije bili osnovna građevina onda je 
primjedba neosnovana jer se odredbe članka 76. u cijelosti odnose na građenje 
parkirališta i garaža, a ne uređaja i naprava za iskorištavanje solarne energije. 
 
Nadalje, u odredbi članka 76. stavka 5., ne ulazeći u detalje budućeg zahvata, „drugim 
prihvatljivim načinom postavljanja“ može se smatrati svaki način kod kojega će biti 
zadovoljeni lokacijski uvjeti građenja na građevnoj čestici odnosno činjenica da se na 
građevnim česticama parkirališta ne planira mogućnost građenja trajnih građevina 
visokogradnje. 
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29. Ne prihvaća se 
 
Obrazloženje: 
 
Odredbama članaka 42., 59. i 77. određeno je da se u obuhvatu UPU-a promet u 
mirovanju rješava osiguranjem parkirališnih površina sukladno sveukupnom prostorno 
planskom rješenju UPU-a, u skladu s odredbama prostornog plana šireg područja i 
posebnog akta Grada Umaga. Načelno smatram da u UPU-u nije potrebno ponavljati 
odredbe iz prostornog plana šireg područja, ukoliko se one UPU-om ne određuju 
podrobnije, već je dovoljno pozvati se na njih, jer je takvo rješenje operativnije i nadasve 
racionalnije. 
 
 
30. Djelomično se prihvaća 
 
Obrazloženje: 
 
Primjedbom se upućuje na primjenu odredbi predzadnjeg stavka članka 119. PPIŽ-a, 
kojom je određeno: „Ukoliko postojeći samostojeći antenski stup ne može prihvatiti druge 
operatore, novi stup se može graditi na udaljenosti koja najmanje utječe na krajobraz, na 
način da se, ovisno o uvjetima prostora, odredi zona unutar  koje je moguće locirati samo 
jedan stup.“ 
 
Ova odredba PPIŽ-a nije prihvatljiva u obuhvatu UPU-a jer je sveukupnim prostorno 
planskim rješenjem određeno da u obuhvatu UPU-a uopće nije dozvoljena gradnja 
samostojećih antenskih stupova. 
 
Ako se u primjedbi mislilo na odredbu članka 119. stavka 12. PPIŽ-a (koji stavak je 
predzadnji, ali u prvom dijelu članka 119. PPIŽ-a), kojom je određeno: „Dopušteno je 
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postavljanje elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na postojećim 
građevinama, u skladu s posebnim propisima. Pri odabiru lokacija za antenske prihvate u 
blizini škola, dječjih vrtića, bolnica i sličnih ustanova, potrebno je poštivati sigurnosnu 
preventivnu udaljenost od 400m.“ onda će se odredba članka 84. stavka 2. odredbi za 
provedbu UPU-a dopuniti navedenom odredbom članka 119. stavka 12. PPIŽ-a, mada bi 
se ona morala primjenjivati kao odredba prostornog plana više razine i šireg područja kada 
i ne bi bila navedena u odredbama UPU-a. 
 
 
31. Djelomično se prihvaća 
 
Obrazloženje: 
 
Primjedba je neosnovana, jer je odredbom članka 86. UPU-a određeno da se planira 
građenje jedne nove trafostanice označene IS_3 s priključnim kabelom, dok su preostale 
dvije trafostanice postojeće i u funkciji: IS_1 i IS_2. 
 
Temeljem ove primjedbe korigirat će se podaci u tablici u članku 30. na način da će se 
kod građevne čestice IS_2 u koloni „visina građevine“ pod „min.“ umjesto „-„ upisati „post.“, 
a pod „max.“ umjesto „4,0“ upisati „post. (4,0)“. 
 
 
32. Primjedba je nepotrebna i time neosnovana. Naime, a obzirom na čestu promjenu 
terminologije u važećim propisima kojima se uređuje prostorno uređenje i gradnja te u 
odnosu na vremenski odmak između vremena donošenja i provedbe prostornog plana, 
jedino operativno, racionalno i ispravno je terminologiju koja se koristi u prostornom planu 
analogno primjenjivati u odnosu na terminologiju koja je trenutno ugrađena u važeće 
propise. Također, UPU je u primjeni od 2012. godine (zadnje izmjene i dopune donesene 
su 2015.), a u postupku izrade i donošenja ovih Izmjena i dopuna UPU-a nije iskazana 
informacija da u provedbi UPU-a postoje problemi vezani za primjenu terminologije koja 



21 

 

BROJ 
PRIMJEDBE 
Urudžbeni broj 

PODNOSITELJ PRIMJEDBE OČITOVANJE NA PRIMJEDBU 

se koristi u odredbama UPU-a, mada ona nije ažurirana u odnosu na važeće propise koji 
su se u međuvremenu promijenili nekoliko puta. 
 

 
 
Pula, 16.04.2018. 
 
 
 Odgovorni voditelj izrade 

 nacrta prijedloga prostornog plana: 
 

 Boris Petronijević, dipl.ing.arh. 
 

 
 
 



 

5. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI ČIJA MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I 
PRIMJEDBE NISU RAZMATRANI IZ RAZLOGA PROPISANIH ZAK ONOM 

 - nema ih. 

  



 

B.  DOKUMENTACIJA 

� Preslika Zaključka Gradonačelnika Grada Umaga, KLASA: 350-02/17-01/34, 
URBROJ: 2105/05-02-18-30 od 7. ožujka 2018. godine. 

� Objave javne rasprave o izmjenama i dopunama urbanističkog plana uređenja u javnim 
glasilima „Glas Istre“ i „La voce del popolo“ te na web stranicama Grada Umaga i 
Ministarstva graditeljstva i prostornoga uređenja 

� Obavijest o održavanju javne rasprave o izmjenama i dopunama urbanističkog plana 
uređenja koja je istaknuta na oglasnu ploču 

� Posebna pisana obavijest o javnoj raspravi 
� Preslika Zapisnika s javnog izlaganja 
� Dokaz sudjelovanja u javnom izlaganju pozvanih sudionika u javnoj raspravi 
� Mišljenja javnopravnih tijela 
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