
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

KLASA :  350-02/20-01/01 
URBROJ:  2105/01-04/1-20-30 
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Izvješće o javnoj raspravi 
 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA  

TRP Porta Madona (T1;T2) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
    

Izrađivač plana: Novi Urbanizam d.o.o. Pula 
 

Nositelj izrade:   Grad Buje-Buie -  Upravni odjel za prostorno uređenje i 
upravljanje gradskom imovinom  

Grad Buje-Buie 
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0. Zaključak Gradonačelnika Grada Buja-Buie o utvrđivanju Prijedloga Urbanističkog plana 
 uređenja TRP Porta Madona (T1;T2) za Javnu raspravu od 09.09.2020.g. 
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1.   Obavijest o Javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja TRP Porta 
 Madona (T1;T2) - postavljena na Oglasnu ploču Grada Buja-Buie 11.09.2020.g. 
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2. Obavijest o Javnoj raspravi objavljena u Glasu istre 11.09.2020.g. 
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3.   Obavijest o Javnoj raspravi objavljena na mrežnim stranicama Ministarstva graditeljstva 
 i prostornog uređenja 11.09.2020., te na mrežnim stranicama Grada Buja-Buie 
 11.09.2020.g. 
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4. Popis sudionika u Javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti o Javnoj raspravi 
 Posebna obavijest o održavanju Javne rasprave, poslana javno pravnim  tijelima,sa 
 popisom adresanata 
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5. Popis sudionika koji su dali očitovanja, prijedloge, mišljenja i primjedbe s 
 obrazloženim odgovorima (tablica) 
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URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA UPU TRP PORTA MADONA 
 

PRIMJEDBE GRAĐANA I PRAVNIH OSOBA 
 

  
 

R.B. IME I PREZIME DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 
izrade Nenad Novković i Grad Buje 

1.     
Nije bilo primjedbi građana ni pravnih osoba 

 

2.      

3.      
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URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA UPU TRP PORTA MADONA 
 

PRIMJEDBE JAVNOPRAVNIH TIJELA 
 

 
R.B. NAZIV  TIJELA S 

JAVNIM OVLASTIMA 
DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar  NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 
izrade Nenad Novković i Grad Buje 

1. MUP Ravnatejstvo civilne 
zaštite, Područni ured 
civilne zaštite Rijeka, 
Služba civilne zaštite 
Pazin 

22.09.2020. Suglasni na sadržaj Plana. U redu. 

2. Ministarstvo obrane 
Uprava za materijalne 
resurse 
Sektor za vojnu 
infrastrukturu i zaštitu 
okoliša 
Služba za vojno 
graditeljstvo i energetsku 
učinkovitost 

28.09.2020. Bez primjedbi. Na području obuhvata predmetnog plana 
nema zona posebne namjene niti drugih zahtjeva vezano 
za zaštitu interesa obrane. 

U redu. 

3. HAKOM 01.10.2020. Bez primjedbi U redu. 

4. UO za održivi razvoj 
Istarske županije 

06.10.2020. Bez primjedbi U redu. 
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5. Zavod za prostorno 
uređenje Istarske 
županije 

06.10.2020. Primjedbe: 
 
1. U legendama većeg broja kartografskih prikaza 
određuju se površine i lokacije infrastrukturnih sustava, a 
iste nisu planirane u pripadajućoj grafici, što je potrebno 
planirati. 
 
2. U čl. 61. st. 4. određeno je da se unutar obuhvata 
Plana planira razdjelni sustav odvodnje. U skladu s tim, 
potrebno je korigirati kartografski prikaz br. 2.5. te sustav 
odvodnje oborinskih voda planirati unutar obuhvata 
Plana. 
 
3. S obzirom na odredbu čl. 16. st. 4. kojom se određuje 
udaljenost granice gradivog dijela od granice građevne 
čestice, u grafičkom dijelu Plana potrebno je ispraviti 
shematski prikaz dispozicije građevina na građevnoj 
čestici turističkog naselja (T2), jer je udaljenost pojedinih 
građevina manja od propisane. Isto tako, zajedničku 
internu prometnicu planirati na jednoj od građevnih 
čestica te planirati sve prateće i pomoćne sadržaje, jer 
ovakav djelomični "radni" shematski prikaz može dovesti 
do zabune ili takav prikaz izbrisati iz Plana. 
 
 
4. U čl. 21. st. 2., za građevinu centralnih sadržaja, 
određuje se visina do 7,0 m te ukupna visina do 13,0 m. 
Ukupnu je visinu potrebno ispraviti na najviše 10,2 m 
ukoliko se planira kosa krovna konstrukcija, radi 
usklađenja s čl. 99. st. 8. Prostornog plana uređenja 
Grada Buje (SN Grada Buje br. 02/05, 10111, 01/12-

Djelomično: 
 
1. DA 
Oznake će biti ugrađene u sve grafičke listove 
 
 
 
2. DA 
 
 
 
 
 
3. Djelomično 
Provjeriti će se i po potrebi korigirati udaljenosti 
planiranih građevina (shematski prikaz). 
Interna prometnica će služiti jednoj i drugoj 
građevnoj čestici, te nema potrebe korigirati njen 
shematski prikaz; u fazi projektiranja će interne 
prometne površine biti detaljnije obrađivane. 
Eventualno raspoređivanje svih vrsta građevina 
bi podrazumijevalo da je već sada poznat projekt 
složene građevine, što nije slučaj, pa nije ni 
moguće. 
 
4. DA 
 
 
 
 
 



JAVNA RASPRAVA – UPU TRP PORTA MADONA - objavljena 11.09.2020. g 

18.09.2020. do 17.10.2020. / Javno izlaganje 30.09.2020. 4

ispravak, 05/15, 21/18, 08/19-pročišćeni tekst, 05/20) - u 
daljnjem tekstu: PPUG. 
 
5. ČI. 23. potrebno je brisati, jer nije u skladu s čl. 141. 
PPUG-a, niti s čl. 35. Pravilnika o razvrstavanju, 
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih 
objekata iz skupine Hoteli (NN 56/12, 120/19). U 
navedenom članku pravilnika određuje se da se 
smještajne jedinice u turističkom naselju mogu nazivati 
komercijalnim nazivima: bungalov, paviljon, vila isl. Kako 
se u čl. 141. PPUG-a smještajne jedinice komercijalno 
nazivaju „vile" te su za njih određeni uvjeti građenja (max 
visina 7 m, najviše 2 nadzemne etaže), ovim se Planom 
za smještajne građevine unutar turističkog naselja ne 
mogu propisivati „blaži uvjeti" (max visina 12 m, najviše 4 
nadzemne etaže), jer je isto u suprotnosti s čl. 61. i čl. 
62. Zakona. 
 
6. Članak 24. potrebno je preoblikovati. Uvjeti gradnje 
pratećih sadržaja, kao samostalnih građevina, određenih 
navedenim člankom, prihvatljivi su isključivo za gradnju 
na građevnoj čestici hotela (T1), ali ne i za gradnju na 
građevnoj čestici turističkog naselja (T2).   Uvjeti gradnje 
građevina pratećih sadržaja za turističko naselje ne smiju 
biti „blaži" od uvjeta gradnje određenih za osnovnu 
namjenu (centralni sadržaji i smještajne građevine) - 2 
nadzemne etaže i 7,0 m visina, radi usklađenja s čl. 141. 
PPUG-a, ali i s čl. 96. st. 2. PPUG-a - usklađenje visina i 
broja etaža sa planiranom okolnom izgradnjom. 
Preoblikovati zadnju rečenicu čl. 24., jer je tekst „tada se 
oni grade prema uvjetima za građenje građevina istih 

 
 
 
5. DA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6. DA 
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smještajnih sadržaja" nepotreban. 
 
 
7. Članak 29. potrebno je izmijeniti. Potrebno je jasno i 
nedvojbeno, ali u skladu s čl. 76. st. 5 i čl. 100 PPUG-a, 
odrediti koje su to pomoćne građevine planirane unutar 
TRP-a (garaže, nadstrešnica, spremišta ???). Uvjeti 
gradnje pomoćnih građevina ne mogu biti isti kao uvjeti 
gradnje građevina pratećih sadržaja, već se moraju 
uskladiti sa odredbama čl. 100 PPUG-a. Isto tako, 
potrebno je odrediti da se pomoćne građevine mogu 
graditi unutar dozvoljene izgrađenosti građevne čestice 
iliovaj članak brisati kao nepotreban, s obzirom na 
mogućnost gradnje pratećih sadržaja i pomoćnih 
građevina iz čl. 16. st. 4. 
 
 
 
 

 
 
 
7. DA 
 
 
 
 
 

6. Županijska uprava za 
ceste Istarske županije 

16.10.2020. Primjedbe: 
 
-Prijedlog UPU TRP Porta Madona nije u skladu s 
prethodno dostavljenim zahtjevima Županijske  uprave 
za ceste Istarske županije, Pravilnikom  o uvjetima za 
projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu 
cestu (NN 95/14), Zakonom o cestama (NN 84/11, 
22113, 4/13, 148/13, 92/14. 110/19).  
 
-Spoj TRP Porta Madona na županijsku cestu planirati u 
zoni postojećeg spoja uz granicu obuhvata plana. 
Postojeći spoj planirati kao poprečni priključak s trakom 

 
 
DA - Načelno 
Svi elementi iz primjedbi će se riješiti u suglasju 
sa ŽUC. 
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za lijeve skretače i ostalim elementima u skladu s 
Pravilnikom o uvjetima za projektiranje  iizgradnju 
priključaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), normom 
za projektiranje i građenje čvorova u istoj razini HRN 
U.C4.050. te je na kartografskim prikazima i u 
tekstualnom dijelu plana potrebno izvršiti izmjene. 
 
-UPU TRP Porta Madona odrediti obuhvat zahvata 
planiranog/k.č. spoja na županijsku cestu te utvrditi sve 
elemente spoja uključujući nasipe, sustav odvodnje, 
javnu rasvjetu, zelene površine, bankine, zemljišni pojas 
i ostale elemente kako bi se daljnje projektiranje moglo 
provesti u skladu s Pravilnikom o obveznom sadržaju 
idejnog projekta (NN 118/2019) i ostalim propisima 
(čl.79., čl.80. Zakona o prostornom. uređenju (NN 
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), čl.8., čl.9. st.(3), 
čl.10. Pravilnika o obveznom sadržaju idejnog projekta 
(NN 118/2019)). 

- U tekstualnom dijelu plana/odredbe za provođnje 
potrebno je navesti da će se konačno prometno rješenje 
spoja na županijsku cestu definirati posebnim projektima. 
 

-Pomoćni ulaz-izlaz planirati na sporednu cestu izvan 
zone planiranog raskrižja. 

-Komunalnu infrastrukturu planirati i na kartografskim 
prikazima prikazati u zaštitnom pojasu županijske ceste 
te je na kartografskim prikazima potrebno izvršiti 
izmjene. 
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-Kolnik županijske ceste planirati u širini 6,40 m u skladu 
s Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste 
izvan naselja injihovi elementi moraju udovoljavati sa 
stajališta sigurnosti prometa (NN 110/01) - tablica 5.2 te 
je na kartografskom prikazu 2.1 Promet potrebno izvršiti 
izmjene. 
 
-U tekstualnom dijelu plana navesti da će se konačni 
profil županijske ceste ŽC 5001 definirati posebnim 
projektom. 
 

7. Hrvatske vode, 
Vodnogospodarski odjel 
za slivove Sjevernog 
Jadrana 

15.10.2020 Prijedlog Plana je izrađen u skladu sa zahtjevima 
Hrvatskih voda. 

U redu. 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
6. Zapisnik s javnog izlaganja 
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7.  Preslika originalnih primjedbi 
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