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IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

1. Uvod

VIIl. Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine FaZana pristupa se sukladno
Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), Prostornom
planu uredenja Opéine Fazana (Sluzbene novine Istarske Zupanije 10/06, 9/08, 3/09, 1/14,
1/16, 14/19, 2/20-prodisSéeni tekst i 21/21) i Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN
106/98, 39/04, 45/04, ispravak 163/04, 9/11), u dijelu kojim se propisuju pravna pravila
koja se odnose na sadrZaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i
standard elaborata prostornih planova.

Nacelnik opéine Fazana dana 31. svibnja 2023. godine donio je Zaklju¢ak o utvrdivanju
Prijedloga VII. I1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine FaZzana te njegovog
upuéivanju na javnu raspravu (Prilog 3.1.).

Obavijest o javnoj raspravi Prijedloga VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
FaZzana objavljena je dana 01.06.2023. godine na internet stranicama Ministarstva
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, na sluzbenim Internet stranicama
Opéine i u Glasu lstre (Prilog 3.2.).

Ispravak obavijesti o javnoj raspravi Prijedloga VII. lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opéine FaZana objavljena je dana 13.06.2023. godine na internet stranicama
Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, na sluzbenim Internet
stranicama Opcine i 14.06.2023. godine u Glasu Istre (Prilog 3.2.).

Javna rasprava trajala je 30 dana, od 05. lipnja 2023. godine do 04. srpnja 2023. godine.

Javnopravnim tijelima odredenim posebnim propisima koja su dala, ili trebala dati zahtjeve
za izradu prostornog plana dostavljene su, u skladu s ¢lankom 97. Zakona o prostornom
uredenju (nn br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), posebne obavijesti o javnoj
raspravi (Prilog 3.3.).

U okviru javne rasprave odrZzano je javno izlaganje 20. lipnja 2023. godine s pocCetkom u
18:00 sati u Multimedijalnom centru opéine Fazana, Fazana 43. Istarske divizije 8 (Zapisnik
sa javnog izlaganja - Prilog 3.4.)

Za vrijeme trajanja javne rasprave za sve zainteresirane osobe osiguran je javni uvid u
prostorijama Vije€nice Opéine, Opéine FaZana, Fazana, 43. Istarske divizije 8, svakog radnog
dana, osim utorka, od 8:00 do 11:00 sati, a utorkom od 14,00 do 17,00 sati te na mreznim
stranicama Opéine Fazana (www.fazana.hr.)

Pisana misljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog Plana mogu se davati cijelo vrijeme
trajanja javne rasprave iskljucivo pismenim putem na naslov:
- Opcina FaZana, Fazana 43. Istarske divizije 8, ili u zapisnik tijekom javnog izlaganja
zakljuéno sa 04.07.2023. godine.

Sva ocitovanja, primjedbe i prijedlozi, koje su dali sudionici u javnoj raspravi u roku i na nacin
odreden Zakonom, obradeni su i zajedno s ocitovanjima strucnog izradivata glede
prihva¢anja te obrazlozenjima za primjedbe i prijedloge koji nisu prihvaceni ili su djelomi¢no
prihvaceni, sastavni su dio ovog IzvjeSéa.

Ukupno je pristiglo 28 primjedbe/misljenja. (Prilog 4.)
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O svim prihvaéenim i neprihvacenim ocitovanjima, prijediozima, misljenjima i primjedbama

podnosioci €e, nakon utvrdivanja konacnog prijedloga Plana,

obavijeSteni (Prilog 4.)

posebno pisano

Nacin i postupak na koji je provedena ova javna rasprava, te nacin i sudjelovanje sudionika u
javnoj raspravi u cijelosti su provedeni u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN br.

153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).

Tabelarni prikaz odgovora na primjedbe dan je u slijedecoj tablici:

broj primjedbi

udio u ukupnom

broju / %
Prihvaéene primjedbe/misljenja 5 18%
Neprihvaéene primjedbe/misljenja 20 72%
Djelomi¢no prihvaéene primjedbe/misljenja / /
Ostalo (nisu predmet plana, neosnovane
primjedbe, oéitovanja, misljenja, nepotpisane i 3 10%
sl.)
UKUPNO: 28 100
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2. Popis sudionika koji su dali o€itovanja, prijedloge, miSlienja i primjedbe s obrazloZenim
odgovorima

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA KOJA SU DALA SUGLASNOST, POZITIVNA MISLIENJA,
PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG PLANA

Primjedba br. 1

23.06.2023. godine

RH Ministarstvo unutarnjih poslova
Ravnateljstvo civilne zastite
Podrucni ured civilne zastite Rijeka
Sluzba civilne zastite Pazin

- Nemaju primjedbi

Primjedba br. 2

29.06.2023. godine

HAKOM d.o.o.

R.F. Mihanovié¢a 9, 10 110 Zagreb

- U misljenju iznose primjedbe koje se analiziraju kako slijedi:

Potrebno je brisati tekst iz ¢lanka 107. : | Lokacija nove osnovne postaje moze sc planirati
izvan gradevinskih podru¢ja i izvan podruéja zaStienih kulturnih dobara. Najmanja
udaljenost najblizih postoje¢ih ili planiranih ne smije biti manja od 400 m.”

Dio primjedbe se prihvaca.

Nema zakonskog uporista koja bi podrzala navedenu udaljenost. Predlazemo vam da u vase
odredbe ubacite tekst 1z zahtjeva HAKOM-a, KLASA: 350-05/23-01/156. URBROIJ:
376-05-3-23-02, Zagreb. 3. svibnja 2023

..Novu elektronitku komunikaciysku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih stanica
t njithovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i
resetkastim 11l jednocjevnim stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih. bez detaljnog
definiranja (tockastog oznacavanja) lokacija razlicito za: -gradove i gusto naseljena podrudja
il njihove dijelove i to poscbno za brdovita i1 poscbno za ravniéasta podruéja: -ostala nasclja i
to posebno za brdovita i poscbno za ravnidasta podru¢ja: vodedi raduna o mogucnosti
pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima
smjestenim na te antenske prihvate (zgrade 1ili stupove) uz nacelo zajednickog koristenja od
strane svih opceratora-koncesionara. gdje god je to moguce.™

Dio primjedbe se prihvaéa.
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Clanak 13. st. (11) Uredbe glasi:" Obvezuju se jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave da usklade odredbe dokumenata prostornog uredenju iz svojeg djelokruga s
odredbama ove Uredbe prigodom njihove prve izrade. ili prve izrade njihovih izmjena ili
dopuna nakon stupanja na snagu ove Uredbe.”.

Dakle, jedinice lokalne 1 podruéne (regionalne) samouprave obvezne su prilikom prve izrade
prostornih planova, ili prve izrade njihovih izmjena i dopuna. ugraditi odredbe Uredbe u
predmetni prostorni plan. § obzirom da naslov nije izvriio nalozenu obvezu, HAKOM ne

moZe izdati pozitivno prethodno misljenje na predmetni prostorni plan.

Dio primjedbe se prihvaca.

Primjedba br. 3

04.07.2023. godine

VODOVOD PULA d.o.0. za javnu vodoopskrbu
Radiceva 9, 52100 Pula

- Nemaju primjedbi

Primjedba br. 4

04.07.2023. godine

BRUUNI RIVIJERA d.o.0.
Maruliéeva ulica 1, 52100 Pula

- U misljenju iznose primjedbe koje se analiziraju kako slijedi:

1. Prostornoplansko planiranje zemljista unutar obuhvata kampa Pineta, Fazana

Uvodno se istite da je predloienim VII. Izmjenama i dopunama PPU Opdine Faiana u
potpunosti zanemareno postojanje te prostorna, vremenska i poduzetni¢ka prisutnost kampa

Pineta u Fazani, kojim upravlja drustvo BRIJUNI RIVIJERA d.o.0.
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Unatoc navedenom, stvarni obuhvat kampa Pineta u razdoblju od 2002. godine do danas nije:
1. odgovarajuce prostornoplanski evidentiran,
2. posljedi€éno, u istom vremenskom razdoblju, nije niti prostornoplanski planiran
sukladno stvarnom obuhvatu i razvojnim potrebama kampa,
$to proizlazi iz prostornoplanske dokumentacije koja planira postojanje kampa Pineta
iskljuivo na podrucju Turisti¢ko razvojnog podruéja - TRP Fazana Pineta, dok isti u naravi
obuhvaca i nalazi se na podruéju sljede¢ih prostornoplanskih namjena:
- dio zemljidta planiran u izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja turisti¢ke
namjene (vrste T1, T2 i T3) unutar dijela TRP-a FaZana Pineta,
- dio zemlji§ta planiran kao Suma posebne namjene (33),
- dio zemljidta planiran kao Osobito vrijedno obradivo tlo (P1),
- dio zemljidta planiran kao Vrijedno obradivo tlo (P2),
- izdvojeni dio zemljista turisticke namjene T2 unutar dijela TRP-a Faiana Sjever,
- te dio zemljista Rekreacijske namjene (R3 i R7-3).

Slijedom navedenog, opisani prostornoplanski nered ne odrazava stvarno i dugogodiinje
stanje koje postoji u naravi, ne uvafava i ne prepoznaje postojanje znafajnog turistickog
proizvoda i turisti¢ke ponude Op¢ine FaZana koju €ini kamp Pineta te nije u skladu s Prostornim
planom Istarske Zupanije kao planom vige razine.

Iz navedenog razloga, nuino je prepoznati funkcionalnu, prostornu, poslovnu i stvarnu cjelinu
koju €ini kamp Pineta te uskladiti prostornoplansku namjenu zemljiita s postojecim stanjem i
razvojnim potencijalom kampa, na natin da se zemljiste na kojem postoji i posluje kamp Pineta
planira kao zemljiste turisticke namjene (vrste T3, kamp) uz proirenje zone turistitke namjene
prema stvarnom stanju te uz planiranje zone sporta i rekreacije unutar kampa. Dodatno, osim
$to je planiranje sportsko rekreacijske zone propisano Prostornim planom Istarske Zupanije,
isto je omoguceno i predvideno PPU Opéine FaZana koji omogucava formiranje i planiranje
nove sportsko rekreacijske zone u kampu Pineta uzimajuéi u obzir parametar trenutno
iskaristene povriine sportsko rekreacijske namjene. Slijedom navedenog, poziva se Naslov na
uskladenje predlozenih izmjena PPU Opcine FaZana s Prostornim planom Istarske Fupanije kao
planom vie razine te na koristenje moguénosti koju PPU Opcine FaZana jasno dozvoljava, u
smislu uskladenja prostornoplanskog stanja sa stanjem u naravi te planiranja polivalentnog
sportsko rekreacijskog centra vrste R6.

Dio primjedbe se ne prihvaéa.
ObrazloZenje:

Sve ranije novelacije Prostornog plana Opéine FaZana (radene u 6 navrata), provedene su
sukladno zakonskoj proceduri, te su uvijek dobivale potrebnu verifikaciju nadleznih tijela
Zavoda za prostorno uredenje I1Z i nadleznog Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine. Ne treba posebno naglasiti kako se nadlezna tijela u sklopu svojih ovlasti
(prema ¢l. 107. i 108. Zakona o prostornom uredenju), osobito bave statusom ugostiteljsko-
turistiCkih zona poput TRP-a Pineta, bilo u pogledu uskladenosti planskih rjeSenja s
Prostornim planom IZ, bilo po pitanju uskladenosti s odredbama Zakona o prostornom
uredenju. Buduci da se Podnositelj poziva na ‘prostornoplanski nered’, moze se odgovoriti i
kontrapitanjem o eventualnom prostornom neredu, koji nije suglasan s prostornim
planhovima?

Nadalje, konacni prijedlog rjeSenja TRP-a Pineta postavljen je i temeljem oéitovanja Zavoda
za prostorno uredenje 1Z (KLASA: 350-02/23-04/04, od 4. srpnja 2023.), o éemu ée konaéno
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ocitovanje (o uskladenosti sa zakonskim odredbama) dati nadlezno Ministarstvo prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Buduci da je tema ovih izmjena Plana bila samo podjela TRP-a Pineta na dvije odvojene
funkcionalne cjeline s vlastitim upravljenjem (Pineta dio sjever i dio jug), vierujemo da je ista
provedena sukladno ¢l. 56. i 115. PPIZ., a tragom stvarnih vlasni¢kih odnosa na terenu gdje
RH (Pineta dio jug) i Opéina Fazana (Pineta dio sjever) sudjeluju u gotovo jednakim
dijelovima.

Zahvati izvan obuhvata TRP-a Pineta (u smislu ‘uskladenja sa stanjem na terenu’, poveéanja
povrsine i ukljucivanja drugih povrsina u obuhvat) nisu predmet ove novelacije, pa pozivamo
Podnositelja da se zahtjevom ukljuci u neku od sljedeéih procedura izmjene planova u Fazani.

2. Podjela Turistickog razvojnog podruéja u zoni postojeéeg TRP-a FaZana Pineta

Predmetnim VII. Izmjenama i dopunama PPU Opcine Fazana predlaze se razgranienje
postojeceg TRP-a FaZana Pineta, na nacin da se postojeci TRP povriine cca 15ha prostorno
razgrani¢i na dio tzv. ,TRP FaZana Pineta sjever” {(povrsine cca 7,2 ha) te na dio tzv. , TRP FaZana
Pineta jug” (povrsine cca 7,8 ha), oba planirana kao vrste T1, T2 i T3. Nadalje, ukupni smjestajni
kapacitet od 1440 postelja, podijeljen je izmedu dva navedena dijela TRP-a na nacin da je
svakome dodijeljeno ukupno 720 postelja, uz planiranu kategoriju smjestajnih kapaciteta 5 *.

Navedeno rjedenje dvojbeno je iz vise razloga te dovodi do dodatne ,rascjepkanosti” i
urbanisticke nelogi¢nosti navedene zone, kako je obrazioieno u nastavku.

Naime, spomenutim Prostornim planom Istarske Zupanije na sjeverozapadnom dijelu
podrucja Opéine Fazana predvidena su ukupno 2 TRP-3a, i to: TRP FaZana Pineta i TRP FaZana
Sjever. Navedeno je predmetnim VII. izmjenama i dopunama PPU Opéine Fazana, planirano i
obrazlozeno na nadin da se isto moZe protumacditi kao ,dodavanje treceg TRP-a“, to
potencijaino dovodi do neuskladenosti PPU Opéine FaZana s prostornim planom viée razine,
ali stvara i rizik nejasnoce i/ili krive interpretacije prilikom provedbe PPU Opéine Faiana u
daljnjim postupcima.

izmedu ostalog, prema samoj definiciji Turisticko razvojnog podrutja (TRP) koju odreduje
Prostorni plan Istarske Zupanije, TRP predstavlja izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja
namijenjeno razvoju ugostiteljsko-turisticke djelatnosti. Slijedom navedenog, netotno je i
nelogi¢no planiranje turisticko razvojnog podruéja (TRP Faiana Pineta) u zoni postojeceg
kampa Pineta kako to odreduje prijediog VII. lzmjena i dopuna PPU Opéine FaZana, bududi da
postojece stanje u naravi predstavija uredeno podrucje kampa koje je privedeno namijeni, te
se ima smatrati izgradenim i uredenim dijelom TRP-a. Stoga je jedino ispravno i smisleno da
taj konkretni dio TRP-a bude planiran kao zemljiSte turisticke namjene (vrste T3, kamp), uz
prateca podrudja planirana kao zone sporta i rekreacije. Medutim, kako je planom vise razine
odredeno da se prostornim planovima lokalne razine unutar TRP-a planiraju zone
odgovarajuce vrste, u preostalom neizgradenom dijelu TRP-a Fazana Pineta potrebno je
trenutno planirane vrste T1, T2 i T3 to€no prostorno odrediti, pozicionirati i planirati, a $to
ovim izmjenama nije u€injeno.
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Nadalje, ovim putem se posebno naglasava problematika smjestajnog kapaciteta koji je
postojeé¢im PPU Opéine FaZana dodijeljen za zonu TRP-a FaZana Pineta i TRP-a FaZana Sjever,
a koji su oba (barem u dijelu) u obuhvatu kampa Pineta. Postojecom kategorizacijom kampa
Pineta iskoristeni su planirani smjestajni kapaciteti $to je potrebno dodatno utvrditi i uskladiti
sukladno navedenom u tocki 1. ovih primjedbi. Stoga, potpuno je neshvatljivo dijeljenje
postojecih smjestajnih kapaciteta ako su isti ve¢ konzumirani ne samo vaiecom
kategorizacijom kampa Pineta ve¢ stvarnim koristenjem smjestaja od strane gostiju koji
borave u kampu i koriste turisticke resurse Op¢ine Faiana na mikro i makro lokalnoj razini.
Broj smjestajnih kapaciteta u TRP-u FaZana Pineta i TRP-u FaZana Sjever utvrden je Prostornim
planom Istarske Zupanije te nije moguce isti mijenjati ili prerasporediti PPU Opcine FaZana.
Slijedom navedenog, za predloZene promjene u pogledu smjestajnih kapaciteta bilo bi
potrebno prethodno izmijeniti Prostorni plan vie razine.

U sluéaju usvajanja predloienog razgranitenja unutar TRP-a FaZana Pineta kako je to
predloZeno VII. Izmjenama i dopunama PPU Opcine FaZana, nastupila bi automatska blokada
bilo kakvog daljnjeg razvoja kampa Pineta, obzirom na odredbe Prostornog plana Istarske
iupanije, koje odreduju da kod postojecih TRP-ova kod kojih je gustola koristenja, izgradenost
ili koeficijent iskoristivosti veéi od propisanih, rekonstrukciju postojecih gradevina treba
planirati na nadin da se ne povecaju postojece velicine.

Dio primjedbe se ne prihvaca.

Obrazlozenje:

Nacin podjele TRP-a Pineta na dvije posebne cjeline proveden je temeljem naputka strucnih
sluzbi Nositelja izrade plana, a koordiniran s nadleznim tijelima 1Z, koja na Konaéni prijedlog
VII ID PPU daju (pozitivho ili negativno) misljenje. Oéekivano davanje pozitivhog misljenja
temelji se na podzakonskim i zakonskim odredbama, pa ako o ovdje otvorenim pitanjima
nacina formiranja dvije zasebna dijela TRP-a Pineta i postoji prijepor, opéina Fazana predlaze
da o istom pravorijek pripadne nadleznim sluzbama Zavoda za prostorno uredenje 1Z i
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine; koja ¢e o ispravnosti
planskih rjeSenja ocitovati sukladno svojim ovlastenjima. Dobije li Opéina Fazana primjedbu
nadleznih tijela kojom ce se traziti korekcije predloZenog planskog rjeSenja Konacnog
prijedloga VIl ID PPUOF, postupit ¢e se sukladno istoj.

Primjedba br. 5

04.07.2023. godine

JAVNA USTANOVA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREPENJE ISTARSKE ZUPANLJE
Riva 8, 52 100 Pula

- U misljenju iznose primjedbe koje se analiziraju kako slijedi:
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- l1zdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselia TRP Fazana — Pineta ovim je Planom
podijelienc na dva dijela: TRP Fazana — Pineta- sjever i TRP Fazana — Pineta- jug, $to nije u
skladu s PPIZ-om. S obzirom na to da se radi o jednom izdvojenom gradevinskom podrugju izvan
naselja odnosno jednom TRP-u, nije moguéa podjela na dva TRP-a ve¢ se TRP Fazana Pineta
mozZe, s obzirom na razgrani¢enje kapaciteta i planiranih vrsta podijeliti na: ,dio sjever’ i ,dio jug”.
Slijedom navedenoga uskladiti graficki i tekstualni dio Plana.

Takoder na kartografskom prikazu br. 1. ,Koridtenje i namjena prostora” , nadalje: kp 1., i br. 4.A
.Gradevinska podrucja”, nadalje: kp 4.A, potrebno je korigirati liniju razgraniéenja, buduéi da dio
podruéja ovim razgranicenjem nije obuhvaéden (juZni dio), a dioc obuhvaéa podruéje koje nije
planirano kao dio ovog TRP-a.

Isto tako, sukladno élanku 56. PPIZ-a za svako razgranideno podrudje je potrebno nedvojbero
utvrditi vrstu ugostiteljsko turisticke namjene ili T1 ili T2 ili T3, sukladno ¢lanku 7. stavak 1.
postavak 3. Odluke o izradi.

Do predmetnog TRP-a u grafickom dijelu Plana, u kp 1., planirana je jedna pristupna prometnica.
S obzirom na to da se podrugje unutar TRP-a razgranifava na dva dijela (svaka dio/cjelina ima
vlastito jedinstveno upravijanje) potrebno je planirati jo§ jednu pristupnu prometnicu do sjevernog
dijela TRP-a (dio sjever) sukladno &lanku 115. PPIZ-a.
Dio primjedbe se prihvaéa.

- U grafitkom dijelu Plana na kp 4.A, izmedu izdvojenog gradevinskog podruéje izvan naselja
TRP Fazana — Pineta i TRP FaZana — Sjever, ucrtane su dvije povrsine ispunjene svijetlo plavim
linijskim rasterom, a kojeg nema u tumadu planskog znakovlja - legendi. Isti je potrebno brisati.

Dio primjedbe se prihvaéa.

- Naelno, sukladno &lanku 90. Odredbi za provedbu PPIZ-a, ,prilikom izraduna bruto
gustode stanovanja, iz ukupne povrsine gradevinskog podruéja mogu se izuzeti jedna ili vise

neposredno povezanih &estica najmanje ukupne povrsine 5000 m2, koje &ine prostornu cjelinu
(zonu) jedinstvene namjene i to iskljucivo ugostiteljsko turisticke, poslovne ifili proizvodne namjene,

sportske namjene, odnosno zonu posebnih ogranitenja (zabrane gradnje) utvrdene posebnim
uvjetima nadleznih tijela i/ili PP1Z-om". U svezi s navedenim trebalo bi korigirati kartografski prikaz
br. 4.B ,Gradevinska podrugja’, nadalje: kp 4.B, te prikazati samo one zone na koje se mogu
primijeniti odredbe &lanka 90. PPIZ-a.

Eventualno, detaljniju rasélambu povrsina unutar gradevinskog podrulja naselja moguée je
prikazati na dodatnim kartogramima (u ovom slu€aju radi lak$eg razumijevanja izmjena i dopuna
Plana), sukladno mogucénostima utvrdenim ¢lankom 23. Pravilnika o sadrZaju, mijerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostomim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(NN br. 106/98, 35/04, 45/04 - ispravak, 163/04, 9/11).

Takoder predlazemo preispitivanje povriina unutar gradevinskog podruéja naselja u smislu élanka
3. stavka 1. tocke 24. i 25. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23), nadalje: Zakon, a zbog postupanja u skladu s ¢lankom 79. Zakona buduci da se
podrucja za koja je ovim Planom utvrdena obveza izrade UPU-a (u kartografskom prikazu br. 3.4.
.Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Pedrugja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite®, nadalje: kp 3.4., i élanku 160. Qdredbi), ne smatraju neizgradena i neuredena.

Dio primjedbe se prihvaca.
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- U grafickom dijelu plana kp 4.B smatramo potrebnim korigirati podruéja izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja TRP-a Bi Village i TRP-a Vila San Lorenzo na nacin da se isti

usklade s obuhvatima urbanistiékih planova uredenja za koja podruéja su isti izradeni ili je u
njihova tijeku izrada.

Dio primjedbe se prihvaca.

- Korigirati odredbu ¢lanka 50. stavak 1. da se umjesto ,te povrSina uz gradevinsko peodruéje

groblja, a namijenjena za smjestaj poslovne gradevine komunalno-servisne namjene “ navede

samo ,zona Groblje", analogno navedenome za prethodne dvije zone, bez dodatnih obrazlozenja.
Dio primjedbe se prihvaca.

- Uvidom u vazeéu prostorno plansku dokumentaciju za podrucje Opéine Fazana utvrdili smo da
je na snazi DPU ,Groblje" (SN Opcine FaZana 03/09). U kp 3.4. potrebno je ucrtati obuhvat DPU-a
.Groblje” koji je na snazi u cijelosti te prikazati 8 novim prostornim pokazateliem koji dio DPU-a
treba staviti izvan snage zbog uskiadenja s ovim Planom.

Takoder je potrebno ukp 1., kp 4.A i kp 4. B ucrtati (produZiti) pristupnu prometnicu do izdvojenog
gradevinskog podruéja izvan naselja K3 (Grobije) sukladno &lanku 115. PPiZ-a.
Dio primjedbe se prihvaca.

- u kp 1. planirati pristupnu prometnicu do izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
Turistickog podrucja ,Marana" (zabavni centar), odnosno pristupnu prometnicu do TP Barbo, dijela
K1 i K2 namjene, sukladno &lanku 115. PPIZ-a.

Dio primjedbe se prihvaca.

- Korigirati tablicu 1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina, iz ¢lanka 6. Odredbi
Plana, u dijelu izdvojenog gradevinskog podrugja izvan naselja namjene Groblje - G jer je povrsina
smanjena zbog planiranja izdvojenog gradevinskog podruéje izvan naselja gospodarske-
komunaino servisne namjene K3 (Groblje).

Dio primjedbe se prihvaca.

- U ¢lanku 160. Odredbi korigirati popis prostornih planova koji se moraju mijenjati zbog
medusobne neuskladenosti na nadin da se u popis uvrsti i DPU ,Groblje* (,Sluzbene novine"
Istarske Zupanije br. 03/09).

Dio primjedbe se prihvaca.

- U grafickom dijelu Plana treba nedvcjbeno utvrditi granicu luékog podrucja za LOZJP lokalnog
znadaja Valbandon (u legendi kp 4.B je navedeno: prijedlog granice luckog podrudja®).
Dio primjedbe se prihvaca.

- Na sluzbenim web stranicama Opéine Fazana potrebno je objaviti Graficki dio DPU Fazana
jug (objavljen je samo tekstualni dio prostornog plana). Takoder objaviti i DPU Groblje u cijelosti.
Dio primjedbe se prihvaca.
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Primjedba br. 6

04.07.2023. godine

RH ISTARSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA ODRZIVI RAZVOJ

- Nemaju primjedbi

POPIS SUDONIKA KOJA SU DALA SUGLASNOST, POZITIVNA MISLJENJA, PRIMJEDBE NA
PRUEDLOG PLANA

Primjedba br. 1
14.06.202_3. godine
IVKA JURIC

Molim da sesljedecom izmjenom prostornog ptana uredenja opcine Fazana navedeno zemijiste
uvrsti u gradevinsko podrudje:

Katastarska festica 749/172
Katastarska opcina Fazana

Namjena zemljista {stanbena.javna i drudtvena, sportsko rekreacijska, ugostitaljsko -
turistitka, proizvodna, posiovna)

Stambena
Primjedba se ne prihvaca.

Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (Cl. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrudja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF ve¢ ce ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedece procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 2

14.6.2023. godine

ADRIJANO BILAN
Molim da sesliedecom izmjenom prostorneg plana uredenja opéine Fazana navedeno zemijite
uvrsti u gradevinsko podrucje:

Katastarska Cestica 748/173
Katastarska opéina Fazana

Namijena zemlji5ta (stanbena. javna i drudtvena,sportsko nekreacijska,ugostiteljsko -
tunsti¢ka, proizvodna, pasliovna)

Stambena
Primjedba se ne prihvaca.
Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polaziSta za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
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o izradi Plana (Cl. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrudja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF ve¢ ¢e ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedece procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 3
14.06.2023. godine
MARKO JAKSIC
Obradam Vam se s prjedlogom da, prilikom izrade izmjena prostormn planske
dokumentacije -~ Prostornog plana uredenja Opdine FaZana, sapledate moguénost da u
plan urbanizacije uvrstite nekretninu koja je u mome vlasnidtvu

- k.& br. 74972 upisana kao oranica povréine 1000 m2,

upisanc u 7k.ul. 4828 k.o. FaZsna, te da ista nekremina planom steknu status gradevinske
Cestice, po namjeni zona za stanovanje kaka bi rjesio svoje stambeno pitanje.

Primjedb:—i se ne prihvééa.

Obraziozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazi$ta za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (¢l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrudja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF ve¢ ce ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedece procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 4
14.06.2023. godine
ANTONIJA MARKOVIC

Primjedba se ne prihvaéa.

Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (¢l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podruéja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF veé ¢e ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedece procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 5
16.06.2023. godine
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Primjedba se ne prihvaca.

Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (Cl. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrucja
nije predvidena aktivnostima VIl. ID PPUOF ve¢ Ce ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedece procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 6
20.06.2023. godine
DENIS KRNJUS

moli se da se pri izradi VII. Izmjena i dopuna Prostomog plana Opéine FaZana,
zemljiste I €. 830/3 -Muskati, adresa Vale, povrine 2 232 m* prenamjeni iz
poljoprivrednog v gradevinsko zemljifte. Vlaznici navedene Eestice su Denis
Kruigg i Damir Kenjus.
Primjedba se ne prihvaéa.

ObrazlozZenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazi$ta za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (€l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrudja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF ve¢ ée ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedece procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 7

16.06.2023. godine § .

DAJCIC MIRA, GASPROTIC SANDRA, GASPROTIC TEDI, DELCARO SILVANA

kao viasmici zemljista na k.€. 27215, K& 27218, k.&. 272117 k.G 272138, k.&. 27219
k€. 272120, sve k.o. Fazana, ovim putem predlaZemo da se u gradevinsko padrugje Opcine
FaZana uvrste 1 prethodno navedene Cestice kako bi svojoj dieci mogli omoguditi rjedavanje
stambenog pitanja.

Primjedba se ne prihvaca.
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Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (¢l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrucja
nije predvidena aktivhostima VII. ID PPUOF ve¢ e ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedece procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 8
26.06.2023. godine
ANTO GRGIC

molim da se sliedetom izmjenom Prostomog uredenja Opéine FaZana navedeno zemljiste
uvrsti u gradevinsko podrucje:

o . A Xe Faiavg K.C. 7
katastarska Cestica: . C - #49 /130 2k Ul 20 F67F Fdang | K. C. 48/ 4y
katastarska opéins: F AL RN B

namjena zefmljidta (stambena, javna, drustvena sporiska rekreacijska,
ugostiteljsko-turistiCka, proizvodne, posiovna)

sTarBeENR
Primjedba se ne prihvaca.

Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (cl. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podruéja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF ve¢ ée ista, sukladno zakonskim mogucénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedeée procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 9
26.06.2023. godine
MATEJ JURIC

Molim da se sljedecom izmjenom Prostomog plana uredenja Opdine FaZana navedeno zemijiste
wvrsti u gradevinsks podrudje:

katastarska Cestica 759171
katastarska apéina Faiana _

namjena zemljiita (stambena, javna i drustvena, sportsko rekreaciiska, ugostiteljsko-turisticka,
proizvodna, poslovna)
stambena i

Primjedba se ne prihvaéa.

Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (cl. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrucja
nije predvidena aktivhostima VII. ID PPUOF veé ¢e ista, sukladno zakonskim moguénostima,
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biti razmotrena u sklopu neke sljedeée procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 10

26.06.2023. godine .

DRAZENKO TAVRA | MARIJO BOSNJAK
molim da se sljedeéom izmjenom Prostomog uredenja Opdéine Fa2ana navedeno zemijiste
uvrsti u gradevinsko podrucie:

katastarska astica: 749 / q [ 'li' [ F49 “/ 445
katastarska opéina: FRZINN O

namjana zemljista (stambena, javna, druétvena, sportsko rekreacijska,
ugostiteljsko-turisticka, proizvodno, poslovna)

STRUBENA

Primjedba se ne prihvaéa.

Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (¢l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrudja
nije predvidena aktivhostima VII. ID PPUOF ve¢ Ce ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedece procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 11
03.07.2023. godine
IVAN RADOLOVIC

Melim da se iz nacrta prijedloga Vil. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Optine Fafana,
izbrise planirana prometnica sa k.&. 929/101 k.o. FaZana.

Primjedba se ne prihvaca.

ObrazloZenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (€l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema nije predvidena aktivhostima VII.
ID PPUOF ve¢ ce ista, sukladno zakonskim moguénostima, moéi biti razmotrena u. sklopu
neke sljedece procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja pozivamo da tad ponovi svoj
zahtjev.

Primjedba br. 12
03.07.2023. godine
DARJA KUKOVIC
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Obracamo Vam se kao osobi nadleznoj za zaprimanje, razmatranje prijedloga i upucivanje u daljnje procedure
inicijative/pisma namijere za postupak VIi. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Fazana {dalje:
PPUQ) kako bi se omogucila realizacija razvoja ugostiteljsko turisticke namjene - unutar gradevinskog
podrucja naselja Fazana na dijelu k.C. 761/1 KO Fazana u Op¢ini Fazana.

Lokacija koja je predmet inicijative odnosi se na k.&. 761/1 KO Fazana. Predmetna cestice, sukladno
lokacijskoj informaciji nalaze se unutar granica izdvojenog gradevinskog podrugja izvan naselja povrine
ugostiteljsko turisticke namjene (T2-turistiCko naselje) — na neizgradenom i neuredenom dijelu turistickog
razvojnog podrudja.

Sukladno ¢lanku 79. vaze¢eg Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19i 67/23)
za neuredene dijelove gradevinskog podruéja obvezno se propisuje obuhvat Urbanisticki plan uredenja, to je
i propisano vazecim PPUO FaZana.

Vazeéim PPUQ Fazana predmetna cestica nalazi se unutar obvezne izrade 3. UrbanistiCkog plana uredenja
Trp Valbandon - jug ukupne povriine od 14,1 ha. (dalje: UPU).

Obzirom da je granica obuhvata UPU Trp Valbandon - jug PPUO Fazana definirana kao cjelovito velika
povrSina od 14,1 ha, a potencijalni sam kupac katastarske Cestice k.. 761/1 KO Fazana u koju bi Zeljeli
investirati ovom prilikom Vam se obracamo i daje prijedlog za definiranje nove dodatne granice obuhvata i
pokretanje izrade dijela Urbanistickog plana uredenja Trp Valbandon - jug.

Primjedba se ne prihvaca.

ObrazloZenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (¢l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Podnositelja pozivamo da zahtjev
ponovi u sklopu neke sljedeée procedure.

Primjedba br. 13
03.07.2023. godine
ZORAN KRSCO

zahtjevom pokrenuti postupak prenamjene poljoprivrednog zemljista
u turisticko zemljiste, u skladu s vaZedim propisima i urbanistickim plancvima.

* Adresa: Vodnjaska cesta
» Povrsina zemljiSta: Parcela kat. Cestica broj 1118/28 - 587 m2 + Parcela kat Cestica broj 1118/27 - 578 m2

Primjedba se ne prihvacéa.

Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (Cl. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrucja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUQF ve¢ ée ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedece procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.
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VIl. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Fazana IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

Primjedba br. 14

04.07.2023. godine

ROSIC TOMISLAV
Medutim, kako bi ostvarili mogucnost izgradnje na navedencj Sestict potrebno je
osnovati pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne &estice, odnosno
dostaviti dokaz o pravu sluZnosti prolaza i provoza na teret k.&. br.865/19 k.0. Faiana,
a u korist k.C. br. B65/10 k.o. FaZzana.

Primjedba nije predmet plana.

Obrazlozenje:

Tema prava sluznosti ve¢ je ugradena u ¢l. 8. Prostornog plana Opéine Fazana, pa istu nije
potrebno dodatno (re)definirati u sklopu ove procedure. Pozivamo podnositelja da svoj zahtjev
pokusa realizirati kroz postojeca planska rjieSenja.

Primjedba br. 15
04.07.2023_. godine
AMIR EMKIC

Ja i gosp. Pavlovic Dragan posjedujemo poljoprivredno zemljiste u Fazani 1/2, ukupne povrsine 961 m2 katastarska cestica
br. 1039/4 broj ZK uloska 20553.

Molim vas da nam dozvolite prenamjenu zemljista sa poljoprivrednog na gradjevinsko jer u skoroj buducnosti zelimo graditi
zajednicku obiteljsku kucu.

Primjedba se ne prihvaéa.

ObrazloZenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (¢l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrudja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF ve¢ ce ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedece procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 16
04.07.2023. godine
DANUEL GURIC

Obracam vam se kao vlasnik tvrtke Autoprijevoz Curié j.d.o.0 koja je ujedno vlasnik parcele u Tavaini .opéina FaZana. radi se o masliniku
od 467 m2 koji Zelimo prenamjeniti u gradevinsko zemljite kako bi mogli izgraditi tvrdi objekt za stanovanje.

ZK ulozak : 20817
K. Cestica : 1033/ 19
Primjedba se ne prihvaéa.

Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazi$ta za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (¢l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podruéja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF vec¢ ¢ce ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedeée procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.
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VII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Fazana 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

POPIS JAVNOPRAVNIH TLJELA - SUDIONIKA KOJA SU DALA SUGLASNOST, POZITIVNA
MISLIENJA, PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG PLANA - IZVAN ROKA ZAVRSETKA JAVNE RASPRAVE

PRIMJEDBE PRISTIGLE IZVAN ROKA

Primjedba br. 1

06.07.2023. godine

HRVATSKE VODE

VODNOGOSPODASRKI ODJEL ZA SLIVOVE SJEVERNOG JADRANA
Pure Sporera 3, 51000 Rijeka

- Nemaiju primjedbi

Primjedba br. 2

10.07.2023. godine

ALEXANDER FRITZ JACOBS

s ovim zahtjevom zelim pokrenuti postupak prenamjene poljoprivrednog zemljista u turisticko zemljiSte, u skladu s vazedim
propisima i urbanistickim planovima.

® Adresa: Vodnjaska cesta

*  Povrsina zemljiSta: Parcela kat. Castica broj 1118/21 - 504 m2

Primjedba se ne prihvaca.

Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (¢l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrucja
hije predvidena aktivhostima VII. ID PPUOF ve¢ ¢e ista, sukladno zakonskim mogucénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljede¢e procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 3

12.07.2023. godine

MATHIAS KLISCH

s ovim zahtjevom zelim pokrenuti postupak prenamjene poljoprivrednog zemljista u turisticko zemljiste, u skladu
s vazetim propisima i urbanistickim planovima.

Adresa: Vodnjaska cesta
Povriina zemlii2ta: Parcela kat. Cestica broj 1116/24 569m2

Primjedba se ne prihvaca.

ObrazloZenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polaziSta za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (¢l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrucja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF veé ce ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedeCe procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 4
14.07.2023. godine
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Primjedba se ne prihvaca.

L oraam

Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (€l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrudja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF ve¢ ce ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedeée procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 5
14.07.2023. godine
SMAIC SAJIMA

I;D’ﬁ eI mer .szs/ ey 2o pre) Chce & f-‘f-ff?/
gy 2a provy :
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k& zoo/l) o r?ﬁé//.z Lo Fararo

Primjedba se ne prihvaca.

, S/ /)/‘/.',//Zvéf)

Obrazlozenje:

Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
Zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polaziSta za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
o izradi Plana (Cl. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podrudja
nije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF ve¢ ce ista, sukladno zakonskim mogucénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedeée procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

Primjedba br. 6
14.07.2023. godine
MARKO ABRAMOVIC
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Primjedba se ne prihvaéa.

Obrazlozenje:
Primjedba nije predmet ovih izmjena i dopuna plana. Ista nije razmatrana jer se radi o
zahtjevu kojim bi se mijenjali ciljevi i programska polazista za izradu Plana, utvrdeni Odlukom
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VII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcéine Fazana IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

o izradi Plana (¢l. 89. Zakona o prostornom uredenju). Tema Sirenja gradevinskih podruéja
hije predvidena aktivnostima VII. ID PPUOF ve¢ ée ista, sukladno zakonskim moguénostima,
biti razmotrena u sklopu neke sljedeée procedure izmjena i dopuna PPU, pa podnositelja
pozivamo da tad ponovi svoj zahtjev.

OCITOVANJE O MISLIENJIMA, PRIMJEDBAMA | PRIJEDLOZIMA ISKAZANIM NA JAVNOM
IZLAGANJU ODRZANOM 20.06.2023. (PREMA ZAPISNIKU S JAVNOG IZLAGANJA)

Muskevic Luciano postavio je pitanje vezano za Plima Cucunina, da b ¢e st dann zemlju za
zelem pojas? Predstavnik izradivaca Plana odgovono je da nema nikakva sazmanja o tome.

Viadimur Suger postavio je pitanje da b Je moguce da se zgrada Vatrogasaca pomakne kod
poslovme zome groblje? Procelnik je odgovenio da vatrogasmo vozilo mora biti na centralnoy
pozicajt 1 moraju mmat direktan pnstup na prometnicu u shuéaju hitne mtervencije.

Viadumur Sugor postavio je pitanje koliko ima slobodmh parcela u Fazam da su whanizirans a
msu 1zgradene? Predstavnik izradivaca Plana odgovorio je da Planom nije predvidenc iremje
2 §to se née Swenja Zakon je rekao da moZemo Sint FaZanu tek kada Fazana dostigme 80%
1zgradenost a $to po podacuma FaZana jod nije dostigla te istide da je to dobro jer e se FaZana
komunalno izgradit 1 biti Ce spremna za nove prosirenje.

ZA STRUCNOG IZRADIVACA
PLAN 21 D.0.0. RUJEKA

ODGOVORNI VODITELJ IZRADE
NACRTA PRIJEDLOGA PLANA:

BOJAN BILIC dipl.ing arh.

KLASA: 350-01/23-01/0024

URBROJ: 2168-08-01/08-23-75

Fazana, 27.07.2023. godine
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VIl. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Fazana 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

3. Prilozi

3.1. Zakljucak Nacelnika Opéine FaZana o utvrdivanju Prijedloga Plana i otvaranju javne rasprave

oo
R,
‘mnaf
REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA

KLASA 350-01/23-01/0024
URBROJ 2168-08-02/00-23-21
Fazana, 31. svibnja 2023,

Temeljem odredbe clanka 95, stavka 2 Zakona o prostomom uredenja (Narodne novine
153413, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) i élanka 54 Stannta Opcine FaZana (Sluzbene novine
Istarske Zupanije broj 25/2022), Opéinski nagelnik Opéine Fazana donosi

ZAKLJUCAK
o utvrdivanju Prijedloga VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opéine FaZana za javnu raspravu

1
Utvrduje se Prijedlog VII lzmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Opcine Fa2ana i
upucuje na javnu raspravu

11
Prijedlog V1l Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Fazana koji se utvrduje za
Jjavnu raspravu sadrzi tekstualni i graficki dio, obrazlozenje i saZetak za javnost

111
Prijediog VIl Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Fazana upucuju se na
javnu raspravu koja se sastoji od javnog uvida i javnog izlaganja. Oglas o javnoj raspravi
objavit ¢e se u dnevnom tisku, na web-stranicama Opcine FaZana 1 Ministarstva prostormnog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

v
Javui uvid u Prijedioy VII Lzmjena i dopuna Proswornop piana uredenja Opéine FaZana trajari
¢e od 05 06 2023 do 04.07 2023 godine te e se provest u prostoru Vijeénice Opéine Fazana
u Fazani, 43 (starske divizije 8

v
Javno izlaganje Prijedloga VIl [zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Fazana
odrzal ¢e sc dana 20 06.2023. godine u dvorani MMC-a u Fazani. 43 Istarske divizije 8, sa
pocetkom u 18 Q0 sati

Vi
Pozivaju se zainteresirane pravne i fizitke osobe da sudjeluju u javno raspravi, te da tijekom
Javnog uvida i javnog izlaganja daju primjedbe i prijedloge na Prijedlog VIl [zmjena i
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VIl. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine FaZzana 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

dopuna Prostornog plana uredenja Opéine FaZana i to pisanim putem na naslov: Opéina
Fazana, 43, istarske divizije 8 ili u zapisnik u tijeku javnog izlaganja zakljutno sa 04.07.2023.
godine.

VIL
Za provodenje ovog Zakljutka te poduzimanje svih drugih potrebnih radnji, sukladno Zakonu
o prostomom uredenju, zeduZuje se Jedinstveni upravni odjel Opéine Fazana.

VIIIL
Ovaj zakljuéak stupa na snagu danom donofenja i objavit ée se na web-stranicama Opéine
Fazana.
OPCINSKI NACELNIK
Radomir Koraé
Dostaviti:
1. Korisniku, ovdje
2. Arhiva, ovdje
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IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

Dolumment je deitroniSd potpisan akisdno uredbd (BLY
broj 91072014,
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VII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Fazana IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

3.2. Objave javne rasprave o Prijedlogu VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine FaZana;
Glas istre, web MPUGIDI; web Opéine FaZana

o hE

E R =

=.B r
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA

Jedinstveni upravni odjel

Temeljem odredbe ¢lanka 96. stavka 3. Zakona o prostornem uredenja (Narodne novine
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) i Zakljuéka naéelnika Opéine Fazana Klasa: 350-01/23-
(1/0024, URBROJ 2168-08-02/00-23-21 od 31. svibnja 2023 godine objavljuje se

Javna rasprava o Prijedlogu
VIL Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Fazana

1 Javna rasprava o Prijedlogu VII lzmjcna i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
FaZana (u nastavku. Plan) traje od 05 06.2023. godine do 04.07.2023. godine

2. Uvid u Prjedlog plana za javnu raspravu modé ¢e se izvrditi u prostoru Vijeénice
Opéine Fazana u Fazani, 43. Istarske divizije 8, svakim radnim danom od 08 00 do 11:00 sati,
osim utorkom od 14:00 do 16:00 sati, u vrijeme lrajanja javne rasprave te na mreinim
siranicama Opcine Fazana - www fazana hr

3. Javno izlaganje prijedloga plana odrzat Ce se 20 06 2023 godine s podetkom u 18:00
sati u dvorani MMC-a u FaZani, 43 Istarske divizije 8. Na javnom izlaganju mogu sudjelovati
sve zainteresirane osobe

4 Tijekom wajanja javne rasprave, primjedbe i prijediozi na prijedlog plana mogu se
podnositi samo pismenim putem na naslov: Opcina Fazana, 43 [starske divizije 8, Fazana il
u zapisnik u tijeku javnog izlaganja zakljuéno sa 04.07 2023 godine

3 Primjedbe i prijediozi koji ne budu sadrzavali ime i prezime, potpun naslov
podnositelja 1li ne budu itki i koji ne budu dostavljeni u roku trajanja penovne javne rasprave,
nece se uzimati u obzir u pripremi Izvjeséa o javnoj raspravi

KLASA  350-01/23-01/0024
URBROJ 2168-08-01/08-23-23
Fazana.  31. svibnja 2023,

Jedinstveni upravni odjel
Opéine Fazana
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VIl. lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Fazana IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

;/e%'baaw,h ma HAIWR
?@& dapa. 010G T2,

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANLJA

OPCINA FAZANA
Jedinstveni upravni odjel

Temeljem odredbe ¢lanka 96 stavka 3 Zakona o prostornom uredenja (Narodne novine
153413, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) i Zakljucka natelnika Opcine Fazana Klasa: 350-01/23-
01/0024, URBROJ. 2168-08-02/00-23-21 od 31 svibnja 2023 godinc objavijuje se

Javna rasprava o Prijediogu
VIL lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Fakana

1. Javna rasprava o Prijedlogu VIL Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Fazana (u nastavku: Plan) traje od 05.05.2023. podine do 04.07,2023. godine

2 Uvid u Prijedlog plana za javou raspravu modi ée sc izvrditi u prostoru Vijeénice
Opéine FaZana u Fazani, 43 Istarske divizije 8, svakim radnim danom od 08:00 do 11:00 sati,
osim utorkom od 14:00 do 16:00 sati, u vrijeme trajanja javne rasprave tc na mreznim
stranicama Opéine FaZana - www fazana hr

3 Javno izlaganje prijedloga plana odrZat ce se 20.06.2023. godine s pofetkom u 18 0D
sati u dvorani MMC-a u FaZani, 43. Istarske divizije 8 Na javnom izlaganju mogu sudjelovat
sve zainteresirane osobe.

4 Tijekom trajanja javne rasprave, primjedbe i prijediozi na prijediog plana mogu se
podnositi samo pismenim putern na naslov: Opéina FaZana, 43. Istarske divizije 8, FaZana ili
u zapisnik u tijeku javnog izlaganja zakljutno sa 04 07.2023. godine.

5. Primjedbe i prijedlozi koji ne budu sedr?avali ime i prezime, potpun naslov
pednositelja ili ne budu Eitki 1 koji ne budu dostavljeni u roku trajanja ponovne javne rasprave,
nece se uzimati u obzir u pripremi lzviedca o javnoj raspravi,

KLASA: 350-01/23-01/0024
URBROI: 2168-08-01/08-23-23
FaZana, 3l.svibnja 2023.

Jedinstveni upravni odjel
Op<ine FaZana
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Informacije o javnim raspravama

01.06.2023. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu VIIL Izmjena i dopuna
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Prijedlog Izmjena i dopuna Deraljnog plana uredenja .ZGON", Grad Solin

05.06.2023. - Informacija o provedbi javne msprave o Strateskoj studiji urjecaja na
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prijedloga V1. Izmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Grada Garesnice

02.06.2023 - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu V. [zmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Nasica
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Generaliog urbanisti¢kog plana Grada Jastrebarskog
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Prostomog plana uredenja Opéine Fazana

0L06.2023. - Informacija o ponovioj javnoj mspravi o Prijedlogu IV izmijena i
dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Priviaka
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VIl. 1zmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine FaZana 1ZVJESCE O JAVYNOJ RASPRAVI

3.3. Posebne obavijesti o objavi javne rasprave

o Em

e

‘!‘-‘P
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA
Jedinstveni upravni odjel

KLASA: 350-01/23-01/0024
URBRQJ  2163-08-01/08-23-24
FaZana, 31. svibnja 2023.

Temeljem Elanka 97 Zakona o prostonom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19) dostavljamo vam

POSEBNU OBAVIJEST O ODRZAVANJU JAVNE RASPRAVE
O PRIJEDLOGU VIL IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE FAZANA

§ pozivom na javno izlaganje koje ée se odriati u utorak 20.06 2023. godine u 18:00
sadi u dvorani MMC-a u FaZani, 43. istarske divizije B,

Javna rasprava o Prijedlogu VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
FaZana (u nastavku: Plan) traje od 05.06.2023. godine do 04.07.2023. godine.

Uvid o Pnjedlog Plana za javnu raspravu modi ée se izvriti u prostorijama Vijecnice
Opcine FaZana, svakim radnim danom od 08:00 do 11:00 sati, osim utorkom od 14:00 do 16:00
sati, u vrijeme trajanja javne rasprave le na mreimim stranicama Opcine FaZana -
wwiw fazang hr

Molimo vas da sukladno ¢tlanku 10]1. Zakona o prostornom uredenju, u vrijeme
trajanja javne resprave dostavite vase misljenje, suglasnost, odobrenje ili drugi akt koji se
prema posebnom propisu mora pribaviti u postupku izrade i donosenja Plana.

S postovanjem,
Strué¢ni suradnik za prostorno planiranje,
komunalni sustav i imovinu
Minja Savovié
Dostaviti:

1. Naslovnicima - svima
2. Pismohrana
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VII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Fazana 1ZVJESCE O JAVNQJ RASPRAVI

Naslovnici:
MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA, GRADITELISTVA I DRZAVNE
IMOVINE, Republike Austrije 20, 10000 ZAGREB,
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO GOSPODARSTVA 1 ODRZIVOG
RAZVOIA, Radniéka cesta 80, 10000 ZAGREB,
MINISTARSTVO POLJPRIVREDE, Ulica Grada Vukovara 78, 10000 ZAGREB,
MINISTARSTVOQ KULTURE I MEDIJA RH, Grada Graza 2, 52100 PULA,
MINISTARSTVO OBRANE REPUBLIKE HRVATSKE, Trg kralja Petra Kredimira IV br,
1, 10000 ZAGREB,
MINISTARSTVO REGIONALNOG RAZVOJA | FONDOVA EUROPSKE UNIJE.
Miramarska cesta 22, 10000 ZAGREB,
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA PU ISTARSKA, Trg Republike 1, 52100
PULA,
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, RAVNATELISTVO CIVILNE ZASTITE,
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RUUEKA, SLUZRBA CIVILNE ZASTITE PAZIN,
M.B. Radana 7, 52000 PAZIN,
ISTARSKA ZUPANUA, UPRAVNI ODJEL ZA POLJOPRIVREDU, SUMARSTVO,
LOVSTVO, RIBARSTVO I VODNO GOSPODARSTVO, Matka Braje Radana 2/1, 52000
PAZIN,
ISTARSKA ZUPANIJA - UPRAVNI ODJEL ZA ODRZIV1 RAZVOJ, Flanaticka 29, 52100
PLILA,
ISTARSKA ZUPANIJA - UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE [ GRADNIU,
RIVA BR 8.52100 PULA,
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENIE ISTARSKE ZUPANIJE, Riva 8, 52100 PULA,
HRVATSKE VODE, VODNOGOSPODARSKA ISPOSTAVA ZA MALI SLIV "RASA-
BOLJUNCICA", ZELENICE 18, 52220 LABIN,
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA, ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA,
Forum 13, 52100 PULA,
HRVATSKE SUME, UPRAVA SUMA BUZET, Naselje Goritica 2. 52420 BUZET,
HRVATSKE CESTE D.0.Q., Vonéinina 3, 10000 ZAGREB,
ZUPANIISKA UPRAVA 2A CESTE ISTARSKE ZUPANIJE, M B Ratana 2/4, 52000
PAZIN,
HAKOM-HRVATSKA REGULATORNA AGENCIIA ZA MREZNE DIELATNOSTL R F
Mihanovica 9, 10000 ZAGRER,
VODOVOD PULA D.O O., Radi¢eva 9. 52100 PULA.,
HEP OPERATOR DISTRIBUCIISKOG SUSTAVA D.0.0 , ELEKTROISTRA PULA,
VERGERIJEVA 6, 52100 PULA,
PULA HERCULANEA D.0.0., TRG L. ISTARSKE BRIGADE 14, 52100 PULA,
PRAGRANDE D Q.0 Trg I istarske brigade 14, 52100 PULA,
PLINARA D O O, Industrijska 17, 52100 PULA.
LUCKA KAPETANIJA PULA, Riva 18, 52100 PULA,
LUCKA UPRAVA PULA, Riva 2, 52100 PULA,
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav Dakument je abakrenicki ootisan suldadno urenbi (EY)

&e ves prevamjeniti na stranies braj 910720+

izvomika oveg dokumenta, kako

bists mogli provierd) njegovu Puicisrd . Minga Savaved, Opfina Fazana
autentifnost | vierodestoingst. Dotm: 31.06. 2023 15:49:13

Certfikat; 6e334ab3f20d0$7700000000566e35b5
1rdaate]: CN-+FRna ADC 2015, 0 -Financiska agendja; C-HR
| Hath: SHAZSE RSA
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3.3. Zapisnik s javnog izlaganja

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

OPCINA FAZANA
Jedinstveni upravai odjel

KLASA: 350-01/23-01/0024
URBROJ: 2168 08-01/08-23-74
Fazana, 20.06.2023.

ZAPISNIK
sa javnog izlaganja u postupku javne rasprave o
Prijedlogu Izmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Opcine Fazana
odrzane dana 20.06.2023. godine s podetkom u 18:00 sati

Prisutni svi sa liste prisustva koja ¢ini sastavni dio ovog zapismka.

PRISUTNI: Dimitrije Svabi¢ — procelnik jedinstvenog Upravnog odjela, Bojan Bilié -
predstavnik izradivaca plana ispred trgovackog drustva Urban plan d o.0.
OSTALIPRISUTNI: /

Zapisnic¢ar: Minja Savovi¢ - struéna suradnica za prostomo planiranje. komunalni sustav i
izgradnju

Procelnik JUO pozdravio je sve prisutne te naveo da se radi o ciljamm izmjenama plana.
Takoder je predstavio izradivaca Plana koji je izradio predloZene izmjene sukladno
smjernicama koje je donijelo Opcinsko vijece Opcine Fazana. Predstavnik izradivaca plana je
ukratko obrazloZio predlozene VII. izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opéine
FaZana te je joi jedanput naglasio da se radi o ciljanim izmjenama plana.

Muskovi¢ Luciano postavio je pitanje vezano za Plinia Cucurina, da li ée isti dati zemlju za
zeleni pojas? Predstavnik izradivaca Plana odgovorio je da nema nikakva saznanja o tome.

Vladimir Sugor postavio je pitanje da li je moguce da se zerada Vatrogasaca pomakne kod
poslovne zone groblje? Procelnik je odgovorio da vatrogasno vozilo mora biti na centralnoj
peziciji i moraju imati direktan pristup na prometnicu u slucaju hitne intervencije.

Vladimir Sugor postavio je pitanje koliko ima slobednih parcela u Fazani da su urbanizirane a
nisu izgradene? Predstavnik izradivaca Plana odgovorio je da Planom nije predvideno 3irenje
a $to se tice Sirenja Zakon je rekao da moZzemo $inti Fazanu tek kada FaZzana dostigne 80%
izgradenosti a $to po podacima FaZana jos nije dostigla te istice da je to dobro jer ¢e se Fazana
komunalno izgraditi i biti e spremna za novo prosirenje.

Procelnik JUO zahvalio se svima na prisustvu.

ZavrSeno u 18.30 sah
Zapisnik sastavila Minja Savovi¢
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IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

¥

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

OPCINA FAZANA
Klasa: 350-01/23-01/0024
Urbroj: 2168/08-01/08-23-3-4
FaZana, 20.06.2023. godine

LISTA PRISUSTVA
JAVNA RASPRAVA

JAVNO IZLAGANJE O PRIJEDLOGU

VIL IZMJENA [ DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE FAZANA
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VIl. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Fazana IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

4. Originalni primjerci primjedbi

o WIMARAATY

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA 2 FA 395

RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE RRIMLIENT™ -2

PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA
SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN

KLASA: 350-02/23-02/3
URBROJ: 511-01-378-23-13
Pazin, 12. lipnja 2023.

OPCINA FAZANA
43. Istarske divizije 8
52 212 FAZANA

Temeljem cl. 101. st. 1. Zakona o prostornom uredenju (N.N. broj:153/13, 65/17,
114/18, 39/19i88/19), &l. 12. st. 1. al. 21. Zakona o sustavu civilne zastite (N.N. broj;
82/15, 118/18, 31/20, 20/21i 114/22), & 160. Zakona o opéem upravnom postupku (N.N.
broj:47/09), te €. 796. Uredbe o unutarnjem ustrojstvu Ministarstva unutarnjin posiova
(N.N. broj:70/12, 140/13, 50/14, 32/15, 11/17, 129/17, 5/18, 66/18, 109/18, 24/19, 79/19),
a u svezi vadeg dopisa KLASA:350-01/23-01/0024, URBROJ:2168-08-01/08-23-24, od
31 svibnja 2023.g., SluZba civilne zastite Pazin izdaje;

SUGLASNOST

na Prijedlog VIl. zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Fazana.

Suglasnost se izdaje radi usvajanja VIl izmjena i dopuna Prostomog plana

uredenja Op¢éine Fazana.
VOD(TELJ SLYZ
i - -_': — \/
A den Kikovi¢

J‘r” -.
II —
DOSTAVITI:
- naslovu, postom /
- pismohrana, ovdje
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VII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Fazana IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

HAKOM

PRIMLIEND 79 -06- TITD

KIL.ASA: 350-05/23-01 156
URBROJ: 376-03-3-23-03
Zagreb, 19, lipnja 2023,

Republika Hrvatska
Istarska Zupanija

Opdina Fazana
Jedinstveni upravni odjel
43. Istarske divizije br. 8
52212 FaZana

PREDMET: Opéina FaZana
VIL [zmjcne 1 dopunc PPUO Fazana
-mEljenje o uskladenosti komaénog prijedloga plana s utvrdeaim
mhtjevima iz flanka 90. ZOPU

Veza: Va3 dopis KLASA:350-01/33-010024, URBROJ: 2168-08-01/08-23-24, od 31.
svibnja 2023.

Postovani.

Hrvatska regulatoma agencija za mreZne djelatnosti (datje: HAKOM) zaprimila je Va$ dopis
kojim trazite da vam HAKOM izda prethodno misljenje na konaéni prijedlog VI [zmfene i
dopune PPLO Faiuna temeljem élanka 59. st. (3) Zakona o elektronickim komunikacijama
(NN br. 76:22; dalje: ZEK) i ¢lanka 101, Zakona o prostornomn urcdenju iNN 15313, 65/17,
114,18, 39719, 98/19).

Uvidom u koraéni prijedlog 7. fomjene i dopune PPUO FaZana utvtdeno je da isti we
Plugira prostomo uredenje elektronicke komunikacijske infrastrukture 1 druge povezane
opreme na nacin kako je w odredeno 1 propisano Uredbom o mjerilima razvoja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN br. 131:12,92:15 1 10:21: dalje:
Uradba).

Potrebno je brisati lekst iz Elanka 107. @ Lokacija nove osnovne postaje moze sc planirati
izvan gradevinskih podrudja i izvan podrudja zadticenih kulturnih dobara. Najmanja
udaljenost najblizih pestojecih 1li planiranih ne smije bits manja od 400 m =

Nema zakonskog uporista koja bi podr?ala navedenu udaljenost. Predlazemo vam da u vaie
odredbe ubacite tckst iz zahtjeva HAKOM-a, KLASA: 350-0523-01°136, URBROJ:
376-05-3-23-02, Zagreb. 3. svibnja 2023.;

..Novu clekironicku kormnunikavijsky infrastruktoru za pruzanje komunikacijskih ustuga putem
elektromagnetskih valova, bee koristenja vodova, odrediu planiranjem postave baznih stanica
1 mjihovih antenskih sustava na antenskim pribvatima na izgradenim  gradevinama i
resetkastim iili gednocyesnim stupovima u gradevima. naseljima @ izvan njih, bez detaljnog
definiranja (tockastog oznacavanja) lokacija razlitito za: -aradove i gusto naseljena podruéja
ilt njihove dijelove t to poscbno za brdovita i poscbno za ravnicasta padrudja; -ustala naselja i

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIA ZA MREZNE OJELATNOSTI
ligy Srmemy i gmgede Mg 1o Jagre s o3 ey %A, Tel ran Jouv e0), Fard 911 RI07 IR Aves T1each

O L8 I8 TR R R LR T RT U R A L (L R
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VIi. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Fazana IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

to posebno za brdovita i posebno za ravniasta podrudja; vodedi raduna o moguénosti
poknvanja tih podrudja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima
smjedtenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz naéelo zajednickog koristenja od
strane svih operatora-koncesionara. gdje god jc 1o mogude.”

Clanak 13. st. (11) Uredbe glasi: Obvezwju se jedinice lokalne i podrucne tregionafne;
samouprave du usklude odredbe dokumenata prostornog wredenja iz svojeg djelokruga s
odredbama ove Credbe prigodom ajihove prve izrade. ili prve Zrade njikovih izmjena ili
dapuna nakon stupanja na snagu ove Uredhe.

Dakle, jedinice lokalne i podrutne (regionaine) samouprave obvezne su prilikom prve izrade
prostormih planova, ili prve izrade njthovih izmpena 1 dopuna, ugraditi odredbe Uredbe u
predmetni prostorni plan. S obzirom da naslov nije izvriio nalozenu obvezu, HAKOM ne
moZe izdati pozitivino prethodno misljenje na predmetni prostormi plan.

HAKOM naglasava naslovu da je obvezan pribaviti pozitivno prethodno midhjenje HAKOM-a
kojim se potvrduje da se dokumentom prostornog uredenja ureduje gradnja elekironicke
komunikacijske infrastrukture 1 druge povezane opreme u skladu sa élankom 59. st (2)
ZEK-a 1 pravilnicima iz ¢lanka 55. st. (10) ZEK-a.

S podtovanjem,

RAVNATEILS
mr.sc. Miran Gosra

tefekbrionchl peapsale oviastens usoba)

Dostan 1t
I Naslovu preporuéena

L A0
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VODOVOD PULA d.o.o.

za javnu vadoopskrba, 52100 Pula, Radi¢eva 9

REPUBLIKA HRYATSKA

h ® 052/529-900
lSIT(éRSKA Z.UPANIJA ® fax: 052/211-554
OPCINA FAZANA 7 poktanski pretinac:54
Jedinstveni upravni odjel e-matl: protokol@vodoved-pula.hr

web strantca: www.vodovoed-pula.hr
MB: 3203433 0IB: 19798348108
IBAN: HR3924020061100387696

Nak broj: 4545-2/23-100-vmp  Vai broj: Klasa: 350-01/23-01/0024 Pula, 21.06.2023.
Urbroj: 2168-08-01/08-23-24
od 31.05.2023.

PREDMET: Prijedlog izmjena i dopuna Odluke o izradi VII. [zmjena § dopuna PPUQ FaZana —
suglasnost

Pozivom na Vas dopis Klasa: 350-01/23-01/10024 Urbroj: 2168-08-01/08-23-24 od 31.05.2023. u vezi
Prijedlog zmjena i dopuna Odluke o izradi V11, Izmjena | dopuna PPUO FaZana dajcmo Vam
sljedcée ocitovanjc:

Suglasni smo 5 prijedlogom tzmjena i dopuna.

S podtovanjem.

Upmrea Tarvedn apin Tegavath m:l_u Pacn.
Udo Krpesr 210G oot Gtekdny 19 D0 820 06 sure WBS (40004738
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VIl. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opdine Fazana IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

PRMLIENO g4 -07- %03

BRUUNI RIVIIERA d.o.0. S
Maruliceva ulica 1 T“ =
Pula

OPCINA FAZANA
Jedinstveni upravni odjel
43. Istarske divizije 8
Fazana

PREDMET: Primjedbe na Prijedlog VIl. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Optine Fazana
- dostavijaju se

Na objavljeni i javno izloZeni Prijedlog VIl. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
FaZana (dalje u tekstu: PPU Opcine Faiana), druitvo BRIJUN] RIVUERA d.o.0., Maruliceva ulica
1, Pula, OIB: 39582496872, kao zainteresirana strana u otvorenom roku dostavija svoje
primjedbe i prijedloge kako slijedi u nastavku.

1. Prostornoplansko planiranje zemljlita unutar obuhvata kampa Pineta, Fafana

Uvodno se istite da je predlofenim VIl zmjenama i dopunama PPU Opcine FaZana u
potpunosti zanemareno postojanje te prostorna, vremenska i poduzetnicka prisutnost kampa
Pineta u Faiani, kojim upravlja druitvo BRIIUNI RIVIJERA d.o.0.

Naime, kamp Pineta jos od druge polovice 20. stoljeéa postoji i posluje na istoj lokaciji te u
pribliZno istom prostornom obuhvatu, U smislu komercijalnog poslovanja na triiétu, kamp
Pineta prvotno je od 2002. do 2011. godine poslovao pod druitvom Club Adriatic d.0.0., a od
2011. godine do danas posluje pod druitvom BRIJUNI RIVLERA d.o.0., dok njegov stvarni
danadnji obuhvat predstavija funkcionalnu, organizacijsku i paslovnu cielinu.
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VIl Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Fazana IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAV!

Unatod navedenom, stvarni obuhvat kampa Pineta u razdoblju od 2002. godine da danas nije:
1. odgovarajuce prostornoplanski evidentiran,
2. posljediéno, u istom vremenskom razdoblju, nije niti prostornoplanski planiran
sukladno stvarnom obuhvatu i razvojnim potrebama kampa,
ito proizlazi iz prostornoplanske dokumentacije koja planira postojanje kampa Pineta
iskljudive na podrudju Turistitko razvojnog podrucja - TRP Faiana Pineta, dok isti u naravi
obuhvaca i nalazi se na podrucju sljedecih prostornoplanskih namjena:
dio zemljiSta planiran u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja turisticke
namjene {vrste T1, T2i T3) unutar dijela TRP-3 Faiana Pineta,
- dio zemljifta planiran kac Suma posebne namjene (33),
- dio zemljista planiran kao Osobito vrijedno obradivo tlo (P1),
- dio zemljista planiran kao Vrijedno obradivo tlo (P2),
- izdvojeni dio zemljista turisticke namjene T2 unutar dijela TRP-a FaZana Sjever,
- te dio zemljiSta Rekreacijske namjene (R3 i R7-3).

Slijedom navedenog, opisani prostornoplanski nered ne odraiava stvarno i dugogedisnje
stanje koje postoji u naravi, ne uvazava i ne prepoznaje postojanje znacajnog turistickog
proizvoda i turisticke ponude Op<ine FaZiana koju ¢ini kamp Pineta te nije u skladu s Prostormim
planom Istarske Zupanije kao planom vise razine.

Naime, Prostornim planom Istarske Zupanije kao planom vise razine (Siuzbene novine Istarske
Tupanije” br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — prodiddeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 - proéiiéeni tekst,
13/12, 09/16), podrucje na kojem danas postoji i posluje kamp Pineta, planirano je dijelom
kao Turisticko razvojno padruéje (TRP FaZana Pineta i TRP FaZana sjever) te kao polivalentni
sportsko rekreacijski centar vrste R6. 12 tog razloga, predloZenim Vil lzmjenama i dopunama
PPU Opcine Fazana, suprotno navedenom odredenju Prostornog plana Istarske fupanije,
propuita se planirati predmetno podruéje kao zonu postojefeg kampa te 2onu sporta i
rekreacije odnosno u predmetnom pedrudju se ne predlaie planiranje polivalentnog sportsko
rekreacijskog centra Cime se direktne stvara nesporna neuskladenost PPU Opcine FaZana s
Prostornim planom vise razine.

Osim toga, unatoc injenici da kamp Pineta postoji i posluje na istoj lokaciji ve¢ dugi niz godina,
V. Izmjenama i dopunama PPU QOpcine Faiana iz 2019. godine promijenjena je namjena
znaajnog dijela podrucja koje ulazi unutar cbuhvata kampa, na naéin da je isto, sve do
navedenih V. Izmjena i dopuna PPU Qpéine Fa2ana predstavijalo ronu rekreacijske namjene
{R3) te je navedenim izmjenama prenamijenjeno u zemljiite poljoprivredne namjene vrste P2
{vrijedno obradivo tlo). lako je opisana prenamjena, a koja je udinjena na jasnu stetu drustva
BRIJUNI RIVIJERA d.0.0., nerazumna te urbanisticki i poslovno nelogicna, ista je i dalje odriana
i predlaZe se VIl. izmjenama i dopunama PPU Opéine Faiana.
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Iz navedenog razloga, nuino je prepoznati funkcionalnu, prostornuy, poslovnu i stvarnu cjeliny
koju €ini kamp Pineta te uskladiti prastornoplansku namjenu zemljista s postojecim stanjem i
razvojnim potencijalom kampa, na nacin da se zemljiSte na kojem postoji i posluje kamp Pineta
planira kao zemljidte turistiCke namjene {vrste T3, kamp) uz prodirenje zone turisticke namjene
prema stvarnom stanju te uz planiranje zone sporta i rekreacije unutar kampa. Dodatno, osim
10 je planiranje sportsko rekreacijske zone propisano Prostornim planom Istarske Zupanije,
isto je omoguceno i predvideno PPU Opcine Faiana koji omogucava formiranje i planiranje
nove sportsko rekreacijske zone u kampu Pineta vzimajudi u obzir parametar trenutno
iskoristene povrsine sportsko rekreacijske namjene. Slijedom navedenog, poziva se Naslov na
uskladenje predloienih izmjena PPU Opcine FaZana s Prostornim planom Istarske Zupanije kao
planom vise razine te na koridtenje mogucnosti koju PPU Opdine Faiana jasno dozvoljava, u
smislu uskiadenja prostarnoplanskog stanja sa stanjem u naravi te planiranja polivalentnog
sportsko rekreacijskog centra vrste R6

Nije potrebno dodatno cbrazlagati da navedeni zahtjev druitva BRUUNI RIVUERA d.o.0. za
konacnim prostornoplanskim uredenjem podruéja obuhvata kampa Pineta, predstavija nuZan
preduvjet za bilo kakav daljnji razvoj poslovania, izvrienje investicija te podizanje kvalitete i
turisticke ponude kampa, pa tako i cjelokupne ponude jedinice lokalne samouprave. Opisana
neuskladenost i neuredenost u namjeni zemljista predstavija otezavajuci faktor u brojnim
sferama poslovanja kampa Pineta, dok s druge strane u potpunosti onemogucuje bilo kakva
ulaganja, podizanje standarda i sveukupne kategorije turistickog proizvoda koji se nudi.

2. Podijela Turisti¢kog razvojnog podruéja u zoni postojeéeg TRP-a Faiana Pineta

Predmetnim VIl. Izmjenama ) dopunama PPU Opcine Faiana predlaie se razgraniCenje
pestojeceg TRP-a FaZana Pineta, na natin da se postojeci TRP povriine cca 15ha prostorno
razgranici na dia tzv. ,TRP FaZana Pineta sjever” (povrsine cca 7,2 ha) te nadio tzv. , TRP Fazana
Pineta jug” (povriine cca 7,8 ha), oba planiranakao vrste T1, T2 i T3. Nadalje, ukupni smjestajni
kapacitet ed 1440 postelja, podijeljen je izmedu dva navedena dijela TRP-a na nadin da je
svakome dodijeljeno ukupno 720 postelja, uz planiranu kategoriju smjeitajnih kapaciteta 5 *.

Navedeno rjesenje dvojbeno je iz vise razloga te dovodi do dodatne ,rascjepkanosti® i
urbanisticke nelogitnosti navedene zone, kako je obrazloieno u nastavku.

Naime, spomenutim Prostornim planom Istarske Zupanije na sjeverozapadnom dijelu
podruéja Opéine FaZana predvidena su ukupno 2 TRP-a, i to: TRP FaZana Pineta i TRP FaZana
Sjever. Navedeno je predmetnim VII. Izmjenama i dopunama PPY Opcine FaZana, planirano i
cbrazioieno na nadin da se isto mote protumaditi kao ,dodavanje treceg TRP-a", ito
potencijalno dovedi do neuskiadenosti PPU Opcine FaZana s prostornim planom vige razine,
ali stvara i rizik nejasnoce i/ili krive interpretacije prilikom provedbe PPU Opéine Fajana u
dalinjim postupcima.
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Dodatno, medu deklariranim osnovnim ciljevima i razlozima za donodenje VIl. Izmjena i
dopuna PPU Opcine FaZana utvrduje se da unutor povriing izdvojenih gradevinskih pedrudia
izvan naseljo ugastiteljsko-turistike nomjene TRP FaZano Pineta | TRP Bi Villsge {s podruéjem
Manerini) treba izvriiti razgrani€enje u odnosu na planirene vrste ugostiteljsko turisticke
namjene s raspodjelom smjestajnih kapaciteto. 12 navedenog cilja jasno proizlazi namjera da
se unutar TRP-ova razgranite zone v odnosu no planirane vrste ugostiteljsko turisticke
namfene, 3to u slufaju TRP-a Faiana Pineta nije izvrienc, obzirom da su njegovim
razgranifenjermn {na TRP FaZana Pineta sjever i TRP Faiana Pineta jug), planirane zone potpuno
Istih vrsta {obje su planirane kao vrste T1, T2, T3). Primjerice, navedeni cilj ispoitovan je
prilikom razgraniéenja TRP-a Bi Village na nacin da je dio Manerini planiran je kao vrsta T2,
dok je preostali dio TRP-3 Bi Village planiran je kao vrste T1, T2, T3 Iz svega navedenog nije
jasan smisae intervencije u predmetni TRP Fazana Pineta, kao niti svrha koju je predlagatelj
predmetnom lzmjenom htio postici.

lzmedu ostalog, prema samoj definiciji Turisticko razvojnog podrucja {TRP) koju cdreduje
Prostorni plan Istarske Zupanije, TRP predstavlja izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja
namijenjeno razvoju ugostiteljsko-turisticke djelatnosti. Slijedom navedenog, netotno je i
nelogino planiranje turisticko razvojnog podruéja (TRP Fazana Pineta) v zoni postojeceg
kampa Pineta kako to odreduje prijedlog VII. 1zmijena i dopuna PPU Opéine FaZana, buduéi da
postojece stanje u naravi predstavlja uredeno padrucje kampa koje je privedeno namjeni, te
se ima smatrati izgradenim i uredenim dijetom TRP-a. Stoga je jedino ispravno i smisleno da
taj konkretni dio TRP-a bude planiran kao zemljiste turisticke namjene {vrste T3, kamp}, uz
prateca podrucja planirana kac zone sporta i rekreacije. Medutim, kako je planom vise razine
odredeno da se prostornim planovima lokalne razine unutar TRP-a planiraju zone
odgovarajuce vrste, u preostalom neizgradenom dijelu TRP-a FaZana Pineta potrebno je
trenutno planirane vrste T1, T2 i T3 tofno prostorno odrediti, pozicionirati i planirati, a sto
ovim izmjenama nije u€injeno,

Uzimajuci u obzir definiciju TRP-a koju odreduje trenutno vatedi Prostorni plan Optine FaZana,
a koji ima za svrhu koncentraciju turisticke i ugostiteljske djelotnosti dok se isti planiraju kao
jedinstvene prostarno funkcionaine tehnolotke cjeline s jedinstvenim upravijonjem, te
uzimajudi u obzir posebne uvjete uredenja 1 gradnje ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar
TRP-a, propisane koeficijente iskoristivosti i koeficijente izgradenosti, minimalne povrine
zemljiita planirane za parkovne nasade i priradno zelenilo uz obvezno peitivanje zate¢ene
kvalitetne prirodne vegetacije, propisanu namjenu i ogranicenu mogucénost koriétenja uleg
obalnog pojasa, a posebno ogranicenja u pogledu minimalne udaljenosti od obalne erte za
gradnju smjestajnih kapaciteta i postavijanje smjetajnih jedinica | prateéih sadriaja,
~dijelienje” postojeceg TRP-a Fazana Pineta i formiranje ,rascjepkanih zona" nerazumno je,
suprotna urbanistickim nacelima, a u konaénici i ekonomski neopravdanae.

Pritom treba istaknuti da takvo prostormo razgranifenje unutar TRP - ova, sa
prostornaplanskog, projektantskog i ekonomskog aspekta predstavija neefikasno rjedenje te
smanjuje optimalnu iskoristivost prostora, ito ¢e posljeditno dovesti do poteskoca u realizaciji
investicija te povecanja troSkova. Osim toga, sukladno opisnoj tocki 1. ovih primjedbi,
predmetno podruje uvelike je veé fragmentirano zbog svoje prostornoplanske
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neuskladenosti sa stvarnim stanjem u naravi, radi tega ne postoji smisao planiranja opisanih
dodatnih razgrani¢enja.

Nadalje, ovim putem se posebno nagladava problematika smjedtajnog kapaciteta koji je
postojecim PPU Opcine Faiana dodijeljen za 2onu TRP-a Fazana Pineta i TRP-a Faiana Sjever,
a koji su oba (barem u dijelu) u obuhvatu kampa Pineta. Postoje¢om kategorizacijom kampa
Pineta iskoristeni su planirani smjeitajni kapaciteti 3to je potrebno dadatno utvrditl i uskladiti
sukladno navedenom u tocki 1. ovih primjedbi. Stoga, potpuno je neshvatljivo dijeljenje
postojecih  smjedtajnih kapaciteta ako su isti ve¢ konzumirani ne samo vaiecom
kategorizacijom kampa Pineta vec stvarnim koristenjem smjestaja od strane gostiju koji
borave u kampu i koriste turisticke resurse Opcine Fazana na mikro i makro lokalnoj razini.
Broj smjeitajnih kapaciteta u TRP-u FaZana Pineta | TRP-u FaZana Sjever utvrden je Prostornim
planom Istarske fupanije te nije moguce isti mijenjati ili prerasporediti PPU Opéine FaZana.
Slijedom navedenog, za predioZene promjene u pogledu smjestajnih kapaciteta bilo bi
potrebno prethadno izmijeniti Prostorni pian vise razine.

U sluéaju usvajanja predlaienog razgranienja unutar TRP-a Fazana Pineta kako je to
predloienc VII. lzmjenama i dopunama PPU Opdine FaZana, nastupila bi automatska blokada
bilo kakvog dalinjeg razvoja kampa Pineta, obzirom na odredbe Prostomog plana Istarske
fupanije, koje adreduju da kod postojecih TRP-ovo kod kojih je gustodo koriStenja, izgradenost
ili koeficijent iskoristivosti vedi od propisonih, rekonstrukciju postojedih gradeving treba
planirati na nodin da se ne povecaju postojece velicine.

Zakljucno, gore navedenim postupanjem sviesno bi se i zlonamjerno ukinuo dio poslovanja
kampa Pineta, zatvorio bi se prostor za bilo kakav rast i razvoj poslovanja te bi se isti doveo u
rizik neurednog obavljanja djelatnosti, suprotno ciljevima prostornog planiranja kao alata za
stvaranje urbanistikih temelja koji ¢e omoguditi skladan razvoj podrudja sukladno poéetno
planiranoj namjeni i postojecem stanju.

Dodatno, sukladno predioieaim izmjenama PPU Opéine Fatana, u pogledu posebnih uvjeta
smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina utvrdeno je da se nova grodnjo planire u
neizgradenim dijelovime postojeéih  gradevinskih podrudjo samo kao kvalitativna i
kvantitativna dopuna postojece turisticke ponude s visom kategortiom smjestajnih gradevinag
i pratecih sadriaja {sportsko - rekreacijski, ugostiteljski, usluZni, zabavni i sfiéni) uz osobito
izraZene planske mjere poboliSanja infrastrukture i zastite okoliso. Smisac navedene adredbe
PPU Opcine Faiana jest daljnji razvoj i podizanje kvalitete postojeceg turistickog sadriaja, dok
je predlofeno razgraniéenje unutar TRP-a FaZana Pineta te ,usitnjavanje” prostornoplanskih
parametara i smjestajnih kapaciteta, upravo suprotno navedenom smislu. Navedeno
potvrduje i Master plan turizma Istarske fupanije 2015.-2025., &iji smisao jest usporavanje
otvaranjs novih kampava te razvoj i podizanje kvalitete postojecih kampova u Istarskoj
tupaniji.

Konacno, predloienim VIi. lzmjenama i dopunama PPU Optine FaZana, planira se kategorija
5% 7a ugostiteljsko turistike objekte unutar TRP-a Faiana Pineta, kao jedini TRP najvise
kategorije na podrutju Opcine FaZana. Navedeno predstavija kontradiktoran zahtjev uzimajudi
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u obzir da prostornoplanska neuredenost te dijeljenje urbanistickih parametara | smjedtajnih
kapaciteta u potpunosti onemogucuje bilo kakve Investicije u navedenoj zoni, a koje investidje
velikih razmjera nesporno treba provesti s ciljem dostizanja takvih standarda.

Slijedom svega navedenog, drultvo BRUUNI RIVIJERA d.o.0. kao zainteresirana strana u
postupku Javne rasprave o Prijedlogu VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
FaZana predlaie da se:

* prepozna funkcionalna, prostoma, poslovna i stvarna cjelina koju u naravi €ini kamp
Pineta te uskladi prostornoplanska namjena zemljidta s postojedim stanjem i
razvojnim potencijalom kampa, na nacin da se zemljiite na kojem postoji i posluje
kamp Pineta planira kao zemljilte turisticke namjene (vrste T3, kamp) uz potrebno
prodirenje turisticke zone prema stvarnom stanju te planiranje zone sporta i rekreadije
unutar kampa,

¢ usklade predlciene izmjene PPU Opdine Fazana s Prostornim planom Istarske tupanije
kao planom vide razine u pogledu planiranja polivalentnog sportsko rekreacijskog
centra i nemogucnosti preraspodijele smjestajnih kapaciteta te prepoznavanja
izgradenog i uredenog podrudja kampa Pineta (vrste T3, kamp),

e odustane od prijedloga razgranicenja postojeceg TRP-a Faiana Pineta na TRP FaZana
Pineta sjever i TRP FaZana Pineta jug,
cjelovito zadrie postojeci smjestajni kapaciteti uz potencijalno povecéanie istih,

s odustane od zahtjeva kategorije 5* te planira kategoriju 4° i vie za TRP FaZana Pineta,
koja kategorija predstavlja investicijski te trii¥no prihvacen i opravdan standard.

U Puli, 04.07.2023. godine

BRUUNI RIVIJERA d.0.0.

Ivica Butorac
Clan yprave
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04.07.2023 16:17:51
Posijatel)  "Vedrana Glavaé Ramic” <Vedrana.GlavasRamic@zpuizhr>

POMAE vo  “pisamica@fazana.hr” <pisamica@fazana hr>: “minja.savovic@fazana hr’ <minja.savovic@fazana hr>
CC:  "Vedrana Peri¢” <vedrana.peric@zpuiz hr>

Subjekt Zavod za prostorno uredenje 12 - VIl ID PPUO Fazana

Postovani,

zbog postivanja roka dostavijamo Vam Misljenje na Prijedlog Vil 1D Prostornog plana uredenja Opcine FaZana.
lzvornik Saljemo postom.

Srdacan pozdrav!

Struéna savjetnica za prostomo uredenje
Vedrana Glavas-Ramic, dipl.ing.arh.

Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije

Riva 8, 52100 Pula

Tel 052/351-461

é Mistienje_JR_VII_IDPPUOFazana pdf.pdf =
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.za

Javna ustanova
vod za prostorno u je Istarske Zupanije
Ente pev l'assetto territoriale della Regione Istriana

KLASA: 350-02/23-04/04

URBROQJ: 2163-20-01/2-23-8

Pula, 4. srpanj 2023.
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
Optina Fazana
Jedinstveni upravni odjel
43. istarske divizije 8
52212 Fazana

PREDMET: VII. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE FAZANA
- misljenje, daje se

VEZA: Vas broj - KLASA: 350-01/23-01/0024, URBRQOJ: 2168-08-01/08-23-24 od
31. svibnja 2023., zaprimljen u ovom Zavodu 23. lipnja 2023.

Postovani,

zaprimili smo posebnu obavijest 0 odrZavanju javne rasprave © Prijedlogu Prostorneg plana
uredenja Opcine Fazana, nadalje: Plan, koji je izradila tvrtka ,Plan 21° d.o.o. Rijeka.
S obzirom na &injenicu da dopis s prijedlogom Plana za javnu raspravu nismo zaprimili u skladu s
tokom 3. zahtjeva ovog Zavoda odnosno prije pocatka javne rasprave (trajanje javne rasprave za
Plan je u vremenskom periodu od 05.08.2023. — 04.07.2023. godine), veé j@ u ovom Zavodu
zaprimljen 23.06.2023. godine, skraéeno nam je vrijeme za davanje miéljenja o Prijedlogu
predmetnog plana. Kako rok za davanje mislienja o Prijedlogu Plana istiete 04.07.2023, a s
obzirom na koli€inu trenutnog posla, izvréili smo kraci pregled Priedloga Plana fe smo utvndili
neuskladenosti koje U nastavku izdvajamo:
- lzdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja TRP Fa%ana — Pineta ovim je Planom
pedijelieno na dva dijela: TRP FaZana -~ Pineta- sjever i TRP Fazana — Pineta- jug, to nije u
skladu s PPIZ-om. S obzirom na to da se radi o jednom izdvojenom gradevinskom podruéju izvan
naselja odnosno jednom TRP-u, nije moguca podjela na dva TRP-a ve¢ se TRP Fazana Pineta
moze, 8 obzirom na razgranitenje kapaciteta i planiranih vrsta podijeliti na: ,dlo sjever® i dio jug”.
Slijedom navedenoga uskladiti grafi¢ki i tekstualni dio Plana.
Takoder na kartografskom prikazu br. 1. ,Korigtenje i namjena prostora” , nadalje: kp 1.,i br. 4 A
.Gradevinska podruéja“, nadalje: kp 4.A, potrebno je korigirati linlju razgraniéenja, buduéi da dio
podrucia ovim razgraniéerjem nije obuhvaéen (juzni dio), a dio obuhvada podruéje koje nije
planirano kao dio ovag TRP-a.
Isto tako, sukladno &lanku 568. PPiZ-a za svako razgraniteno podrudje je potrebne nedvojbeno
utvrditi vrstu ugostiteljsko turigticke namjene ili T1 ili T2 ili T3, sukladno &lanku 7. stavak 1
postavak 3. Odluke o izradi.
Do pradmetnog TRP-a u grafickom dijelu Plana, u kp 1., planirana je jedna pristupna prometnica.
S obzirom na to da se podruéie unutar TRP-a razgranitava na dva dijela (svaka dio/cjelina ima
viastito jedinstveno upravijanje) potrebno je planirati jos jednu pristupnu promatnicu do sjevermnog
dijela TRP-a (dio sjever) sukladno &lanku 115, PPI2-a.
- U grafi¢kom dijelu Plana na kp 4.A, izmedu izdvojenog gradevinskog podrudje izvan naselja
TRP Fazana — Pineta | TRP FaZana — Sjever, ucrtane su dvije povriine ispunjene svijetlo plavim
linijskim rasterom, a kojeg nema u tumagu planskog znakovlja - legendi. isti je potrebno brisati.
Nacelno, sukladno &anku 90. Odredbi za provedbu PPIZ-a, .prilikom izraduna bruto
gustoce slanovanja, iz ukupne povriine gradevinskog podruéja mogu se izuzeti jedna ili vise
neposradno povezanih destica najmanje ukupne povrgine S000 m2, koje ¢ine prostomu cjelinu
{zonu) jedinstvene namjene i to iskljugive ugostitelisko turistiCke, poslovne ifili proizvodne namjene

Riva B, 52100 Puta - Pola

Vol 00385 52 351 465

Fax: 00385 52 351 466

prostomo@rputz he 1
www_zpuiz hr

OIB 5621745B4G ! ‘BAN HR3523200091115730899 Prvredra sars Zagrab dd
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sporiske namjene, odnosno zonu posebnih ograniéenja (zabrane gradnje) utvrdene posebnim
uvjetima nadleznih tjela ifili PPIZ-om" U svezi s navedenim trebalo bi korigirati kartografski prikaz
br. 4B .Gradevinska podrudja’, nadalje: kp 4.8, te prikazati samo one zone na koje se mogu
primijeniti odredbe Elanka 80. PPI2-a.

Eventualno, detaliniju rad&lambu povrdina unutar gradevinskog podrudja naselja moguce je
prikazati na dodamim kartogramima (u ovem sluéaju radi lakéeg razumijevanja izmjena i dopuna
Plana), sukladno moguc¢nostima utvrdenim &ankom 23. Pravilnika o sadr2aju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostomim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(NN br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04, 9/11).

Takoder prediazemo preizpitivanje povriina unutar gradevinzkog podruéja naselja u smislu clanka
3. stavka 1. tocke 24 i 25 Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19. 67/23), nadalje: Zakon, a zbog postupanja u skladu s &lankom 79. Zakona buduci da se
podruéja za koja je ovim Planom utvrdena obveza izrade UPU-a (u kartografskom prikazu br. 3.4.
JUvjeti za koriétenje, uredenje i zastitu prostora - Podru&ja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite', nadalje: kp 3.4, i &lanku 160. Odredbi), ne smatraju neizgradena i neuredena.

- U grafitkom dijelu plana kp 4B smatramo potrebnim korigirati podrucia izdvojenih
gradevingkih podrucja izvan naselja TRP-a Bi Village i| TRP-a Vila San Lorenzo na natin da sa isti
usklade s obuhvatima urbanistiékih planova uredenja za koja podrugja su isti izradeni ili je u
njibava tijeku izrada.

- Korigirati odredbu &lanka 50. stavak 1. da se umjesto te povrsina uz gradevinsko podrutje
groblja, a namijenjena za smjestsj poslovne gradevine komunalno-servisne namjene ° navede
samo .zona Groblie*, analogno navedenome za prethodne dvije zone, bez dodatnih obrazioZenja.

- Uvidom u vazeéu prostome plansku dokumentaciju za podruéje Opcine FaZana utvrdili smo da
je na gnazi DPU ,Groblje" (SN Opéine Fazana 03/09). U kp 3.4. potrebno je ucrtati obuhvat DPU-a
.Groblje" koji je na snazi u cijelosti te prikazati 5 novim prostornim pokazateljem koji dio DPU-a
treba staviti izvan snage zbog uskladenia s ovim Planom.

Takoder je potrebno u kp 1., kp 4. Ai kp 4B ucriati (produZiti) pristupnu prometnicu do izdvojenog
gradevinskog podruda izvan naselja K3 (Groblje) sukladno &lanku 115. PPiZ-a,

- U kp 1. planirati pristupnu prometnicu do izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
Turistitkog podruéja ,Marana® (zabavni centar), odnosno pristupnu prometnicu do TP Barbo, dijela
K1 i K2 namjene, sukladno &lanku 115. PPIZ-a.

- Korigirati tablicu 1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrgina, iz ¢lanka 6. Odredbi
Plana, u dijelu izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja namjene Groblje - G jer je povrsina
smanjena zbog planiranja izdvojenoy gradevinskog podru€je izvan naselja gospodarske-
komunalno servisne namjene K3 (Groblje).

- U élanku 160. Odredbi kongirati popis prostornih planova koji se moraju mijenjati zbhog
medusobne neuskladenosti na nadin da se u popis uvrsti i DPU Groblje* (,Sluzbene novine”
Istarske Zupanije br. 03/09).

- U grafi€kom dijelu Plana treba nadvojbano utvrditi granicu luékog podrudja za LOZJP Iokainog
znacaja Valbandon (u legendi kp 4.8 je navedeno: .prijedlog granice lutkog podrugja®)

- Na sluibenim web stranicama Opéine Fa2zana potrebno je objaviti Graficki dio DPU Fazana
jug (objavijen je samo tekstuaini dio prostornog plana). Takoder abjaviti | DPU Grobije u cijetost.

Sukladno gore navedenim primjedbama, Plan je u cijelosti potrebno uskladiti u gvim dijelovima,
kake u tekstualnom tako i u grafickom dijelu.

Detaljni pregled Plana izvrsit éemo prilikom dostave konaénog prijedioga Plana.

Konaéni prijediog Plana potrebno je dostaviti na mislienje ovom Zavodu temelfjem clanka 107.
Zakona, u obliku elaborata i u digitainom obiiku u propisanom formatu radi pribavijanja miéljenja o
uskladenosti s PP1Z-om.

- f ;.‘UJ\T’," -
57 "

IS - Ravnatsljica Zavoda:
; _ Vedrana Pari¢, dipl.ing.arh.
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04.07.2023 15.48:28
Posiljatel: “UO za odrZivi razvoj” <odrzivi.razvoj@istra-istria.hr=

Primatelj(i "pisamica@fazana.hr’ <pisarnica@fazana hr>

Subjekt Javna rasprava za V. ID PPUO FaZana i Javna rasprava za UPU Manerini

Postovani,

U privitku Vam 3aljemo nasa ocitovanja u sklopu javnih rasprava za VII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Op¢ine Fazana i za
izradu Urbanistickog plana uredenja Manerini. Predmetna o£itovanja dostaviti cemo Vam i putem redovne po3te.

Lijepi pozdravi

ISTARSKA ZUPANLIA/REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za odrzivi razvoj
Flanaticka 29, HR-52100 PULA

Tel: +385 (0)52 352 190
Fax. +385 (0)52 352 191

e-mail: pdrzivi.razvoj@istra-istria.hr
http://wasneistra-istria.hr

@ IDopis_Opéina Fazana_VII ID PPUO FaZana,t.pdf.pdt, Dopis_Opéina Fazana_UPU Manerini (T2).ir.pdf.pdf
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IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

REPUBLIKA HRVATSKA
o ISTARSKA ZUPANKA
: REGIONE ISTRIANA

Upravnl odjel za odrZivi razvoj
Assessorato allo sviluppo sostanibile
Pula-Pola, Flanatika - Via Flanalica 29
Tel: 052/352-190, Fax: 052/352-191
KLASA/CLASSE: 350-02/23-04/03
URBROJ/N.PROT: 2163-08-02/6-23-08
Pula-Pala, 4, srpnja 2023. godine

Predmet:
uredenja Opéine Fazana
- odgovor, dostavija se —

Pogtovani,

| ELEKTRONICKA ISPRAVA |

S0 < /oYg e presiika elektronicke Isprave
i’z 2 lsto\detnost w]tma oviaiteni/a sluzbenikica

( = KRISTINA FEDEL

.\1 5 =’_,_- vnjem*lspm 15:32:05, 04.07.2023
4‘\

&

7'JF‘£.HIJL 15T ai%E 2
Jfﬁaz;m—{
S——

Opcina Fa2ana
Jedinstveni upravni odjel
43, Istarske divizije 8
52212 Fazana

Javna rasprava o prijedlogu VIL izmjsna | dopuna prostornog plana

U skladu sa Vagim pozivom, KLASA: 350-01/23-01/0027, URBROJ:2168-08-01/08-23-8.
zaprmljenom u ovom Upravnom odjelu putarn elektronicke poéte 31. svibnja 2023. godine,
na sudjeiovanje u javnoj raspravi, vezano za prijediog VIl. mjena i dopuna prosternog
plana uredenja Op<ine FaZana (u daljnjem tekstu Plan), koja se provodi od 5. lipnja do 4.
srpnja 2023. godine, a u sklopu koje se, dana 20. lipnja 2023. godine, odrZavalo javno
izlaganje, ovim Vas putem cbavjestavamo da naZalost nismo bili u moguénosti prisustvovati

istome.

Nakon uvida u prijediog Plana, na sluzbenim mreZnim stranicama Opéine FaZana, ustanovili
smo da su u njaga ugradeni svi nafi, ranije u postupku dostavijeni zahtjevi koje smo Vam
naznatili dopisom KLASA: 350-02/23-04/03, URBRO.: 2163-08-02/6-23-02 od 16. veljate
2023. godine, te u domeni zagfite prirode i okoli$éa nemamo dodatnih zahtjeva.

S podtovanjem,

Voditelj odsjeka

Bruno Kosteli¢, dipl.ing.biol.
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HRVATSKE VODE
WYODNQLOSPODARSK ODJEL

ZA SUWOVE SJEVERNOG |JACRANA Telefon 05! : 666 400
51CO0 Rifeka, Bure §porer.5 3 Telefax n5: 336 47

i

KLASA: 350-02/20-01/0000341

URBRO): 374-3302-1-23-8

Dawm: 03.07.2023

PRIMLIEND (0§ 07 75  REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA
Jedinstvenl upravui odjel
Ul. 43. istarske divizije 8
52212 Fatana

Predmet: Javne rasprava o Prijediogu VIt Izmjena | dopuna prostomog plana uredanja
Optine Fatana

Dopisom Opéine Faiane (Klasa:350-01/23-01/0024, Ur.br.:2168-08-01/08-23-23 od 31.05.2023.
zatraZenc je miljenje na jJavnu raspravu o Prijediogu VIl Izmjena | dopuna prostornog plans ureden|a
Opdine Falans

Hrvatske vode su, temeljem &lanka 90. Zakona o prostornom uredeniu i gradnji (NN 65/17), dastavile
2ahtjeve {podaci, planske smjernice | propisanl dokumentt) (KLASA: 350-02/20-01/0000341; URBRO:
374- 3302-1-20-2 od 14.09.2020, te ocitovanje na istu KLASA: 350-02/20-01/0000341; URBRO): 374-
3302-1-20-4 od 28.12.2020, te obavijest o ponovno| Javnoy raspravl KLASA: 350-02/21-01/0000052;
URBROU: 374- 3302-1-22-6 od 18.02.2022,| KLASA: 350-02/20-01/0000341; URBROJ: 374- 3302-1-22-6
od 22.02.2021, | ofitovanje o stavijanju van snage UPU-a, KLASA: 350-02/21-01/0000052; URBRO:
374- 3302-1-22-8 od (03.03.2023. ) za izradu prostomog plana,

Uvidom u Prijediog predmetnog UPU [Microsoft Ward - 07_VII_IiD_PPUOF_Faiana-sazetak_svibanj)
{fazana.ivr) izradenog od strane PLAN 21 d.o.o. Prolaz Marije K. Kozull¢ 4, 51000 Rijeka da se izradivac
pri izradi prijedioga pridriavac izdanih Zahtieva Mrvatskih voda, te se temeljem clanka 94. | Eanka 101
Zakona o prostormom uredenju (NN 65/17) izdaje miljenje da je Prijediog urbanisti€kog plana
uredenja Opcine Fafana u skladu sa Zahtjevima Hrvatskih veda, Zakonom o vodama {NN 66/19, 84/21,
47/23) | propisina donesenim na temalju njega. P v

e

aiparovié, dipling.grad.

Dostaviti:

(%)) REPUBLIKA HRVATSKA, ISTARSKA 2UPANUA, OPCINA FAZANA, ledinstveni upravni odjel,
V. 43, istarske divizije 8, 52212 Faiana
#  Sheiba zadtite voda - spls predmets

UL YU LR
078686765
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Podnositel) zahtieva:
VKA JURIC

OPCINA FAZANA
Jedinstveni upravni odjel

ZAHTJEY ZA UVRSTENJE ZEMLJISTA U GRADEVINSKO PODRUC.E

Molim da sasljedecom izmjenom prostornog plana uredenja opcine Fazana navedeno zemijiste
uvrsti u gradevinsko podrudje:

Katastarska Cestica 749/172
Katastarska opcina Fazana

Namjena zemiji$ta (stanbena.javna i druftvena,sportsko rekreacijska,ugostiteljsko -
turisti¢ka, proizvodna, posiovna)

Stambena

Zalja mi je na navedenom zemljidtu (opts zahvata):

Na navedenom zemljistu planirarm graditi kudu

PRILOZL:

1.lzvod iz katastarskog plana.adnosno njegova preslika
2_Dokaz vilasnistva

Milano: 14.06.2023. )
(Potpis podnositelja zahtjeva)
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Podnositelj zahtjeva:
ADRIJANO BILAN

disssss—s
dilisp
dm»

it Al

-32

OPCINA FAZANA
Jedinstveni upravni odjel

ZAHTJEV ZA UVRSTENJE ZEMLISTA U GRADEVINSKO PODRUCJE

Molim da sesljede¢om izmjenom prostornog piana uredenja opéine Fazana navedeno zemljiste
uvrsti u gradevinsko podrucje;

Katastarska Cestica 749/173
Katastarska opcina Fazana

Namjena zemljiéta {stanbena,javna i drutvena,sportsko rekreaciiska,ugostiteljsko -
turisti¢ka,proizvodna,posiovna)

Stambena

Zelja mi je na navedenom zemijistu (opis zahvata):

Na navedenom zemilji§tu planiram graditi kucu

PRILOZI:

t.1zvod iz katastarskog plana,odnosno njegova preslika
2.Dokaz viasnistva

PULA: 14.06.2023.

(Pdtpis podnositelja zahtjeva)
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PRIMLIERG 1 ¢ 5. 57

MARKO JAKSIC,

OPCINA FAZANA
FAZANA, 43. Istarske divizije 8

Predmet: prijedlog za prenamjenu zemljista u svrhu riefavanja stambneog pitanja
Pottovani,

Obracam Vam se s prijedlogom da, prilikom izrade izmjena prostorno planske
dokumentacije - Prostornog plana uredenja Opéine FaZana, sagledate mogucnost da u
plan urbanizacije uvrstite nekretninu koja je u mome viasnitvu :

- k. br. 749/72 upisana kao oranica povr&ine 1000 m2,

upisane u zk.ul. 4828 k. o. Fazana, tc da ista nekretnina planom steknu status gradevinske
testice, po namjeni zona za stanovanje kako bi rjedio svoje siambeno pitanje.

Naime, predmetna destica nalazi se odmah uz legaliziranu kucu {parcefu) koja se
iznajmljuje, te u neposrednoj blizini pradevinskih parcela, a od glavne FaZanske ccste
svega 150 metara, Za istu jc rijeSen pristupni put koji vodi ravno do navedene parcele,

Naime, uvrStavanje ove nekretnine v gradevinsko podrudje predstavlja logidan
slijed proSirenja gradevinskog podruéja, 1 sa preostalim gradevinskim podrucjem Eini
logitnu cjelinug,

Drzavni sam sluzbenik, odnosno djelatnik Ministarstva unutamjih poslova RH,
Postaja pomorske i acrodromske policije Pula-Pola od 2009. godine. U svome vlasnistvu
nc posjcduiem nikakvu gradevinsku parcelu, stan ili kuéu, Tijckom poéetka svog radnog
staZza boravio sam u Fazani. UJ Valbandon, Prilaz marini br. 2. gdje sam imao smjestaj.
Kao mjesto Fazana veoma mi se dopada, i volio bi ostati Zivjeti na navedencj parceli,
Predmetna nckretnina ima pravilan oblik i dovoljnu povrsinu da bi sc njoj mogao graditi
stambeni objekt, odnasna kuéu prizemnicu. U neposrednoj blizini postoje izgradens kuce
i kompletna infrastrukture, te nema nikakvih zapreka da se ne udovolji predloZenom.

U nadi da ¢e ovaj moj prijedlog biti usvojen.

Srdaéno Vas pozdravljam!

Pula, 00. studeni 2020. MARKO JAKSIC
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opune Prostornog plana uredenja Opéine Fazana
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VII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine FaZana 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

ZAHTIEV ZA PRENAMIENU POLJOPRIVREDNOG U GRABEVINSKO
ZEMLIJISTE NA PODRUCJU OPCINE FAZANA

Denis
Wii Damir

Postovani,

moli ze da se pri izradi VIL Izmjena i dopuna Prostornog plana Opcéine Fazana
zemljifte k.8 830/3 -Muskati, adresa Vale, povriine 2 232 m* prenamijeni iz
poljoprivrednog u pradevinsko zemljiste. Vlasnici navedene Cestice su Denis
Egoins i Damir Kgins,

OBRAZIOZENIJE: Prenamjenom zemljiita iz poljoprivredne u gradevinskn
namjenu vlasnicima bi omogucili gradnju obiteljskih knéa koji bi onda time
nijeiili stambeno pitanje mladih obitelji

S poitovanjem,
Denis Keniys,
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oaicic wira. (D

Gadprotié Sanda-
! proﬂc Todi

- QD

Optina Fazana
Jedinstveni upravni odjel
43 istarske divizije 8,
52212 Fazana

PREDMET: PRIJEDLOG ZA IZMJENU PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE
FAZANA

Postovam,

kao viasnwci zemljista na k.¢. 272115, k.&. 27218, k.&. 272/47, k.&. 272/18, k.. 272119 i
k.&. 272/20, sve k.o. Fazana, ovim putem predlafemo da se u gradevinsko podrucje Optine
FaZana uvrste 1 prethodno navedene Cestice kako bi gvojoj djeci mogli omaguditi rie$avanie
stambenog pitanja.

Obzirom da se navedene Zestice prema prostornom planu uredenja opéine Fazana nalaze u
neposrednoj blizini gradevinskog podrucja, ovim putem Vas malimo da nas prijediog uzmete
u razeatrane te se nadamo pozitvnom rjegenju.

U Fazani, 16 lipanj 2023

S postovanjem,

i i Pl

Daijcit Mira Delcara Silvana
1
’?] fw- L
Gpsprotlc Sanda Gaéﬁrols Tedi
\
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—— : (o}
podnositel] zahtieva: ANTC GRGIC

" D
o@D

OPCINA FAZANA
Jedinstvenl upravni odjel

Zahtjev za uvrStenje zemlji§ta u gradevinsko podrugje

molim da se sljedeéom izmjenom Proslornog uredenja Opéine FaZana navedeno zemijiste

uvrsti u gradevinsko podrucje:

colastarska festica: . 2. 349 /130 , 2k.u€ 20F67 fadanq S C. 43/ 4¢y
katastarska opéina: F A2 AN B

namjena zemijista (stambena, javna, druitvena, sportsko rekreacijska,
ugostiteljsko-turistitka, proizvodno, poslovna)

sTaMBENA
Zelja mi je na navedenom zemljist{apis zahvata):

NC\ u'\cx\ieo\e\f\OW\. %@.W\Qj‘ié%q arac!l«}—‘\ \&Ué ey

PRILOZL

1. lzvod iz katastarskog plana,odnosno njegava presiik,
2. Dokaz viasniStva,

"
’

-

——

ok, VWY IS 6 1092 Ll FRA -
(potpis podnositelja zahtjeva)
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PRMLIJENG 275 ue- 2043 |
MATE-"J*IJI.R'C' ) 353%;&3:— o102 %

b

’ OPCINA FAZANA
Jedinstveni upravni odjel
Zahtjev za uvritenje zemijista u gradevinsko podrudje

Molim da se sljedecom izmjenom Prostomnog plana uredenja Op¢ine FaZana navedeno zemijidte
uvrsti u gradevinsko podrudje:

katastarska Cestica 24972

katastarska opcina Faiana

riamjena zemljidta (stambena, javna i druitvena, sportsko rekreacijska, ugastiteljsko-turisticka,
proizvodna, poslovna)

—stambena

Zelja mi je na navedenom zemljistu (opis zahvata):

—Na navedenom zemljisty planiram graditi kucy

PRILOZ):

1. lzvod iz katastarskoq plana, odnosno njegova preslika,
2. Dokaz vlasniftva,

Sisak,  11.06.2023 al },.;[’

{potpis padnositelja zahtjeva)

61


Minja Savović
Isticanje

Minja Savović
Isticanje

Minja Savović
Isticanje


VIl. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Fazana 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

TOURR DRAZENKD

——anrY, 2 0 B
L D G

orta- (D

0IB: PRIMLJENG 6 86 M2

/

iz, OPCINA FAZANA
35003, 'Q%T-L-f‘“'f Jedinstveni upravni adjel

24

Zahtjev za uvrétenje zemijista u gradevinsko podrucje

molim da se sliedecom izmjenom Prostomog uredenja Opcine FaZana navedeno zemljiste
uvrsti u gradevinske podrudie;

otastarska cestica: 749 /16% 1 F49 /465
katastarska opéina:  FRZIVN O

namjena zemijista (stambena, javna, drustvena,sportsko rekneacijska,
ugastiteljsko-turisticka, proizvodno, posiovna)

STRAMBENA

Zelia mi je na navedenom zemiji$t{opis zahvata):

Na novedenom ze m@%‘\é‘%—t\ planw ram
gradvy  wud o

PRILOZI:

1. lzvod iz katastarskag plana,odnosno njegova presiik,
2. Dokaz viasnistva,

- ™
l e

st v 156 202%

(potpis pod»noé‘rtelja zahtjeva)

Diotoncs Cims W
F Iy
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VAN RADOLOVIC
G e
OPCINA FAZANA

ledinstven! upraved odjel

PREDMET: Brisanje planirane prometnice iz V. lzmjena i dopuna Prostornog plana

Opéine Faiana
Pogtovand,

Melim da se iz nacrta prijedioga VIi. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenfa Opéine Faana,
izbriSe planirana prometnica sa k.€. 929/101 k.o. FaZana.

Proglo je vise od 20 godine, od kad podnosim zahtjeve, abzirom niti nema naznake 2a bududu
izgradnju ceste, a moja obitelj je uskradena za izgradnju obiteljske kute maje kéeri.

Ovaj put Vas opet molim da se iz ovih VII. Izmjena bride planirana prometnica.

S podtovanjem,

lvanRadofoyie
Ly [
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Vil. Izmjene | dopune Prostornog plana uredenja Opcine Fazana

IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

Podnositalj:
Darja Kukovic

PRIMLIENO 03 -g7- 005

nir NACELNIKU OPCINE FAZANA

gdin. Racomir Kora<

Optina Fazana
43 Istarske divizije 8
52212 FaZana

INICIJATIVA/PISMO NAMJERE ZA:
VIi. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE FAZANA
PORAD! UTVRDIVANJA PROSTORNIH POKAZATELJA ZA:

MOGUCNOST REALIZACIJE PROJEKTA

IZGRADNJE UNUTAR DIJELA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

) VALBANDON - JUG
(K.C. 76111 KO FAZANA) U OPCINI FAZANA
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VII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Fazana 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAV!

Potsavani . Netelrde.

Qbeatamo Vam 3& kao 0sodi nadiedng za zapnmanje, razmalranie priedioga | upucivanje u daljnie procadure
inizjativeipsma namjere za postupak VI izmjera i dapuna Prosiomag plana uredena Opire Fazara (daije
PPUQO) ko bi se omogucda realzacia razvo@ ugoshleljsio tunshike namgene - unuter gradevinskog
padruya nagelja FaZana na deelu k2 7811 KO Fatana u Qpeini Fakana.

Lokacia ko g predmet inicijative odnosi se na k4. 76111 KG Falana. Pradmeinz destice. sudsdno
Ickackskej informaci nalaze se unular granica ixdvajencg gradewirskog podruda izvan nasela powsine
wpstitelske turstitke mamjene (T2-uristdko naselie) - na neoradescm | reurederam dielu turstiZiog
razvapog socrucja.

Suidadng Clanku 79. vaedeq Zakana o proslomom uredanju (NN 153113, 6517, 114718, 3918, 58181 67123}
23 neuredene diglove gradevinskog podrufss ofivazno se propisige obuhyat Urbaristidki plan uredanis, to je
i propisano vazecem PPUO Fazana,

Naasr PPUO FaZana predmetna festica nalszi se unutar atwezne irade 3. UrbanstiBoog piana uredanie
Trp Yalbandon - jug ukupne pevrsine o0 14,1 ha. (dalje: UPU).

QObziam da (e granka cbuhvala UPY Trp Valbanden - g PPUC Faiena definrena keo celovilo velka
povEina od 14,1 ba, a polengijalni sam aupac kalastarske Cestioe k.6 78111 KD FaXana u koju bi Zeljeh
investirat ovam priikam Vam se obratamo i daje priedog za definicene nave codatne granice obutwata i
pokretania izrada cijela Urbanisickeg Jlana uredenja T Valbanden - juy.

Pozvajuti se 7a Zaken o prosiomom urederju (NN 15313, 65117, 114/18, 3818 981451 67/23) koj L Clanky
89, (NN 15313 67123} stavaky [2) navedk

(2] Oalukam o feeddd Lrian3nthog pland wredenie mage se odwealy udi il Sirf cbufwat tog plana
od chufvata odredenog prostomim planom fokatne razine sveg podrdy e s6 mode soreoih Souhval [0y
alang ¢ Za potrucse 23 koje obubat N odveden prosinrmim pianam pkinke @aire dreg pagruca.”

U swrhu iskazivanja imieress 23 ulaganje, razvignie turzma  realizaciu u Opcini FaZana chradam Vam se kao
asobi nadletney 2a zapnimanis, rezmatranje priecloga i Lputvange u C3jriL ONGedurY, a preensivero porac
pacrika za pokrelanig postupka @race i concdena digta Urbanisackog plara uredenp Vaandon-pg u
Doan Fazena KO FaZana unutar Zop-a. rasjere T2

U ¢lju realizacie predmetnag zakwasa na Zeljenoj WKacyi, L2 raraara podlivanie zakors : propsa koji se vy
za cjlowupru poceduny Zrade i realzaciu pradmatna loiacia i sagledavore kavaklerisske lokadie iz
ukoldrog, prostorrog asoekta kao |« infrastrudtumog (Nstup lokacl | mogucnast pikiucka ra
slektroarergelsiy mreky) le cagurarje dovoine wifne vade. na nadin da nece regabvro wecali na
podniie nega time doprnied celckupnom podruth,
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24.07.2023. 1553 E-mail

Opcina Fazana

Predmet: 350-01/23-01/0024
Omaka: 52
Kreirano: 04.07 2023

Zaprimijeno: 03.07.2023 17:28:30

ZORAN KRSCO - Zahtjev za prenamjenu poljoprivredne zemlje u turisticko zemljiste

Posiljatelj: "Krsco" <lauliD5@gmx.de>
Primatelj(i): pisamica@@fazana.hr

Postovani,

nakon posjete u petak u opcini Fazana, ked Gradonacelnika, gospodina Koraca, zelim po dogovoru sa Vama, sa cvim
zahtjevom pokrenuti postupak prenamjene poljoprivrednog zemljiSta

u turisticko zemljiSte, u skladu s vaZedim propisima i urbanisti¢kim planovima.

Slijede detalji o zahtjevu:

1. Podnositelj zahtjeva:

2. Lokacija zemljista

» Adresa: Vodnjaska cesta
» Povrsina zemljista: Parcela kat. Cestica broj 1118/26 - 587 m2 + Parcela kat. Cestica broj 1116/27 - 578 m2

3. Razlozi za prenamjenu:

» Razlog prenamijena ide u svrhe turizma i kao turisticka namjena ce doprinijeti razvoju lokalnog turizma, priviadenju
posjetitelja, stvaranju novih radnih mjesta i promicanju gospodarskog rasta.

4. Uz ovaj zahtjev, prilazem sljede¢u dokumentaciju:
* Kopija viasni¢keg lista za poljoprivredns zemljiSte koje se planira prenamijeniti (vidi privitak)
5. Oéekivanja:

* Molimo vas da nam pruZite informacije 0 oéekivanom vremenskom okviru u kajem Ge se razmotriti nas zahtjev i
donijeti adluka.

» Takoder, Zeljeli bismo biti obavijesteni o daljnjim koracima ili eventuainoj dodatnej dokumentaciji koju treba
dostaviti.

« S obzirom, da se u neposrednoj blizini nalaze objekt (kuce), koji posjeduju svu potrebnu dokumentaciju, kako
gradjevinsku tako u uporabnu dozvolu, te potrebna infrastruktura (prikljucak struje) iz tog razloga molimo i
iscekujemo pozitivan odgovor na Nas zahtjev.

Unaprijed Vam zahvaljujemo na razmatranju Naseg zahtjeva. Vjerujemo da ¢e prenamjena poljopriviednog zemljista
denijeti brojne koristi na obostranu korist te potaknuti razvoj nase zajednice.

Ukeliko su potrebne dadatne informacije ifi dokumentacija, molimo vas da Nas obavijestite kako bismo VVam mogli
pravowremeno dostaviti trazene podatke.

Veselimo se moguénosti ostvarivanja win-win situacije i suradniji na ovom projektu.

Srdacan pezdrav

Zoran Krsco

@ Virenfreiynyw avasicom

hitps:i/spo.fazana hr.3444/#4D404E2324 TB30393330383620363331333336372432303030303030303037303837433833467D 12
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VIl. 1zmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Fazana IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

ROSIC TOMISLAV PRMLIENG o4 07 BT

Op¢éina Fazana
Jedinstveni upravni odjel
43. Istarske divizije 8, 52212 Fazana

Primjedba izradi prijedioga prostornog plana:

Prijediog VIl Izmjena i dopuna PPUO FAZANA

U ponovnoj javnoj raspravi o Prijediogu Vil. ID PPUO Fazana u svojstvu viasnika k.C.br.
865/10 k.o. FaZzana ulazem ovu pisanu primjedbu kao namjeru kvalitetnog uredenja prostora
i izgradnje na podrugju naselja Vaibandon.

Postojece naselie Valbandon je planski izgradena i komunalno opremijena urbanisbcka
cjelina pa stoga postoje uvjeti za novu izgradnju unutar formiranog naselja.

U viasnistvu sam katastarske destice k.&.br. 865/10 k.o, Faana unutar naselja Valbandon
koja ima ima moguénost pristupa na prometnu povréinu na k.. br. B65/19, 865/20 i 865/25
k.o Fazanaputem k& br 865/19 k o Fa3ana, u naravi ulica Lavanda.

Medutim, kako bi ostvarili moguénost izgradnje na navedencj éestici potrebno je
osnovati pravo sluZnosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne &estice, odnosno
dostaviti dokaz o pravu sluinosti prolaza i provoza na teret k.&. br.865/19 k.o. FaZana,
a u korist k.. br. B65/10 k.o. Fazana.

Obzirom da je institut prava sluznosti prolaza kao mogucnost prikijucka na javnu
prometnu povréinu predviden odredbama PPUO FaZana prediaZem da ¢e isti institut
predvidi cdredbama UPU Valbandon prilikemn sljedetih izmjena | dopuna navedenog
plana, sa ciljem da se izjednage odredbe planova viseg i nizeg reda te da se shodno
tome moze ishoditi akte za gradnju na navedenoj éestici.
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Takoder, ovim putsm molim naslov da prilikom sljededih izmjena | dopuna UPU
Valbandon cjelokupnu povrilnu k.&.br. 865/10 k.o. FaZana odredi kao povriinu:
- stambene namjene,

- planirane gradnje novih gradevina,

- za izgradnju slobodnostojecih objekata do 3 jedinice.

Navedenom izmjenom UPU Valbandon bi k.€.br. B65/10 k.o. Fatana u cijelosti bila
izjednaéena u smisiu uvjeta gradnje te bi s mogla skonomski valorizirati u cijeloj
sv0joj povrsini.

Slijedom navedsnog molimo Upravni odjel da prihvati na& prijedlog te ga uvrsti u Prijedlog
VIl ID PPUO FAZANA po okonéanju javne rasprave

Prilog:

Dokaz o pravnom interesu - [zvadak iz zemijiSne knjige

S postovanjem,
u Puli, 20. lipanj 2023. godine

Tomislav Rosié

za investitora:

Projektant:

Emil Stijepci¢, mag.ing.arh.
Ovtasteni arhitekt

EMILSTWEPEIC
TENE ARHITEXT

‘L AuE
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04.07.2023 21:12:07

“pisamica@fazana hr <pisamica@fazana hr=

Amir Emkic - Prenamjena zemljista

Postovani,

Ja i gosp. Pavlovic Dragan posjedujemo poljoprivredno zemljiste u Fazani 1/2, ukupne povrsine 961 m2 katastarska cestica
br. 1039/4 broj ZK uloska 20553.

Molim vas da nam dozvolite prenamjenu zemljista sa poljoprivrednog na gradjevinsko jer u skoroj buducnosti zelimo graditi
zajednicku obiteljsku kucu.

Unaprijed Vam se zahvaljujem na pozitivnom rjesenju.

LP

Amir Emkic dipl.ecc
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04.07.2023 17:29:39

pisamica@fazana._hr

ZAHTJEV ZA URBANIZACIJU - AUTOPRIJEVOZ CURIC JDOO

PoStovani

Obracam vam se kao vlasnik tvrtke Autoprijevaz Curié j.d.o.o koja je ujedne vlasnik parcele u Tavaini opéina FaZana, radi se o masliniku
od 467 m2 koji Zelimo prenamjeniti u gradevinsko zemljiste kako bi mogli izgraditi tvrdi objekt za stanovanje.

ZK ulozak : 20817
K. Cestica : 1033/19

U nadi pozitivnog odgovora s poStovanjem!

Lijep pozdrav / best regards
DANIEL CURIC

AN

FaZana ZK izvadak.pdf_.pdf

@
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24.07.2023. 16:10 E-mail

Opcina Fazana

Predmet 350-01/23-01/0024
Oznaka: 69
Kreirano: 10.07.2023

Zaprimijeno: 10.07.2023 15:30:03
1116/21 Slijede detalji o zahtjevu

posiaci;  exander Jocor=- (D

Primatelj(i): pisamica@fazana.hr

Postovani,

s ovim zahtjevom zelim pokrenuti postupak prenamjene poljoprivrednog zemljista u turisticko zemljiste, u skladu s vaZedim
propisima i urbanistickim planovima.

Shiede detalj h

1. Podnositelj zahtjeva:

® [me: Alexander Fritz Jacobs

2 Lo a 151

® Adresa: Vodnjaska cesta
®  Povrsina zemljista: Parcela kat. Cestica broj 1118/21 - 504 m2
3. Razlozi za prenamjenu:

* Razleg prenamijena ide u svrhe turizma | kao turisticka namjena ce doprinijeti razveju lokalnog turizma, priviadenju
pesjetitefja, stvaranju novih radnih mjesta | promicanju gospedarskog rasta.
4. Uz ovaj zahtjev, prilazem sljedecu dokumentaciju:
* Kopija vlasnickog lista za poljoprivredno zemijiSte koje se planira prenamijeniti (wdi privitak)
5. Ocekivanja:
® Molimo vas da nam pruZite informacije o odekivanom vremenskom ckviru u kojem ¢e se razmofriti nas zahtjev i donijeti
odluka.
* Takoder, Zeljeli bismo bt obavijesteni o daljnjim koracima ili eventuainoj dodatnoj dokumentaciji koju treba dostawviti.
® S obazirom, da se u neposrednoj blizini nalaze cbjekti (kuce), koji posjeduju svu potrebnu dokumentaciu, kako gradjevinsku
tako u uporabnu dozvolu, te potrebna infrastruktura (prikfjucak struje) iz tog razicga melimo i iscekujemo pozitivan odgover
na Nas zahtjev.

Unaprijed Vam zahvaljujemo na razmatranju Naseg zahtjeva. Vierujemo da ¢e prenamjena poljoprivrednog zemljista donijeti brojne
koristi na obostranu korist te potaknuti razvoj nase zajednice.

Ukeliko su potrebne dodatne informacije ili dokumentacija, molimo vas da Nas obavijestite kako bismo Vam mogl pravevremeno
dostaviti trazene pedatke.

Veselimo se mogucnosti ostvarivanja win-win situacije i suradnji na ovom projektu.

Srdacan pozdrav

Alexander Fritz Jaccbs

https-iispo.fazana hr3444 84 D404E2324 TB4 243434 33238374431 333820373334 323030303023030303045433825442833487D
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24.07.2023. 16:11 E-mad

Opéina Fazana

Predmet 350-01/23-01/0024
Oznaka: 70
Kreirano: 12.07.2023

Zaprmijenc: 12.07.2023 10:29:07
Matthias Klisch-Zahtjev za prenamjenu poljoprivredne zemlje u turisticko zemljiste

Primatalj(i): pisamica@fazana hr

Postovani,

s ovim zahtjevom zelim pokrenuti postupak prenamjene poljoprivrednog zemlji§ta u turisticko zemijiste, u skladu
s vaZedim propisima i urbanistickim planovima.

Slijede detalji o zahtjevu:

1. Podnositelj zahtjeva:

2. Lokacija zemljigta

= Adresa: Vodnjaska cesta
= Povriina zemilji3ta: Parcela kat. Cestica broj 1116/24 569m2

3. Razlozi za prenamjenu:

« Razlog prenamijena ide u svrhe turizma i kao turistitka namjena ce doprinijeti razvoju lokalnog turizma,
priviaéenju posjetitelja, stvaranju novih radnih mjesta i promicanju gospodarskog rasta.

4. Uz ovaj zahtjev, prilazem sljede¢u dokumentaciju:
« Kopija vlasnickog lista za poljoprivredno zemljiSte koje se planira prenamijeniti (vidi privitak)
5. Oc¢ekivanja:
= Molimo vas da nam pruzite informacije o ofekivanom vremenskom okviru u kojem ce se razmotriti nas
zahtjev i donijeti odiuka.
» Takoder, Zeljeli bismo biti cbavijedteni o daljnjim koracima ili eventualnoj dodatnoj dokumentaciji koju
treba dostaviti.
= S obzirom, da se u neposrednoj blizini nalaze objekti (kuce), koji posjeduju svu potrebnu dokumentaciju,

kako gradjevinsku tako u uporabnu dozvolu, te potrebna infrastruktura (prikljucak struje) iz tog razloga
molimo i iscekujemo pozitivan odgovor na Nas zahljev.

Unaprijed Vam zahvaljujemo na razmatranju Naseg zahtjeva. Vjerujemo da ¢e prenamijena poljoprivrednog
zemijista donijeti brojne koristi na obostranu korist te potaknuti razvoj nase zajednice.

Ukoliko su potrebne dodatne informacije ili dokumentacija, molimo vas da Nas obavijestite kako bismo Vam
mogli pravovremeno dostaviti trazene podatke.

Veselimo se mogucnosti ostvarivanja win-win situacije i suradnji na ovom projektu.

Srdacan pozdrav

hitps://spo.fazana hr344454D404E2324 78304 1413135424 24435374 532373534 32303030303030 3030464 13244454 5334687D
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