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A. 1IZVJESCE
1. UvoD

- Javna rasprava o Prijedlogu lzmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja
“Industrijske zone Cabruni¢i” utvrdena je temeljem Zakljucka Opcinskog nacelnika Opcine
Svetvintenat KLASA: 350-02/22-03/05, URBROJ.: 2163-35-02-1-22-31 od 18. srpnja 2022,

Odgovorni voditelj izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja “Industrijske
zone Cabruni¢i” je Eli Mian, dipl.ing.arh. iz tvrtke Urban plan d.o.o. Pula.

Obavijest o odrZavaniju javne rasprave objavljena je u javnom glasilu ,Glas Istre” od 19.
srpnja 2022. godine, na web stranicama Opcine Svetvinenat i Ministarstva prostornog
uredenja, graditeljstva i drZavne imovine te na oglasnoj plo€i Opcine Svetvincenat.

Uvid u Prijedlog lzmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja “Industrijske zone
Cabruniéi”trajao je od 27. srpnja do 26. kolovoza 2022. godine te se mogao izvrsiti u Opcine
Svetvintenat. Svetvinéenat 47, 52342 Svetvinéenat ili na mreZnim stranicama Opcine
Svetvinenat — www.svetvincenat.hr.

Tijekom javne rasprave, u suradnji sa Op¢inom SvetvinCenat, izradivac Urbanistickog
plana uredenja odrzao je javno izlaganje 04.kolovoza 2022. godine s pocetkom u 11,00 sati.

Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog plana mogli su se podnositi pismenim putem na
naslov Opéina Svetvinéenat, Jedinstveni upravni odjel, Svetvinenat 47, 52342 Svetvincenat ili
u zapisnik u tijeku javnog izlaganja.

Sve primjedbe i prijedlozi koje su sudionici u javnoj raspravi dostavili u roku, obradeni
su i sastavni su dio ovog lzvjesca.




2. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI KOJI SU POZVANI POSEBNOM OBAVIJESTI O JAVNOJ
RASPRAVI

1. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine, Ulica Republike
Austrije 20, 10000 Zagreb,

2. Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja, Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb,

3. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli, Ul
grada Graza 2, 52100 Pula,

4. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Istarska, Sektor upravnih,
inspekcijskih i poslova civilne zadtite, Trg Republike 1, 52100 Pula,

5. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, M.B. Rasana 7, 52000 Pazin,

6. HAKOM, Ulica Roberta Frange3a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb,

7. HOPS d.o.0., Hrvatski operator prijenosnog sustava, Kupska 4, 10000 Zagreb,

8. Odatiljati i veze d.o.0., Ulica grada Vukovara 269d, 10000 Zagreb,

9. Ministarstvo pomorstva, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb,

10. Istarska Zupanija, Zavod za prostorno uredenje, Riva 8, 52100 Pula,

11. Istarska Jupanija, Upravni odjel za odrZivi razvoj, Flanaticka 29, 52100 Pula,

12. Hrvatske vode, VGO za podrudje slivova sjevernoga Jadrana, D. Sporera 3, 51000
Rijeka,

13. Hrvatske $ume d.o.o0. Uprava Suma Buzet, Naselje Goricica 2, 52440 Buzet,

14. Vodovod Pula d.o.o0. Pula, Radic¢eva 9, 52100 Pula,

15. HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, Vergerijeva 6, 52100
Pula,

16. Pragrande d.o.o. Pula, Trg |. istarske brugade 14, 52100 Pula,

17. Plinara d.o.o. Pula, Industrijska 17, 52100 Pula.



3. OCITOVANJA O MISLIENJIMA, PRIMIEDBAMA | PRUEDLOZIMA S JAVNE RASPRAVE O
PRIJEDLOGU URBANISTICKOG PLANA UREDENIA “INDUSTRIJSKE ZONE CABRUNICI”

Pismenim putem na adresu Opcine Svetvintenat putem poste ili e-maila pristiglo je 9 misljenja
javnopravnih tijela te niti jedna primjedba ostalih sudionika u javnoj raspravi. U nastavku se u
skladu sa Zakonom o prostornom ure$denju prilazu ocitovanja o pristiglim misljenjima kako
slijedi:

1.0¢itovanja o migljenjima, primjedbama i prijediozima pristiglim u pisanom obliku

HAKOM
Ulica Roberta Frange$a Mihanovica 9
52100 Pula

Primjedba iz mi§ljenja odnosi se na dopunu ¢lanka 27. Odredbi za provedbu.

Obrazlozenje:
Priklju¢enje gradevne Cestice solarne elektrane na elektroniéku komunikacijsku mrezu

potrebno je zbog izgradnje pomocnih gradevina u sklopu solarne elektrane koje se prema
odredbama ovog Plana mogu graditi unutar gradevne Cestice solarne elektrane.

HOPS

Hrvatske vode, VGO Rijeka,

Pure Sporera 3,

51 000 Rijeka

Primjedba se odnosi na tekstualni dio plana u ¢lanku 32. Odredbi za provedbu.

Ministarstvo kulture i medija
Uprava za zastitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Puli

Primjedba se odnosi na tekstualni dio plana u ¢lanku 16. Odredbi za provedbu u koji treba
dodati odredbe za zastitu krajobraznih vrijednosti.



Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije
Riva 8
52100 Pula

- uvidom u Digitalni katastarski plan (DKP) na dan 23. kolovoza 2022. godine
(geoportal.dgu.hr) utvrdeno je da Plan nije izraden na vaZecoj katastarskoj podiozi te se
ne moze utvrditi uskladenost s Odlukom o izradi Plana kojom je definiran obuhvat Plana.

Obrazlozenje:

Dostavljena geodetska podloga izradena je od strane ovlastenog geodeta te je razlika izmedu
geodetske podloge na kojoj je izraden plan i stvarnog stanja u katastaru nastala zato Sto
navedena parcelacija nije bila provedena u katastru u vrijeme pisanja primjedbe, s obzirom da
je u meduvremenu navedena parcelacija provedena u katastru ovlasteni geodet je dostavio
izjavu kojom potvrduje uskladenost geodetske podloge sa stanjem u katastru.

— Takoder je utvrdena neuskladenost s clankom 77a. Qdredbi Prostornog plana uredenja
Opéine Svetvingenat (,Sluzbene novine Opéine Svetvindenat®, br. 3/05, 5/06, 2111, 3114,
4/15, 7/18 i 8/21) - nadalje: PPUO, kojim je utvrdena povréina gospodarske proizvodne
namjene — preteZito industrijske (1) - Cabruni¢i P= 3.38 ha, dok je povrdina obuhvata
Plana P= 3.41 ha. Buduéi da je Prostornim planom Istarske Zupanije (SN Istarske
¥upanije br. 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05 - protisteni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 - progidéeni
tekst, 13/12, 9/16, 14/16 - progiSéeni tekst) - nadalje: PPIZ, u tablici 10. &l. 65., definirana

najve¢a dozvoljena povrsina izdvojenih gradevinskih podrugja izvan naselja poslovne ifili
proizvodne namjene (ukupno za podrugje Opéine Svetvinenat 38 ha), povecanje
povrsine nije mogude.

ObrazloZenje:

Dostavljena geodetska podloga izradena je od strane ovlastenog geodeta te je razlika izmedu
geodetske podloge na kojoj je izraden plan i stvarnog stanja u katastaru nastala zato Sto
navedena parcelacija nije bila provedena u katastru u vrijeme pisanja primjedbe, s obzirom da
je u meduvremenu navedena parcelacija provedena u katastru ovlasteni geodet je dostavio
izjavu kojom potvrduje uskladenost geodetske podloge sa stanjem u katastru, a razlika u
povréini nastala je zbog prikaza na razli¢itim geodetskim podlogama te se ne smatra stvarnim
povecanjem povriine izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske proizvodne
namjene ,Industrijska zona Cabrunici“.




—  Sukladno &l. 83. Zakon, prilikom izrade prostornog plana potrebno je ukljuditi struénjake
odgovarajuéih struka, u ovom siuéaju struénjaka za segment elektroenergetike.

Dio primjedbe iz misljenja se prihvaca.

5.4

1. S obzirom povréinu obuhvata Plana (3,38 ha), a uzimajuéi u obzir podatke HEP-a —
Obnovljivi izvori energije d.o.o. koji, ovisno o planiranoj tehnologiji, odreduju da je za
proizvodnju 1 kW elektritne energije potrebna povréina solarnih panela od 10 - 20 m?
te da 30 - 40% zahvata solarne elektrane otpada na manipulativne povrsine, potrebno
je preispitati moguénost planiranja solame elektrane maksimalne instalirane snage 5

MW.
Dio primjedbe iz misljenja se ne prihvaca

ObrazlozZenje:
S obzirom na napredak tehnologkih moguénosti u segmentu planiranja solarnih elektrana

povriina potrebna za instaliranje odredene snage solarne elektrane je svakim danom sve
manja. U Prijedlogu plana navedeno je da je maksimalna snaga solarne elektrane do 5 MW sto
znadi da moze biti i manja od 5 MW $to ée se togno utvrditi u postupku ishodovanja akata za

provedbu plana.

2. Nadalje, u Odredbama Plana navodi se da se ,unutar povr§ine gospodarske proizvodne
pretezito industrijske namjene - |1 planira smjestaj gradevine namijenjene proizvodnii
elektrigne energije iz obnovljivih izvora energije — solama elektrana maksimaine instalirane
snage 5 MW, odnosno snaga moze biti i ve¢a ukoliko je to definirano prostornim planom
gireg podrugja“. Kako je &lankom 77a. PPUO-a utvrdeno je da se unutar zone Cabruniti
moZe planirati zahvat instalirane snage do najvise 5 MW, odredbe Plana treba u cijelosti

uskladiti.

Dio primjedbe iz misljenja se ne prihvaca.

ObrazlozZenje:
Dio primjedbe se ne prihvada jer se ne radi o neuskladenosti, Plan je uskladen sa PPUC-om te

dozvoljava najve¢u dozvoljenu snagu u skladu sa PPUO-om.

5.6.
3. Plan je potrebno uskiaditi u dijelu pristupne prometnice, buduéi da je pristup moguce
planirati ako je prometnica planirana PPUO-om (u skladu sa &lankom 115. stavkom 10.
PPiZ-a) ili ako se radi o postojecoj nerazvrstanoj cesti, temeljem Odiuke o nerazvrstanim

cestama na podrucju Optine Svetvin&enat. N

Dio primjedbe iz misljenja se ne prihvaca.

ObrazloZenje:



Pristupna prometnica planirana izvan obuhvata Plana upisana je u zemljisne knjige kao ,put —
javno dobro u opéoj upotrebi”, s obzirom da se nalazi izvan obuhvata plana njeno planiranje
biti ¢e predmet zasebnog akta za provedbu plana temeljem PPUO-a te e se ista evidentirati
kao postojeca nerazvrstana cesta Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine
Svetvincenat.

4. Sirinu koridora u istrazivanju prikazanog u kartografskim prikazima grafi¢kog dijela Plana
(=70 m), uskladiti s odredbama &lanka 21. PPIZ-a (3=100m). Naime, &. 37. te
kartografskim prikazom broj 2.1. PPIZ-a predmetni koridor je namijenjen planiranju
drzavne ceste. Napominjemo da se do planiranja prometnice u PPUQ-u, odnosno do
ukidanja ,prometne povrSine u istraZivanju® u PPUO-u, unutar iste nijle moguéa
planiranje/gradnja bilo kakvih zahvata (niti infrastrukture).

5. lrJ_él'z'a'ﬁ'l'('ﬁ-'Z‘Z.Q'b&fedbi za provedbu Plana — nadalje: Odredbe, navedeno je da ,gradevna
destica solamne elektrane ima pristup na novoplaniranu nerazvrstanu prometnicu“ pa,
analogno tome, mjesto prikljuZenja prikazati u grafickom dijelu Plana.

6. U &lanku 29. stavku 3. Odredbi utvrdeno je da se nova trafostanica, osim unutar povrdine
gospodarske proizvodne namjene, moZe smjestiti i izvan obuhvata Plana. Potrebno je
korigirati ovo odredbu, jer kako se trafostanica gradi za potrebe gospodarske proizvodne
zone na kojoj se planira suntana elektrana, potrebno ju je smijestiti iskljuCivo unutar
obuhvata Plana. U istom &lanku, u stavku 5., utvrdeno je da se trafostanica moze graditi na
zasebnoj gradevnoj &estici pa treba definirati uvjete gradnje za navedenu gradevinu. U tom
sludaju preispitati Planom utvrdenu min povrsinu gradevne &estice (2000m2).

7 U &anku 49. Odredbi navodi se da je ,hidrant smjedten unutar ostale (nerazvrstane)
ceste®, ali isti nije graficki prikazan, kao ni vodoopskrbni cjevovod na koji se prikljucuje.
analogno tome, uskladiti i Clanak 31. Odredbi utvrdivanjem obaveze planiranja
vodoopskrbe. Isto tako, u &lanku 46. stavku 2. Odredbi navodi se ,da je u cilju zastite od
poZara potrebno osigurati potrebne koligine vode za gasenje pozara u skladu s posebnim
propisima te prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreZe potrebno planirati
vanjsku hidrantsku mreZu®, iz &ega proizlazi da je vodoopskrbnu mreZu potrebno planirati.

Obrazlozenje:



S obzirom da se za gadenje pozara unutra solarne elektrane ne primjenjuje voda, nije potrebno
planirati hidrantsku mreZu unutar koridora nerazvrstane ceste.

5.11

8. U #lanku 16. Odredbi Plana uskladiti udaljenost gradivog dijela od granice gradevne
gestice s udaljenosti propisanom &lankom 23. Odredbi PPUO-a (min 3m).

Dio primjedbe iz misljenja se ne prihvaca.

ObrazloZenje:

Prostornim planom uredenja Opéine SvetvinCenat uvjeti gradnje u izdvojenom gradevinskom
podrudju izvan naselja gospodarske proizvodne namjene ,Industrijska zona Cabrunié¢i“
propisani su &lankom 77a. te su u istom ¢&lanku navedeni odredeni uvjeti gradnje sa
napomenom da ée se ostali uvjeti detaljnije odrediti prostornim planom uZeg podruja.

U ¢&lanku 23. PPUO-a koji je naveden u primjedbi kao ¢lanak prema kojem bi se trebala
odredivati udaljenost gradivog dijela od granice gradevne Cestice piSe ,povrsina gradivog dijela
gradevne ¢estice odreduje se tako da je s jedne ili vide strana odredena gradevnim pravcem, a
na drugim stranama mora biti udaljena najmanje 3 m od granice gradevne Cestice za gradevine
s dvije nadzemne etaje, odnosno najmanje 4 m za gradevine s tri nadzemne etaZe itd.”, s
obzirom da se ovdje radi o gradevini sa 1 nadzemnom etaZzom jasno je da se na ovo ne moze
primijeniti niti jedna od ove dvije najmanje udaljenosti odnosno da se gradevina sa jednom
nadzemnom etaZom mozZe graditi i na granici gradevne Cestice.

5.12.

9. U &anku 14. stavku 2., &lanku 16. to&ki 2. definirano je da se pod ,solamom elektranom
podrazumijeva cjelina sastavjena od solamih panela, trafostanica, pripadajuce
elektroenergetske mreZe, pomocnih gradevina, servisnih koridora i svega ostalog
potrebnog za funkcioniranje solarne elektrane®, te u totki 3. istog &lanka da je moguce
graditi pomoéne gradevine do 200 m2 itd. U Planu treba nedvojbeno utvrditi koje su to
pomoéne gradevine (npr. garaze, spremista, uredski prostor ili sl.)} i iz razloga planiranja
komunaine infrastrukture. Smatramo da, s obzirom na razinu prostornog plana, treba
definirati detaljnije uvjete postavijanja: definirati tipologiju i nacin postavijanja odnosno
konstruktivni sustav solarnih panela, minimalnu visinu istih od tia, nadin na koji se stiti
prostor (npr. hoée li se postavijati paneli s antirefleksnim slojem), zatim kako se
zbrinjavajulrecikliraju po isteku njihovog Zivotnog vijeka i sl. te, u tom smislu, propisati
mijere. Isto tako, sukladno smjernicama za planiranje solarnih elektrana (podaci iz ,Analize
prostornih kapaciteta i uvjeta za koristenje potencijala OIE u RH"), a s obzirom da se
gradevinsko podruéje naselja Cabruniéi (zona preteZitog stanovanja) nalazi na manje od
100m udaljenosti od obuhvata Plana, poirebno je provesti procjenu vizuainog utjecaja
temeliem koje se trebaju odrediti odgovarajuce prostorno-planske  mjere
ublazavanje/umanjivanja negativnih utjecaja (npr. planiranjem zastitnih zelenih koridora i

sl.).

Dio primjedbe iz misljenja se prihvacda djelomicno.

ObrazloZenje:

Ne prihvada se dio primjedbe koji se odnosi na procjenu vizualnog utjecaja solarne elektrane
temeljem ,Analize prostornih kapaciteta i uvjeta za koridtenje potencijala obnovljivih izvora
energije u Republici Hrvatskoj” (FER, Ekoinvest, 2020.) s obzirom da Ce se isti preispitati u
postupku ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli koja se temeljem Uredbe o



procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (NN 61/14 i 3/17) za sunCane elektrane mora provesti u
postupku izdavanja akata za provedbu Plana.

10.U &anku 19. stavku 3. navodi se da ,Trase prometne i ostale infrastrukture koje su
prikazane Planom, a nalaze se izvan njegovog obuhvata, smatraju se naéelnim...“. U ovom
slutaju, kada se radi o pristupnoj prometnici, ista ne mozZe biti planirana, ni prikazana
_natelno®, a s obzirom na nivo prostornog plana, ostale trase infrastrukture trebaju biti
planirane i to ne ,naelno®, sukladno &l. 80. Zakona. Analogno tome, graficki dio Plana
dopuniti kartografskim prikazima planirane infrastrukture na nadin da se moze utvrditi koja
se infrastruktura planira za potrebe predmetnog zahvata (solarna elektrana) te prikijuénu
trasu (u cijelosti) i mjesto prikljudenja na dalekovod.

ObrazloZenje:

S obzirom da se nerazvrstana prometnica putem koje je predvideno prikljuCenje gradevne
Eestice na prometni te ostale infrastrukturne sustave nalaze izvan obuhvata Plana, navedeno je
u Planu da je njihov prikaz ,nacelan” jer s obzirom da se nalazi izvan obuhvata Plana, ovaj Plan
ne moze biti mjerodavan u postupku izdavanja akata za provedbu Plana i gradevinske dozvole
ved ¢e se navedeni akti izdavati na temelju prostornog plana 3ireg podrucja.

PRAGRANDE d.o.0.
Trg 1. Istarske brigade 14
52 100 Pula

Primjedba je pisana u formi zahtjeva javnopravnog tijela te utvrduje zahtjeve koje je potrebno
ugraditi u plansko rje$enje iako zahtjeve za izradu Plana nisu dostavili.

Vodovod Pula d.o.o.
Radi¢eva 9
52 100 Pula

Upravni odjel za odrZivi razvoj IZ
Flanaticka 29
52100 Pula




Miistarstvo unutarnjih poslova
Ravnateljstvo civilne zadtite
Podru¢ni ured civilne zatite Rijeka
SluZba civilne zastite Pazin

2.0titovanja o midljenjima, primjedbama i prijedlozima iskazanim na javnom izlaganju
odrZzanom 03.08.2022. (prema zapisniku s javnog izlaganja)

Na javnom izlaganju nisu iznesene primjedbe.

Pula, 21.rujna 2022.
Odgovorni voditelj izrade Nacrta
prijedloga prostornog plana:

Eli MiSan, dipling.arh.
) F wiSAN
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