


 

 
SADRŽAJ 

 

A.  IZVJEŠĆE 

1. UVOD (PODACI IZ OBJAVE JAVNE RASPRAVE) 
 

2. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI KOJI SU POZVANI POSEBNOM 
OBAVIJESTI O JAVNOJ RASPRAVI 
 

3. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI ČIJA SU MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I 
PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA PRIHVAĆENI 
 

4. MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI KOJI 
NISU PRIHVAĆENI ILI SU DJELOMIČNO PRIHVAĆENI S RAZLOZIMA 
NEPRIHVAĆANJA 
 

5. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI ČIJA MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I 
PRIMJEDBE NISU RAZMATRANI IZ RAZLOGA PROPISANIH ZAKONOM 
 
 

B.  DOKUMENTACIJA 

� Preslika Zaključka Gradonačelnika Grada Umaga, KLASA: 350-02/17-01/31, 
URBROJ: 2105/05-02-18-32 od 04. siječnja 2018. godine. 

� Objave javne rasprave o urbanističkom planu uređenja u javnim glasilima „Glas Istre“ 
i „La voce del popolo“ te na web stranicama Grada Umaga i Ministarstva graditeljstva 
i prostornoga uređenja 

� Obavijest o održavanju javne rasprave o urbanističkom planu uređenja koja je 
istaknuta na oglasnu ploču 

� Posebna pisana obavijest o javnoj raspravi 
� Preslika Zapisnika s javnog izlaganja 
� Dokaz sudjelovanja u javnom izlaganju pozvanih sudionika u javnoj raspravi 
� Mišljenja javnopravnih tijela 

 
 

 

 

 

 



 

A.  IZVJEŠĆE 

1. UVOD 

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga Urbanističkog plana uređenja „Marketi-Umag“ (u 
nastavku: urbanističkog plana uređenja) je Boris Petronijević, dipl.ing.arh. iz tvrtke Urbis d.o.o. 
Pula. 

Javna rasprava o Prijedlogu urbanističkog plana uređenja utvrđena je temeljem Zaključka 
Gradonačelnika Grada Umaga KLASA: 350-02/17-01/31, URBROJ: 2105/05-02-18-32 od 04. 
siječnja 2018. godine. 
 
Obavijest o održavanju javne rasprave o Prijedlogu urbanističkog plana uređenja objavljena je 08. 
siječnja 2018. godine u javnim glasilima „Glas Istre“ i „La voce del popolo“, na web stranicama 
Grada Umaga i Ministarstva graditeljstva i prostornoga uređenja te oglasnoj ploči Grada Umaga. 

Uvid u Prijedlog urbanističkog plana uređenja trajao je jedanaest (11) dana, od 16. do 26. siječnja 
2018. godine te se mogao izvršiti u predvorju Gradske vijećnice u Umagu, ul. Garibaldi br. 6, 
prizemlje, svakim radnim danom od 7,30 do 15,30 sati u vrijeme trajanja javne rasprave te na 
mrežnim stranicama Grada Umaga – www.umag.hr. 

Tijekom javne rasprave, u suradnji s Gradom Umagom, izrađivač urbanističkog plana uređenja 
održao je javno izlaganje 18. siječnja 2018. godine. O javnom izlaganju vođen je zapisnik, koji je 
sastavni dio Izvješća o javnoj raspravi. 

Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog urbanističkog plana uređenja mogli su se dati u zapisnik za 
vrijeme javnog izlaganja ili dostaviti pismeno nositelju izrade putem urudžbenog zapisnika do 26. 
siječnja 2018. godine. 

Sve primjedbe i prijedlozi, koje su sudionici u javnoj raspravi dostavili u roku, obrađeni su i 
sastavni su dio ovog Izvješća. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

2. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI KOJI SU POZVANI POSEBNOM 
OBAVIJESTI O JAVNOJ RASPRAVI 

1. Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uređenja, Zagreb 
2. Ministarstvo zaštite okoliša i energetike, Zagreb 
3. Ministarstvo državne imovine, Zagreb 
4. Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Puli, Pula 
5. Državna geodetska uprava, Područni ured za katastar Pazin, Ispostava Buje, Buje 
6. Javna ustanova Zavod za prostorno uređenje Istarske županije, Pula 
7. Istarska Županija, Upravni odjel za održivi razvoj, Pula  
8. „HEP-ODS“ d.o.o., Elektroistra Pula, Pogon Buje, Buje 
9. HOPS d.o.o. Zagreb, Prijenosno područje Rijeka, Opatija 
10. „6. MAJ“ d.o.o. za komunalne usluge, Umag 
11. „6. MAJ – ODVODNJA“ d.o.o., Umag 
12. „Istarski vodovod“ d.o.o., Buzet 
13. Hrvatske Vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, Rijeka 
14. MUP, Policijska uprava Istarska, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova, Pula 
15. HAKOM – Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, Zagreb 
16. Ured državne uprave u Istarskoj županiji, Služba za gospodarstvo, Umag 
17. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje – Pazin, Pazin 
18. „Plinara“ d.o.o. Pula, Pogon Umag-Novigrad, Umag 
19. Hrvatske ceste d.o.o. Zagreb 
20. Mjesni odbor Umag – centar 
21. Mjesni odbor Umag - Moela 
22. Upravni odjeli Grada Umaga 
  



 

3. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI ČIJA SU MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I 
PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG URBANISTI ČKOG PLANA URE ĐENJA 
PRIHVA ĆENI 

4. MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI 
KOJI NISU PRIHVA ĆENI ILI SU DJELOMI ČNO PRIHVAĆENI S RAZLOZIMA 
NEPRIHVA ĆANJA 

 

  

















 

5. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI ČIJA MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I 
PRIMJEDBE NISU RAZMATRANI IZ RAZLOGA PROPISANIH ZAKONOM 

 MUP – mišljenje pristiglo izvan roka javne rasprave 

  



 

B.  DOKUMENTACIJA 

� Preslika Zaključka Gradonačelnika Grada Umaga, KLASA: 350-02/17-01/31, 
URBROJ: 2105/05-02-18-32 od 04. siječnja 2018. godine. 

� Objave javne rasprave o urbanističkom planu uređenja u javnim glasilima „Glas Istre“ 
i „La voce del popolo“ te na web stranicama Grada Umaga i Ministarstva graditeljstva 
i prostornoga uređenja 

� Obavijest o održavanju javne rasprave o urbanističkom planu uređenja koja je 
istaknuta na oglasnu ploču 

� Posebna pisana obavijest o javnoj raspravi 
� Preslika Zapisnika s javnog izlaganja 
� Dokaz sudjelovanja u javnom izlaganju pozvanih sudionika u javnoj raspravi 
� Mišljenja javnopravnih tijela 
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Prostorni planovi

Informacije o planovima u izradi

Izvješća o javnim raspravama

Prostorni planovi uređenja gradova i
općina

Prostorni planovi županija

Prostorni planovi nacionalnih parkova
i parkova prirode

Radna zajednica Alpe-Jadran

Download instalacije Pravilnika za
izradu prostornih planova

Sufinanciranje izrade prostornih planova
jedinica lokalne ili područne (regionalne)
samouprave za 2017. godinu

Propisi iz područja prostornog uređenja

Strategija prostornog uređenja
Republike Hrvatske

Program prostornog uređenja Republike
Hrvatske

Strategija prostornog razvoja Republike
Hrvatske

Suglasnosti za obavljanje stručnih
poslova prostornog uređenja

Strane osobe koje obavljaju djelatnost
prostornog uređenja i gradnje u
Republici Hrvatskoj

Preporuka za izradu jedinstvenog opisa
zahvata u prostoru za centre za
gospodarenje otpadom i eksploatacijska
polja čvrstih mineralnih sirovina

Međunarodna suradnja

Program URBACT

Program ESPON

UN HABITAT

Događanja

ENERGETSKA UČINKOVITOST

EUROPSKI STRUKTURNI I
INVESTICIJSKI FONDOVI

KOMUNALNO GOSPODARSTVO

STANOVANJE

PROCJENA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

GRAĐEVINSKA INSPEKCIJA

SANACIJA POPLAVLJENIH PODRUČJA

PROPISI

SAVJETOVANJE S JAVNOŠĆU

PUBLIKACIJE, PROGRAMI I
STRATEGIJE

JAVNA NABAVA

PRISTUP INFORMACIJAMA

ZAPOŠLJAVANJE U DRŽAVNOJ
SLUŽBI

STRUČNO OSPOSOBLJAVANJE BEZ
ZASNIVANJA RADNOG ODNOSA

SLUŽBENI OBRASCI

PROSTORNO UREĐENJE Prostorni planovi Informacije o planovima u izradi
Informacije o javnim raspravama

Informacije o javnim raspravama

Temeljem odredbi Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj
153/13.,  65/17.), nositelj izrade prostornih planova dužan je objaviti
informaciju o javnoj raspravi o prijedlogu prostornog plana i na mrežnim
stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uređenja.

 

Obavijest o javnoj raspravi mora sadržavati: mjesto, datum početka i trajanje
javnog uvida u prijedlog prostornog plana, mjesto i datum jednog ili više
javnih izlaganja, poziv zainteresiranim osobama za sudjelovanje u javnoj
raspravi te rok u kojem se nositelju izrade dostavljaju pisana mišljenja,
prijedlozi i primjedbe na prijedlog prostornog plana. Dostavlja se najmanje
osam dana prije početka javne rasprave na adresu elektroničke pošte:
web@mgipu.hr

 

Informacije o javnim raspravama:

08.01.2018. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanističkog
plana uređenja 'Marketi-Umag', Grad Umag

04.01.2018. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Izmjena i dopuna
Prostornog plana uređenja Općine Starigrad

04.01.2018. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Izmjena i dopuna
Detaljnog plana uređenja za područje Komunalne zone u Sisku

03.01.2018. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu III. Izmjena i
dopuna Detaljnog plana uređenja 'Centar II', Grad Pazin

29.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu II. Izmjena i
dopuna Urbanističkog plana uređenja radne zone Sveta Nedelja

29.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu V. Izmjena i
dopuna Urbanističkog plana uređenja dijela naselja Strmec, Orešje,
Bestovje i Novaki, Sveta Nedelja

29.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu VI. Izmjena i
dopuna Prostornog plana uređenja Grada Svete Nedelje

27.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu VI. Izmjena i
dopuna Detaljnog plana uređenja Sjeverni dio centra Jastrebarskog

22.12.2017. -Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanističkog plana
uređenja Peškera - Pical - Špadići, Grad Poreč

22.12.2017. - Informacija o ponovnoj javnoj raspravi o prijedlogu
Urbanističkog plana uređenja stambenog naselja Poreč-jug, Grad Poreč

21.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu II. Izmjena i
dopuna Prostornog plana uređenja Općine Bošnjaci

20.12.2017. - Informacija o dopuni javne rasprave o prijedlogu
Urbanističkog plana uređenja turističkog naselja Ošljak, Općina Marina

19.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Izmjena i dopuna
Urbanističkog plana uređenja luke Santa Marina, Općina Tar-Vabriga-Torre-
Abrega

19.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Izmjena i dopuna
Detaljnog plana uređenja poteza sjeveroistočno od raskrižja ulica Brune
Bušića i Poljičke ceste, Grad Split

19.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Izmjena i dopuna
Detaljnog plana uređenja Trga Hrvatske bratske zajednice u Splitu

19.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanističkog
plana uređenja obalnog pojasa 'Ždrijac 1' Nin

14.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu III. Izmjena i
dopuna Prostornog plana uređenja Općine Punat

14.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu stavljanja izvan
snage Detaljnog plana uređenja sjeverozapadnog područja Visoke uz
Vukovarsku ulicu, Grad Split

07.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanističkog
plana uređenja sportsko-rekreacijske zone Šamoreta dolac, Grad Hvar

04.12.2017. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanističkog
plana uređenja zone 'Sridnji put' Zaton, Grad Nin

24.11.2017. - Infromacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanističkog
plana uređenja Plava laguna - Galijot, Grad Poreč
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plana uređenja 'Marketi-Umag', Grad Umag
08.01.2018. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanističkog
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APN - Agencija za pravni promet i
posredovanje nekretninama

AZONIZ - Agencija za ozakonjenje
nezakonito izgrađenih zgrada

DGU - Državna geodetska uprava

Hrvatski zavod za prostorni razvoj

FZOEU - Fond za zaštitu okoliša i
energetsku učinkovitost

Poticanje energetske efikasnosti u
Hrvatskoj

Informacijski sustav za gospodarenje
energijom (ISGE)

Informacijski sustav
prostornog uređenja
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GRAD UMAG - UMAGO 
Upravni odjel za prostorno planiranje 

i izdavanje akata za gradnju 
 

CITTÀ DI UMAG - UMAGO 
Assessorato pianificazione territoriale 

e rilascio atti edilizi 
 

KLASA: 350-02/17-01/31 
URBROJ: 2105/05-09/12-18-41 
Umag, 19. siječnja 2018. 
 
 
PREDMET: Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja „Marketi-Umag“ 

- Zapisnik s javnog izlaganja 
 

Javno izlaganje o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja „Marketi-
Umag“ (u daljnjem tekstu: Plan) održano je 18. siječnja 2018. godine u Gradskoj vijećnici 
Grada Umaga, ul. G. Garibaldi br. 6, Umag. Izlaganje je započelo u 12:02 sati. 

Javnom izlaganju prisustvovale su osobe iz tablice u privitku. 
 
Uvodnu riječ i obrazloženje razloga pristupanju izradi izmjena i dopuna Plana te 

provođenja javne rasprave dao je Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. pročelnik Upravnog odjela 
za prostorno planiranje i izdavanje akata za gradnju te je u ime Grada Umaga pozdravio sve 
nazočne. Navedeno je da se postupak izmjena i dopuna Plana provodi Odlukom Gradskog 
vijeća od 31. srpnja 2017. godine te je detaljno objašnjen postupak provođenja izmjena i 
dopuna Plana do faze izrade u kojoj se provodi javna rasprava koja će trajati jedanaest dana, 
od 16. do 26. siječnja 2018. godine. Također navodi da se prijedlozi i primjedbe na prijedlog 
Plana mogu, do zaključenja javne rasprave, podnositi pismenim putem na Upravni odjel za 
prostorno uređenje i zaštitu okoliša te upisom u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja. 

Javno izlaganje radi obrazloženja rješenja, smjernica i mjera održao je planer Boris 
Petronijević, dipl.ing.arh. iz tvrtke Urbis d.o.o. Pula koji je upoznao prisutne sa svim 
predloženim izmjenama i dopunama Plana kako je navedeno u Sažetku za javnost. 

Izmjene i dopune Plana, sukladno navodu planera, obuhvaćaju: izmjene odredbi 
vezano za gabarite planiranih građevina na česticama u vlasništvu Grada Umaga, definiranje 
građevinskih čestica koje nisu bile do sada definirane, izmjena namjene iz stambene u 
poslovnu, planiranje novih prometnih površina i smanjenje udaljenosti građevnog pravca od 
državne ceste D75. Prostorno planska rješenja se usklađuju s Prostornim planom uređenja 
Grada Umaga, planom šireg područja, u pojedinim dijelovima, redom navodeći: lokacijske 
uvjete građenja, osiguranje parkirališnih površina, vodoopskrbne mjere, mjere odvodnje 
otpadnih voda, gospodarenje otpadom, mjere za zaštitu od prirodnih i drugih nesreća te 
uvođenje odredbi koje propisuju izgradnju objekata u zonama erozije, sve sukladno 
potrebnom usklađenju i zahtjevima javnopravnih tijela. Nakon navedenih izmjena u 
tekstualnim odredbama Plana, planer Petronijević navodi prateće korekcije u kartografskim 
prikazima Plana te ih redom navodi: zona K1 planiranjem nove prometne površine dijeli se na 
zone K11 i K12 te se uvode nove zone K5 i K6, postojeća trafostanica izmještena je na novu 
lokaciju prema zahtjevu HEP-a, dio obuhvata Plana u naplavnom području označava se kao 
zona retencije sukladno zahtjevu Hrvatskih voda, mijenjaju se namjene iz mješovite i 
stambene u poslovnu sukladno izmjenama u tekstualnim odredbama, također se pojedini 
kartografski prikazi prilagođavaju odredbama iz tekstualnog dijela te se mijenjaju (smanjuju) 
udaljenosti građevnog pravca na građevnim česticama u obuhvatu uz državnu cestu na 7 



metara udaljenosti te prema ostalim česticama na 4 metra odnosno pola visine zgrade s 
naglaskom da udaljenosti građevnog pravca od internih prometnica mogu biti manje od 4 
metra uz suglasnost nadležnih službi. Nadalje se spominju visine objekata i broj etaža za 
specifične slučajeve. 

Nakon uvodnih izlaganja, započela je rasprava u 12:22 sati. 
 

Postavljena pitanja povodom javnog izlaganja 
G. Ivan Mandli postavlja pitanje da li je uobičajeno raditi toliko značajne izmjene Plana u 
postupcima izmjena i dopuna za privatne građevne čestice nakon njihove prodaje te što je sa 
mogućnostima izgradnje stanova u zoni K5. Smatra da se iza formalnog razloga izrade Plana 
(POS zgrada) kriju druge namjere, smatra da su navedeni razlozi smiješni. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. odgovara na pitanja te navodi da se korekcije Plana 
predlažu radi veće slobode pri gradnji i da iste ne sprečavaju program poticane stanogradnje. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. dodatno pojašnjava da se značajne izmjene tiču građevnih 
čestica u vlasništvu Grada Umaga, a ne privatnih parcela. 
G. Ivan Mandli komentira korekcije Plana na, prema njegovom mišljenju, česticama u 
privatnom vlasništvu kao drastične tvrdeći da se pogoduje pojedincima koji su nedavno kupili 
iste. Nadalje postavlja pitanje o broju prodanih parcela. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara da misli da je jedna parcela u vlasništvu Grada 
Umaga prodana. 
G. Ivan Mandli  postavlja pitanje da li se povećava mogućnost izgradnje odnosno mijenja li 
se koeficijent izgrađenosti. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara da se izgrađenost povećava u zonama „M“ 
(mješovite namjene), koje su u gradskom vlasništvu, a u zonama „K“ (gospodarsko-poslovne 
namjene) se koeficijent izgrađenosti nije mijenjao. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. dodatno objašnjava da se veća sloboda izgradnje dozvoljava 
smanjenjem minimalne udaljenosti građevnog pravca od ruba građevne čestice. 
G. Ivan Mandli postavlja nekoliko pitanja te ga zanima tko odlučuje o mogućnosti izgradnje 
zgrada bliže prometnici i tko je inicijator izmjena i dopuna Plana. Nadalje komentira planske 
odredbe stanogradnje i navodi da su površine namijenjene planiranoj izgradnji stanova 
nedostatne broju stambenih jedinica. Zanima ga planska površina K3 te „formalna 
parcelacija“ iste kao i natječaj za prodaju kojeg je Grad Umag objavio, navodi datum 15. 
prosinca 2017. godine, prethodno izmjenama i dopunama Plana. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara da se i po važećem Planu može parcelirati. 
G. Ivan Mandli  uskače u razgovor i postavlja pitanje Borisu Petronijeviću da li je moguće 
provesti parcelaciju mimo Plana. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. navodi da K3 nije parcela već planska površina određene 
namjene unutar koje se može parcelirati. 
G. Ivan Mandli navodi svoje stavove o potrebi određenih političkih poznanstava i utjecaja 
kako bi se određene radnje provele u djelo. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara na tvrdnje g. Mandlija kako je Grad Umag proveo 
poziv za iskazivanje interesa za kupnju parcela te se povodom zaprimljenih inicijativa 
pojavila potreba za određivanjem građevnih čestica potrebnih veličina. 
G. Goran Galović komentira da natječaj za prodaju zemljišta nije obavezujući te da takav vid 
interesa nije osnova za izradu izmjena i dopuna Plana jer ne postoje garancije da će se kasnije 
isto zemljište moći kupiti ili prodati. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara da se radi o prijedlogu Plana te da je provedba 
parcelacije zemljišta osim planskom osnovom moguća i kroz druge zakonske i podzakonske 
akte primjerice lokacijskom dozvolom. 



Boris Petronijević, dipl.ing.arh. dodaje da je odredbama Plana dozvoljena i drugačija 
parcelacija od one prikazane na kartografskom prikazu. 
G. Ivan Mandli negoduje na odredbe Plana i smatra ih nedorečenima. 
G. Ivan Mandli i g. Ivica Matijevi ć postavljaju pitanja vezano za prodaju građevnih čestica 
u zoni K3 te ih zanima što je prodano i na koji način. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara da vlasništvo i prodaja građevinskog zemljišta 
nije predmet Plana te da se postave druga pitanja vezano za izmjene i dopune na koje planer 
može dati odgovor. 
G. Ivica Matijevi ć postavlja pitanje vezano za potok u obuhvatu Plana te što je planirano kao 
budući izgled vodotoka. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara da su predviđeni nasip i šetnica u koridoru potoka. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. nadovezuje se i navodi da se izgradnja budućih prometnica 
treba prilagoditi postojećim te da se kote prometnica projektiraju u vidu zaštite od štetnog 
djelovanja vode. 
G. Ivica Matijevi ć nadovezuje se na temu prometnica te izražava negodovanje na izmjene i 
dopune Plana iskazom da je ulica Svetog Petra trebala biti unutar obuhvata Plana. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. odgovara da se granice obuhvata Plana nisu mijenjale u 
postupcima izmjena i dopuna te da je ulica Svetog Petra izvan obuhvata Plana. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. napominje da je za područje u koje ulazi ulica Svetog Petra 
pokrenut postupak izrade UPU Umag. 
G. Ivica Matijevi ć zahtjeva da se u Planu prikaže priključak ulice Svetog Petra na prometnicu 
unutar obuhvata Plana. 
G. Miroslav Brežnik postavlja pitanje vezano za usklađenje s Prostornim planom uređenja 
Grada Umaga, planom šireg područja, i to o odredbi o 20% hortikulturnog uređenja u ukupnoj 
površini građevne čestice. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara da je u Plan ugrađena odredba o minimalnoj 
površini od 20% hortikulturno uređenih površina na građevnoj čestici. 
G. Ivica Matijevi ć izražava nezadovoljstvo o načinu, kako sam tvrdi, odnosa prema zelenilu 
na području Grada Umaga i pritom misli na sječenje stabala. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. pojašnjava da odredba koja obvezuje zelene površine 
postoji i radi oborinskih voda odnosno otjecanja padalina u podzemlje. 
G. Ivan Mandli postavlja pitanje o značenju povećanja gustoće stanovnika. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. odgovara da se radi o statističkim podacima te da se broj 
stanovnika u obuhvatu ne povećava, ali se smanjuje površina planirana za stambene zgrade. 
G. Ivan Mandli pita zašto se izbacuje oznaka S. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. odgovara da se namjena mijenja prema inicijativi vlasnika. 
G. Ivica Matijevi ć postavlja pitanje koje je veličine planska površina K1/1. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. odgovara da se radi o površini od 978 m2. 
G. Ivan Mandli postavlja pitanje što je prethodno bila oznaka K5. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. odgovara da je to bila zona mješovite namjene M2. 
G. Branko Lakošeljac postavlja pitanje da li je planirano atomsko sklonište unutar obuhvata 
obzirom na sadržaje i visoku frekvenciju stanovništva. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara da zahtjevi Državne uprave za spašavanje nisu 
predvidjeli takav sadržaj. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. nadovezuje se i navodi da se obrambena doktrina 
promijenila glede izgradnje takvih objekata. 
G. Ivica Matijevi ć navodi postojanje atomskog skloništa u sklopu osnovne škole Marije i 
Line te komentira prenamjenu prostora skloništa u potrebe sadržaja za mlađe naraštaje koji, 
kako sam navodi, nedostaje Gradu Umagu. 



G. Goran Galović iznosi svoje mišljenje o planiranju zone Marketi kao „potpuni promašaj“ 
te navodi svoje stavove da trend izgradnje planiranih sadržaja utječe na pojavu površinskih 
tokova u nedostatku zelenih površina. Nadalje iznosi svoje mišljenje da bi područje zone 
Marketi trebalo biti „slobodno“ te sadržavati površine namijenjene prometu u mirovanju, 
kojih nedostaje u tom dijelu naselja. Također smatra da se zgrada POS-a planira 
megalomanski, da je trend graditi zgrade manjih gabarita te nuditi parcele za gradnju 
obiteljskih kuća mladim obiteljima, smatra da bi planiranu poticanu stanogradnju trebalo 
locirati u područje Polesina. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara da se zgrade po programu poticane stanogradnje 
mogu graditi na bilo kojoj građevnoj čestici u vlasništvu Grada Umaga na kojoj je predviđena 
stambena izgradnja, ukoliko se donese takva odluka. Nadalje odgovara da zona Marketi 
predviđa izgradnju poslovnih objekata koji unutar građevne čestice moraju imati osiguran 
parkirni prostor te da time nema potrebe za javnim parkirnim površinama, ona su potrebna u 
stambenim zonama. Nova javna parkirališta predviđena su u neposrednoj blizini društvenih 
sadržaja unutar obuhvata UPU Umag, plana u izradi. 
G. Goran Galović pita gdje se planira parkiralište za manifestacije koje se održavaju u 
školskoj dvorani. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara da se unutar obuhvata plana u izradi UPU Umag 
predviđaju javne površine za promet u mirovanju te da je jedna od tih površina na površini uz 
prometnicu u Školskoj ulici, dio od dvorane do kružnog toka na Aveniji Grada Vukovara. 
G. Ivan Mandli postavlja pitanje vezano za visinu zgrada u poslovnoj zoni. Zanima ga da li 
je moguće da odredba od 15 m visine zgrade poslovne namjene s mogućih pet nadzemnih 
etaža može biti primijenjena na eventualne buduće izmjene i dopune Plana u kojima bi se 
neizgrađene zgrade prenamijenile u stambene. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. odgovara da bez izmjene Plana nije moguće na mjestu 
poslovne graditi stambenu zgradu. 
G. Ivan Mandli komentira da će netko kupiti parcelu, Plan će se izmijeniti pa će izgraditi 
stambenu zgradu. 
Boris Petronijević, dipl.ing.arh. kaže da zakonski nije zabranjeno mijenjati Planove. 
G. Ivan Mandli komentira da nije potrebno prečesto mijenjati planove te da odredba od 15 m 
visine nije primjerena za naše podneblje već za velike gradove poput Zagreba. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. odgovara da su najčešće kritike da se planovi ne mijenjaju, 
da planovi nisu u skladu sa potrebama društva i gospodarstva te da je dinamika izmjena i 
dopuna planova troma i dugoročna, što je upravo suprotno od onoga što g. Mandli navodi. 
Nadalje objašnjava da je visina od 15 m mogućnost, ali ne i obveza. 
G. Ivica Matijevi ć postavlja pitanje vezano za prihode gradske blagajne vezano na izgradnju 
poticane stanogradnje. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. pojašnjava da POS izgradnja mora biti izuzetno ekonomski 
održiva jer je zakonski limitirana cijena po kojoj se prodaju stanovi, a što se reflektira u 
predloženim izmjenama Plana (kompaktna izgradnja većih gabarita). 
G. Ivica Matijevi ć iznosi mišljenje da program POS pogoduje pojedinim izvođačima radova 
te ne predstavlja kvalitetnu stanogradnju prema pravilima struke. Dolazi do nejednakosti 
među građanima koji dobivaju mogućnost kupnje stanova te izvođačima koji iste grade, a na 
teret svih poreznih obveznika i građana Grada Umaga. Nadalje navodi da je u vrijeme izrade 
GUP-a na području zone Marketi predlagao izgradnju srednje škole i gradskog bazena. 
Vladimir Jakovac, dipl.ing.arh. navodi da je srednja škola predviđena na drugoj lokaciji, a 
također i izgradnja bazena. 
G. Ivan Mandli iznosi svoje mišljenje i nadovezuje se na iskaze Ivice Matijevića te izjavljuje 
da izmjene i dopune Plana nisu potrebne te predstavljaju privatni interes. 






















