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1. Uvod 
 
Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Stancije Meneghetti izrađuju se temeljem Odluke o izradi 
Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Stancije Meneghetti („Službeni glasnik Općine Bale - Valle“ br. 
09/17). 
 
Područje koje je predmet razmatranja ovoga Plana jednako je obuhvatu cjelokupnog građevinskog područja 
Stancije Meneghetti utvrđenog Prostornim planom Općine Bale (Službeni glasnik Općine Bale broj 07/06, 06/14, 
03/16), veličine 2,25 ha. 
 
Razlog za donošenje predloženog Plana je u omogućavanju djelomičnog preoblikovanja prostornog rješenja i 
promjene namjene površina unutar izdvojenog građevinskog područja turističko ugostiteljske namjene Stancija 
Meneghetti (T2). 
 
Načelnik Općine Bale - Valle donio je 27. rujna 2018. godine Zaključak o utvrđivanju Prijedloga 
Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Stancije Meneghetti i uputio ga na javnu raspravu u trajanju 
od 30 dana (Prilog 3.1.). 
 
Javna rasprava trajala je od 09.10.2018. do 23.10.2018. godine. 
 
Obavijest o javnoj raspravi o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Stancije Meneghetti 
objavljena na oglasnoj ploči Općine Bale - Vale (Prilog 3.2.), u dnevnom glasilu Glas Istre 
od 01.10.2018. (Prilog 3.3.), te na mrežnim stranicama Općine Bale - Valle (prilog 3.4.) i Ministarstva 
graditeljstva i prostornog uređenja.  
 
Prijedlog Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Stancije Meneghetti za Javnu raspravu te knjiga 
primjedbi bili su u tijeku trajanja javne rasprave izloženi na javni uvid u Vijećnici Općine bale - Valle, 
Trg Tomaso Bembo 1, svakim radnim danom od 9:00-12:00 sati. 
 
Tijelima i osobama određenim posebnim propisima koja su dala ili su mogla dati, zahtjeve (podaci, 
planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu prostornog plana iz područja svog djelokruga, 
dostavljene su, u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju, posebne obavijesti o javnoj raspravi. 
(Prilog 3.5.)  
 
Za navedena tijela i osobe i građane organizirano je Javno izlaganje o prijedlogu Izmjena i dopuna 
Urbanističkog plana uređenja Stancije Meneghetti, održano 16. listopada 2018.g. u 12:00 sati u Vijećnici 
Općine Bale - Valle (Zapisnik sa javnog izlaganja – Prilog 3.6.). 
 
Primjedbe, prijedlozi i pisana očitovanja na Prijedlog plana mogli su se upisivati u Knjigu primjedbi i 
prijedloga ili u pisanom obliku predati u pisarnici Općine Bale - Valle ili dostaviti poštom na adresu: 
Općine bale - Valle, Trg Tomaso Bembo 1. 
 
Na Prijelog Plana za javnu raspravu pristigla su mišljenja javnopravnih tijela, koji su popisani u tablici 
iz Točke 2. ovoga Izvješća. 
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2. Popis sudionika koji su dali očitovanja, prijedloge, mišljenja i primjedbe s 
obrazloženim odgovorima 
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 IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA STANCIJE MENEGHETTI 
 

PRIMJEDBE GRAĐANA I PRAVNIH OSOBA 
 
 

R.B. IME I PREZIME DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar NOVI URBANIZAM d.o.o.– 
voditelj izrade Nenad Novković i 
Općina Bale-Valle 

1.    Nije bilo primjedbi građana ni pravnih osoba  
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IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA STANCIJE MENEGHETTI 
 

MIŠLJENJA I PRIMJEDBE JAVNO PRAVNIH TIJELA 
 
 
R.
B. 

NAZIV  TIJELA S 
JAVNIM OVLASTIMA 

DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar  NOVI URBANIZAM 
d.o.o.– voditelj izrade Nenad 
Novković i Općina Bale-Valle 

1. HAKOM 18.10.2018. 1. Nema primjedbi U redu 

2. ZAVOD ZA 
PROSTORNO 
UREĐENJE ISTARSKE 
ŽUPANIJE 
 
 
 
 
 

23.10.2018. 
 
 
 
 

Daju se slijedeće primjedbe: 
 
a )- konstatira se da Prijedlog plana nije usklađen s PPIŽ 
jer je površina građevinskog područja  TRP Stancija 
Meneghetti veća od najveće dozvoljene u čl.55. PPIŽ 
(površina TRP je 2,25ha, a ne 2,20, kako je navodno u 
PPIŽ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
b) - način formiranja građevnih čestica u Planu nije 
usklađen s PPIŽ - potrebno je u čl.7., st.1. dodati da 
cijela vrsta unutar T2 mora imati jedinstveno upravljanje; 
zajednička građevna čestica se formira za hotel i vile, te 
posebno za vinariju i upravu kao prateće sadržaje, ili se 
može formirati jedna gr.čestica za cijelo turističko 
naselje. Odredbu st.2., čl.21. usklsditi s PPIŽ i vezano na 

DJELOMIČNO 
 
NE 
Površine TRP u čl.55. PPIŽ su 
određene na jednu decimalu i tamo 
stoji 2,2ha, a ne 2,20ha, pa je stoga 
jednaka površini od 2,25 ha 
zaokruženoj na jednu decimalu. 
Nije jasno zašto Zavod inzistira na 
ovome stavu, jer je površina TRP 
Stancija Meneghetti jednaka 
2,25ha u danas važećem planu i 
ovom se Izmjenom i dopunom ona 
ne mijenja 
 
DA 
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to ostale dijelove Plana 
 
c) - na svim kartografskim prikazima topografsko 
katastarska podloga treba biti ista, pa tako treba 
promijeniti podlogu za list 2.4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
d ) - uskladiti izgrađenost i iskoristivost građevne čestice, 
te površine gr.čestice pod prirodnim raslinjem sa PPIŽ 
 
e) - uskladiti naziv tipa hotela sa podzakonskim aktima 
 
f) - u čl.12., st.2. utvrditi točan broj planiranih postelja, a 
ne „do 250“, te rasporediti između hotela i vila 
 
 
 
 
 
 

 
 
Djelomično 
Svrha lista 2.4 je prikaz okolnog 
prostora obzirom da je većina 
dovodne infrastrukture izvan 
obuhvata Plana, pa se zbog toga 
koristi druga karta sa većim 
obuhvatom; ovaj prikaz je 
informativne naravi i biti će 
prezentiran pod nazivom 
Kartogram br.2, umjesto kao list 
br.2.4.  
Inače, sva infrastruktura unutar 
obuhvata Plana je prezentirana na 
pripadajućim grafičkim prikazima i 
ova sintetska karta infrastrukture 
nije u tom smislu nužna. 
 
DA 
 
 
DA 
 
NE 
Broj „do 250“ je maksimalni 
kapacitet koji omogućava 
ugostitelju raspoređivanje svojih 
kapaciteta unutar dozvoljenih 
granica prema tržišnim i drugim 
uvjetima poslovanja, te ga nije 
potrebno u tome sputavati 
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g) - definicija složene građevine treba biti usklađena sa 
propisima i planom šireg područja 
- prikazati pristupnu prometnicu u svom profilu 
- uskladiti prikaz sa lista 2.4 sa odredbama Plana u 
pogledu planiranih prometnih površina 
- pojasniti i preoblikovati odredbu čl.49 
- list br.3 dopuniti načinom gradnje i prikazati sve 
udaljenosti gradivog dijela od granica čestice ili sve 
propisati odredbama za provedbu 
- utvrđene udaljenosti građ.pravca uskladiti s čl.18. 
PPUO Bale 
- pojasniti položaj i namjenu lokacije infrastrukturnog 
sustava 
- u čl.41 dodati broj PM za vinariju 
- u čl.43. razjasniti uvjete za etapnu/faznu gradnju 
- u čl.44. i 45. dodati gospodarske djelatnosti osim 
turizma 
- u čl.57. brisati antenske stupove 
- odredbe za gradnju infrastrukture čija su rješenja 
nazvana „shematskim“ i sl. preoblikovati radi veće 
preciznosti 
- položaj SSRO u čl.63. razjasniti 
- načelno uskladiti grafiku i tekst infrastrukture 
- čl.71. i 72. korigirati na način da se odvodnja planira 
zatvorenim sustavom s pročišćavanjem 
- korigirati st.2., čl.78 u vezi javnih prometnica 
- u čl.86.st.4. brisati poziv na „točku....“ 
- u čl.92. st.3. propisati da se planiraju evakuacijski 

„planerskim“ ograničenjima, ukoliko 
to nije propisano. I kada bi se 
odredio detaljniji broj, on bi morao 
biti okviran i neobavezujući. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 DA 
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putevi i analogno dopuniti plan 
- načelno ispraviti reference na broje ve službenih glasila 
i terminologiju uskladiti sa noveliranim Zakonom 
 
h) - obzirom na potrebnu promjenu građevinskog 
područja i rješenja Plana, obavezna je provedba 
ponovne javne rasprave 

 
 
 
 
NE 
Građevinsko područje ne treba 
mijenjati, kako je pojašnjeno u 
odgovoru na točku a), a plansko 
rješenje uopće nije zbog 
prihvaćenih primjedbi potrebno 
mijenjati na način kojim bi se stekli 
uvjeti za ponavljanje javne rasprave 
prema čl.104.Zakona 

3. ISTARSKA ŽUPANIJA, 
UPRAVNI ODJEL ZA 
ODRŽIVI RAZVOJ, 
ODSJEK ZA ZAŠTITU 
PRIRODE I OKOLIŠA 

22.10.2018. Bez primjedbi U redu 

4. ISTARSKI VODOVOD 30.10.2018. 
 
IZVAN  ROKA 

Dostavlja se tekst i grafički prikaz postojeće i planirane 
šire vodovodne mreže za koje se traži ugradba u Plan. 

Djelomično  
 
Načelno da, ali, obzirom da su 
navedeni podaci trebali biti 
dostavljeni u fazi prikupljanja 
zahtjeva  javnopravnih tijela, sada 
je moguće ugraditi samo one 
dijelove koji ne utječu na samo 
plansko rješenje. 
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5.  MINISTARSTVO 
UNUTARNJIH 
POSLOVA, POLICIJSKA 
UPRAVA ISTARSKA 

02.11.2018. 
 
IZVAN  ROKA 

Bez primjedbi U redu 
 
 

6. DRŽAVNA UPRAVA ZA 
ZAŠTITU I SPAŠAVANJE 
 
PODRUČNI URED ZA 
ZAŠTITU I SPAŠAVANJE 
PAZIN 

16.10.2018. Traži se dopuna planskih odredbi u smislu: 
- dopune liste propisa vezano na Mjere za zaštitu od 
prirodnih i drugih nesreća 
- obrade teme instalacija sustava unutarnjeg 
uzbunjivanja i obavješćivanja stanovništva 
- obrade teme sklanjanja stanovništva 

DA 
 
Odredbe se moraju unekoliko 
modificirati jer se ne mogu odnositi 
na stanovništvo (ne postoji u 
obuhvatu ovog Plana), već na 
korisnike prostora - posjetioce i 
zaposlenike 

7. HRVATSKE  VODE 
RIJEKA 

17.10.2018. Navesti broj Narodnih novina Izmjena i dopuna Zakona o 
vodama (NN 46/2018) 
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3. Prilozi 
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3.1 Zaključak o utvrđivanju Prijedloga IiD UPU Stancije Meneghetti za Javnu 
raspravu 
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3.2. Objava javne rasprave o Prijedlogu IiD UPU Stancije Meneghetti – oglasna 

ploča Općine Bale-Valle 
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3.3. Objava Javne rasprave o Prijedlogu IiD UPU Stancije Meneghetti – „Glas 
Istre“  od 01. listopada 2018.g. 
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3.4. Objava Javne rasprave o Prijedlogu IiD UPU Stancije Meneghetti – mrežne 

stranice Općine Bale-Valle i Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja 
 
 
 
 
 
 
JAVNA RASPRAVA O PRIJEDLOGU IZMJENA I DOPUNA URBANISTIČKOG 
PLANA UREĐENJA STANCIJE MENEGHETTI OBJAVLJENA JE NA MREŽNIM 
STRANICAMA OPĆINE BALE-VALLE DANA 01.LISTOPADA 2018. 
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3.6. Popis javnopravnih tijela kojima su dostavljene Posebne obavijesti o objavi 

Javne rasprave o Prijedlogu IiD UPU Stancije Meneghetti  
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3.6. Zapisnik s javnog izlaganja  
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4. Preslike primjedbi 


























