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1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOGVPLANA UREDENJA
»VOJNI VRTOVI - SUIEVER” CAKOVEC

Sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19), odrzavanje javne rasprave o prijedlogu IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA ,VOJNI VRTOVI - SIEVER" CAKOVEC objavljeno je u listu «sMEDIMURSKE
NOVINE» od 14. lipnja 2019. god., na web stranicama Grada Cakovca i Ministarstva graditeljstva
i prostornog ureden;ja.

Javni uvid u prijedlog izmjene i dopune predmetnog urbanisti¢kog plana uredenja zapoceo je
17. lipnja 2019. god. i trajao 10 dana, zakljuéno do 27. lipnja 2019. god.

Javno izlaganje o prijedlogu izmjene i dopune predmetnog urbanistickog plana uredenja
odrzano je 19. lipnja 2019. god. s poCetkom u 12,00 sati u Gradskoj vijecnici Grada Cakovca (Ul.
kralja Tomislava 15, Cakovec).

Javni uvid odrzan je u prostorijama Odsjeka za prostorno planiranje Grada Cakovca na kojem
mjestu je sudionicima u javnoj raspravi bio na raspolaganju tekstualni i graficki dio plana.

Kao krajnji rok za podnoSenje pismenih o€itovanja, prijedloga i primjedbi na prijedlog izmjene
i dopune predmetnog urbanisti¢kog plana odreden je datum 28. lipanj 2019. god.

Javnopravna tijela koja su dala, odnosno trebala dati zahtjeve za izradu izmjene i dopune
predmetnog plana, svoja misljenja o prihvacanju tih zahtjeva trebala su dostaviti najkasnije do 1.
rujna 2019. god.

Na javnu raspravu su putem posebne pisane obavijesti pozvana sljedeéa javnopravna tijela:

1.) Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Varazdinu, I. Gunduliéa 2, Varazdin;

2.) Ministarstvo unutarnjih poslova RH, Policijska uprava medimurska, J. Gotovca 7,
Cakovec;

3.) Hrvatske vode, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv "Trnava", |. Mazurani¢a 2,
Cakovec;

4.) Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM), Roberta Frangesa
Mihanovica 9, 10110 Zagreb;

5.) Medimurska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa,
Odsjek za zastitu okoli§a i prirode, R. Boskoviéa 2, Cakovec

6.) Zavod za prostorno uredenje Medimurske Zupanije, R. Boskoviéa 2, 40000 Cakovec

7.) Drzavna uprava za zastitu i spasSavanje, Podrucni ured za zastitu i spasSavanje
Cakovec, Zrinsko-Frankopanska 9, Cakovec

8.) HEP-Operator distribucijskog sustava, d.o.o., d.p. ELEKTRA Cakovec, Zrtava
fasizma 2, Cakovec;

9.) d.o.0. Medimurske vode, Matice hrvatske 10, Cakovec;

10.) d.o.0. Medimurje plin, Obrtni¢ka 4, Cakovec;

11.) Ivan Zrna (predsjednik Gradskog kotara Istok)
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U ostavljenom roku za davanje mislienja o prihva¢anju svojih zahtjeva, ista su dostavila
slijedeéa javnopravna tijela:

1.) MINISTARSTVO KULTURE, KONZERVATORSKI ODJEL U VARAZDINU, mislienje
klase: 612-08/19-10/0458, urbroj: 532-04-02-08/4-19-4 ,

2.) MEBIMURSKE VODE, misljenje broj: UPP-GIS-17-2019 od 21. 06. 2019.

3.) ZAVOD ZA PROSTORNO UREDPENJE MEBIMURSKE ZUPANIJE, primjedbe klase:
350-02/19-01/13, urbroj: 2109-18-19-02 od 27. lipnja 2019.

Od ostalih pozvanih sudionika, zaprimljeni su prijedlozi/primjedbe koje su podnijeli:

4.) Smiljana Kovaci¢ Masa .

5.) Vlasnici nekretnina u ulici M. Zidari¢ u Cakovcu

6.) Arhitekt atelje d.o.o.

Prijedloga, primjedbi / sugestija, zaprimljenih nakon za to predvidenog roka, nije bilo.
PRESLIKE MISLJENJA/OCITOVANJA/PRIJEDLOGA/PRIMJEDBI
MISLJENJA JAVNOPRAVNIH TIJELA:

br. 1

REPUBLIKA HRVATSKA
MEBIMURSKA ZUPANI

GRAD EAKovec JA

UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM | |

PROSTORNO UREBENJE
Primijeno: 11 -06- Zﬁ% |

REPUBLIKA HRVATSKA Klasifikactska ozneka Grg. jod.
MINISTARSTVO KULTURE
[ Urudihen broj P TV
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KONZERVATORSKI ODJEL U VARAZDINU

KLASA: 612-08/19-10/0458
UR.BROJ: 532-04-02-08/4-19-4
Varazdin, 13. 6. 2019.

Ministarstvo kulture, Uprava za zaétitu kulturne bastine, Sektor za konzervatorske
poslove i inspekciju, Konzervatorski odjel u VaraZdinu, na temelju ¢lanka 56. u svezi
s &lankom 6. stavkom 1. totka 9. Zakona o zastitl i oéuvanju kulturnih dobara (NN br.
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 44/17,
90/18), rieSavajudi zahtjev Odsjeka za prostorno planiranje, zastitu okoli$a i gradnju,
Upravnog odjela za urbanizam i prostorno uredenje Grada Cakovca, vezano na
izdavanje miljenja na dostavljeni Prijedlog plana za javnu raspravu Izmjena i dopuna
urbanistickog plana uredenja ,Vojni vrtovi - Sjever" u Cakovcu, izdaje

suglasnost

na Prijedlog plana za javnu raspravu lzmjena i dopuna urbanistickog plana uredenja
Voini vrtovi - Sjever" u Cakoveu, koji je izraden od strane tvrtke Princon d.o.o. iz
Cakovca, te objavljen na sluzbenim stranicama Grada Cakovca. Ovime se potvrduje
da je u postupku izrade plana bila ukljutena struna sluzba Konzervatorskog odjela u
Varazdinu koja je dopisom (KLASA: 612-08/18-10/0458, UR.BROJ: 532-04-02-08/4-
18-2 od 29. 10. 2018. god.), utvrdila da na podrugju predmetnog zahvata ne postoje
zasticena kulturna ili evidentirana dobra, te su primijenjena planska rjeSenja koja
osiguravaju prihvatljivu razinu zastite i oduvanja kulturnih dobara u neposrednoj blizini
obuhvata plana.

DO§I&UI‘I‘I:
1,) Grad Gakovec, Upravni odjel za urbanizam i prostomo uredenje, Odsjek za prostorno
planiranje, zastitu okolisa | gradnju, Kralja Tomisl 15, Cakove
2. Princon d.0.0., Miroslava KrleZe 44, Cakovec

NA ZNANJE:
3. Dokumentacija, ovdje

Ivana Gunduliéa 2 - 42000 Varazdin - www.min-kulture.hr
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br. 2
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Predmet: MISLJENJE NA PRIJEDLOG (ZA JAVNU RASPRAVU)

a) IL ID UPU ,MIHOVLJA-SPORTSKA®

b) ID UPU ,,VOJINI VRTOVI-SJEVER* CAKOVEC

¢} ODLUKE O STAVLJANU IZVAN SNAGE DPU-A ,,PRIVRDNE
7ZONE UZ ZAGREBACKU ULICU% U CAKOVCU

Poftovani!

Temeljem uvida u graficki i tekstualni dio prijedloga za javnu raspravu predmetnih planova
miSljenja smo da su predloZena rjedenja, glede odvodnje i vodoopskrbe predmetnog podrudja, u
skladu sa nadim zahtjevima.

Zbog novonastale situacije glede mre’e vodoopskrbe (zbog rckonstrukcije iste)
dostavljamo vam novu situaciju vodovodne mreZe (u prilogu) na obuhvatu predmetnog prostornog
plana u Mihovljanu.

§ podtovanjem,

Voditelj (HI1S-a Tehnidki direktor:

Marinko Franin, dipl. ing. raé. Dario Ban, dipl. ing. grad.
T
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Klasa : 350-02/19-01/43
Urbroj :2109-18-18-02
Cakovec: 27. lipnja 2019,
GRAD CAKOVEC

UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM | PROSTORNO UREDENJE

PREDMET: Prijediog izmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja ,VOJNI VRTOVI -
SJEVER" Cakovec,

- prnmjedbe, daju se

Uvidom u dokumentaciju uz obavijest o provedbi javne rasprave o Prijedlogu izmjene i
dopune Urbanistitkog plana uredenja VOJNI VRTOVI - SJEVER" Cakovec, Zavod za
prostorno uredenje Medimurske Zupanije daje slijedete primjedbe i otitovanja:

o Primjedba se odnos! na strukturu grafickih izmjena | dopuna prostorno planske

dokumentacije gdje Je potrebno prilikom svaklh izmjena prikazivati ¢itavu granicu

obuhvata plana na svakom pojedinom kartografskom prikazu, a ne samo jedan njegov

segmentni dio. ‘

ObrazioZenje: '

Takav prikaz grafickog dijela plana potreben je zbog jedinstvenog Informacijskog sustava

prostomog uredenja Republike Hrvatske.

. U svim dijelovima tekstuainog dijela plana izraz 'Odredbe 2a provodenje’

potrebno je zamlijeniti izrazom ‘° Odredbe za provedbu’

ObrazioZenje:

Sadriaj prostornih planova propisen je Zakonom o prostornom uredenju tlanak 54. stavak (1)

"Prostomni plan obvezno sadrli odredbe za provedbu prostornog plane, grafitki dio i

obrazioZenje."

B U grafitkom dijelu plana ( kartografski prikaz br. 5 .Uvjeti gradnje) potrebno je

izbacith u prikazu oznaku markice "PLANIRANA GRADEVINA GRADIVI DIO CESTICE-

OSNOVNA NAMJENA™

ObrazioZenje:

lzgradenost i uvjeti gradnje gradevina propisani su Odredbama za provedbu te sioge nije

potrebno grafitkim odredenjem gradivog dijela testice dodatno ogranitavat arhdektonsko

oblikovanje gradevine.

- U sluéaju uredenja gradevnih Eestica videstambenih gradevina, napominjemo

da je iste potrebno hortikultumo urediti sa najmanje 20% niskim i visokim zelenilom te

Sclgurau potrebni broj parkiraliSno-garaznih mjesta prema vaZecem GUP-u Grada
akovca.

A Ruflers Bodkoveta 2 40000 Cskovec (el 040 374 242 fax 040 374 247 e-mall zavod@zavod tw  www.zavod.hr
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"« Tiigfenja smo da bi se spajanjem 2-3 gradevne Zestice postigla veca kvaliteta
. stanovanja u viSestambenim zgradama te da bi se mijedanjem razliCitih tipologija
. stanovanja ( individualno kolektiyno) narudila jedinstvena slika ulice.

" S poétevanjem,
Ravnateljica Zavoda

K o v & O
l.iqu!RA BOSKOVICA 2

PRIJEDLOZI/PRIMJEDBE OSTALIH SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI:
br.4

Postavanil

Upucujem primjedbu na {zmjene i dopune UPU ,Vojni vrtovt sfever”, a vezano uz k.. 360/39 u k.o.
Cakovec, K.£. 360/39 u k.o. Cakoves, identiéna je gruntovnoj k.€. 236/39 u k.o. Cakovec.

Za navedenu k.C. 360/39' u posjedovnom listu upisana je povrdina 522 m? (nesluibena kapija
posjedovnog lista u prilogu). Ujedno je za istu k.. izraden geodetski elabarat u svrhu evidentiranja
stvarnog pololaja pojedinalnih vec evidentiranih katastarskih £estica koji je dana 26.06.2019. predan
u katastarski ured na pregled i potvrdivanje. U sklopu geodetskog elabarata obavljena je geodetska
izmjera kojom je utvrdena stvarna povriina k.&. 360/39 koja iznos| 525 m™

Prema navedenome, molim da se primjedba uvati | uvrsti u lzmjene | dopune UPV, t). da se za k.&
360/39 uvrsti povriina prema posjedovnom listu (522 m?) ili prema stvarnom lzmjerenom stanju (525
m?}. Povriina navedena u lzmjenama i dopunama UPU od 548 m? ne odgovara stvarnom stanju i nije
unutar dozveijene todnosti.

REPUBLIKA HRVATSKA

MEDIMURSKA ZUPANIJA .
GRAD CAKOVEC Smiljani¢ Kovaéi¢ Mada

UPRAVNI ODJEL 7A URBANIZAM | | USRS 1, 40000 Cikoes

PROSTORNO UNEDENJE

Primijeno: 77 -06- 2018 : LOW-n3eTIaITeE,

Kiasilikacijska oznaka Org.jed,
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br.5

Stanari 1 viasnici zemljista
Vojni vrtovi - sjever
GRADONACELRIK
STJEPAN KOVAC
Kralja Tomislava 15, Cakovec

PREDMET: Primjedbe stanara na izmjene UPU ,Vojni vrtovi — sjever”

Postovani gradonacelnice,

Stanari ulice Marije Zidaric i Vojnih vrtova sjever prisustvovali su dana 19.06.2019. javnoj
raspravi o prijedlogu izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Vojni vrtovi — sjever
Cakovec” gdje su svi prisutni izrazili protivijenje bilo kakvim izmjenama navedenog
dokumenta jer bitno mijenjaju uvjete Zivota i standard koji nam je bio ranije zagarantiran
postojecim Urbanistickim planom i zbog kojeg smo uloZili novac te u ovom dijelu grada

~ kupili parcele i izgradili kuce te danas mirno Zivimo odnosno neki ce tek graditi svoje kuce.

Ovime ponovo svi stanari ulice Marije Zidaric i Vojnih vrtova - sjever, koji su vec izgradili kuce
ili imaju samo gradilista pa namjeravaju graditi u skoroj buducnosti (dolje potpisani)
izrazavamo negodovanje i otvoreno protivijenje prijediogu izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja , Vojni vrtovi — sjever Cakovec” koji je izraden protivno nasim interesima
stanovanja, vec iskljucivo u korist investitora koji su pokrenuli izradu izmjena i dopuna UP s
ciliem ostvarenja viastitog profita ulaganjem u viSestambenu gradnju.

Smatramo da su Prostorni plan uredenja grada, Generalni urbanisticki plan i eriginaini UPU
radeni kvalitetno i strucno sa vizijom modernog razvoja Cakovca po mjeri stanovnika, $to je
prihvatilo i tadasnje Gradsko vijece Grada Cakovca.

Kada ulica M. Zidaric jos nije bila urbanisticki uredena, viasnici zemljista su potpisali, u
dogovoru s Gradom Cakovcem suglasnost lokalnom geodetu da provede komasaciju
zemljista kako bi se formirala ulica koja e omoguciti kvalitetan urbanisticki standard,
samostaine i dvojne objekte u duZini 550 metara. Iza tih parcela planirana je i 4. Osnovna
Skola, @ uz blizinu vrtica, bolnice, autobusnog kolodvora i centra grada ovo je trebala biti
lijepa obiteljska prica za viasnike parcela.

Uz sve to je Grad tijekom 2008. godine podigao poCetnu cijenu sa 49 EUR na 100 EUR po
metru kvadratnom, a na licitacijama se cijena penjala i do 135 EUR po metru kvadratnom,
$to znadi da su parcele bez infrastrukture kostale od 72.000 EUR do 130.000 EUR. Mi svi
stanari smo tada uloZili svoje novce za kvalitetu stahovanja koju smo ockkivali i izgradili
objekte w skladu s UPU.

L

;’ .
Na kanalizaciju i cestu smo Cekali godinama, a jos uvijek vedi dio ulice nema asfalt odnosno
formiranu prometnicu sa pjesacko-biciklistickim stazama te javnu rasvjetu te je time
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nepotpuna konstatacija iz Odluke o izradi izmjene i dopune UPU JVojni vrtovi — sjever”
Cakovec da se radi o prostoru koji je komunalno opremijen.

Ove izmjene naseg kvarta su inicirali ljudi koji ne stanuju u nasoj ulici i vierojatno nikad nece.
Obzirom su parcele kupili prema originalnim odredbama UPU-a, predlaiemo da u skladu s
time i koriste svoje parcele u ovoj ulici. Postoje zone u Cakovcu koje su predvidene za
vifestambenu namjenu te ih upucujemo da prilikom planiranja ulaganja u visestambenu
gradnju postuju planove uredenja jer su oni izradeni upravo s ciliem zadovoljavanja uvjeta
kvalitetnog stanovanja svih gradana, a ne samo pojedinacnih interesa ostvarenja profita
gradnjom $to vise stambenih jedinica na jednoj parceli, bez zadovoljavanja ostalih uvjeta.

Promjena koncepta stanovanja iz individualno u viSestambeno znaci omogucavanje
povecanja broja stanovnika i vozila do 400% (sa 3 stambene jedinice do 12 stambenih
jedinica po parceli), znadi povecanje gustoce naseljenosti prostora.

Sadasnji stanari imaju 1-2 vozila na parceli $to bi znadilo da bi omogucavanjem ovih
promjena doslo do povecanja broja vozila u ulici, a na konkretnim parcelama povecanje sa
potencijalnih 3 vozila na minimum 12. Kad se to pomnoti sa 7 parcela, govorimo o
drasticnom povecanju vozila od 84, moguce i viSe zbog obitelji koje imaju vise od 1 vozila.

* Radi se o povecanju trovanja Stetnim ispuSnim plinovima, povecaniju buke, povedanju
prometa vozila te smanjenju sigurnosti pjesaka (pogotovo djece jer je u blizini djecje
igraliste). Veliko povecanje broja stalnih stanara donijet e i povecanje broja povremenih
stanara odnosno posjetitelja stanara, 3to nam je poznato iz iskustva kada su vikendima ili
praznicima prometne povrsine na cesti blokirane parkiranim automobilima, a buka iz
viSestambenih objekata ¢uje se nadaleko. Suvremeni nacin fivota potice i pitanje kucnih
ljubimaca, jer fivot u stanovima im je neprimjeren te sve ,obavijaju” na ulici, a toga su
svijesti jedino stanari koji § tim moraju Zivjeti. Kako izgradnja visestambene zgrade utjece na
Zivot obitelji u kvartu, moie se vidjeti iz primjera samo jedne Cetverostambene zgrade u ulic
lvane Brli¢ Mafuranic gdje su automobili parkirani po plocnicima i oteZavaju kretanje djedi,
invalidnim osobama, roditeljima s djecjim kolicima, a 5to je sve jos opasnije zimi.

Postojeca infrastruktura nije gradena za viSestambene zone i stanari vec danas svjedoce
protlemima u odvodu oborinske vode i kanalizadje.

Razumijemo da se stanje u prostoru negdje mijenja, ali ovdje nema industrijskih postrojenja
ili drugih cimbenika kojima se mijenja status i struktura pa da to zahtijeva izmjenu
urbanistickih planova. Nadalje, ovo je novi kvart izgraden unazad 10-ak godina, a potreba za
promjenama nigdje u svijetu ne nastaje tako brzo, vec smjenom barem jedne generacije.

U programskim polazistima Urbanistickog plana uredenja navedeno je u ¢l. 7 ,...ukoliko
rezultati navedenih analiza pokaZu da je kolektivno stanovanje na predmetnim gradevnim
esticama kompatibilno individualnom stanovanju, te da su zadovoljeni ostali infrastrukturno
tehnicki uvjeti, izvrsiti traZenu promjenu”.
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br. 6

Kolektivno stanovanje u slucaju ulice Marije Zidaric nikako nije kompatibiino individuainom
stanovanju, vec bi drasticno i vrio negativno promijenilo uvjete stanovanja individualnim
stambenim korisnidma.

Stoga, otvoreno izjavijujemo protivijenje izmjeni postojeceg Urbanistickog plana uredenja
Vojni vrtovi — sjever” Cakovec i traZimo i vase protivijenje istom, jer ste gradonacelnik
gradana koji predstavijaju vedinu, a privatni interesi jednog ili dvoje investitora zbog
osobnog profita ne bi vam trebali biti dovoljan razlog za promjenu izgleda naseg kvarta i
ugroZavanja sigurnosti i zagadenja prostora te negativnog utjecaja na okolis.

Neka nas Grad ostane primjer grada koji se skladno urbanisticki razvija, a ne da postane Grad
koji ¢e pogodovanjem i izmjenama urbanistickih planova postati primjer loSeg urbanog
razvoja, Grad - Slucaj.

ZABRIMUTI STANARI:

ﬂrlu'feétf

ATELIE
rd

A den
LaKOVEC

Drubivo s ograniGenom oogovomostl za armitekioNsKa projeRtrane | urbansbeko planirane

-

| Adresa vana Gunduliéa 5,

GRAD CAKOVEC CAKOVEC
Upravni odjcl za urbanizam i prostorno TelFax 0404312-759
uredenje E-mail arhitekt-atelja@ck. ted hr
UL Kralja Tomislava 15
| Cakovee
I
Poftavani,
U svojsivu glavnog projekianta obiteljske kuée za investitora dr.Mihajla Kovagiéa na lokaciji Vojni vrtovi-

sjever na Sesticl K.¢.br. 16039 k.o, Cakovee dajem primjedbu za grad Gesticu K.&.br. 360139 k.o. Cakovee
osnatenu u UPU-u pod brojem 41 novoplanirana Cestica za stambenu gradnju- obiteljsku kucu.

Primjudba s¢ odnosi nu neuskladenost uvjeta gradnje 12 tabele “iskaz za pajedinu gradevnu csticw iz élanka
14. Odredbi za provodenje i grafitkog prikaza za nuvedenu Sesticu nu kartografskem prikaan br, 5 “Uvjeti
grdnje”. U tabelurnom dijelu za novoplaniranu gradevnu éesticu br Al povrsine 548m2 propisan je kig 0,3 i kis
1,19 adnasno tlocrtna zauzctost od L64m2, 4 u grafickom dijelu kartogeafskom prikazu odredena je markica -
povrdina za razvoj od 120m2 Eime bi kig bio 0,22,

Takoder napominjem da Sestica u odnosu na ostale Cestice ima duZzu uli¢nu stranu 23,3m u odnosu na dubine
koja iznesi 21,8m. Zbog orjentacije destice u smijeru sjeverozapad jugoisiok “markica” zu planiranu gradnju bi
iz funkeionalnil razloga trebala pratiti oblik destice e se omoguditi gradnju od sjeverozapadne mede na
udaljenosti ad 1,0m kako bi se dobils kvaliteins jugozapadna orjentacija buduée kuce na dvoridte,

Napominjem du ni postojeca gradnju na prostoru obuhvata UPt-a Vajni vrtovi sjever-Cakovec nije postivala
wvjete iz kartografskog priloga be3, Uvjeti graduje $to je vidljivo preklapanjem izvoda iz katastra i navedenog
kartografskog prikaza br. 5 ( prikaz u prilogu).

Molim da se primjedba uvaZi i uskladi kartografski prikaz br.5 sa tabelamim uvjctima iz {lanka |4, adnosno
uerta “markica” veli¢ine kig 0,1 odmaknuta od sjeverozapadne mede 1,0m . ( u prilogu siluacija buduée
eradevime),

S postavanjem,

Cakovec, 19.07.2019,
za "ARHITEKT ATELIE”
Armin Sovar dipl.ing.ar

Ark l'i‘e/ki‘

ARV QOVAR

£ dplingah
OVLAATEN ARHTEXT
Aus
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Prispjele prijedloge/primjedbe/misljenja/o¢itovanja obradili su predstavnik struénog izradivaca
i nositelj izrade izmjene i dopune UPU-a te ocijenili da se naprijed navedeni
prijedlozi/primjedbe/misljenja/oéitovanja PRIHVATE / NE PRIHVATE s obrazloZenjima kako
slijedi:

DOSTAVLJENA MISLJENJA/OCITOVANJA JAVNOPRAVNIH TIJELA:

br.1

' MINISTARSTVO KULTURE, KONZERVATORSKI ODJEL U
JAVNOPRAVNO TIJELO: VARAZDINU
MISLJENJE:

Dostavljenim misljenjem konstatira se da unutar obuhvata predmetnog UPU-a ne postoje
zasticena ili evidentirana kulturna dobra te su primijenjena planska rje$enja koja osiguravaju
prihvatljivu razinu zastite i o€uvanja kulturnih dobara u neposrednoj blizini obuhvata plana.
OCJENA OPRAVDANOSTI: | Misijenje se prima na znanje.

br. 2
JAVNOPRAVNO TIJELO: MEBPIMURSKE VODE d.o.o.

OCITOVANJE:

Dostavljenim mislienjem potvrduju da su predlozena rje$enja glede odvodnje i vodoopskrbe
predmetnog podruédja u skladu s njihovim zahtjevima.

br. 3

) ZAVOD ZA PROSTORNO UREPENJE MEPIMURSKE
JAVNOPRAVNO TIJELO: JUPANIJE
PRIMJEDBA:

Primjedbom se upozorava na neispravnost kartografskih prikaza izmjene i dopune koji ne
smiju biti prikazani segmentno ve¢ se mora dati grafika cjelokupnog obuhvata predmetnog
UPU-a. Upozorava se na obvezu prema kojoj je gradevne Cestice viSestambenih zgrada
potrebno urediti s najmanje 20 % povrsine niskim i visokim zelenilom. Daje se primjedba na
mijeSanje razli¢itih tipologija stanovanja (individualno i kolektivno) &ime se naruSava
jedinstvena slika ulice.

OCJENA OPRAVDANOST!I: | Primjedbe se ocjenjuju opravdanim i prihvacaju se.
OBRAZLOZENJE:

Kartografski prikazi ¢e se izraditi kako se trazi, tako da se obuhvati cjelokupni prostorni
obuhvat UPU-a. U odredbama za provedbu propisati ¢e se obveza uredenja najmanje 20 %
povr§ine gradevne Cestice za vi§estambenu izgradnju visokim i niskim zelenilom jer je to
obveza koja proizlazi iz plana viseg reda (Sireg obuhvata). Slika ulice se ne¢e narusiti jer ¢e
sve gradevine u predmetnom ulicnom potezu biti ujednaéene visine i etaznosti.

MISLJENJA/PRIJEDLOZI/PRIMJEDBE OSTALIH SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI

br. 4

PODNOSITELJ PRIMJEDBE: | Smiljani¢ Kovaci¢ Masa

PRIMJEDBA:

Podnositeljica primjedbe upozorava da gradevna Cestica identi¢na k.€.br. 360/39 ima stvarnu povrSinu
od 525 m2, a da je u UPU-u ta tu gradevnu &esticu odredena povrsina od 548 m2. TraZi da se ovi podaci
usklade.

OCJENA OPRAVDANOSTI: | Prijedlog se prihvaéa.

OBRAZLOZENJE:
Slijedom navedene primjedbe izvrsiti ¢e se izmjena €l. 10. provedbenih odredbi UPU-a na nadin da se
dozvoljena odstupanja u veli¢ini gradevne ¢estice s +-2% poveca ha +-5%. Na taj nadin ¢ée se rijesiti i svi
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ostali sluéajevi u kojima se povr§ine gradevnih &estica utvrdene UPU-om u potpunosti ne podudaraju s
stvarnim, geodetski utvrdenim veli¢inama formiranih kat.€estica.

br.5

PODNOSITELJ PRIMJEDBE: Zajednitka primjedba vlasnika nekretnina u ulici M. Zidari¢ u
Cakovcu

PRIMJEDBA:

Podnositelji izrazavaju negodovanje predloZzenom izmjenom plana zbog €ega se smanjuju urbanisticki
standardi predmetnog prostora posljedica ¢ega je smanjenje kvalitete uvjeta Zivota.

OCJENA OPRAVDANOSTI: | Prijedlog se djelomiéno prihvaéa.

OBRAZLOZENJE:

Primjedbom navedene ¢injenice da se ovom izmjenom i dopunom plana dozvoljava ve¢a gustoca
stanovanja koja za posljedicu ima smanjenje urbanisti¢kih standarda, kao $to je povecanje intenziteta
prometa, povecéanje buke i zagadenje zraka, izvjesna inkomodacija susjednih gradevnih €estica i sl. 8to se
sve negativno odraZava na kvalitetu stanovanja i umanjuje vrijednost susjednih nekretnina, ocijenjene su
opravdanima. Sukladno toj ocjeni, navedeni argumenti su djelomicno prihvaceni te ¢e se prijedlog plana
korigirati na nag¢in da se na gradevnim ¢esticama koje su predmet izmjene smanji dozvoljena etaznost za
jednu etazu, tj. tlocrtni i vertikalni gabariti planiranih gradevina ostati ée u odnosu na vazedi plan
nepromijenjeni.

Takoder je &injenica da su gradevne &estice koje su predmet izmjene, povrSinom vece od ostalih
gradevnih ¢estica (cca 1100 m2) i da se prema tome uz primjenu utvrdenog koeficijenta izgradenosti na
njima mogu graditi gradevine vece kvadrature u odnosu na druge gradevne ¢estice. Obzirom na to da tako
postignuta kvadratura premasuje optimalnu povrsinu potrebnu za 3 stambene jedinice, razumljiv je zahtjev
vlasnika tih nekretnina da se ukine ograni¢enje od maksimalno 3 stana unutar planiranih gradevina. U
suprotnom, morali bi graditi neracionalno velike stanove ili se odre¢i prava gradnje uz punu iskoristivost
koeficijenata izgradenosti, tj. graditi gradevine manje tlocrtne povrsine u odnosu na dopustenu. Kako i ova
argumentacija ima osnove s gledista racionalnog koristenja prostora, te je utvrdeno da nije u suprotnosti s
GUP-om grada Cakovca ocijenjena je opravdanom. Slijedom toga odlugeno je da ¢e se u tom smislu
zadrzati rjesenje iz prijedloga prema kojem se za gradevne Cestice koje su predmet izmjene i dopune plana
ukine ograni¢enje o maksimalno 3 stambene jedinice unutar planirane gradevine, tj. da iste mogu biti
visestambene. Ocijenjeno je da ée se time omoguditi izgradnja manjeg broja stanova koji uz primjenu
ostalih planskih odredbi, nece u znacajnijoj mjeri negativno utjecati na kontaktno podrugje individualne
stambene izgradnje. .

br. 6

PODNOSITELJ PRIMJEDBE: | Arhitekt Atelje d.o.o.

PRIMJEDBA:
Podnositelj primjedbe upozorava da grafi¢ki naznaceni gradivi dijelovi pojedinih gradevnih &estica, tzv.
,markice“ ne omogucavaju izgradenost parcele od 30 %.

OCJENA OPRAVDANOST!: | Primjedba se ocjenjuje opravdanom.

OBRAZLOZENJE:

Slijiedom navedene primjedbe u provedbenim odredbama plana izvrsiti ¢e se potrebne izmjene koje ce
omoguciti da se u navedenim slugajevima tlocrt gradevine razvije i izvan naznacenog gradivig dijela
gradevne &estice.

gsvm.? VUKOVIC VARGA
ZA STRUCNOG IZRABIVACA: cw.?ﬁt ' TEXTICA *
PRINCON d.o.0. ) -A- URBNE#GAARH .
s e
i¢ Varga, di;.ing.am.

ZA NOSITELJA IZRADE:
ODSJEK ZA PROSTORNO PLANIRANJE ZASTITU
OKOLISA | GRADNJU GRADA CAKOVCA
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REPUBLIKA HRVATSKA
MEBDIMURSKA ZUPANIJA
GRAD CAKOVEC
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREBENJE | EUROPSKE FONDOVE

ODSJEK ZA PROSTORNO PLANIRANJE,
ZASTITU OKOLISA | GRADNJU

KLASA: 350-01/18-05/5
UR.BROJ: 2109/2-05-19-9
U Cakoveu, 19. lipnja 2018. godine

ZAPISNIK
sastavljen dana 19. lipnja 2019. god. u Gradskoj vijecnici Grada Cakovea u predmetu JAVNO
IZLAGANJE u okviru provedbe postupka JAVNE RASPRAVE o prijedlogu Izmjene i dopune
Urbanisti¢kog plana uredenja ,VOJNI VRTOVI-SJEVER® Cakovec.

. PRISUTNL ' . o
1. Predstavnik nositelja postupka: 2. l:’[r)esls:ta\fglk struénog izradivada elaborata
- Oliver ili¢, dipl.ing.arh., voditelj Odsjeka - Nevenka Vukovi¢ Varga, dipt.ing.arh.
za prostorno planiranje, zastitu okolisa i (d.0.0. PRINCON, Cakovec), - predstavnica
gradnju Grada Cakovea, struénog izradivaca,

- Bozica Mikuli¢, dipl.ing.prom. (d.o.o.
PRINCON, Cakovec), - predstavnica
struénog izradivaca,

3. sudionici upisani u popis prisutnih koji je
prilog ovom zapisniku

U 12,% sati Oliver Ili¢ u ime nositelja postupka, otvara javno izlaganje uz popratna
objaSnjenja o predmetu izlaganja, o proceduri javne rasprave, terminima i rokovima za
podnosenje primjedbi, prijedloga i sugestija kao i mi§ljenja odnosno oditovanja javnopravnih tijela.

Nakon $to‘je javno izlaganje otvoreno, rije¢ uzima predstavnik struénog izradivaca,
dipl.ing.arh. Nevenka Vukovi¢ Varga koja obrazlaze polazi$ta za izradu prijedloga 1D predmetnog
UPU-a, planerski program, provedene analize projekinog programa te predloZzena planska
rieSenja. Izlaganje je popraceno obrazloZenjima grafickih prikaza elaborata.

Nakon cbrazloZenja predloZenih planskih rjeSenja otvara se rasprava o istima.

U raspravu se ukljuduju:

MIRJANA PINTAR: -

Postavlja pitanje vezano za broj potrebnih parkiralita na parcelama na kojima se
dozvoljava izgradnja viSestambenih zgrada te da li ¢e biti zadovoljen uvjet o potrebnom postotku
zelenih povrsina na parceli.

Kartografski prikazi u okviru izmjena i dopuna prostornih planova moraju se dati u
cjelokupnom prostornom obuhvatu. Nisu ispravni fragmentarni kartografski prikazi koji se odnose
samo na podrucje izmjene plana, veé moraju biti cjeloviti, {j. u prostornom obuhvatu biti isti kao i
prikazi osnovnog plana. U suprotnom se ne mogu objaviti u ISPU-u.

N. Vukovié Varga:

Odgovora da je broj parkiralinih mjesta uvjetovan u odredbama za provodenje te da se
ista mogu osigurati u podrumskom dijefu svake zgrade. Postotak zelenih povrSina na parceli
takoder je u skladu s odredbama plana viseg reda, tj. s GUP-om grada Cakovca.

Vezano za pitanje kartografskih prikaza, isti ¢e se u tehnickom smislu obraditi kako se
trazi.
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ARMIN SOVAR: , _
Vezano za predioZeno rieSenje prema kojem se u predmetnom uliénom potezu mogu
mijedati vi$estambene i jednoobiteljske kuée konstatira da to nije dobro rjesenje. Navodi da se % ]
radi o svojevrsnom ,zagadenju‘ gradnjom. Vrijednost individualnog stanovanja kao %
najkvalitetnijeg vida stanovanja time se devalvira, dolazi do inkomodacije individuainog od strane Y\
kolektivnog stanovanja, a naroéito u pogledu poveéanog prometa, buke, neZelienog vizualnog &
kontakta (viestambena zgrada moze imati npr. 15 prozora orijentiranih prema susjednoj S
jednoobiteljskoj kuéi koja u dvoristu moze imati bazen $to je ilustracija oite inkomodacije L
susjeda). Stoga ove dvije tipologije stambene izgradnje nije dobro mijeSati. PredlaZe da se \
omogucéi spajanje susjednih gradevnih éestica &ime bi se omogucila granja manjeg broja
viSestambenih zgrada optimalnijih gabarita.
Nadalje konstatira da ovaj UPU u grafickom dijelu sadr2i ,markice" koje nikako nisu dobre.
One su vrlo ogranitavajuée za projektante, a postoje i primjeri gdje je povrsina ,markice” manja
od 30% povrsine gradevne &estice. U takvim slucajevima investitor ne moZe ostvariti pravo koje
mu prema provedbenim odredbama pripada, a to je da moze izgraditi 30 % povr3ine parcele (kig
= 0,30). Stoga je sada prilika da se u okviru ove izmjene i dopune navedene nelogi¢nosti i graske
isprave.

N. Vukovié Varga:

Odgovora da je odgovornost investitora da prema uvjetima plana osigura $to bolje uvjete
na gradevnoj &estici §to se naroéito odnosi na zelene povrsine, broj parkiraliSnih mjesta i sl.
Moguénost spajanja susjednih gradevnih Cestica ce se omoguciti provedbenim odredbama. Ova
izmjena plana odnosi se na samo 7 gradevnih estica koje su formirane sukladno vaZzecem planu,
a samo jedan od viasnika izrazio je namjeru da gradi individualnu kucu te se ne protivi izgradnji
viSestambenih zgrada na susfednim parcelama.

ZELJKO POSAVEC:

Izjavljuje sliedeée: svi viasnici nekretnina u predmetnoj ulici iste su kupili za individualnu
gradnju. Ovom izmjenom u ovoj ulici vise nece biti mira, tiSine, nastati ¢e vreva koju nitko od nas
koji ovdje Zivimo ne Zeli. Radi se o ogitom pogodovanju kapitalu na Stetu stanara ove ulice.
Postavlja se pitanje ako mogu oni graditi viSestambene zgrade, zaSto onda ne mogu i ja? Za
izgradnju vi$estambenih zgrada u ovoj ulici nije izgradena potrebna infrastruktura. Ve¢ sada za
vrijeme velikih kiSa, oborinske vode izbacuju poklopce $ahtova. U mojem podrumu iz kanalizacije
izvire otpadna voda jer, je sustav odvodnje potkapacitiran. Profili kanalizacijskih cijevi nisu
sposobni ,gutati* sve otpadne vode. Kako ¢e se na takav sustav prikljuciti jo$ 100 stanova ? Na
ovakav naéin nekome omogudujete ostvarivanje ekstraprofita, a naSe nekreinine obezvrjedujete.
Mogu slobodno reéi da smo prevareni. Za viestambenu izgradnju ima prostora sjeverno od nase
ulice sve do obilaznice. Ako se predioZena izmjena plana prihvati biti éu primoran sudskim putem
od Grada traziti odétetu za umanjenje vrijednosti svoje nekretnine u koju sam uloZio milijune.

N. Vukovié Varga:

Odgovara da se urbanisticki planovi mijenjaju stalno prateci promjene interesa korisnika
prostora, situacije na trzitu nekretnina, opéih trendova u stanogradnyji i sl. Cinjenica je da je ovaj
prijedlog izraden temelfjem plana viSeg reda, . GUP grada Cakovca koji dozvoljava ovakve
promjene, a neposredni povod izmjeni plana je inicijativa viasnika predmetnih 7 parcela.

IVAN POSAVEC:

izjavljuje da zdrava logika nalaze da se viestambena izgradnja planira na sjeveru koji je
jo8 uvijek neizgraden. U tom smislu Grad treba uloZiti sredstva da se prostor sjeverno od ul. M.
Zidarié komunalno opremi i na taj nadin poduzetnicima koji se bave stanogradnjom omogudi
investiranje.

S. VEJNOVIC:

Izjavijuje da su vlasnici nekretnina na predmetnom prostoru pri kupovini gradevnih parcela
odekivali visoki urbanisticki standard koji im je garantiran urbanistickim planom. Zbog toga su i
cijene nekretnina na ovom prostoru najvi§e u gradu, a kretale su se u rasponu od 100 do 135
eura po m2. U ovoj ulici, predloZenom izmjenom evidentno se pogorSavaju uvjeti Zivota ljudi koje
ovdje veé Zive. Na predmetnim parcelama sada je dozvoliena izgradnja po 3 stana. Uz
pretpostavku da na svaki stan dolaze po dva automobila to je 6 automobila na parceli.
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PredloZzenom izmjenom dozvoljava se i vise od 10 stanova na parceli §to je mnogostruko vise
automobila u odnosu na sada$nje stanje. Zbog svega ovoga ljudi koji ovdje Zive protive se
predioZenoj izmjeni urbanistiCkog plan jer ée im se uvjeti Zivota pogoriati.

Prostora za viSestambenu izgradnju u gradu ima. Postavlja se pitanje svrhe i cilja prostornog
planiranja ako ono nije usmjereno unapredenju kvalitete Zivota gradana. Zahtjev za ovakvu
izmjenu plana dali su oni koji tu nece Zivjeti, oni kojima je osnovni cilj ostvariti $to veéu materijalnu
dobit. Stoga Zelim da se odustane od predloZzene izmjene plana.

ARMIN SOVAR:

Prostorni planeri su danas u takvoj poziciji da im ostaju samo dvije moguénosti, mogu
odbiti narudZbu ako nisu suglasni s traZenim izmjenama plana ili prihvatiti narudZbu ako su
spremni slusati politiku.

POSAVEC ZELJKO:

Izjavijuje da plan mora ostati kakav je il u suprotnom parcela koje je viasnik postaje njemu
bezvrijedna.

Takoder istiCe da su inicijatori ove izmjene plana dobro znali $to kupuju, a sada Zele
dodatno povecati vrijednost svojih parcela na stetu svih ostalih.

RESMAN ALEN:

IzZjavljuje da u svemu podrzava svoje susjede. Pored svih opravdanih argumenata koji su
izneseni naglasava da je ulica M. Zidari¢ zapravo sjeverna obilaznica grada i da je veé sada
frekvencija prometa u ulici velika $to ugroZava sigurnost. Pogotovo se to odnosi na sigurnost nase
djece. Zato povecanje intenziteta prometa koje bi sasvim sigurno uslijedilo nakon izgradnje
stotinjak novih stanova nije prihvatljivo niti opravdano.

S. VEJNOVIC:

Cinjenica je da se ovim prijedlogom izmjene piana znatno poveéava gustoca naseljenosti
ovog kvarta. Sve iznesene primjedbe nisu emocije ve¢ objektivna bojazan za naru$avanje mirnog
Zivota u ovoj ulici. Osim toga, izgradnja dodatnog broja stambenih jedinica opteretiti ¢e komunalnu
infrastrukturu koja nije izvedena za takva optereéenja, a koja i danas ne funkcionira na najbolji
nadin.

Najpoétenije bi bilo da nas pustite da uZivamo u onome $to smo skupo platili. U tom smislu
poduzeti éemo sve legitimne akcije da se zastitimo.

N. Vukovié Varga:

Izra%ava Zaljenje $to se na raspravu nisu odazvali viasnici parcela koji su inicirali ove
izmjene da iznesu svoje argumente.

Nakon toga se nitko nife javio za rijeé te je rasprava zakljuéena u 12,50 sati.

Zapisnik vodio:
0. hié

list 13




MEDIMURSKA ZUPANIJA
GRAD CAKOVEC

UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM |

PROSTORNC UREDENJE

ODSJEK ZA PROSTORNO PLANIRAN.E,

ZASTITU OKOLISA | GRADNJU

KLASA:  350-01/18-05/5
UR.BROJ: 2109/02-05-19-7
U Kur8ancu, 19. lipanj 2019. god.

JAVNA RASPRAVA .
O PRIJEDLOGU IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREPENUJA ,VOJNI VRTOVI - SUEVER"* CAKOVEC
- JAVNO IZLAGANJE -
- popis prisutnih -
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