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1. Uvjeti određivanja i razgraničavanja površina javnih i drugih 
namjena 

1.1. Namjena površina 

Članak 1. 

(1) Namjena površina Urbanističkog plana uređenja „Sopaljska I-1” (dalje: Plan) 
utvrđena je i ucrtana na kartografskom prikazu 1.: Korištenje i namjena površina u 
mjerilu 1:1000 kako slijedi: 

a) stambena namjena (S) 

b) prometna površina. 

(2) Na površinama stambene namjene (S) utvrđenim ovim planom planira se gradnja 
stambenih zgrada sukladno poglavlju 4.1.1. Iznimno se na ovim površinama omogućuje 
razgraničenje, gradnja i uređenje dodatnih prometnih i zaštitnih zelenih površina. 

(3) Prometna površina planirana je za gradnju građevina, odnosno uređenje prometne i 
ostalih infrastrukturnih mreža. 

1.2. Prostorne cjeline  

Članak 2. 

(1) U obuhvatu Plana utvrđene su prostorne cjeline unutar svake od kojih se na temelju 
odgovarajućih akata za provedbu prostornog plana i/ili za građenje omogućuje 
realizacija zahvata u prostoru sukladno detaljnijim uvjetima Plana. Uvjeti za formiranje 
građevne čestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru propisani su za svaku prostornu 
cjelinu u poglavljima 4. i 5., a opći uvjeti parcelacije prostornih cjelina propisani su u 
poglavlju 10. 

(2) Prostorne cjeline unutar obuhvata Plana razgraničene su i utvrđene na kartografskom 
prikazu 4.: Način i uvjeti gradnje. 

(3) Uvjeti gradnje i uređenja propisani su poglavljem 4. za površine stambene namjene 
te poglavljem 5. za prometne površine.  

(4) Iznimno od stavka 1. ovog članka, obavezna veličina građevne čestice, odnosno 
obuhvata zahvata u prostoru ne određuje se za prometne površine. 
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2. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti 

Članak 3. 

(1) U obuhvatu plana nisu razgraničene površine gospodarske namjene. Sadržaji 
gospodarske namjene su omogućeni na površinama stambene namjene uz primjenu 
uvjeta poglavlja 4. 

3. Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti  

Članak 4. 

(1) U obuhvatu Plana nisu razgraničene površine javne i društvene namjene. Sadržaji 
javne i društvene namjene su omogućeni na površinama stambene namjene uz primjenu 
uvjeta poglavlja 4. 

4. Uvjeti i način gradnje na površinama stambene namjene 

4.1. Opći uvjeti 

4.1.1. Zgrade na građevnoj čestici i namjena osnovne zgrade 

Članak 5. 

(1) Primjenom uvjeta gradnje ovog Plana na građevnoj čestici mogu se, unutar ukupnih 
dopuštenih parametara izgrađenosti i iskoristivosti čestice, te ukoliko nije drukčije 
određeno detaljnijim uvjetima Plana, graditi sljedeće građevine koje čine funkcionalnu 
cjelinu: 

a) jedna osnovna zgrada  

b) pomoćne građevine u funkciji osnovne zgrade. 

(2) Stambene zgrade planiraju se kao: 

a) obiteljske kuće (slobodnostojeće ili u nizu), s najviše dvije stambene jedinice  

b) višestambene zgrade (isključivo slobodnostojeće), s najviše četiri stambene, odnosno 
poslovne jedinice. 

(3) Mogućnost primjene pojedinih načina gradnje utvrđenih prethodnim stavkom ovog 
članka detaljnije je utvrđena na nivou prostornih cjelina u poglavljima 4.2. i 4.3. Plana. 
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(4) U zgradama iz podstavka a) stavka 2. ovog članka omogućava se smještaj pratećih 
sadržaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez štetnog su utjecaja na okoliš 
(unutar treće jedinice - poslovne), površine do najviše 20% građevinske (bruto) površine 
građevine. U zgradama iz podstavka b) stavka 2. ovog članka omogućava se smještaj 
pratećih sadržaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez štetnog su utjecaja na 
okoliš, površine do najviše 30% građevinske (bruto) površine građevine.  

(5) U zgradama iz stavka 2. ovog članka mogu se pružati ugostiteljske usluge, odnosno 
usluge smještaja u domaćinstvu prema posebnim propisima.  

4.1.2. Veličina građevne čestice 

Članak 6. 

(1) Propisuju se veličine građevnih čestica kako slijedi: 

a) za obiteljske kuće – slobodnostojeće: najmanje 400 m², najveća dopuštena površina 
građevne čestice nije ograničena 

b) za obiteljske kuće – u nizu (dio niza): najmanje 300 m², najveća dopuštena površina 
građevne čestice nije ograničena 

c) za višestambene zgrade: najmanje 700 m², najviše 2000 m². 

Članak 7. 

(1) Propisuju se širine građevnih čestica, mjerenih na mjestu građevinskog pravca 
građevine, kako slijedi: 

a) za obiteljske kuće – slobodnostojeće: najmanje 15 m 

b) za obiteljske kuće – u nizu (dio niza): najmanje 10 m 

c) za višestambene zgrade: najmanje 15 m. 

4.1.3. Najmanja udaljenost osnovne zgrade od susjednih građevina i čestica 

Članak 8. 

(1) Propisuju se najmanje udaljenosti osnovne zgrade od susjednih građevina i čestica 
kako slijedi: 

a) obiteljske kuće – slobodnostojeće: moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2) od 
susjedne više građevine i najmanje 4,0 m od granice građevne čestice ako građevina ima 
otvore prema predmetnoj granici 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA „SOPALJSKA I-1” | PRIJEDLOG 

PROVEDBENE ODREDBE | I-4 

b) obiteljske kuće - u nizu: bočnim se stranama prislanjaju uz susjednu građevinu i/ili 
granicu građevne čestice (najmanje 2/3 dužine pročelja), dok od stražnje granice 
građevne čestice moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2), ali ne manje od 4,0 m 

c) višestambene zgrade: moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2) od susjedne više 
građevine i ne manje od 4,0 m od granice građevne čestice ako građevina ima otvore 
prema predmetnoj granici.   

(2) U smislu prethodnog stavka ovog članka, otvorima se smatraju prozori, vrata i 
staklene stijene na zidovima koji razdvajaju unutarnji prostor zgrade od vanjskog 
prostora te otvoreni dijelovi zgrade (balkoni, terase, loggie, otvorena stubišta i sl). 
Iznimno, terase u suterenu ili prizemlju (prvoj nadzemnoj etaži) koje se nalaze u razini 
terena ne smatraju se otvorom. 

(3) Udaljenost osnovne zgrade od nerazvrstane ceste ne može biti manja od 5,0 m, a od 
ostalih prometnih površina ne može biti manja od 4,0 m. 

(4) Površina gradivog dijela čestice za osnovnu zgradu koja proizlazi iz uvjeta 
navedenih u prethodnim stavcima ovog članka ucrtana je na kartografskom prikazu 4.: 
Način i uvjeti gradnje. Iznimno, ako na bočnim i stražnjim fasadama građevina iz 
podstavaka a) i c) stavka 1. ovog članka nisu predviđeni otvori, udaljenost građevine od 
granice građevne čestice može iznositi i 3,0 m. 

4.1.4. Izgrađenost i iskoristivost građevne čestice 

Članak 9. 

(1) Najveća izgrađenost građevne čestice za svaki od mogućih načina gradnje zgrada 
unutar obuhvata Plana propisana je koeficijentom izgrađenosti (kig). Koeficijent 
izgrađenosti je odnos zemljišta pod građevinom i ukupne površine građevne čestice 
(zemljište pod građevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i 
natkrivenih konstruktivnih dijelova građevine osim balkona, na građevnu česticu, 
uključivši i terase u prizemlju građevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaže). 

(2) Najveća iskoristivost građevne čestice za svaki od mogućih načina gradnje zgrada 
unutar obuhvata Plana propisana je koeficijentom iskoristivosti (kis), za ukupnu 
iskoristivost građevne čestice.  

4.1.5. Visina i etaže zgrade 

Članak 10. 

(1) Najveća visina zgrade određena je: 

a) najvećom dopuštenom visinom građevine  
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b) najvećom dopuštenom ukupnom visinom građevine. 

(2) Visina građevine mjeri se od konačno zaravnatog i uređenog terena uz pročelje 
građevine na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba konstrukcije zadnjeg kata, 
odnosno vrha nadozida potkrovlja, čija visina ne može biti viša od 1,2 m. 

(3) Ukupna visina građevine mjeri se od konačno zaravnatog i uređenog terena na 
njegovom najnižem dijelu uz pročelje građevine od najviše točke krova (sljemena). 

(4) Mjerodavnom najnižom kotom zaravnatog i uređenog terena uz pročelje građevine 
iz 2. i 3. stavka ovog članka ne smatraju se: 

a) kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m duljine uz zgradu i širine do 1,0 m), 
za  prozračivanje i/ili osvjetljenje ukopanog dijela zgrade 

b) kota rampe (odnosno podesta u nastavku) širine do 4,0 m za pristup vozila ukopanom 
dijelu zgrade; zgrada ne može imati više od jedne ovakve rampe 

c) kota stubišta (odnosno podesta u nastavku) ili pješačke staze širine do 1,5 m, za 
pješački pristup ukopanom dijelu zgrade. 

(5) Propisuju se visine osnovne zgrade kako slijedi: 

a) za obiteljske kuće – slobodnostojeće i u nizu: najveća dopuštena visina iznosi 7,0 m, 
dok ukupna visina iznosi do 10 m 

b) za višestambene zgrade: najveća dopuštena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina 
iznosi do 13,0 m. 

(6) Sve zgrade mogu imati jednu podzemnu etažu. Iznimno, dopuštaju se najviše dvije 
podzemne etaže u slučaju gradnje podzemne garaže kao dijela osnovne zgrade. 

(7) U visinu utvrđenu prethodnim stavcima ne uračunavaju se zatvoreni dijelovi 
stubišnih vertikala u funkciji izlaza na ravni krov, uključivo i instalacija/kućica za kućno 
dizalo, niti kućna instalacijska oprema koja se postavlja na krov. 

(8) Dijelovi (etaže) zgrade pobliže se utvrđuju kako slijedi: 

a) prizemlje (P) je dio građevine čiji se prostor nalazi neposredno na površini, odnosno 
najviše 1,5 m iznad konačno uređenog i zaravnatog terena mjereno na najnižoj točki uz 
pročelje građevine ili čiji se prostor nalazi iznad podruma i / ili suterena (ispod kata i 
krova) 

b) suteren (S) je dio građevine čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 
50% svog volumena u konačno uređeni i zaravnati teren uz pročelje građevine, odnosno 
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da je najmanje jednim svojim pročeljem izvan terena. Suteren se ne smije graditi na 
ravnom terenu 

c) podrum (Po) je dio građevine koji je potpuno ukupan ili je ukopan više od 50 % svog 
volumena u končano uređeni i zaravnani teren i čiji se prostor nalazi ispod poda 
prizemlja, odnosno suterena 

d) kat (K) je dio građevine čiji se prostor nalazi između dva stropa iznad prizemlja 

e) potkrovlje (Pk) je dio građevine čiji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno 
ispod kosog ili zaobljenog krova. 

4.1.6. Oblikovanje i krov osnovne zgrade 

Članak 11. 

(1) Arhitektonsko oblikovanje građevina, oblikovanje fasada i krovova, te upotrebljeni 
građevinski materijali moraju biti usklađeni s načinom izgradnje postojećih građevina u 
naselju te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji. 

(2) Krovovi građevina mogu biti ravni ili kosi. Ako se grade kao kosi, moraju biti 
izvedeni kao jednostrešni, dvostrešni ili višestrešni, s nagibom krovnih ploha između 
17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica. 

(3) Na krovove je moguće ugraditi krovne prozore te uređaje za korištenje sunčeve 
energije. 

(4) Dio krovnih ploha može se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za 
solarije (otvorena krovišta) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od granice 
građevne čestice. 

(5) Fasada mora biti kamena ili žbukana, obojena svijetlim bojama. Otvori na fasadi 
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduženi). Zaštita na 
vanjskim otvorima moraju biti kapci, žaluzine (grilje) ili rolete.  

4.1.7. Pomoćne građevine 

Članak 12. 

(1) Na građevnoj čestici mogu se osim građevine osnovne namjene navedene u 
poglavlju 4.1.1. graditi pomoćne građevine u funkciji građevine osnovne namjene kako 
slijedi: garaže, drvarnice, spremišta, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne 
kuhinje, zatvoreni bazeni, roštilji preko 2,5 m² i sl. i slične građevine za potrebe 
osnovne zgrade. 
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(2) Pomoćna građevina može biti namijenjena i smještaju pratećih sadržaja drugih 
namjena koje ne ometaju namjenu osnovne građevine i bez štetnog su utjecaja na okoliš. 

(3) Pomoćne građevine mogu se graditi na građevnoj čestici uz građevinu osnovne 
namjene najviše kao jednoetažne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaža s 
kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopušta se i mogućnost gradnje druge nadzemne 
etaže.  

(4) Pomoćne građevine grade se uz uvjet da: 

a) visina od najniže kote konačno zaravnatog terena nije viša od visine građevine 
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do završnog ruba vijenca građevine. Kada 
se grade na kat, najveća dopuštena visina iznosi 7,0 m do završnog ruba vijenca 

b) tlocrtna zauzetost pomoćnih građevina nije veća od 30% ukupne bruto površine 
građevine osnovne namjene 

(5) Udaljenost pomoćne građevine od nerazvrstane ceste ne može biti manja od 5,0 m, a 
od ostalih prometnih površina manja od 4,0 m.  

(6) Najmanja udaljenost pomoćnih građevina od susjednih građevnih čestica mora biti: 

a) ako se grade kao slobodnostojeće građevine mogu se graditi i do granice građevne 
čestice 

b) ako se grade kao građevine na granici građevne čestice, moraju od susjedne 
građevine biti odijeljene vatrootpornim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema 
susjednoj građevnoj čestici 

c) ako se grade u nizu (odnosi se isključivo na garaže) moraju biti s dvije strane 
prislonjene na susjedne građevine i odijeljene vatrootpornim zidom, uz uvjet da se 
odvodnja može riješiti na toj građevnoj čestici. 

(7) Dopušta se gradnja garaže na manjoj udaljenosti od utvrđene stavkom 5. ovog 
članka, uključivo gradnju na granici građevne čestice prema prometnoj površini, s 
otvorom prema istoj. 

(8) Ako pomoćne građevine imaju otvore prema susjednoj građevnoj čestici, moraju biti 
udaljene od te čestice najmanje 4,0 m. 

Članak 13. 

(1) Uz pomoćne građevine navedene u članku 12. mogu se graditi i uređivati parterna i 
druga uređenja oslonjena na teren kako slijedi: staze, platoi, parkirališta, stube, otvoreni 
bazeni, potporni i ogradni zidovi i sl. 
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(2) Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim 
obilježjima naselja. Radi očuvanja izgleda padina na kosim građevnim česticama, 
zabranjuje se gradnja podzida viših od 2,0 m. Iznimno, ako nema opasnosti od 
narušavanja prirodnog izgleda ambijenta može se izvesti kaskadni način izgradnje sa 
najviše tri kaskade visine po 1,5 m ili dvije kaskade visine po 1,8 m, uz obavezni odmak 
kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgrađenih 
kao kameni zid ili obloženih kamenom. 

(3) Ulične ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije 
kamena, zelenila i metala, visine najviše 1,2  m (mjereno od kote višeg terena). Ograde 
između građevinskih čestica ne mogu biti više od 1,5 m (mjereno od kote višeg terena). 
Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozračno. Iznimno, u visini od najviše 0,9 m 
ograda se izvodi kao puna ili čvrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i 
sličnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih građevina, a u preostaloj visini 
ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, živice i sličnog materijala. 

(4) Na uređenja čestice definirana prethodnim stavcima ovog članka ne primjenjuju se 
uvjeti udaljenosti određeni člankom 12. te se ista ne uračunavaju u koeficijent 
izgrađenosti građevne čestice. 

(5) Najmanje 20% građevne čestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio 
građevne čestice prema prometnoj površini u pravilu se hortikulturno uređuje kao 
travnjak ili cvjetnjak.  

(6) Prostor na građevnoj čestici uređuje se, u pravilu, na tradicionalan način uređivanja 
okućnice, poštujući funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu 
autohtonih biljnih vrsta.  

4.1.9. Rekonstrukcija postojećih građevina 

Članak 14. 

(1) Rekonstrukcija postojećih građevina vrši u skladu s uvjetima za nove građevine. 

(2) Prenamjena postojećih građevina drugih namjena u stambene građevine propisane 
poglavljem 4.1.1. ovog Plana moguća je pod istim uvjetima propisanim Planom za 
izgradnju novih stambenih građevina propisanih poglavljem 4.1.1. Plana, a kada uvjeti 
ne zadovoljavaju, prenamjena je moguća u postojećim zakonitim tlocrtnim i vertikalnim 
gabaritima neovisno o veličini građevne čestice. 

(3) Rekonstrukcija postojećih građevina u slučaju kada je građevna čestica manja od 
najmanje dopuštene za novu gradnju, moguća je do zadanih elemenata za novu gradnju 
u odnosu na postojeću formiranu građevnu česticu. Kada građevina ne udovoljava 
naprijed navedenom moguća je rekonstrukcija građevine samo u postojećim gabaritima 
građevine. 
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(4) Postojeće građevine udaljene manje od 4,0 m od granice građevne čestice, ali ne 
manje od 1,0 m, mogu se nadograđivati u postojećim tlocrtnim gabaritima, do zadanih 
elemenata za novu gradnju u odnosu na postojeću formiranu građevnu česticu. 

(5) Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove 
građevine. 

4.2. Prostorna cjelina S.1 

Članak 15. 

(1) U prostornoj cjelini S.1, približne površine 2133 m², planira se gradnja građevina 
sukladno poglavlju 4.1.1. te se uz primjenu općih uvjeta propisanih poglavljem 4.1. 
propisuju uvjeti uređenja, gradnje i korištenja kako slijedi: 

(2) Stambene zgrade planiraju se kao: 

a) obiteljske kuće (isključivo slobodnostojeće), s najviše dvije stambene jedinice  

b) višestambene zgrade (isključivo slobodnostojeće), s najviše četiri stambene, odnosno 
poslovne jedinice. 

(3) Propisuje se najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti građevne čestice (kig) kako 
slijedi: 

a) za obiteljske kuće: 0,3 

b) za višestambene zgrade: 0,2. 

(4) Propisuje se najmanja dopuštena površina tlocrtne projekcije kako slijedi: 

a) za obiteljske kuće: 80,0 m² 

b) za višestambene zgrade: 100,0 m². 

(5) Propisuje se najveći dopušteni koeficijent iskoristivosti građevne čestice (kis) kako 
slijedi: 

a) za obiteljske kuće: 1,2 

b) za višestambene zgrade: 1,5. 

(6) Priključci na prometnu površinu: 

a) građevna čestica ostvaruje neposredni pristup s kolno-pješačke prometnice unutar 
prostorne cjeline PP.1; detaljniji uvjeti priključenja propisani su poglavljem 5. 
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b) priključak na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruje se s kolno-pješačke 
prometnice unutar prostorne cjeline PP.1, uz detaljnije uvjete priključenja propisane u 
poglavlju 5., i/ili u skladu s uvjetima nadležnog javnopravnog tijela. 

4.3. Prostorna cjelina S.2 

Članak 16. 

(1) U prostornoj cjelini S.2, približne površine 2603 m², planira se gradnja građevina 
sukladno poglavlju 4.1.1., te se uz primjenu općih uvjeta propisanih poglavljem 4.1. 
propisuju uvjeti uređenja, gradnje i korištenja kako slijedi: 

(2) Stambene zgrade planiraju se kao: 

a) obiteljske kuće (slobodnostojeće ili u nizu), s najviše dvije stambene jedinice  

b) višestambene zgrade (isključivo slobodnostojeće), s najviše četiri stambene, odnosno 
poslovne jedinice. 

(3) Propisuje se najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti građevne čestice (kig) kako 
slijedi: 

a) za obiteljske kuće – slobodnostojeće: 0,3 

b) za obiteljske kuće - u nizu: 0,5 

c) za višestambene zgrade: 0,2. 

(4) Propisuje se najmanja dopuštena površina tlocrtne projekcije kako slijedi: 

a) za obiteljske kuće – slobodnostojeće: 80,0 m² 

b) za obiteljske kuće - u nizu: 50,0 m² 

c) za višestambene zgrade: 100,0 m². 

(5) Propisuje se najveći dopušteni koeficijent iskoristivosti građevne čestice (kis) kako 
slijedi: 

a) za obiteljske kuće – slobodnostojeće: 1,2 

b) za obiteljske kuće - u nizu: 2,0 

c) za višestambene zgrade: 1,5. 

(6) Priključci na prometnu površinu: 
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a) građevna čestica ostvaruje neposredni pristup s kolno-pješačke prometnice unutar 
prostorne cjeline PP.1; detaljniji uvjeti priključenja propisani su poglavljem 5. 

b) priključak na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruje se s kolno-pješačke 
prometnice unutar prostorne cjeline PP.1, uz detaljnije uvjete priključenja propisane u 
poglavlju 5., i/ili u skladu s uvjetima nadležnog javnopravnog tijela. 

5. Uvjeti uređenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja 
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreže s pripadajućim 
objektima i površinama  

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreže  

5.1.0. Opći uvjeti gradnje i uređenja prometne mreže 

Članak 17. 

(1) Prometna mreža utvrđena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2.a: Prometna, 
ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Promet. Pri projektiranju prometne 
infrastrukture moguća su odstupanja sukladno detaljnijoj izmjeri i potrebama 
neometanog funkcioniranja prometa.  

(2) Sve kolne površine potrebno je izvesti sa suvremenim kolničkim zastorom. Sve 
visinske razlike, nastale polaganjem prometnice, između nivoa uređenog planuma 
prometnice na krajnjim vanjskim rubovima i okolnog uređenog terena rješavati 
gradnjom potpornih zidova i ozelenjenih pokosa. Ovi objekti moraju biti tehničkim 
rješenjem i oblikovanjem skladno uklopljeni u ambijent. 

(3) Prometne površine predviđene kao vatrogasni pristupi moraju imati propisanu širinu, 
nagibe, okretišta, nosivost i radijuse zaokretanja u skladu s posebnim propisima. 
Prometne površine predviđene za prilaz i operativni rad vatrogasnih vozila moraju 
osigurati najmanju nosivost na osovinski pritisak od 100 kN te ostale uvjete utvrđene 
propisima iz područja zaštite od požara. 

(4) Na udaljenosti manjoj od 15,0 m od križanja ne dopušta se sadnja visokog zelenila. 

(5) Prometna površina unutar obuhvata Plana mora se projektirati, graditi i uređivati na 
način da se omogući vođenje komunalne infrastrukture (sustav vodoopskrbe, odvodnje 
otpadnih voda – kanalizacije, elektroenergetske mreže, vodova elektroničkih 
komunikacija i sl.) 

(6) Građenje novih i rekonstrukcija postojećih građevina prometnih sustava vrši se 
aktima za građenje i/ili provedbu prostornog plana uz posebne uvjete građenja 
nadležnih ustanova s javnim ovlastima. 
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(7) Omogućuje se etapna odnosno fazna gradnja cestovne prometne mreže po dužini i 
širini. 

(8) Na kartografskom prikazu iz stavka 1. ovog članka utvrđena je prometna površina s 
koje se ostvaruje jedan ili više pristupa građevnim česticama, odnosno obuhvatima 
zahvata u prostoru unutar prostornih cjelina S.1 i S.2. 

(9) Neposredni pristup građevne čestice na prometnu površinu mora se osigurati 
prometnicom širine najmanje 5,5 m za dvosmjerni promet, odnosno 4,5 m za 
jednosmjerni promet, ili pristupnim putem širine najmanje 3,0 m, a najveće duljine 70,0 
m, za najviše dvije građevine stambene namjene. 

5.1.0.1. Prostorna cjelina PP.1 

Članak 18. 

(1) U prostornoj cjelini PP.1, približne površine 636 m², planira se gradnja i uređenje 
kolno-pješačke prometnice. Propisuju se sljedeći uvjeti uređenja, gradnje i korištenja: 

a) prometnica je planirana za dvosmjerni promet s dvije trake širine po 2,75 m, 
mješovitog je kolno-pješačkog režima  

b) kote nivelete prometnice, detaljnije dimenzije te ostali elementi profila odredit će se 
izradom projektne dokumentacije 

c) građevne čestice unutar prostornih cjelina S.1 i S.2 ostvaruju kolni pristup s 
prometnice u obuhvatu cjeline PP.1. 

5.1.1. Javna parkirališta i garaže te promet u mirovanju u prostornim 
cjelinama 

Članak 19. 

(1) Unutar Plana nije planirana gradnja javnih parkirališta i garaža.  

(2) Potreban broj parkirališnih i garažnih mjesta rješava se unutar građevne čestice 
građevine osnovne namjene, u skladu s normativima iz stavaka 3. i 4. ovog članka. 

(3) Unutar građevne čestice obiteljske kuće i višestambene zgrade potrebno je osigurati 
jedno parkirno mjesto po stambenoj jedinici (na čestici ili u pomoćnoj građevini – 
garaži). 

(4) Za prateće sadržaje drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez štetnog su 
utjecaja na okoliš unutar građevne čestice obiteljske kuće i višestambene zgrade 
potrebno je osigurati najmanji broj parkirnih mjesta ovisno o planiranom broju 
korisnika prostora i korisnoj površini, prema sljedećim smjernicama za projektiranje: 
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a) ugostiteljsko-turistički smještajni sadržaji: 1 PM/1 smještajna jedinica 

b) uredski sadržaji: 1 PM/30-40 m² korisne površine  

c) trgovački sadržaji: 1 PM/30 m² korisne površine  

d) ugostiteljski sadržaji: 1 PM/4 sjedala. 

e) ugostiteljski sadržaji – zaposlenici: 1 PM/1 zaposlenik. 

(5) Ako se garaže grade na građevnoj čestici višestambene zgrade, garažiranje vozila se 
rješava unutar višestambene zgrade. 

(6) Kada uslijed konfiguracije terena nije moguće riješiti garažiranje vozila unutar 
višestambene građevine, dopušta se izgradnja slobodnostojećeg jednoetažnog niza 
garaža, s mogućnošću uređenja parkinga na krovnoj površini, na istoj građevnoj čestici. 

5.1.2. Trgovi i druge veće pješačke površine  

Članak 20. 

(1) Unutar Plana nije planirana gradnja trgova i drugih većih pješačkih površina.  

5.2. Uvjeti gradnje elektroničke komunikacijske mreže  

Članak 21. 

(1) Sustav elektroničkih komunikacija utvrđen je na kartografskom prikazu 2.b: 
Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Komunalna infrastrukturna 
mreža. Pozicije ucrtanih trasa kabela kvalitativnog su i shematskog karaktera, a 
preciznija rješenja će se utvrditi izradom projektne dokumentacije. 

(2) Novi elektronički komunikacijski vodovi nepokretne i pokretne mreže u obuhvatu 
Plana planirani su jednostrano u koridoru prometne površine. 

(3) Novi elektronički komunikacijski vodovi planiraju se kao kabelska kanalizacija. 
Kabelska kanalizacija mora biti tako dimenzionirana da dugoročno zadovolji potrebe 
razvoda i zaštite elektroničkih komunikacijskih kabela i kabelske televizije. Širina 
kabelske kanalizacije iznosi približno 1,0 m. Odcijepe treba obvezno planirati u 
kabelskim zdencima. 

(4) Na kartografskom prikazu iz stavka 1. ovog članka utvrđena je prometna površina s 
koje se ostvaruje jedan ili više infrastrukturnih priključaka, a točno mjesto priključenja 
pojedine građevne čestice bit će određeno ovisno o detaljnijoj projektnoj dokumentaciji, 
te uvjetima nadležnog davatelja usluge. 
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(5) Projektiranje i građenje vodova elektroničke komunikacijske infrastrukture treba 
izvoditi uz uvažavanje svih zaštitnih mjera i postupaka propisanih za elektroničku 
komunikacijsku infrastrukturu. Propisane dimenzije te broj i pozicija infrastrukturnih 
građevina (elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge povezne opreme), 
određene ovim člankom i kartografskim prikazima Plana su načelne. Preciznije 
dimenzije, pozicije i broj odredit će se projektnom dokumentacijom i u skladu s 
tehničkim i sigurnosnim zahtjevima pojedine građevine, te potrebama potrošača. 

5.3. Uvjeti gradnje ostale komunalne infrastrukturne mreže 

5.3.0. Opći uvjeti gradnje ostale komunalne infrastrukturne mreže 

Članak 22. 

(1) Vodovi komunalne infrastrukturne mreže planirani su u pravilu unutar koridora 
prometnih površina, što je ucrtano na kartografskom prikazu 2.b: Prometna, ulična i 
komunalna infrastrukturna mreža – Komunalna infrastrukturna mreža. Pozicije ucrtanih 
trasa vodova, kao i pozicije uređaja kvalitativnog su i shematskog karaktera, a preciznija 
rješenja će se utvrditi izradom projektne dokumentacije. 

(2) Na kartografskom prikazu iz stavka 1. ovog članka utvrđena je prometna površina s 
koje se ostvaruje jedan ili više infrastrukturnih priključaka, a točno mjesto priključenja 
pojedine građevne čestice bit će određeno ovisno o detaljnijoj projektnoj dokumentaciji, 
te uvjetima nadležnog davatelja usluge. 

(3) Vodovi su dimenzionirani i trasirani prema planskim prostornim pokazateljima, a 
točne trase i dimenzije vodova bit će utvrđene kroz detaljniju projektnu dokumentaciju. 
Omogućuje se polaganje dodatne komunalne infrastrukturne mreže sukladno detaljnijoj 
projektnoj dokumentaciji i zahtjevima pojedinih korisnika prostora. 

(4) Projektiranje i građenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz 
uvažavanje svih zaštitnih mjera i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture. 

5.3.1. Elektroenergetika 

Članak 23. 

(1) Načelni položaj elemenata elektroenergetike prikazan je na kartografskom prikazu 
2.b: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Komunalna infrastrukturna 
mreža.  

(2) Ovim Planom planiran je 0,4 kV vod u sklopu prostorne cjeline PP.1, a koji se spaja 
na postojeći 0,4 kV vod u sklopu javne prometnice sjeverozapadno od obuhvata Plana. 

(3) Položaj postojećeg voda 20 kV i 0,4 kV naponskog nivoa u sklopu javne prometnice 
izvan obuhvata Plana prikazan je načelno. 
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(4) Prilikom gradnje elektroenergetskih građevina treba obratiti pažnju na sljedeće 
uvjete: 

a) elektroenergetski kabeli polažu se, gdje god je to moguće, u koridoru prometnih 
površna, stranom suprotnom od strane kojom se polažu elektronički komunikacijsku 
kabeli. Ako se moraju paralelno voditi, obvezno je poštivanje najmanjih udaljenosti (50 
cm). Isto vrijedi i za međusobno križanje, s tim da kut križanja ne smije biti manji od 
45° 

b) najmanja sigurnosna udaljenost od građevina za kabelske instalacije pri paralelnom 
vođenju uz građevine je 1,0 m od temelja građevine 

c) širina koridora niskonaponske mreže iznosi 1,0 m. Iznimno, u nemogućnosti 
mjestimičnog osiguranja koridora, koridor može biti manji uz poštivanje zaštitnih mjera 
prema uvjetima distributera 

d) priključenja građevina na elektroenergetsku mrežu potrebno je projektirati u skladu s 
posebnim uvjetima nadležnog distributera. 

(5) Ukoliko se trafostanice grade u vlasništvu distribucije potrebno je formirati zasebnu 
građevnu česticu minimalnih dimenzija 5,0 x 6,0 m, a trafostanicu je na predmetnoj 
čestici potrebno smjestiti prema uvjetima iz stavka 6. ovog članka. 

(6) Trafostanice se grade kao ugrađena ili kao samostojeća građevina, a pozicioniraju se 
na način da imaju direktan ili posredan pristup s prometne površine zbog potreba 
servisiranja, tehničkog održavanja i očitanja stanja brojila. Ukoliko se trafostanica 
predviđa kao samostojeća građevina, potrebno ju je smjestiti u prostor na način da bude 
minimalno udaljena 1,0 m od granice susjedne čestice i 2,0 m od regulacijske linije. 

(7) Uvjete i tehnička rješenja za izgradnju elektroopskrbne mreže kao i uvjete priključka 
građevina na distributivnu elektroopskrbnu mrežu određuje operater distributivnog 
sustava na zahtjev investitora odnosno korisnika. 

5.3.2. Vodoopskrba 

(1) Načelni položaj elemenata vodoopskrbnog sustava prikazan je na kartografskom 
prikazu 2.b: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Komunalna 
infrastrukturna mreža.  

(2) Priključenja građevina na ulične cjevovode i način očitanja potrošnje vode potrebno 
je projektirati u skladu s općim i tehničkim uvjetima nadležne komunalne službe. 

(3) Vodoopskrbni sustav područja obuhvata treba, osim sanitarne vode, osigurati i 
potrebnu količinu vode za gašenje požara vanjskom i unutarnjom hidrantskom mrežom, 
odnosno stabilnom instalacijom za gašenje požara. 
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(4) Hidrantska mreža određuje se za pojedinačne građevne čestice prilikom ishođenja 
akata za građenje kada je potrebno poštivati Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje 
požara. 

(5) Vanjske hidrante treba projektirati i postavljati izvan kolnih prometnih površina na 
odgovarajućoj međusobnoj udaljenosti sukladno posebnim propisima i pravilima struke. 
Točne će se pozicije odrediti u detaljnijoj projektnoj dokumentaciji. 

(6) Daljnjoj izgradnji može se pristupiti tek po osiguranju dostatnih količina vode u 
vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadležnog komunalnog poduzeća. 

5.3.3. Odvodnja otpadnih voda 

Članak 24. 

(1) Načelni položaj elemenata sustava odvodnje otpadnih voda prikazan je na 
kartografskom prikazu 2.b: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – 
Komunalna infrastrukturna mreža.  

(2) U obuhvatu Plana sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni. 

(3) Oborinske vode s krovova građevina i uređenih okućnica prikupljaju se i zbrinjavaju 
unutar čestice, korištenjem upojnih građevina. 

(4) Oborinska odvodnja s prometnih površina provodi se preko slivnika s taložnicom i 
odgovarajućim separatorima ulja i odvodnjom u upojne građevine. Kritični intenzitet za 
dimenzioniranje je 150 l/s/ha, dok se vode iznad tog intenziteta mogu prelijevati, s tim 
da je na sustavu odvodnje moguće koristiti preljeve i na trasi kolektora, koristeći 
raspoložive zelene površine. 

(5) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda rješava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom 
s pročišćavanjem, individualnim za svaku građevnu česticu ili, ako se izvodi, centralnim 
uređajem u okviru prometnice za dio građevnih čestica ili za sve građevne čestice u 
obuhvatu Plana. Pročišćene vode potrebno je upuštati u upojne građevine, bez 
ugrožavanja susjednih čestica. Održavanje uređaja za pročišćavanje i odvoz mulja 
potrebno je ugovorno riješiti s nadležnom komunalnom organizacijom. 

(6) Cjelokupni sustav odvodnje otpadnih voda sa svim priključcima treba izvesti 
vodonepropusno. 

(7) Izradom projektne dokumentacije u postupku ishođenja odgovarajućih akata za 
provedbu prostornog plana i/ili za građenje, potrebno je detaljno razraditi odvodnju 
otpadnih voda sukladno odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima nadležnih tijela. 
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6. Uvjeti uređenja javnih zelenih površina 

Članak 25. 

(1) U obuhvatu Plana nisu razgraničene javne zelene površine. Omogućuje se 
razgraničenje, gradnja i uređenje javnih i zaštitnih zelenih površina na površinama 
drugih namjena sukladno članku 1. Plana. 

7. Mjere zaštite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina 
i ambijentalnih vrijednosti 

7.1. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti 

Članak 26. 

(1) U obuhvatu Plana ne nalaze se zaštićena ni evidentirana područja kao ni pojedinačni 
spomenici prirode u smislu posebnog zakona kojim se uređuje sustav zaštite prirode. 

(2) Područje obuhvata Plana ne nalazi se u obuhvatu područja ekološke mreže. 

7.2. Mjere zaštite kulturno-povijesnih cjelina i građevina i 
ambijentalnih vrijednosti 

Članak 27. 

(1) Unutar obuhvata Plana ne nalazi se niti jedno pojedinačno registrirano nepokretno 
kulturno dobro niti registrirana kulturno-povijesna cjelina. 

(2) Predlaže se očuvanje postojećih suhozidnih struktura koje omeđuju čestice. 

8. Postupanje s otpadom  

Članak 28. 

(1) Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada, 
smanjivati količine proizvedenog otpada, organizirati sortiranje komunalnog otpada u 
svrhu smanjivanja količina i volumena otpada, te organizirati sakupljanje, odvajanje i 
odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal, plastika i dr.), a odvojeno 
sakupljati neopasni industrijski, ambalažni, građevni, električni i elektronički otpad, 
otpadna vozila i otpadne gume te opasni otpad. 

(2) Proizvođači otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom dužni su pridržavati se 
odredbi Zakona o održivom gospodarenju otpadom i propisa donesenih temeljem 
zakona. 
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(3) Provođenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava jedinica lokalne 
samouprave, a skuplja ga ovlaštena pravna osoba. Komunalni otpad skuplja se u 
propisane spremnike na svakoj građevnoj čestici ili propisane spremnike koji se 
postavljaju organizirano na prometnoj površini, uz osiguran prilaz za komunalno vozilo. 

(4) Provođenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalažnim, građevnim, 
električkim i elektroničkim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava 
nadležna županija, a skupljaju ga ovlaštene pravne osobe. Odvojeno skupljanje ovih 
vrsta otpada svaki proizvođač dužan je osigurati na vlastitoj građevnoj čestici.  

9. Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš  

9.1. Opće mjere sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš 

Članak 29. 

(1) Planom su određeni kriteriji zaštite okoliša koji obuhvaćaju zaštitu tla, zraka, vode, 
te zaštitu od prekomjerne buke te mjere posebne zaštite. 

(2) Prilikom ishođenja odgovarajućih akata za provedbu zahvata u prostoru potrebno je 
izvršiti neophodna geološka i geotehnička ispitivanja tla te temeljem rezultata izraditi 
projektnu dokumentaciju.  

(3) S ciljem zaštite tla za građevne čestice propisan je najmanji udio površine koju je 
potrebno urediti kao zelenu, u potpunosti upojnu površinu. 

(4) S ciljem čuvanja i poboljšanja kvalitete vode cjelokupni sustav odvodnje otpadnih i 
oborinskih voda gradit će se tako da zadovoljava uvjete vodonepropusnosti prema 
važećoj normi. 

(5) Zaštita podzemnih voda osigurava se provedbom detaljnih uvjeta gradnje komunalne 
infrastrukturne mreže danih u naslovu 5.3. 

(6) S ciljem zaštite od buke građevine će se projektirati u skladu s odredbama posebnih 
propisa. 

9.2. Mjere zaštite od požara 

Članak 30. 

(1) Kod projektiranja građevina, prilikom procjene ugroženosti od požara, u prikazu 
mjera zaštite od požara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je 
primjenjivati odredbe Pravilnika o otpornosti na požar i drugim zahtjevima koje 
građevine moraju zadovoljiti u slučaju požara, NN 29/13, 87/15. 

(2) Kod određivanja međusobne udaljenosti objekata voditi računa o požarnom 
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opterećenju objekata, intenzitetu toplinskog zračenja kroz otvore građevina, 
vatrootpornosti građevina i fasadnih zidova, meteorološkim uvjetima i dr. Ako se 
izvode građevine s malim požarnim opterećenjem, njihova međusobna udaljenost 
trebala bi biti minimalno 3,00 metra. Ako je jedna od susjednih građevina sa 
srednjim ili velikim požarnim opterećenjem, međusobna sigurnosna udaljenost 
određuje se proračunom. Ukoliko nije moguće postići sigurnosnu udaljenost među 
građevinama, potrebno je predvidjeti dodatne, pojačane mjere zaštite od požara 
sukladno glavi V. Pravilnika o otpornosti na požar i drugim zahtjevima koje 
građevine moraju zadovoljiti u slučaju požara, NN 29/13,87/15. 

(3) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojećih 
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu širinu, nagibe, 
okretišta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima 
za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94, 142/03. 

(4) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje 
izgradnje hidrantske mreže sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje 
požara, NN 8/06. 

(5) Za gradnju građevina i postrojenja za skladištenje i promet zapaljivih tekućina i/ili 
plinova, moraju se poštivati odredbe čl. 11. Zakona o zapaljivim tekućinama i 
plinovima, NN 108/95, 56/10 i propisa donesenih na temelju njega.  

(6) Dosljedno se pridržavati prijedloga tehničkih i organizacijskih mjera iz Procjene 
ugroženosti od požara Grada Crikvenice i važeće zakonske regulative i pravila 
tehničke prakse iz područja zaštite od požara. 

(7) Prilikom projektiranja i gradnje natkrivenih parkirnih mjesta i garaža s korisnom 
površinom većom od 15 m² primijeniti austrijske smjernice za protupožarnu zaštitu 
u garažama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etažama (Austrijski institut 
za građevinsku tehniku (OiB)-Smjernica 2.2.). 

(8) Temeljem čl. 28. i čl. 51. Pravilnika o obveznom sadržaju i opremanju projekata 
građevina, NN 118/19, 65/20 potrebno je izraditi prikaz svih primijenjenih mjera zaštite 
od požara za složenije građevine (građevine skupine 2) koji minimalno mora sadržavati  
odredbe kao Elaborat zaštite od požara. 

9.3. Zaštita od potresa 

Članak 31. 

(1) Grad Crikvenica nalazi se u području intenziteta potresa jačine VIIIº MCS.  

(2) Protupotresno projektiranje i građenje treba provoditi u skladu s postojećom 
seizmičkom mikrorajonizacijom, a sukladno postojećoj regulativi i tehničkim 
normativima. U slučaju da se nova gradnja planira uz područja već izgrađenih građevina 
za koje postoji izrađena lokalna mikrorajonizacija, tada se ti podaci mogu rabiti za 
potrebe nove gradnje. 
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(3) Prometna mreža Plana određena je na način da je omogućen neometani pristup 
pojedinačnim građevnim česticama u slučaju urušavanja nastalih kao posljedica potresa. 
Interne kolne površine na građevnim česticama odredit će se prilikom ishođenja 
odgovarajućih akata za provedbu prostornog plana i/ili za provedbu zahvata u prostoru 
sukladno važećim normama, a na način da eventualna urušavanja građevina ne blokira 
neometanu evakuaciju i pristup interventnih vozila. 

9.4. Mjere za učinkovitije provođenje mjera civilne zaštite 

Članak 32. 

(1) Obveza uključivanja u jedinstveni sustav uzbunjivanja određuje se za sve građevine 
unutar obuhvata koje koriste subjekti određeni posebnim propisom kojim se regulira 
postupak uzbunjivanja stanovništva. 

(2) Ne planira se gradnja javnih skloništa odnosno posebnih skloništa unutar građevina. 

(3) Evakuacija stanovništva provodi se preko prometnih površina unutar obuhvata 
Plana. 

(4) Kao neizgrađene površine za sklanjanje od rušenja i evakuaciju stanovništva 
planirana je prometna površina u sklopu prostorne cjeline PP.1 kao i neizgrađene, zelene 
površine unutar svake građevne čestice, a sve sukladno posebnom propisu kojim se 
reguliraju mjere zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti. 

9.5. Mjere zaštite od štetnog djelovanja erozije tla, klizišta 

Članak 33. 

(1) Unutar obuhvata plana ne postoje klizišta niti mjesta jakih erozija tla pa se Planom 
ne propisuju mjere zaštite od klizanja tla. 

10. Mjere provedbe plana  

Članak 34. 

(1) Zahvati u prostoru u obuhvatu Plana provode se uz izdavanje odgovarajućih akata za 
provedbu prostornog plana i/ili akata za građenje. 

(2) Unutar obuhvata prostornih cjelina omogućuje se formiranje jedne ili više građevnih 
čestica, odnosno obuhvata zahvata u prostoru. Pri formiranju više građevnih čestica 
unutar prostorne cjeline, iznimno od granice gradivog dijela čestice ucrtane na 
kartografskom prikazu 4.: Način i uvjeti gradnje, za udaljenost od susjedne čestice 
primjenjuju se isključivo uvjeti utvrđeni provedbenim odredbama Plana.  
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(3) Dopuštaju se manje korekcije razgraničenja pojedinih prostornih cjelina sukladno 
detaljnijoj geodetskoj izmjeri i/ili projektno-tehničkoj dokumentaciji punog planskog 
profila prometnica. 
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0. Uvodna razmatranja 

Urbanistički plan uređenja „Sopaljska I-1” (dalje: Plan) izrađen je na temelju 
Prostornog plana uređenja Grada Crikvenica (Službene novine 25/07, 18/08 – ispravak, 
49/11, 02/12, 17/14, 39/14 i Službene novine Grada Crikvenice 21/16, 23/16 – 
pročišćeni tekst, 70/19, 163/23, 184/23, 186/23 – pročišćeni tekst; dalje: PPUG) te 
Odluke o izradi Urbanističkog plana uređenja „Sopaljska I-1” (Službene novine Grada 
Crikvenice 186/23; dalje: Odluka o izradi). 

Osnova programskih ciljeva Plana utvrđena je Odlukom o izradi te se odnosi na: 

a) sukladno programskim odrednicama i uvjetima utvrđenim PPUG-om, odnosno 
njihovom odgovarajućom razradom, pobliže utvrđivanje uvjeta provedbe zahvata u 
prostoru 

b) utvrđivanje detaljnijeg razgraničenja područja sukladno predviđenim sadržajima 
pretežito stambene namjene 

c) planiranje sukladno potrebama i prikazivanje građevnih čestica namijenjenih za 
građenje, odnosno uređenje prometnih površina na odgovarajućim kartografskim 
prikazima Plana. 

Obuhvat Plana odgovara površini koju određuju k.č. 3125/1, 3124/1 i 3147/2, sve k.o. 
Crikvenica i približne je površine 0,54 ha. Predmetno područje većim dijelom 
predstavlja neuređeni neizgrađeni dio građevinskog područja naselja te je sukladno 
Zakonu o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23; dalje: 
Zakon) za isto obvezna izrada urbanističkog plana uređenja, kao preduvjet realizacije 
zahvata u prostoru. Manji dio obuhvata Plana predstavljaju neizgrađeni uređeni dio 
građevinskog područja naselja te izgrađeni dio građevinskog područja naselja. Sukladno 
PPUG-u, unutar građevinskog područja naselja prostor je mješovite namjene. Mješovitu 
namjenu ima površina koja može sadržavati više različitih namjena. Planom se unutar 
predmetnog obuhvata određuje stambena namjena te prometna površina. Slijedom 
prethodno navedenog, postupkom izrade i donošenja Plana omogućuje se svrhovita i 
racionalna realizacija sadržaja stambene namjene. 
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1. Polazišta  

1.1. Položaj, značaj i posebnosti dijela naselja u prostoru grada 

Obuhvat Plana smješten je u centralnom dijelu Grada Crikvenice, unutar naselja 
Crikvenica. Većim dijelom neuređeni neizgrađeni dio građevinskog područja naselja 
obuhvaćen Planom sastavni je dio prostorne cjeline – predjela Sopaljska.  

Značaj aktivacije predmetnog obuhvata leži u potrebi planiranja površina za 
zadovoljenje stambenih potreba lokalnog stanovništva kao i namjera investiranja u 
izgradnju stambene namjene na području Grada Crikvenice. Nadalje kao jedna od 
polaznih točaka formiranja prostorno-planskih rješenja Plana prepoznata je namjera za 
racionalnom i prostorno artikuliranom realizacijom sadržaja sukladno PPUG.  

Unutar obuhvata Plana ne postoji komunalna infrastruktura, ali kako se obuhvat nalazi u 
blizini izgrađenog i komunalno opremljenog dijela naselja postoji mogućnost nastavka 
odnosno spajanja na postojeću infrastrukturu iz tog dijela – prometnu i ostalu 
komunalnu infrastrukturu.  

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru  

Granica obuhvata Plana utvrđena je Odlukom o izradi. Preciznim ucrtavanjem na 
topografsko-katastarsku podlogu (izrađenu za potrebe Plana) površina obuhvata iznosi 
0,54 ha. 

Geometrija obuhvata relativno je nepravilna, pojednostavljeno se može konstatirati da 
se radi o trapezoidnom obliku koji jednom svojom stranicom – jugoistočnom, naliježe 
na područje izvan građevinskog područja naselja, zapadnom i sjeveroistočnom na 
neizgrađeni dio građevinskog područja naselja, a sjevernom graniči s izgrađenim 
dijelom građevinskog područja naselja. 

Predmetno područje uglavnom je zaraslo makijom te nije infrastrukturno opremljeno i 
unutar njega ne postoje izgrađene strukture (zgrade). U obuhvatu ne postoje značajnije 
skupine vegetacije koje bi mogle biti prepoznate u smislu ambijentalnih vrijednosti 
međutim postoje upečatljive suhozidne strukture, bez naglašene ambijentalne 
vrijednosti. 

Obuhvat je u padu cca 15%, od sjeveroistoka prema jugozapadu, tako da najveća 
visinska razlika iznosi cca 17 metara. 

Do sjeverozapadne granice, njezinog istaknutog dijela, dolazi javna nerazvrstana cesta – 
Sopaljska ulica – koja prolazi kroz naselje.   
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1.1.2. Prostorno-razvojne značajke  

Lokacija predstavlja manji dio prostorne cjeline Sopaljska unutar naselja Crikvenica. 
Pretežitim dijelom je čini neuređeni neizgrađeni dio građevinskog područja naselja. 
Radi se o svojevrsnom dovršavanju relativno konsolidiranog poteza uglavnom stambene 
izgradnje. Prostor nije opterećen velikim brojem korisnika te je omogućeno formiranje 
manjeg i mirnijeg stambenog područja. 

Obuhvat Plana je neizgrađen i nekonsolidiran te je potrebna izgradnja sve potrebne 
komunalne i prometne mreže kako bi se omogućila gradnja planiranih zahvata. 

Konfiguracija terena – blagi pad u smjeru jugozapada - omogućuje optimalnu 
orijentaciju prema moru i povoljnu organizaciju planiranih stambenih sadržaja. 

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost  

Obuhvat plana infrastrukturno je neopremljen. U obuhvatu nije izgrađena prometna kao 
ni ostala komunalna infrastrukturna mreža.  

Do sjeverozapadne granice obuhvata položena je nerazvrstana prometnica koja dolazi iz 
područja Grada Crikvenice. Planom je predviđena prometna površina unutar obuhvata, 
čime bi se omogućilo opremanje potrebnom prometnom i komunalnom infrastrukturom. 

1.1.4. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i 
ambijentalne vrijednosti i posebnosti  

Izradi Plana prethodio je postupak Ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš 
te je utvrđeno da za Plan nije potrebno provesti Stratešku procjenu utjecaja na okoliš. 

U obuhvatu Plana ne nalaze se zaštićena ni evidentirana područja kao ni pojedinačni 
spomenici prirode u smislu posebnog zakona kojim se uređuje sustav zaštite prirode. 
Područje obuhvata Plana ne nalazi se u obuhvatu područja ekološke mreže. 

Unutar obuhvata Plana ne nalazi se niti jedno pojedinačno registrirano nepokretno 
kulturno dobro niti registrirana kulturno-povijesna cjelina. 

1.1.5. Obveze iz planova šireg područja (obuhvat, broj stanovnika 
i stanova te gustoća stanovanja)  

Dokumente prostornog uređenja šireg područja predstavljaju Prostorni plan Primorsko-
goranske županije (Službene novine 32/13, 7/17 – ispravak, 41/18, 18/22, 40/22 – 
pročišćeni tekst odredbi za provođenje; dalje: PPŽ) te PPUG. 
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Kroz prethodno navedene planove obuhvat Plana utvrđen je kao građevinsko područje 
naselja.  

PPŽ propisuje minimalnu gustoću od 30 st/ha na razini građevinskog područja 
središnjih naselja. 

Nadalje, radi održivog korištenja prostora, člankom 5. PPŽ-a dani su, između ostalog, 
sljedeći uvjeti prilikom izrade PPUG-a: 

– postići skladnu strukturu i razmještaj djelatnosti i aktivnosti u naselju 

– postići minimalnu razinu uređenja građevinskog područja koja obuhvaća pripremu 
zemljišta, pristupni put, vodoopskrbu i odvodnju. 

Obuhvat Plana PPUG-om je utvrđen većim dijelom kao neizgrađeni neuređeni dio 
građevinskog područja naselja mješovite namjene, manjim dijelovima kao neizgrađeni 
uređeni dio građevinskog područja naselja te izgrađeni dio građevinskog područja 
naselja. Unutar građevinskog područja naselja prostor je mješovite namjene. Obuhvat 
plana dio je PPUG-om definiranog obuhvata Urbanističkog plana uređenja „Sopaljska 
I“. 

Naselja sa stambenim, centralnim i pratećim funkcijama su područja u kojima se već 
nalazi ili se planira: 

– stambena gradnja i sve građevine i sadržaji koji prate stanovanje kao što su školske i 
predškolske ustanove, trgovine, servisi, centralni, komercijalni i društveni sadržaji, 
ugostiteljstvo, sportske i uređene zelene površine, pješački putevi i stubišta, prometnice, 
parkirališta i sl., 

– parkovne i zaštitne zelene površine, sportski i rekreacijski centri, plaže, groblja,  

– luka nautičkog turizma - marina - u građevinskom području Crikvenica centar, 

– dom za starije i nemoćne osobe na lokaciji bivšeg odmarališta 13. maj u Crikvenici, 

– skladišta, komunalni servisi i uređaji, radionice i obrtnički pogoni, uz uvjet da ne 
zagađuju zrak, ne uzrokuju povećanu buku i ne privlače veći promet teretnih vozila, 

– poslovni sadržaji, zabavni, kulturni, zdravstveni i drugi slični sadržaji i građevine, 

– tihe djelatnosti bez opasnosti od požara i eksplozije: krojačke, frizerske, postolarske, 
fotografske radionice, prodavaonice mješovite robe, caffe-i, buffet-i i sl.  

U obuhvatu Plana planirana je stambena namjena i prometna površina. 
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Građevine stambene namjene koje je moguće graditi posrednom provedbom PPUG-om 
se za predmetni obuhvat dijele na:  

– obiteljske kuće (slobodnostojeće, dvojne ili u nizu), 

– višestambene građevine: sa najviše 4 stana (slobodnostojeće ili dvojne), 

– stambeno - poslovne građevine: sa 2 - 4  stambene ili poslovne jedinice 
(slobodnostojeće ili dvojne). 

Obiteljska kuća je građevina stambene namjene s najviše dva stana (stambene jedinice), 
uz mogućnost smještaja pratećih sadržaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i 
bez štetnog su utjecaja na okoliš (unutar treće jedinice - poslovne), površine do najviše 
20% građevinske (bruto) površine građevine.  

Višestambena građevina je građevina stambene namjene unutar koje je moguć smještaj 
pratećih sadržaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez štetnog su utjecaja na 
okoliš, površine do najviše 30% građevinske (bruto) površine građevine. Višestambena 
građevina sadrži najviše 4 stambene odnosno poslovne jedinice.  

Stambeno - poslovna građevina je građevina stambene namjene unutar koje je moguć i 
smještaj poslovnih sadržaja koji ne ometaju stanovanje, s tim da površina poslovnih 
sadržaja zauzima između 30 i 50% građevinske (bruto) površine građevine. Stambeno-
poslovna građevina sadrži 2 – 4 stambene, odnosno poslovne jedinice. 

Pored navedenog, PPUG-om su detaljno propisani uvjeti za posrednu provedbu za 
gradnju prethodno navedenih građevina (najmanja dopuštena površina građevne čestice, 
izgrađenost, iskoristivost, i dr.). 

Nadalje, PPUG-om se za predmetno područje omogućava i građenje određenih 
građevina javne i društvene namjene, građevina gospodarske namjene (poslovne 
namjene i poslovno-stambenih građevina) te građevina ugostiteljsko-turističke namjene. 

U obuhvatu Plana predviđena je mogućnost gradnje obiteljskih kuća (slobodnostojećih, 
dvojnih ili u nizu) i višestambenih zgrada, s mogućnošću smještaja pratećih sadržaja 
drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez štetnog su utjecaja na okoliš. Također 
se unutar prethodno navedenih zgrada omogućuje pružanje ugostiteljske usluge, 
odnosno usluge smještaja u domaćinstvu prema posebnim propisima. 

1.1.6. Ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na 
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje  

Rješenja Plana predstavljaju konsolidaciju i komunalno opremanje obuhvata. 
Programska polazišta Plana određena su:  
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a) karakteristikama planirane izgradnje  

b) postojećim stanjem u obuhvatu Plana  

c) programskim polazištima iz prostornih planova šireg područja.  

Budući obuhvat predstavlja neizgrađeni i neuređeni prostor unutar kojeg se planskim 
rješenjima stvaraju preduvjeti za razvoj kvalitetne i održive izgradnje te konsolidirane 
prostorne strukture stambene namjene. 

2. Ciljevi prostornog uređenja  

2.1. Ciljevi prostornog uređenja općinskog ili gradskog značaja  

2.1.1. Demografski razvoj 

Cilj prostornog uređenja gradskog značaja u smislu demografskog razvoja potrebno je 
promatrati na način da će realizacija, odnosno, implementacija rješenja Plana indirektno 
utjecati na demografski razvoj Grada, odnosno predmetnog naselja Crikvenica, jer će 
realizacija stambenih sadržaja unutar obuhvata Plana doprinijeti pozitivnom 
demografskom razvoju. Nadalje, omogućavanje realizacija manjih poslovnih sadržaja 
unutar građevina stambene namjene će omogućiti rast broja radnih mjesta te tako 
indirektno imati utjecaja na demografski razvoj. 

Realizacija ovoga Plana doprinijet će obnovi i dugoročnom razvoju područja, oživjet će 
i optimalno aktivirati komparativne vrijednosti i prednosti prostora.  

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture  

Osnovni pokazatelji prostorne i gospodarske strukture utvrđeni su PPUG-om gdje su 
određene osnovne smjernice i uvjeti uređenja, te kapacitiranja predmetnog područja.  

Sukladno navedenim smjernicama i uvjetima, Planom su utvrđeni detaljniji uvjeti nove 
izgradnje i uređenja prostora. 

Detaljniji uvjeti rješenja sukladni su također ciljevima PPUG-a u smislu održivog 
razvitka Grada kroz:  

- kvalitetniju prometnu integraciju prostora 

- očuvanje prirodnih kvaliteta prostora, uz unapređenje postojećih vrijednosti obuhvata, 
te ostalih odrednica utvrđenih PPUG-om. 
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura  

Na predmetnom području obuhvata ne postoji komunalna infrastrukturna mreža. Uz 
sjeverozapadnu granicu obuhvata prolazi nerazvrstana prometnica koja omogućava vezu 
s ostatkom područja naselja Crikvenica. 

Sukladno ciljevima PPUG-a potrebno je razviti prometnu i komunalnu infrastrukturnu 
mrežu unutar obuhvata Plana u skladu sa suvremenim potrebama i tehnologijama. 

Razvijajući novu prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrežu omogućuje se održivi 
razvoj predmetnog područja uz bolju integraciju s ostalim dijelom naselja Crikvenica. 

2.1.4. Očuvanje prostornih posebnosti područja  

Prostorne posebnosti obuhvata Plana proizlaze iz potrebe planskog uklapanja planirane 
izgradnje u krajolik. 

Bitno je naglasiti kako prostor nije devastiran neprimjerenom gradnjom, a potencijal 
područja nalazi se u neuređenim neizgrađenim površinama, te se upravo njihovim 
planskim uređenjem i izgradnjom omogućuje potenciranje posebnosti obuhvata. Uvjeti 
uređenja i gradnje neizgrađenih površina, Planom su formulirani u smjeru zaštite i 
podizanja kvalitete. 

Sukladno ciljevima PPUG-a, Plan određuje okvir očuvanja i unapređenja kvalitete 
predmetnog prostora uz uvažavanje njegovih prostorno-ekoloških karakteristika. 

2.2. Ciljevi prostornog uređenja područja  

2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na 
postojeći i planirani broj stanovnika, gustoću stanovanja, obilježja 
izgrađene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i 
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina  

Ciljevi Plana temeljeni su na racionalnom korištenju predmetnog obuhvata uz 
mogućnost nove izgradnje, te uređenja prometnih površina.  

Osnovni ciljevi prostornog uređenja su: 

a) utvrditi način urbanizacije u vidu nove gradnje u obuhvatu  

b) utvrditi razgraničenja prometne površine u obuhvatu 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA „SOPALJSKA I-1” | PRIJEDLOG 

OBRAZLOŽENJE | II -  8 

c) utvrditi mjere zaštite okoliša, a kako bi se ostvarile ambijentalne i prirodne cjeline u 
obuhvatu Plana 

d) utvrditi uvjete uređenja i korištenja površina i građevina. 

Prostor obuhvata treba sagledati kao usklađenu oblikovnu i funkcionalnu cjelinu, a 
rješenjima Plana potencirati njegovo bolje interno i eksterno povezivanje. 

2.2.2. Unapređenje uređenja naselja i komunalne infrastrukture  

Planom je, kako je već navedeno, većim dijelom obuhvaćeno neizgrađeno građevinsko 
područje naselja. 

Sukladno navedenom, Planom će biti utvrđeni uvjeti uređenje i gradnje kojima se 
predmetni obuhvat sagledava kao usklađena oblikovna i funkcionalna cjelina. Planira se 
izgradnja nove prometne i ostale komunalne infrastrukturne mreže. 

Slijedom navedenog osnovni cilj unapređenja uređenja naselja i komunalne 
infrastrukture je gradnja nove komunalne infrastrukture kako bi se zadovoljile potrebe 
svih budućih korisnika u prostoru, te da se u sustav integriraju suvremeni principi i 
tehnologije. 

Rješenjima Plana maksimalno su uvažavane prirodne karakteristike prostora u 
obuhvatu. Prostorna organizacija predmetnog područja i rješenje temeljeno na 
neovisnim prostornim cjelinama, omogućuje neovisnu realizaciju pojedinih dijelova, 
dok uvjeti uređenja otvorenih površina omogućuju integraciju cjelokupnog obuhvata.  
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3. Plan prostornog uređenja  

3.1. Program gradnje i uređenja prostora  

Program gradnje i uređenja predmetnog područja uvjetovan je planovima višeg reda 
(PPUG i PPŽ), zakonskim okvirom, te činjenicom da je prostor većim dijelom 
neizgrađen i neuređen te nije priveden planiranoj namjeni. 

S obzirom na relativno mali obuhvat Plana od približno 0,54 ha, te obaveze iz PPUG-a, 
prostorno-plansko rješenje je koncipirano na način da je kroz obuhvat položena 
prometna površina na koju se vežu površine stambene namjene. Na površinama 
stambene namjene planira se gradnja stambenih zgrada te se iznimno se na ovim 
površinama omogućuje razgraničenje, gradnja i uređenje dodatnih prometnih i zaštitnih 
zelenih površina. 

Pri planiranju prometne površine posebna je pažnja posvećena ostvarivanju ujednačenih 
potencijala površina planiranih za smještaj buduće izgradnje. Prometnu površinu 
predstavlja prometnica mješovitog kolno-pješačkog režima. Time se ostvaruje jedna od 
osnovnih zadaća Plana: planiranje odgovarajuće prometne površine kojom se ostvaruje 
pristup do prostornih cjelina, odnosno građevnih čestica koje je moguće unutar njih 
formirati sukladno uvjetima Plana. 

Na temelju pretpostavljenih budućih zahvata u prostoru, a uz uvjete zadovoljavanja 
propisanih urbanističkih parametra (izgrađenosti, iskoristivosti i dr.) obuhvat plana 
razgraničen je na prostorne cjeline. Obuhvat prostorne cjeline predstavlja prostorno-
funkcionalnu cjelinu unutar koje se akti građenja za jedan ili više zahvata u prostoru 
ishode sukladno urbanističkim parametrima – uvjetima gradnje i uređenja – određenim 
Planom.  

Za obuhvate prostornih cjelina određeni su urbanistički parametri (uređenje površina, 
smještaj i gradnja građevina i dr.) na površinama pojedine namjene. U okviru jedne 
namjene utvrđena je jedna prostorna cjelina. 

Slijedom prethodno navedenog: 

a) na površinama stambene namjene (S) razgraničene su prostorne cjeline: S.1 i S.2 

b) na prometnoj površini razgraničena je prostorna cjelina PP.1. 

Sve navedene prostorne cjeline predstavljaju novu gradnju. 

Unutar pojedinih prostornih cjelina omogućuje se gradnja i uređenje zahvata kako 
slijedi: 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA „SOPALJSKA I-1” | PRIJEDLOG 

OBRAZLOŽENJE | II -  10 

a) unutar prostorne cjeline S.1 omogućuje se gradnja sadržaja dopuštenih na površinama 
stambene namjene (S): obiteljske kuće (slobodnostojeće), s najviše dvije stambene 
jedinice te višestambene zgrade (slobodnostojeće), s najviše četiri stambene, odnosno 
poslovne jedinice 

b) unutar prostorne cjeline S.2 omogućuje se gradnja sadržaja dopuštenih na površinama 
stambene namjene (S): obiteljske kuće (slobodnostojeće ili u nizu), s najviše dvije 
stambene jedinice te višestambene zgrade (slobodnostojeće), s najviše četiri stambene, 
odnosno poslovne jedinice 

c) unutar prostorne cjeline PP.1 planira se gradnja i uređenje prometne površine – kolno-
pješačke prometnice visokog stupnja uređenja u režimu smirenog prometa, a u cilju 
postizanja dominantno pješačkog karaktera naselja. 

Unutar obuhvata prostornih cjelina omogućuje se formiranje jedne ili više građevnih 
čestica, odnosno obuhvata zahvata u prostoru. Primjenom uvjeta gradnje ovog plana na 
građevnoj čestici mogu se, unutar ukupnih dopuštenih parametara izgrađenosti i 
iskorištenosti čestice, te ukoliko nije drukčije određeno detaljnijim uvjetima Plana, 
graditi sljedeće građevine koje čine funkcionalnu cjelinu: 

a) jedna osnovna zgrada  

b) pomoćne građevine u funkciji osnovne zgrade. 

3.2. Osnovna namjena prostora  

Namjena površina Plana utvrđena je i ucrtana na kartografskim prikazima kako slijedi: 

a) stambena namjena (S) 

d) prometna površina. 

3.2.1. Površine stambene namjene (S)  

Na površinama stambene namjene (S) utvrđenim ovim planom planira se gradnja 
stambenih zgrada unutar kojih se omogućava smještaj pratećih sadržaja drugih namjena 
koje ne ometaju stanovanje i bez štetnog su utjecaja na okoliš. Iznimno se na ovim 
površinama omogućuje razgraničenje, gradnja i uređenje dodatnih prometnih i zaštitnih 
zelenih površina. 
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3.2.2. Prometna površina  

Prometna površina planirana je za gradnju i uređenje kolno-pješačke prometnice s 
pripadajućom infrastrukturom. Prometnu mrežu čini kolno-pješačka prometnica koja je 
utvrđena kao prostorna cjelina PP.1. 

Prometnica u prostornoj cjelini PP.1 planirana je za dvosmjerni promet s dvije trake, 
mješovitog kolno-pješačkog režima. Ovakav mješoviti profil omogućuje značajnije 
smirenje prometa primjereno za stambena područja.  

Planirana je prometnica širine najmanje 5,5 m za ostvarivanje neposrednog pristupa 
građevnih čestica te se na taj način na temelju urbanističkog plana uređenja ostvaruju 
uvjeti za prometno i komunalno opremanje predmetnog prostora te se ostvaruju uvjeti 
za izdavanje akata za gradnju.  

Putem utvrđene prometne mreže ostvaruje se kolni i pješački pristup do prostornih 
cjelina. U poprečnom presjeku prometnica planirano je polaganje komunalne 
infrastrukture. Planom je određena ukupna širina profila prometnice te raspored 
pojedinih površina unutar njega. Prilikom izrade projekata prometnice moguće je zbog 
detaljnijih i točnijih podloga izvesti manje korekcije planiranog koridora. 

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i 
uređenja površina  

Bilans namjene površina s udjelom pojedinih namjena u ukupnoj površini Plana dana je 
u tablici 1, a sumarni bilans namjene površina prikazan je dodatno na grafu 1. 

Tablica 1: Bilans namjene površina 

Namjena površina Površina (ha) Udio (%) 

Stambena namjena (S) 0,4736 88 % 

Prometna površina  0,0636 12 % 

UKUPNO 0,5372 100% 
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Graf 1: Bilans namjene površina 

 

3.4. Elektronička komunikacijska mreža 

Vodovi elektroničke komunikacijske mreže planirani su u pravilu unutar koridora 
prometne površine, što je ucrtano na kartografskom prikazu 2b: Prometna, ulična i 
komunalna infrastrukturna mreža – Komunalna infrastrukturna mreža.  

Novi elektronički komunikacijski vodovi nepokretne i pokretne mreže u obuhvatu Plana 
planirani su jednostrano u koridoru prometne površine. Novi elektronički 
komunikacijski vodovi planiraju se kao kabelska kanalizacija. Kabelska kanalizacija 
mora biti tako dimenzionirana da dugoročno zadovolji potrebe razvoda i zaštite 
elektroničkih komunikacijskih kabela i kabelske televizije. Projektiranje i građenje 
vodova elektroničke komunikacijske infrastrukture treba izvoditi uz uvažavanje svih 
zaštitnih mjera i postupaka propisanih za elektroničku komunikacijsku infrastrukturu.  

Ostali detaljniji uvjeti gradnje i uređenja elektroničke komunikacijske mreže propisani 
su Provedbenim odredbama. 

3.5. Komunalna infrastrukturna mreža 

Vodovi komunalne infrastrukturne mreže planirani su u pravilu unutar koridora 
prometne površine, što je ucrtano na kartografskom prikazu 2b: Prometna, ulična i 
komunalna infrastrukturna mreža – Komunalna infrastrukturna mreža.  

Trase vodova, pozicije pripadajućih građevina i uređaja prikazanih na kartografskim 
prikazima Plana načelne su i shematske karakteristike, te je moguća njihova korekcija 
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kao i dopuna komunalne infrastrukturne mreže temeljem izrade detaljne projektne 
dokumentacije. 

Na kartografskim prikazima 2b: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža - 
komunalna infrastrukturna mreža i 4: Način i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000 označene 
su površine s koje se ostvaruju priključci na komunalnu infrastrukturnu mrežu 
građevnih čestica.  

3.5.1. Elektroenergetika 

Obuhvat Plana dio je elektroenergetske mreže Grada Crikvenice. Planom je predviđen  
0,4 kV vod u sklopu prostorne cjeline PP.1, a koji se spaja na postojeći 0,4 kV vod u 
sklopu javne prometnice zapadno od obuhvata.  

Ostali detaljniji uvjeti gradnje i uređenja elektroničke komunikacijske mreže propisani 
su Provedbenim odredbama. 

3.5.2. Vodoopskrba 

Opskrba obuhvata Plana vodom planira se priključenjem na vodoopskrbni sustav Grada 
Crikvenice. Daljnjoj izgradnji može se pristupiti tek po osiguranju dostatnih količina 
vode u vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadležnog komunalnog 
poduzeća. Priključenja građevina na ulične cjevovode i način očitanja potrošnje vode 
potrebno je projektirati u skladu s općim i tehničkim uvjetima nadležne komunalne 
službe. 

Ostali detaljniji uvjeti gradnje i uređenja vodoopskrbne mreže propisani su 
Provedbenim odredbama. 

3.5.3. Odvodnja otpadnih voda 

U obuhvatu plana planira se razdjelni sustavi odvodnje kako slijedi: 

a) sustav odvodnje oborinskih voda i 

b) sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda. 

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda rješava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s 
pročišćavanjem, individualnim za svaku građevnu česticu ili, ako se izvodi, centralnim 
uređajem u sklopu prometne površine. 

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda u obuhvatu plana provodi se u skladu s odredbama 
Zakona o vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, odnosno odgovarajućem 
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posebnom propisu. Cjelokupni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda sa svim 
priključcima treba izvesti vodonepropusno. 

Izradom projektne dokumentacije u postupku ishođenja odgovarajućih akata za 
provedbu prostornog plana i/ili za provedbu zahvata u prostoru, potrebno je detaljno 
razraditi odvodnju otpadnih voda sukladno odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima 
nadležnih institucija. 

Ostali detaljniji uvjeti gradnje i uređenja sustava odvodnje otpadnih voda propisani su 
Provedbenim odredbama. 

3.6. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina  

3.6.1. Uvjeti i način gradnje  

Uvjeti i način gradnje propisani su Planom za svaku pojedinačnu prostornu cjelinu 
ovisno o namjeni površina i položaju unutar obuhvata. 

Na površinama stambene namjene, unutar prostorne cjeline S.1 planira se gradnja 
obiteljskih kuća (isključivo slobodnostojećih) s najviše dvije stambene jedinice te 
višestambenih zgrada (isključivo slobodnostojećih) s najviše četiri stambene, odnosno 
poslovne jedinice.  

Na površinama stambene namjene, unutar prostorne cjeline S.2 planira se gradnja 
obiteljskih kuća s najviše dvije stambene jedinice (slobodnostojećih ili u nizu) te 
višestambenih zgrada (isključivo slobodnostojećih) s najviše četiri stambene, odnosno 
poslovne jedinice.  

U obiteljskim kućama se pri tom omogućava smještaj pratećih sadržaja drugih namjena 
koje ne ometaju stanovanje i bez štetnog su utjecaja na okoliš (unutar treće jedinice - 
poslovne), površine do najviše 20% građevinske (bruto) površine građevine, dok se u 
višestambenim zgradama omogućava smještaj pratećih sadržaja drugih namjena koje ne 
ometaju stanovanje i bez štetnog su utjecaja na okoliš, površine do najviše 30% 
građevinske (bruto) površine građevine. 

Za površine stambene namjene propisuju se veličine građevnih čestica ovisno o vrsti 
zgrade i načinu gradnje. Za samostojeće obiteljske kuće je najmanja površina građevne 
čestice ograničena na 400 m², a za obiteljske kuće u nizu na 300 m², dok najveća 
dopuštena površina građevne čestice za gradnju obiteljskih kuća nije ograničena. 
Najmanja površina građevne čestice za višestambenu zgradu se propisuje na 700 m², a 
najveća na 2000 m². 

U smislu smještaja zgrada na građevnoj čestici, za prostorne cjeline S.1 i S.2 Planom se 
utvrđuju uvjeti udaljenosti osnovne zgrade od susjednih građevina i čestica na način da 
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se u pravilu zgrada smješta na udaljenosti h/2 od susjedne više građevine te 4,0 m od 
susjedne čestice, te iznimno bliže. 

Koeficijenti izgrađenosti i koeficijent iskoristivosti, kao i visina zgrada utvrđen je 
Planom za svaku prostornu cjelinu utvrđenu na površinama stambene namjene. 
Navedeni parametri primjenjuju se na svaku pojedinačnu građevnu česticu koja se 
formira unutar prostorne cjeline. 

Za prostorne cjeline S.1 i S.2 Planom se utvrđuju sljedeće visine osnovne zgrade:  

a) za obiteljske kuće: najveća dopuštena visina iznosi 7,0 m, dok ukupna visina iznosi 
do 10 m 

b) za višestambene zgrade: najveća dopuštena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina 
iznosi do 13,0 m. 

Sve zgrade mogu imati jednu podzemnu etažu. Iznimno, dopuštaju se najviše dvije 
podzemne etaže u slučaju gradnje podzemne garaže kao dijela osnovne zgrade. 

U visinu se ne uračunavaju zatvoreni dijelovi stubišnih vertikala u funkciji izlaza na 
ravni krov, uključivo i instalacija/kućica za kućno dizalo, niti kućna instalacijska 
oprema koja se postavlja na krov. 

Za prostornu cjelinu S.1 Planom se utvrđuje sljedeći najveći dopušteni koeficijent 
izgrađenosti građevne čestice (kig): 

a) za obiteljske kuće: 0,3 

b) za višestambene zgrade: 0,2. 

Za prostornu cjelinu S.1 Planom se utvrđuju sljedeće najmanje dopuštene površine 
tlocrtne projekcije zgrade: 

a) za obiteljske kuće: 80,0 m² 

d) za višestambene zgrade: 100,0 m². 

Za prostornu cjelinu S.1 Planom se utvrđuje sljedeći najveći dopušteni koeficijent 
iskoristivosti građevne čestice (kis): 

a) za obiteljske kuće: 1,2 

b) za višestambene zgrade: 1,5. 

Za prostornu cjelinu S.2 Planom se utvrđuje sljedeći najveći dopušteni koeficijent 
izgrađenosti građevne čestice (kig): 
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a) za obiteljske kuće – slobodnostojeće: 0,3 

b) za obiteljske kuće - u nizu: 0,5 

c) za višestambene zgrade: 0,2. 

Za prostornu cjelinu S.2 Planom se utvrđuju sljedeće najmanje dopuštene površine 
tlocrtne projekcije zgrade: 

a) za obiteljske kuće – slobodnostojeće: 80,0 m² 

b) za obiteljske kuće – u nizu: 50,0 m² 

c) za višestambene zgrade: 100,0 m². 

Za prostornu cjelinu S.2 Planom se utvrđuje sljedeći najveći dopušteni koeficijent 
iskoristivosti građevne čestice (kis): 

a) za obiteljske kuće – slobodnostojeće: 1,2 

b) za obiteljske kuće – u nizu: 2,0 

c) za višestambene zgrade: 1,5. 

Za svaku pojedinačnu prostornu cjelinu određeno je načelno mjesto priključenja na 
prometnu površinu s koje se ostvaruje kolni i pješački priključak te priključak na ostalu 
komunalnu infrastrukturu.  

Na građevnoj čestici mogu se osim stambenih zgrada graditi pomoćne građevine u 
funkciji osnovne zgrade. 

Pomoćne građevine su: garaže, drvarnice, spremišta, kotlovnice, plinske stanice, vrtne 
sjenice, ljetne kuhinje, zatvoreni bazeni, roštilji preko 2,5 m² i sl. i slične građevine za 
potrebe osnovne zgrade. 

Pomoćna građevina može biti namijenjena i smještaju pratećih sadržaja drugih namjena 
koje ne ometaju namjenu osnovne građevine i bez štetnog su utjecaja na okoliš. 

Pomoćne građevine mogu se graditi na građevnoj čestici uz građevinu osnovne namjene 
najviše kao jednoetažne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaža s kotom 
stropa u nivou pristupne ceste, dopušta se i mogućnost gradnje druge nadzemne etaže. 

Pomoćne građevine grade se uz uvjet da: 
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a) visina od najniže kote konačno zaravnatog terena nije viša od visine građevine 
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do završnog ruba vijenca građevine. Kada 
se grade na kat, najveća dopuštena visina iznosi 7,0 m do završnog ruba vijenca 

b) tlocrtna zauzetost pomoćnih građevina nije veća od 30% ukupne bruto površine 
građevine osnovne namjene 

(6) Najmanja udaljenost pomoćnih građevina od susjednih građevnih čestica mora biti: 

a) ako se grade kao slobodnostojeće građevine mogu se graditi i do granice građevne 
čestice 

b) ako se grade kao građevine na granici građevne čestice, moraju od susjedne 
građevine biti odijeljene vatrootpornim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema 
susjednoj građevnoj čestici 

c) ako se grade u nizu (odnosi se isključivo na garaže) moraju biti s dvije strane 
prislonjene na susjedne građevine i odijeljene vatrootpornim zidom, uz uvjet da se 
odvodnja može riješiti na toj građevnoj čestici. 

(7) Dopušta se gradnja garaže na manjoj udaljenosti od utvrđene stavkom 5. ovog 
članka, uključivo gradnju na granici građevne čestice prema prometnoj površini, s 
otvorom prema istoj. 

(8) Ako pomoćne građevine imaju otvore prema susjednoj građevnoj čestici, moraju biti 
udaljene od te čestice najmanje 4,0 m. 

Uz prethodno navedene pomoćne građevine navedene mogu se graditi i uređivati 
parterna i druga uređenja oslonjena na teren kako slijedi: staze, platoi, parkirališta, 
stube, otvoreni bazeni, potporni i ogradni zidovi i sl. 

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim 
obilježjima naselja. Radi očuvanja izgleda padina na kosim građevnim česticama, 
zabranjuje se gradnja podzida viših od 2,0 m. Iznimno, ako nema opasnosti od 
narušavanja prirodnog izgleda ambijenta može se izvesti kaskadni način izgradnje sa 
najviše tri kaskade visine po 1,5 m ili dvije kaskade visine po 1,8 m, uz obavezni odmak 
kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgrađenih 
kao kameni zid ili obloženih kamenom. 

Ulične ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije 
kamena, zelenila i metala, visine najviše 1,2  m (mjereno od kote višeg terena). Ograde 
između građevinskih čestica ne mogu biti više od 1,5 m (mjereno od kote višeg terena). 
Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozračno. Iznimno, u visini od najviše 0,9 m 
ograda se izvodi kao puna ili čvrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i 
sličnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih građevina, a u preostaloj visini 
ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, živice i sličnog materijala. 
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Na uređenja čestice definirana prethodnim stavcima ovog članka ne primjenjuju se 
uvjeti udaljenosti određeni člankom 12. te se ista ne uračunavaju u koeficijent 
izgrađenosti građevne čestice. 

Najmanje 20% građevne čestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio 
građevne čestice prema prometnoj površini u pravilu se hortikulturno uređuje kao 
travnjak ili cvjetnjak.  

Prostor na građevnoj čestici uređuje se, u pravilu, na tradicionalan način uređivanja 
okućnice, poštujući funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu 
autohtonih biljnih vrsta.  

Rekonstrukcija postojećih građevina vrši u skladu s uvjetima za nove građevine. 

Prenamjena postojećih građevina drugih namjena u stambene građevine propisane 
Planom moguća je pod istim uvjetima propisanim Planom za izgradnju novih stambenih 
građevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguća u postojećim 
zakonitim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veličini građevne čestice. 

Rekonstrukcija postojećih građevina u slučaju kada je građevna čestica manja od 
najmanje dopuštene za novu gradnju, moguća je do zadanih elemenata za novu gradnju 
u odnosu na postojeću formiranu građevnu česticu. Kada građevina ne udovoljava 
naprijed navedenom moguća je rekonstrukcija građevine samo u postojećim gabaritima 
građevine. 

Postojeće građevine udaljene manje od 4,0 m od granice građevne čestice, ali ne manje 
od 1,0 m, mogu se nadograđivati u postojećim tlocrtnim gabaritima, do zadanih 
elemenata za novu gradnju u odnosu na postojeću formiranu građevnu česticu. 

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove 
građevine. 

3.6.2. Mjere zaštite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i 
građevina i ambijentalnih vrijednosti 

Izradi Plana prethodio je postupak Ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš 
te je utvrđeno da za Plan nije potrebno provesti Stratešku procjenu utjecaja na okoliš. 

3.6.2.1. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti 

U obuhvatu Plana ne nalaze se zaštićena ni evidentirana područja kao ni pojedinačni 
spomenici prirode u smislu posebnog zakona kojim se uređuje sustav zaštite prirode. 

Područje obuhvata Plana ne nalazi se u obuhvatu područja ekološke mreže. 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA „SOPALJSKA I-1” | PRIJEDLOG 

OBRAZLOŽENJE | II -  19 

3.6.2.2. Mjere zaštite kulturnih dobara 

Unutar obuhvata Plana ne nalazi se niti jedno pojedinačno registrirano nepokretno 
kulturno dobro niti registrirana kulturno-povijesna cjelina. 

Predlaže se očuvanje postojećih suhozidnih struktura koje omeđuju čestice. 

3.7. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 

3.7.1. Mjere sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš 

Planom su određeni kriteriji zaštite okoliša koji obuhvaćaju zaštitu tla, zraka, vode, te 
zaštitu od prekomjerne buke te mjere posebne zaštite. 

Prilikom ishođenja odgovarajućih akata za provedbu zahvata u prostoru potrebno je 
izvršiti neophodna geološka i geotehnička ispitivanja tla te temeljem rezultata izraditi 
projektnu dokumentaciju.  

S ciljem zaštite tla za građevne čestice propisan je najmanji udio površine koju je 
potrebno urediti kao zelenu, u potpunosti upojnu površinu. 

S ciljem čuvanja i poboljšanja kvalitete vode cjelokupni sustav odvodnje otpadnih i 
oborinskih voda gradit će se tako da zadovoljava uvjete vodonepropusnosti prema 
važećoj normi. 

S ciljem zaštite od buke građevine će se projektirati u skladu s odredbama posebnih 
propisa. 

3.7.2. Mjere zaštite od prirodnih i drugih nesreća 

Osnovne mjere zaštite od elementarnih nepogoda i drugih nesreća te ratnih opasnosti 
sadržane su u rješenjima ovog Plana (osnovnoj organizaciji građevina, te uvjetima 
njihove gradnje) dok su posebne mjere (sklanjanje ljudi, zaštita od rušenja, požara i 
potresa) pobliže određuju pri projektiranju građevina, a u skladu s posebnim propisima 
te ostalim uvjetima i smjernicama ovog Plana. 

Prilikom gradnje, uređenja i korištenja prostora predmetne lokacije potrebno je 
predvidjeti i provesti sljedeće mjere zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti: 

a) zaštita od požara i eksplozija: 
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- prometna mreža planirana je na način da omogućava pristup vatrogasnih vozila 
planiranim građevinama u obuhvatu te operativni rad vatrogasne tehnike 

- prilikom projektiranja i gradnje potrebno je pridržavati se pozitivnih propisa o zaštiti 
od požara 

- planirana je gradnja hidrantske mreže sukladno posebnim propisima 

b) zaštita od potresa: 

- planirane građevine moraju zadovoljiti uvjete propisane za područje intenziteta potresa 
jačine VIIIº MCS. 

- do izrade detaljnije karte seizmičkog rizika, projektiranje i građenje građevina mora se 
provoditi sukladno postojećim podacima 

- kada se gradnja planira uz područja već izgrađenih objekata za koje postoji izrađena 
lokalna mikrorajonizacija, tada se ti podaci mogu rabiti za potrebe buduće gradnje 

c) Uzbunjivanje, zbrinjavanje stanovništva i materijalnih dobara i evakuacija: 

- obveza uključivanja u jedinstveni sustav uzbunjivanja određuje se za sve građevine 
unutar obuhvata koje koriste subjekti određeni posebnim propisom kojim se regulira 
postupak uzbunjivanja stanovništva 

- ne planira se gradnja javnih skloništa odnosno posebnih skloništa unutar građevina 

- evakuacija stanovništva provodi se preko javnih prometnih površina unutar obuhvata 
Plana. 
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