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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 11.01.

2024

SUBJEKT UPISA

MBS:
080100816
OIB:
38971455962
EUID:
HRSR.080100816
TVRTKA:
8 Grgurevié¢ & partneri d.o.o. za planiranje i projektiranje
8 English Grgurevié¢ & Partners Ltd. for planning and design
8 Grgurevié¢ & partneri d.o.o.
8 English Grgurevié¢ & Partners Ltd.
SJEDISTE/ADRESA:

8 Zagreb (Grad Zagreb)
Ulica Gjure Caniéa 6

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
11 mail@grgurevic.com

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranicenom odgovorno§déu

PREDMET POSLOVANJA:

L = - Zastupanje u prometu roba i usluga

2 * - kupnja i prodaja robe, obavljanje posredovanija na
domac¢em i inozemnom trZidtu

3 * - struéni poslovi prostornog uredenja

8 * - projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina

3 * - nadzor nad gradnjom

8 * - struéni poslovi zastite okolisa

8 * - istrazivanje 1 razvo]j iz podruéja gradevinarstva,

arhitekture i za$tite okoliSa i prirode
- usluge informacijskog drustva
- poslovanje nekretninama
posredovanje u prometu nekretnina
uredenije interijera
poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina
djelatnost upravljanja projektom gradnje
- djelatnost ispitivanja
- djelatnost prethodnih istrazivanja
- savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
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@ @ @
|

* ok ok ok

Izradeno: 2024-01-11 10:27:11
Podaci od: 2024-01-11 Stranica: 1
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum:

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis

11.01.2024

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

OSNIVACTI/CLANOVI DRUSTVA:

0

HRVOJE VIDOVIC, OIB: 04392550880
Zagreb, Ulica grada Vukovara 52D
6 - ¢lan drudtva

10 IVONA JERKOVIC, OIB: 07018665978
Zagreb, ULICA VLADIMIRA NAZORA 14
6 - ¢lan drudtva

12 IVANA SUSTIC, OIB: 86088702179
Zagreb, Rebrovac 25
12 - ¢lan drudtva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
9 HRVOJE VIDOVIC, OIB: 04392550880

Zagreb, ULICA GRADA VUKOVARA 52D
7 - direktor

7 - zastupa dru$tvo pojedinaéno i samostalno, postao direktor

01.10.2013. godine

10 IVONA JERKOVIC, OIB: 07018665978
Zagreb, ULICA VLADIMIRA NAZORA 14
Fi - direktor

7 - zastupa drus$tvo pojedina¢no i1 samostalno, postala direktor

01.10.2013. godine

TEMELJNI KAPITAL:

3 20.100,00 kuna / 2.667,73 euro (fiksni te&aj konverzije 7.53450

Napomena:
Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru
utjece na prava i obveze drustva niti ¢lanova drustva.

i ne

Dru$tva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o

izmjenama Zakona o trgovackim druStvima ("Narodne novine"

114/22.) .

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

" broj

1 Ugovor o osnivaniju od 17. prosinca 1990. godine, Odluka o
statusnoj promjeni poduzeé¢a u d.o.o. od 06.04.1992. uskladenisa
ZTD-om dana 13.11.1995. godine i sastavljen u novom obliku kao

Dru$tveni ugovor.

2 Drustveni ugovor o uskladenju od 13.11.1995. godine izmijenjen u
¢l. 5 - odredbe o predmetu poslovanja, ¢l. 8, &l. 9 - odredbe o
temeljnom kapitalu, DruStveni ugovor je dostavljen u zbirku

isprava kao proc¢iscéeni tekst.

Izradeno: 2024-01-11 10:27:11
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Podaci od: 2024-01-11 Stranica: 2 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 11.01.2024

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

3 Odlukom ¢lanova drudtva od 09.09.2008. godine izmijenjen je
Dru$tveni ugovor od 31.12.1997. godine u cijelosti, te u pogledu
tvrtke, djelatnosti i temeljnog kapitala. Drustveni ugovor od
09.09.2008. godine u utvrdenom tekstu dostavljen sudu i uloZen u
zbirku isprava.

8 Clanovi drudtva, donijeli su dana 21.06.2017. godine Odluke o
promjeni tvrtke, predmetu poslovanja i izmjeni DrusStvenog ugovora
od 09.09.2008. godine potpuno novim tekstom Drustvenog ugovora od
21.06.2017. godine koji je dostavljen sudu i uloZen u zbirku
isprava.

11 Odlukom ¢lanova drustva od 19. ozZujka 2020. godine Drustveni
ugovor od 21.06.2017. godine izmijenjen je u cijelosti te u
pogledu odredbi o broju poslovnih udjela.

Dru$tveni ugovor od 19.03.2020. godine dostavljen je sudu i uloZen
u zbirku isprava.

Promjene temeljnog kapitala:

2 Odlukom osnivaca od 30.12.1997. godine povecan je temeljni kapital
drustva za 18.598,00 kn tako da je time temeljni kapital uvecan na
18.600,00 kn unosom stvari u dru$tvo. Preuzeta su dva temeljna
uloga i to jedna nominalno 9.800,00 kn i jedan nominalno 8.800,00
kn.

3  Odlukom ¢lanova drus$tva od 09.09.2008. godine o povecanju
temeljnog kapitala, poveclan je temeljni kapital sa 18.600,00 kn za
1.500,00 kn na 20.000,00 kn linearnim povecanjem temeljnih uloga.
Preuzeti su svi temeljni ulozi.

OSTALI PODACI:
1 Subjekt je bio upisan kod Trgovackog suda u Zagrebu pod reg.ul.br.
1-11242.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjesStaja
eu 28.04.23 2022 01.01.22 - 31.12.22 GFI-POD izvjedtaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/5815-2 04.02.1998 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-97/7183-10 25.10.2001 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-09/1211-2 10.02.2009 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-10/11449-2 12.10.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-11/4098-2 28.03.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-12/22059-2 16.01.2013 Trgovacki sud u Zagrebu
0007 Tt-13/23015-2 11.10.2013 Trgovacki sud u Zagrebu
Izradeno: 2024-01-11 10:27:11 D004

Podaci od: 2024-01-11 Stranica: 3 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
y TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 11.01.2024

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0008 Tt-17/26236-2 11.07.2017 Trgovacki sud u Zagrebu
0009 Tt-18/19968-1 16.05.2018 Trgovacki sud u Zagrebu
0010 Tt-18/37657-1 12.10.2018 Trgovacki sud u Zagrebu
0011 Tt-20/8959-2 28.04.2020 Trgovacki sud u Zagrebu
0012 Tt-20/8962-2 15.05.2020 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 21.06.2010 elektronicki upis

eu / 21.03.2011 elektronicki upis

eu / 29.03.2012 elektronicki upis

eu / 25.03.2013 elektronicki upis

eu / 24.06.2014 elektronicki upis

eu / 30.06.2015 elektronicki upis

eu / 30.06.2016 elektronicki upis

eu / 28.04.2017 elektronicki upis

eu # 27.04.2018 elektronic¢ki upis

eu # 30.04.2019 elektronicki upis

eu # 30.06.2020 elektronicki upis

eu # 30.06.2021 elektronicki upis

eu / 30.04.2022 elektronicki upis

eu / 28.04.2023 elektronicki upis

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne placa se pristojba za izdavanje aktivnog i1/ili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

".""E Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki

Ak potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUPA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 005ET-Ng0j4-8HZnO-9AcBI-VvedJo
Kontrolni broj: 87BxM-o0J0xw-SGmxD-3o0zfv
Skeniranjem ovog QR koda moZete provjeriti todnost podataka.

Isto moZete uc¢initi 1 na web stranici

slu¢aja sustav dée izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument

identi&an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pra

da i uprave

potvrduje t <a u trenutku izrade izvatka.

ost i

Provjera to&nosti i u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradeno: 2024-01-11 10:27:11 D004
Podaci od: 2024-01-11 Stranica: 4 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/17-07/32
Urbroj:  531-05-17-2
Zagreb, 18. srpnja 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
GRGUREVIC & PARTNERI d.o.0. iz Zagreba, Caniéeva 6, zastupane po direktoru Hrvoju
Vidoviéu, dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog
uredenja, na temelju ¢lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje (,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

I GRGUREVIC & PARTNERI d.o.0. iz Zagreba, Caniceva 6, daje se suglasnost za
obavljanje struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta
izvjeS§¢éa o stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i
donoSenjem svih prostornih planova i izvje§¢a o stanju u prostoru svih razina iz ¢lanka 2.
stavka 1. tocke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja (,Narodne novine“ br. 136/15.).

1. Pravna osoba iz tocke . izreke ovog rjesenja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

Il Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rjeSenja ukinuti ¢e se rjeSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako stru¢ne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje

GRGUREVIC & PARTNERI d.c.o. iz Zagreba, Cani¢éeva 6, podnio je ovom
Ministarstvu zahtjev za izdavanje suglasnosti za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog
uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom ¢lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja:

T fotokopiju rjesenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je GRGUREVIC &
PARTNERI d.o.o. iz Zagreba, registriran za obavljanje struénih poslova prostornog
uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/17-07/32

2. dokaze da ima zaposlene ovlastene arhitekte urbaniste :
Ivona Jerkovi¢, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 288,
Hrvoje Vidovié, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt urbanist, br.ovl. A-U 290

| Slaven Letica, mag.ing.arch., ovlasteni arhitekt urbanist, br.ovl. A-U 44.

Za svakog od navedenih ovlastenih arhitekata urbanista prilozeno je :
a) rjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a sukladno odredbi &lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki |. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeseno je kao u tocki Il. izreke ovoga riesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rije$eno je kao u tocki lll. izreke
ovog rjesenja.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine“, broj 8/17) nalijepliena
je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjesenje izvr§no u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokreée
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se Salje postom, odnosno dostavlja elektronicki.

Dostaviti:
(1) GRGUREVIC & PARTNERI d.0.0., 10 000 Zagreb, Cani¢eva 6
n/p Hrvoje Vidovi¢, direktor
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje
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GRGUREVIC&PARTNERI
Caniteva 6 | HR-10000 Zagreb | +385 1 4843168 | maili@grgurevic.com

Zagreb, 01. oZujka 2024,

Na temelju ¢l. 82. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,
67/23) donosi se

RJESENJE
kojim se ovlasteni arhitekt urbanist Hrvoje Vidovi¢, dipl. ing. arh.,

rjedenje klasa: UP/1-034-02/16-02/424, urbroj: 505-04-16-01, od 25. travnja 2016.,

imenuje kao edgovormi voditelj izrade Urbanistickog plana wredenja ., Sopaljska I-1*,

Direktor . & &

Ivona Jerkovié, dipl. ing. arh. A

L) ]
[
X, 3 Fi ¢

XI






URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,,SOPALJSKA I-1” | PRIJEDLOG

REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/424
Urbroj: 505-04-16-01
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluguju¢i o upisu HRVOJA VIDOVICA, dipl.ing.arh., iz
ZAGREBA, GRADA VUKOVARA 52D, OIB: 04392550880 u Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista, na temelju ¢lanka 6. i ¢lanka 26. Pravilnika o upisima u
imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata i Pravilnika o izmjenama i
dopunama Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore
arhitekata, te temeljem ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera
u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i ¢lanka 37.
Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po sluzbenoj
duznosti donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se HRVOJE VIDOVIC,
dipl.ing.arh., iz ZAGREBA, GRADA VUKOVARA 52D, pod rednim brojem
290, s danom upisa 25.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, HRVOJE VIDOVIC,
dipling.arh., stje¢e pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlasteni
arhitekt urbanist” i pravo na obavljanje struénih poslova temeljem ¢lanka
47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i
Clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na pecat i
iskaznicu ovlastenog arhitekta urbanista.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, HRVOJU VIDOVICU,
dipling.arh. Komora izdaje pe€at i iskaznicu ovlastenog arhitekta
urbanista.

Obrazlozenje

Sukladno ¢lanku 66. stavku 1. (Narodne novine broj 78/15), Komora je duzna ustrojiti
imenik ovlastenih arhitekata urbanista, ovlastenih voditelia gradenja i imenik
ovlastenih voditelja radova u roku od 12 mjeseci od dana stupanja na snhagu tog
Zakona.

Sukladno navedenoj zakonskoj odredbi, Komora je ustrojila Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista, kao zasebni imenik.

XTI
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Temeljem ¢lanka 66. stavka 1. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju Hrvatska komora arhitekata po sluzbenoj je
duznosti provela postupak upisa HRVOJA VIDOVICA, dipl.ing.arh., iz ZAGREBA,
GRADA VUKOVARA 52D u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista te utvrdila
sliedece:
- da je HRVOJE VIDOVIC, dipl.ing.arh. upisan u Imenik ovlatenih arhitekata
temeliem rjeSenja Klasa:UP/I-350-07/11-01/3718  Urbroj:505-11-1  od
13.04.2011. godine.

HRVOJE VIDOVIC, dipling.arh., je prema odredbama Zakona o arhitektonskim i
inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji bio upisan u
Imenik ovlastenih arhitekata.

Uvidom u rjeSenje Odbora za upis Hrvatske komore arhitekata Klasa:UP/I-350-07/11-
01/3718 Urbroj:505-11-1 od 13.04.2011. godine utvrdeno je da Hrvoje Vidovi¢
udovoljava uvjetima za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista iz ¢lanka 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju te uvjetima iz ¢lanka 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije
Hrvatske komore arhitekata i Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o
upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, ovliasteni arhitekt urbanist stjece
pravo na obavljanje stru¢nih poslova temeljem ¢&lanka 47. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore
arhitekata.

Temeljem ovako utvrdenog €injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢l. 66.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju kojim je Hrvatska komora arhitekata bila duzna ustrojiti Imenik ovlastenih
arhitekta urbanista i sukladno tome provesti upis HRVOJA VIDOVICA, dipl.ing.arh. u
navedeni Imenik.

Slijedom ovako utvrdenog cinjeniénog stanja predmetu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredaba Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rieSenja.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
—Zelika Jurkovié, dipl.ing.arh.

2o Lovi C

Dostaviti:
1. HRVOJE VIDOVIC, ZAGREB, GRADA VUKOVARA 52D
2. U Zbirku isprava Komore
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1. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina javnih i drugih
namjena

1.1. Namjena povrSina

Clanak 1.

(1) Namjena povrsina Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Sopaljska I-1” (dalje: Plan)
utvrdena je 1 ucrtana na kartografskom prikazu 1.: Koristenje i namjena povrsina u
mjerilu 1:1000 kako slijedi:

a) stambena namjena (S)

b) prometna povrsina.

(2) Na povrSinama stambene namjene (S) utvrdenim ovim planom planira se gradnja
stambenih zgrada sukladno poglavlju 4.1.1. Iznimno se na ovim povr§inama omogucuje

razgranicenje, gradnja i uredenje dodatnih prometnih i zastitnih zelenih povrsina.

(3) Prometna povrsina planirana je za gradnju gradevina, odnosno uredenje prometne i
ostalih infrastrukturnih mreza.

1.2. Prostorne cjeline

Clanak 2.

(1) U obuhvatu Plana utvrdene su prostorne cjeline unutar svake od kojih se na temelju
odgovarajucih akata za provedbu prostornog plana i/ili za gradenje omogucuje
realizacija zahvata u prostoru sukladno detaljnijim uvjetima Plana. Uvjeti za formiranje
gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru propisani su za svaku prostornu
cjelinu u poglavljima 4. 1 5., a op¢i uvjeti parcelacije prostornih cjelina propisani su u
poglavlju 10.

(2) Prostorne cjeline unutar obuhvata Plana razgranicene su i utvrdene na kartografskom
prikazu 4.: Nacin i uvjeti gradnje.

(3) Uvjeti gradnje i1 uredenja propisani su poglavljem 4. za povrSine stambene namjene
te poglavljem 5. za prometne povrSine.

(4) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, obavezna veli¢ina gradevne Cestice, odnosno
obuhvata zahvata u prostoru ne odreduje se za prometne povrsine.
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2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 3.

(1) U obuhvatu plana nisu razgranicene povrsine gospodarske namjene. Sadrzaji
gospodarske namjene su omoguceni na povrSinama stambene namjene uz primjenu
uvjeta poglavlja 4.

3. Uvjeti smjesStaja gradevina druStvenih djelatnosti

Clanak 4.

(1) U obuhvatu Plana nisu razgrani¢ene povrsine javne i drustvene namjene. Sadrzaji
javne 1 drustvene namjene su omoguceni na povrSinama stambene namjene uz primjenu
uvjeta poglavlja 4.

4. Uvjeti 1 naCin gradnje na povrS§inama stambene namjene

4.1. Op¢i uvjeti

4.1.1. Zgrade na gradevnoj Cestici i namjena osnovne zgrade

Clanak 5.

(1) Primjenom uvjeta gradnje ovog Plana na gradevnoj ¢estici mogu se, unutar ukupnih
dopustenih parametara izgradenosti i iskoristivosti Cestice, te ukoliko nije drukcije
odredeno detaljnijim uvjetima Plana, graditi sljede¢e gradevine koje ¢ine funkcionalnu
cjelinu:

a) jedna osnovna zgrada

b) pomoc¢ne gradevine u funkciji osnovne zgrade.

(2) Stambene zgrade planiraju se kao:

a) obiteljske kuce (slobodnostojece ili u nizu), s najvise dvije stambene jedinice

b) visestambene zgrade (isklju¢ivo slobodnostojece), s najvise Cetiri stambene, odnosno
poslovne jedinice.

(3) Mogu¢nost primjene pojedinih nacina gradnje utvrdenih prethodnim stavkom ovog
Clanka detaljnije je utvrdena na nivou prostornih cjelina u poglavljima 4.2. 1 4.3. Plana.
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(4) U zgradama iz podstavka a) stavka 2. ovog ¢lanka omogucava se smjestaj pratecih
sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i1 bez Stetnog su utjecaja na okolis
(unutar trece jedinice - poslovne), povrsine do najvise 20% gradevinske (bruto) povrsine
gradevine. U zgradama iz podstavka b) stavka 2. ovog ¢lanka omogucava se smjestaj
pratecih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na
okolis, povrsine do najvise 30% gradevinske (bruto) povrsine gradevine.

(5) U zgradama iz stavka 2. ovog ¢lanka mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno
usluge smjestaja u domacinstvu prema posebnim propisima.

4.1.2. Veli¢ina gradevne Cestice
Clanak 6.
(1) Propisuju se veli¢ine gradevnih Cestica kako slijedi:

a) za obiteljske kuce — slobodnostojece: najmanje 400 m?, najveca dopusStena povrSina
gradevne Cestice nije ograni¢ena

b) za obiteljske ku¢e — u nizu (dio niza): najmanje 300 m?, najveca dopustena povrSina
gradevne Cestice nije ogranicena

¢) za viSestambene zgrade: najmanje 700 m?, najvise 2000 m?.
Clanak 7.

(1) Propisuju se Sirine gradevnih Cestica, mjerenih na mjestu gradevinskog pravca
gradevine, kako slijedi:

a) za obiteljske kuce — slobodnostojece: najmanje 15 m

b) za obiteljske kuce — u nizu (dio niza): najmanje 10 m

¢) za viSestambene zgrade: najmanje 15 m.

4.1.3. Najmanja udaljenost osnovne zgrade od susjednih gradevina i Cestica
Clanak 8.

(1) Propisuju se najmanje udaljenosti osnovne zgrade od susjednih gradevina i Cestica
kako slijedi:

a) obiteljske kuce — slobodnostojece: moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2) od
susjedne vise gradevine i najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice ako gradevina ima
otvore prema predmetnoj granici
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b) obiteljske kuce - u nizu: bo¢nim se stranama prislanjaju uz susjednu gradevinu i/ili
granicu gradevne Cestice (najmanje 2/3 duZzine procelja), dok od straznje granice
gradevne Cestice moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2), ali ne manje od 4,0 m

¢) viSestambene zgrade: moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2) od susjedne vise
gradevine 1 ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice ako gradevina ima otvore
prema predmetnoj granici.

(2) U smislu prethodnog stavka ovog Clanka, otvorima se smatraju prozori, vrata i
staklene stijene na zidovima koji razdvajaju unutarnji prostor zgrade od vanjskog
prostora te otvoreni dijelovi zgrade (balkoni, terase, loggie, otvorena stubista 1 sl).
Iznimno, terase u suterenu ili prizemlju (prvoj nadzemnoj etazi) koje se nalaze u razini
terena ne smatraju se otvorom.

(3) Udaljenost osnovne zgrade od nerazvrstane ceste ne moze biti manja od 5,0 m, a od
ostalih prometnih povrSina ne moze biti manja od 4,0 m.

(4) Povrsina gradivog dijela Cestice za osnovnu zgradu koja proizlazi iz uvjeta
navedenih u prethodnim stavcima ovog ¢lanka ucrtana je na kartografskom prikazu 4.:
Nacin 1 uvjeti gradnje. Iznimno, ako na bo¢nim 1 straznjim fasadama gradevina iz
podstavaka a) i c¢) stavka 1. ovog ¢lanka nisu predvideni otvori, udaljenost gradevine od
granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

4.1.4. Izgradenost 1 iskoristivost gradevne Cestice

Clanak 9.

(1) Najveca izgradenost gradevne Cestice za svaki od mogucih nacina gradnje zgrada
unutar obuhvata Plana propisana je koeficijentom izgradenosti (kig). Koeficijent
izgradenosti je odnos zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice
(zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cCesticu,
ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze).
(2) Najveca iskoristivost gradevne Cestice za svaki od mogucih nacina gradnje zgrada
unutar obuhvata Plana propisana je koeficijentom iskoristivosti (kis), za ukupnu
iskoristivost gradevne Cestice.

4.1.5. Visina 1 etaze zgrade

Clanak 10.

(1) Najveca visina zgrade odredena je:

a) najvecom dopustenom visinom gradevine
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b) najve¢om dopustenom ukupnom visinom gradevine.

(2) Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najniZzem dijelu do gornjeg ruba konstrukcije zadnjeg kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

(3) Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine od najviSe tocke krova (sljemena).

(4) Mjerodavnom najnizom kotom zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine
iz 2. 1 3. stavka ovog Clanka ne smatraju se:

a) kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m duljine uz zgradu i Sirine do 1,0 m),
za prozracivanje 1/ili osvjetljenje ukopanog dijela zgrade

b) kota rampe (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 4,0 m za pristup vozila ukopanom
dijelu zgrade; zgrada ne moZze imati viSe od jedne ovakve rampe

¢) kota stubista (odnosno podesta u nastavku) ili pjesacke staze Sirine do 1,5 m, za
pjesacki pristup ukopanom dijelu zgrade.

(5) Propisuju se visine osnovne zgrade kako slijedi:

a) za obiteljske kuce — slobodnostojece i u nizu: najveca dopustena visina iznosi 7,0 m,
dok ukupna visina iznosi do 10 m

b) za visestambene zgrade: najveca dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina
iznosi do 13,0 m.

(6) Sve zgrade mogu imati jednu podzemnu etazu. Iznimno, dopustaju se najvise dvije
podzemne etaze u slucaju gradnje podzemne garaze kao dijela osnovne zgrade.

(7) U visinu utvrdenu prethodnim stavcima ne uracunavaju se zatvoreni dijelovi
stubi$nih vertikala u funkciji izlaza na ravni krov, ukljucivo i instalacija/kucica za kué¢no
dizalo, niti ku¢na instalacijska oprema koja se postavlja na krov.

(8) Dijelovi (etaze) zgrade poblize se utvrduju kako slijedi:

a) prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma 1/ ili suterena (ispod kata i
krova)

b) suteren (S) je dio gradevine €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do

50% svog volumena u konaéno uredeni 1 zaravnati teren uz procelje gradevine, odnosno
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da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena. Suteren se ne smije graditi na
ravnom terenu

¢) podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukupan ili je ukopan vise od 50 % svog

volumena u konc¢ano uredeni i zaravnani teren i €iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena

d) kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja

e) potkrovlje (Pk) je dio gradevine €iji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova.

4.1.6. Oblikovanje i krov osnovne zgrade
Clanak 11.

(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina, oblikovanje fasada i krovova, te upotrebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje postojecih gradevina u
naselju te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

(2) Krovovi gradevina mogu biti ravni ili kosi. Ako se grade kao kosi, moraju biti
izvedeni kao jednostresni, dvostresni ili viSestresni, s nagibom krovnih ploha izmedu
17°123°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

(3) Na krovove je moguce ugraditi krovne prozore te uredaje za koriStenje sunceve
energije.

(4) Dio krovnih ploha mozZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za
solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od granice
gradevne Cestice.

(5) Fasada mora biti kamena ili zbukana, obojena svijetlim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na
vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zaluzine (grilje) ili rolete.

4.1.7. Pomo¢ne gradevine
Clanak 12.

(1) Na gradevnoj ¢estici mogu se osim gradevine osnovne namjene navedene u
poglavlju 4.1.1. graditi pomo¢ne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene kako
slijedi: garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne
kuhinje, zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m? i sl. 1 sli¢ne gradevine za potrebe
osnovne zgrade.
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(2) Pomo¢na gradevina moze biti namijenjena i smjestaju pratecih sadrzaja drugih
namjena koje ne ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

(3) Pomo¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najvise kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s
kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje druge nadzemne
etaze.

(4) Pomo¢ne gradevine grade se uz uvjet da:

a) visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena nije visa od visine gradevine
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr$nog ruba vijenca gradevine. Kada
se grade na kat, najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavr$nog ruba vijenca

b) tlocrtna zauzetost pomoc¢nih gradevina nije veca od 30% ukupne bruto povrSine
gradevine osnovne namjene

(5) Udaljenost pomoéne gradevine od nerazvrstane ceste ne moze biti manja od 5,0 m, a
od ostalih prometnih povr§ina manja od 4,0 m.

(6) Najmanja udaljenost pomoc¢nih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

a) ako se grade kao slobodnostojece gradevine mogu se graditi i do granice gradevne
Cestice

b) ako se grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne
gradevine biti odijeljene vatrootpornim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema
susjednoj gradevnoj Cestici

¢) ako se grade u nizu (odnosi se iskljuc¢ivo na garaze) moraju biti s dvije strane
prislonjene na susjedne gradevine i odijeljene vatrootpornim zidom, uz uvjet da se
odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj Cestici.

(7) Dopusta se gradnja garaze na manjoj udaljenosti od utvrdene stavkom 5. ovog
¢lanka, uklju¢ivo gradnju na granici gradevne Cestice prema prometnoj povrsini, s

otvorom prema istoj.

(8) Ako pomo¢ne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj ¢estici, moraju biti
udaljene od te ¢estice najmanje 4,0 m.

Clanak 13.
(1) Uz pomo¢ne gradevine navedene u ¢lanku 12. mogu se graditi i uredivati parterna i

druga uredenja oslonjena na teren kako slijedi: staze, platoi, parkiralista, stube, otvoreni
bazeni, potporni i ogradni zidovi 1 sl.
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(2) Terase 1 potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja. Radi o¢uvanja izgleda padina na kosim gradevnim ¢esticama,
zabranjuje se gradnja podzida visih od 2,0 m. Iznimno, ako nema opasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa
najvise tri kaskade visine po 1,5 m ili dvije kaskade visine po 1,8 m, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZenih kamenom.

(3) Uli¢ne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije
kamena, zelenila 1 metala, visine najvise 1,2 m (mjereno od kote viSeg terena). Ograde
izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti vise od 1,5 m (mjereno od kote viSeg terena).
Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozracno. Iznimno, u visini od najvise 0,9 m
ograda se i1zvodi kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i
slicnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u preostaloj visini
ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, zivice 1 slicnog materijala.

(4) Na uredenja Cestice definirana prethodnim stavcima ovog ¢lanka ne primjenjuju se
uvjeti udaljenosti odredeni ¢lankom 12. te se ista ne ura¢unavaju u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice.

(5) Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim 1 niskim zelenilom. Dio
gradevne Cestice prema prometnoj povrsini u pravilu se hortikulturno ureduje kao
travnjak ili cvjetnjak.

(6) Prostor na gradevnoj Cestici ureduje se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okuc¢nice, postujuci funkcionalne 1 oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

4.1.9. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina
Clanak 14.
(1) Rekonstrukcija postojecih gradevina vrsi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

(2) Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u stambene gradevine propisane
poglavljem 4.1.1. ovog Plana moguca je pod istim uvjetima propisanim Planom za
izgradnju novih stambenih gradevina propisanih poglavljem 4.1.1. Plana, a kada uvjeti
ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim zakonitim tlocrtnim i vertikalnim
gabaritima neovisno o veli¢ini gradevne Cestice.

(3) Rekonstrukcija postojecih gradevina u slucaju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju
u odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava
naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima
gradevine.
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(4) Postojece gradevine udaljene manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ali ne
manje od 1,0 m, mogu se nadogradivati u postojec¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih
elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu.

(5) Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove
gradevine.

4.2. Prostorna cjelina S.1

Clanak 15.

(1) U prostornoj cjelini S.1, priblizne povrSine 2133 m?, planira se gradnja gradevina
sukladno poglavlju 4.1.1. te se uz primjenu op¢ih uvjeta propisanih poglavljem 4.1.
propisuju uvjeti uredenja, gradnje i koristenja kako slijedi:

(2) Stambene zgrade planiraju se kao:

a) obiteljske kuée (iskljucivo slobodnostojece), s najvise dvije stambene jedinice

b) viSestambene zgrade (iskljucivo slobodnostojecée), s najvise Cetiri stambene, odnosno
poslovne jedinice.

(3) Propisuje se najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) kako
slijedi:

a) za obiteljske kuce: 0,3

b) za viSestambene zgrade: 0,2.

(4) Propisuje se najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije kako slijedi:
a) za obiteljske kuce: 80,0 m?

b) za viSestambene zgrade: 100,0 m?.

(5) Propisuje se najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) kako
slijedi:

a) za obiteljske kuce: 1,2
b) za visestambene zgrade: 1,5.
(6) Prikljucci na prometnu povrsinu:

a) gradevna Cestica ostvaruje neposredni pristup s kolno-pjesacke prometnice unutar
prostorne cjeline PP.1; detaljniji uvjeti prikljuenja propisani su poglavljem 5.
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b) prikljucak na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruje se s kolno-pjesacke
prometnice unutar prostorne cjeline PP.1, uz detaljnije uvjete prikljuenja propisane u
poglavlju 5., i/ili u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

4.3. Prostorna cjelina S.2

Clanak 16.

(1) U prostornoj cjelini S.2, priblizne povrsine 2603 m?, planira se gradnja gradevina
sukladno poglavlju 4.1.1., te se uz primjenu op¢ih uvjeta propisanih poglavljem 4.1.
propisuju uvjeti uredenja, gradnje 1 koristenja kako slijedi:

(2) Stambene zgrade planiraju se kao:

a) obiteljske kuce (slobodnostojece ili u nizu), s najvise dvije stambene jedinice

b) viSestambene zgrade (isklju¢ivo slobodnostojece), s najvise Cetiri stambene, odnosno
poslovne jedinice.

(3) Propisuje se najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cCestice (kig) kako
slijedi:

a) za obiteljske kuce — slobodnostojece: 0,3

b) za obiteljske kuce - u nizu: 0,5

¢) za viSestambene zgrade: 0,2.

(4) Propisuje se najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije kako slijedi:
a) za obiteljske kuce — slobodnostojece: 80,0 m?

b) za obiteljske kuce - u nizu: 50,0 m?

¢) za viSestambene zgrade: 100,0 m?.

(5) Propisuje se najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) kako
slijedi:

a) za obiteljske kuce — slobodnostojece: 1,2
b) za obiteljske kuce - u nizu: 2,0

¢) za viSestambene zgrade: 1,5.

(6) Prikljucci na prometnu povrSinu:
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a) gradevna Cestica ostvaruje neposredni pristup s kolno-pjesacke prometnice unutar
prostorne cjeline PP.1; detaljniji uvjeti prikljuenja propisani su poglavljem 5.

b) prikljucak na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruje se s kolno-pjesacke
prometnice unutar prostorne cjeline PP.1, uz detaljnije uvjete prikljuenja propisane u
poglavlju 5., i/ili u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije 1 opremanja
prometne, telekomunikacijske 1 komunalne mrezZe s pripadaju¢im
objektima 1 povrSinama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.0. Op¢i uvjeti gradnje 1 uredenja prometne mreze
Clanak 17.

(1) Prometna mreza utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2.a: Prometna,
uli¢na 1 komunalna infrastrukturna mreza — Promet. Pri projektiranju prometne
infrastrukture moguca su odstupanja sukladno detaljnijoj izmjeri i potrebama
neometanog funkcioniranja prometa.

(2) Sve kolne povrsine potrebno je izvesti sa suvremenim kolni¢kim zastorom. Sve
visinske razlike, nastale polaganjem prometnice, izmedu nivoa uredenog planuma
prometnice na krajnjim vanjskim rubovima i okolnog uredenog terena rjesavati
gradnjom potpornih zidova i ozelenjenih pokosa. Ovi objekti moraju biti tehnickim
rjeSenjem 1 oblikovanjem skladno uklopljeni u ambijent.

(3) Prometne povrsine predvidene kao vatrogasni pristupi moraju imati propisanu $irinu,
nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja u skladu s posebnim propisima.
Prometne povrsine predvidene za prilaz i operativni rad vatrogasnih vozila moraju
osigurati najmanju nosivost na osovinski pritisak od 100 kN te ostale uvjete utvrdene
propisima iz podrucja zastite od pozara.

(4) Na udaljenosti manjoj od 15,0 m od krizanja ne dopusta se sadnja visokog zelenila.

(5) Prometna povrSina unutar obuhvata Plana mora se projektirati, graditi 1 uredivati na
nacin da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture (sustav vodoopskrbe, odvodnje
otpadnih voda — kanalizacije, elektroenergetske mreze, vodova elektronickih
komunikacija i sl.)

(6) Gradenje novih i rekonstrukcija postojecih gradevina prometnih sustava vrsi se

aktima za gradenje i/ili provedbu prostornog plana uz posebne uvjete gradenja
nadleZznih ustanova s javnim ovlastima.
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(7) Omogucuje se etapna odnosno fazna gradnja cestovne prometne mreze po duzini i
Sirini.

(8) Na kartografskom prikazu iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdena je prometna povrSina s
koje se ostvaruje jedan ili viSe pristupa gradevnim Cesticama, odnosno obuhvatima
zahvata u prostoru unutar prostornih cjelina S.11 S.2.

(9) Neposredni pristup gradevne Cestice na prometnu povrSinu mora se osigurati
prometnicom Sirine najmanje 5,5 m za dvosmjerni promet, odnosno 4,5 m za
jednosmyjerni promet, ili pristupnim putem Sirine najmanje 3,0 m, a najvece duljine 70,0
m, za najvise dvije gradevine stambene namjene.

5.1.0.1. Prostorna cjelina PP.1
Clanak 18.

(1) U prostornoj cjelini PP.1, priblizne povrSine 636 m?, planira se gradnja i uredenje
kolno-pjesacke prometnice. Propisuju se sljedeci uvjeti uredenja, gradnje i koristenja:

a) prometnica je planirana za dvosmjerni promet s dvije trake Sirine po 2,75 m,
mjeSovitog je kolno-pjesackog rezima

b) kote nivelete prometnice, detaljnije dimenzije te ostali elementi profila odredit ¢e se
izradom projektne dokumentacije

c¢) gradevne Cestice unutar prostornih cjelina S.1 1 S.2 ostvaruju kolni pristup s
prometnice u obuhvatu cjeline PP.1.

5.1.1. Javna parkiraliSta 1 garaze te promet u mirovanju u prostornim
cjelinama

Clanak 19.
(1) Unutar Plana nije planirana gradnja javnih parkiraliSta i garaza.

(2) Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice
gradevine osnovne namjene, u skladu s normativima iz stavaka 3. i 4. ovog Clanka.

(3) Unutar gradevne Cestice obiteljske kuce 1 viSestambene zgrade potrebno je osigurati
jedno parkirno mjesto po stambenoj jedinici (na Cestici ili u pomoc¢noj gradevini —
garazi).

(4) Za pratece sadrzaje drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su
utjecaja na okoli§ unutar gradevne Cestice obiteljske kuce i viSestambene zgrade
potrebno je osigurati najmanji broj parkirnih mjesta ovisno o planiranom broju
korisnika prostora i korisnoj povrsini, prema sljede¢im smjernicama za projektiranje:
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a) ugostiteljsko-turisticki smjestajni sadrzaji: 1 PM/1 smjestajna jedinica
b) uredski sadrzaji: 1 PM/30-40 m? korisne povrSine
¢) trgovacki sadrzaji: 1 PM/30 m? korisne povrSine
d) ugostiteljski sadrzaji: 1 PM/4 sjedala.
e) ugostiteljski sadrzaji — zaposlenici: 1 PM/1 zaposlenik.

(5) Ako se garaze grade na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade, garaziranje vozila se
rjeSava unutar viSestambene zgrade.

(6) Kada uslijed konfiguracije terena nije moguce rijesiti garaziranje vozila unutar
viSestambene gradevine, dopusta se izgradnja slobodnostojeceg jednoetaznog niza
garaza, s moguénoScu uredenja parkinga na krovnoj povrsini, na istoj gradevnoj Cestici.

5.1.2. Trgovi 1 druge vece pjeSacke povrsine

Clanak 20.

(1) Unutar Plana nije planirana gradnja trgova i drugih vecih pjesackih povrsina.
5.2. Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze

Clanak 21.

(1) Sustav elektroni¢kih komunikacija utvrden je na kartografskom prikazu 2.b:
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Komunalna infrastrukturna
mreza. Pozicije ucrtanih trasa kabela kvalitativnog su i shematskog karaktera, a
preciznija rjeSenja ¢e se utvrditi izradom projektne dokumentacije.

(2) Novi elektronic¢ki komunikacijski vodovi nepokretne i pokretne mreze u obuhvatu
Plana planirani su jednostrano u koridoru prometne povrsine.

(3) Novi elektronic¢ki komunikacijski vodovi planiraju se kao kabelska kanalizacija.
Kabelska kanalizacija mora biti tako dimenzionirana da dugoro¢no zadovolji potrebe
razvoda i zagtite elektroni¢kih komunikacijskih kabela i kabelske televizije. Sirina
kabelske kanalizacije iznosi priblizno 1,0 m. Odcijepe treba obvezno planirati u
kabelskim zdencima.

(4) Na kartografskom prikazu iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdena je prometna povrSina s
koje se ostvaruje jedan ili viSe infrastrukturnih prikljucaka, a tocno mjesto prikljuc¢enja
pojedine gradevne Cestice bit ¢e odredeno ovisno o detaljnijoj projektnoj dokumentaciji,
te uvjetima nadleznog davatelja usluge.
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(5) Projektiranje 1 gradenje vodova elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture treba
izvoditi uz uvazavanje svih zastitnih mjera i postupaka propisanih za elektronicku
komunikacijsku infrastrukturu. Propisane dimenzije te broj i pozicija infrastrukturnih
gradevina (elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezne opreme),
odredene ovim ¢lankom 1 kartografskim prikazima Plana su nacelne. Preciznije
dimenzije, pozicije i broj odredit ¢e se projektnom dokumentacijom i u skladu s
tehnickim 1 sigurnosnim zahtjevima pojedine gradevine, te potrebama potrosaca.

5.3. Uvjeti gradnje ostale komunalne infrastrukturne mreze
5.3.0. Op¢i uvjeti gradnje ostale komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 22.

(1) Vodovi komunalne infrastrukturne mreze planirani su u pravilu unutar koridora
prometnih povrs$ina, §to je ucrtano na kartografskom prikazu 2.b: Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza — Komunalna infrastrukturna mreza. Pozicije ucrtanih
trasa vodova, kao i pozicije uredaja kvalitativnog su i shematskog karaktera, a preciznija
rjeSenja ¢e se utvrditi izradom projektne dokumentacije.

(2) Na kartografskom prikazu iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdena je prometna povrsina s
koje se ostvaruje jedan ili viSe infrastrukturnih prikljucaka, a to¢no mjesto prikljucenja
pojedine gradevne Cestice bit ¢e odredeno ovisno o detaljnijoj projektnoj dokumentaciji,
te uvjetima nadleznog davatelja usluge.

(3) Vodovi su dimenzionirani i trasirani prema planskim prostornim pokazateljima, a
to¢ne trase i dimenzije vodova bit ¢e utvrdene kroz detaljniju projektnu dokumentaciju.

Omogucuje se polaganje dodatne komunalne infrastrukturne mreze sukladno detaljnijoj
projektnoj dokumentaciji i zahtjevima pojedinih korisnika prostora.

(4) Projektiranje 1 gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz
uvazavanje svih zastitnih mjera i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture.

5.3.1. Elektroenergetika

Clanak 23.

(1) Nacelni polozaj elemenata elektroenergetike prikazan je na kartografskom prikazu
2.b: Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZza — Komunalna infrastrukturna

mreza.

(2) Ovim Planom planiran je 0,4 kV vod u sklopu prostorne cjeline PP.1, a koji se spaja
na postojec¢i 0,4 kV vod u sklopu javne prometnice sjeverozapadno od obuhvata Plana.

(3) Polozaj postojeceg voda 20 kV 1 0,4 kV naponskog nivoa u sklopu javne prometnice
izvan obuhvata Plana prikazan je nacelno.
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(4) Prilikom gradnje elektroenergetskih gradevina treba obratiti paznju na sljedece
uvjete:

a) elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u koridoru prometnih
povrsna, stranom suprotnom od strane kojom se polazu elektronicki komunikacijsku
kabeli. Ako se moraju paralelno voditi, obvezno je posStivanje najmanjih udaljenosti (50
cm). Isto vrijedi 1 za medusobno krizanje, s tim da kut krizanja ne smije biti manji od
45°

b) najmanja sigurnosna udaljenost od gradevina za kabelske instalacije pri paralelnom
vodenju uz gradevine je 1,0 m od temelja gradevine

¢) Sirina koridora niskonaponske mreze iznosi 1,0 m. Iznimno, u nemoguc¢nosti
mjestimi¢nog osiguranja koridora, koridor moze biti manji uz postivanje zastitnih mjera
prema uvjetima distributera

d) prikljuc¢enja gradevina na elektroenergetsku mrezu potrebno je projektirati u skladu s
posebnim uvjetima nadleznog distributera.

(5) Ukoliko se trafostanice grade u vlasnistvu distribucije potrebno je formirati zasebnu
gradevnu Cesticu minimalnih dimenzija 5,0 x 6,0 m, a trafostanicu je na predmetnoj
Cestici potrebno smjestiti prema uvjetima iz stavka 6. ovog ¢lanka.

(6) Trafostanice se grade kao ugradena ili kao samostojeca gradevina, a pozicioniraju se
na nacin da imaju direktan ili posredan pristup s prometne povrSine zbog potreba
servisiranja, tehnickog odrZavanja i o€itanja stanja brojila. Ukoliko se trafostanica
predvida kao samostojeca gradevina, potrebno ju je smjestiti u prostor na na¢in da bude
minimalno udaljena 1,0 m od granice susjedne Cestice i 2,0 m od regulacijske linije.

(7) Uvjete 1 tehnicka rjeSenja za izgradnju elektroopskrbne mreze kao i uvjete prikljucka
gradevina na distributivnu elektroopskrbnu mrezu odreduje operater distributivnog
sustava na zahtjev investitora odnosno korisnika.

5.3.2. Vodoopskrba

(1) Nacelni polozaj elemenata vodoopskrbnog sustava prikazan je na kartografskom
prikazu 2.b: Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Komunalna
infrastrukturna mreza.

(2) Prikljucenja gradevina na uli¢ne cjevovode i na¢in o€itanja potro$nje vode potrebno
je projektirati u skladu s op¢im i tehni¢kim uvjetima nadlezne komunalne sluzbe.

(3) Vodoopskrbni sustav podruc¢ja obuhvata treba, osim sanitarne vode, osigurati i

potrebnu koli¢inu vode za gaSenje pozara vanjskom i unutarnjom hidrantskom mrezom,
odnosno stabilnom instalacijom za gasenje poZara.

PROVEDBENE ODREDBE | I-15



URBANISTICKI PLAN UREDENIJA ,,SOPALJSKA 1-1” | PRIJEDLOG

(4) Hidrantska mreza odreduje se za pojedinacne gradevne Cestice prilikom ishodenja
akata za gradenje kada je potrebno postivati Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje
poZara.

(5) Vanjske hidrante treba projektirati i postavljati izvan kolnih prometnih povrsina na
odgovaraju¢oj medusobnoj udaljenosti sukladno posebnim propisima i pravilima struke.
Tocne ¢e se pozicije odrediti u detaljnijoj projektnoj dokumentaciji.

(6) Daljnjoj izgradnji moze se pristupiti tek po osiguranju dostatnih koli¢ina vode u
vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog komunalnog poduzeca.

5.3.3. Odvodnja otpadnih voda
Clanak 24.

(1) Nacelni polozaj elemenata sustava odvodnje otpadnih voda prikazan je na
kartografskom prikazu 2.b: Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza —
Komunalna infrastrukturna mreza.

(2) U obuhvatu Plana sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni.

(3) Oborinske vode s krovova gradevina i uredenih okuénica prikupljaju se i zbrinjavaju
unutar Cestice, koriStenjem upojnih gradevina.

(4) Oborinska odvodnja s prometnih povrsina provodi se preko slivnika s taloZnicom 1
odgovarajuc¢im separatorima ulja i odvodnjom u upojne gradevine. Kriti¢ni intenzitet za
dimenzioniranje je 150 1/s/ha, dok se vode iznad tog intenziteta mogu prelijevati, s tim
da je na sustavu odvodnje moguce koristiti preljeve i na trasi kolektora, koriste¢i
raspolozive zelene povrsine.

(5) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom
s proc¢is¢avanjem, individualnim za svaku gradevnu cCesticu ili, ako se izvodi, centralnim
uredajem u okviru prometnice za dio gradevnih Cestica ili za sve gradevne Cestice u
obuhvatu Plana. Proci§¢ene vode potrebno je upustati u upojne gradevine, bez
ugrozavanja susjednih Cestica. Odrzavanje uredaja za procis¢avanje i odvoz mulja
potrebno je ugovorno rijesiti s nadleznom komunalnom organizacijom.

(6) Cjelokupni sustav odvodnje otpadnih voda sa svim priklju¢cima treba izvesti
vodonepropusno.

(7) Izradom projektne dokumentacije u postupku ishodenja odgovarajucih akata za

provedbu prostornog plana i/ili za gradenje, potrebno je detaljno razraditi odvodnju
otpadnih voda sukladno odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima nadleznih tijela.
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6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina
Clanak 25.
(1) U obuhvatu Plana nisu razgrani¢ene javne zelene povrsine. Omogucuje se

razgranicenje, gradnja i uredenje javnih i zastitnih zelenih povrsina na povrSinama
drugih namjena sukladno ¢lanku 1. Plana.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
1 ambijentalnih vrijednosti

7.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Clanak 26.

(1) U obuhvatu Plana ne nalaze se zasti¢ena ni evidentirana podrucja kao ni pojedinacni
spomenici prirode u smislu posebnog zakona kojim se ureduje sustav zastite prirode.

(2) Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se u obuhvatu podrucja ekoloske mreze.

7.2. Mjere zaStite kulturno-povijesnih cjelina 1 gradevina 1
ambijentalnih vrijednosti

Clanak 27.

(1) Unutar obuhvata Plana ne nalazi se niti jedno pojedinacno registrirano nepokretno
kulturno dobro niti registrirana kulturno-povijesna cjelina.

(2) Predlaze se o¢uvanje postojec¢ih suhozidnih struktura koje omeduju Cestice.

8. Postupanje s otpadom
Clanak 28.

(1) Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada,
smanjivati koli¢ine proizvedenog otpada, organizirati sortiranje komunalnog otpada u
svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena otpada, te organizirati sakupljanje, odvajanje i
odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal, plastika i dr.), a odvojeno
sakupljati neopasni industrijski, ambalazni, gradevni, elektri¢ni i elektronicki otpad,
otpadna vozila 1 otpadne gume te opasni otpad.

(2) Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se
odredbi Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom i propisa donesenih temeljem

zakona.
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(3) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava jedinica lokalne
samouprave, a skuplja ga ovlastena pravna osoba. Komunalni otpad skuplja se u
propisane spremnike na svakoj gradevnoj Cestici ili propisane spremnike koji se
postavljaju organizirano na prometnoj povrsini, uz osiguran prilaz za komunalno vozilo.

(4) Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim,
elektrickim 1 elektronickim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava
nadlezna zupanija, a skupljaju ga ovlastene pravne osobe. Odvojeno skupljanje ovih
vrsta otpada svaki proizvodac¢ duzan je osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici.

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
9.1. Op¢e mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 29.

(1) Planom su odredeni kriteriji zastite okolisa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, vode,
te zastitu od prekomjerne buke te mjere posebne zastite.

(2) Prilikom ishodenja odgovarajucih akata za provedbu zahvata u prostoru potrebno je
izvrsiti neophodna geoloska i geotehnicka ispitivanja tla te temeljem rezultata izraditi
projektnu dokumentaciju.

(3) S ciljem zastite tla za gradevne Cestice propisan je najmanji udio povrsine koju je
potrebno urediti kao zelenu, u potpunosti upojnu povrsinu.

(4) S ciljem cuvanja i poboljsanja kvalitete vode cjelokupni sustav odvodnje otpadnih i
oborinskih voda gradit ¢e se tako da zadovoljava uvjete vodonepropusnosti prema
vazecoj normi.

(5) Zastita podzemnih voda osigurava se provedbom detaljnih uvjeta gradnje komunalne
infrastrukturne mreZe danih u naslovu 5.3.

(6) S ciljem zastite od buke gradevine ¢e se projektirati u skladu s odredbama posebnih
propisa.

9.2. Mjere zastite od poZara

Clanak 30.

(1) Kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu
mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je
primjenjivati odredbe Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje

gradevine moraju zadovoljiti u sluc¢aju pozara, NN 29/13, 87/15.

(2) Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi racuna o pozarnom
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opterecenju objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevina,
vatrootpornosti gradevina 1 fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima 1 dr. Ako se
izvode gradevine s malim pozarnim optere¢enjem, njihova medusobna udaljenost
trebala bi biti minimalno 3,00 metra. Ako je jedna od susjednih gradevina sa
srednjim ili velikim poZarnim optere¢enjem, medusobna sigurnosna udaljenost
odreduje se proracunom. Ukoliko nije moguce posti¢i sigurnosnu udaljenost medu
gradevinama, potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane mjere zastite od pozara
sukladno glavi V. Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje
gradevine moraju zadovoljiti u sluc¢aju pozara, NN 29/13,87/15.

(3) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe,
okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima
za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94, 142/03.

(4) Prilikom gradnje 1 rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje
izgradnje hidrantske mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje
pozara, NN 8/06.

(5) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje 1 promet zapaljivih tekucina i/ili
plinova, moraju se postivati odredbe ¢l. 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i
plinovima, NN 108/95, 56/10 i propisa donesenih na temelju njega.

(6) Dosljedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i1 organizacijskih mjera iz Procjene
ugrozenosti od pozara Grada Crikvenice i vazee zakonske regulative i pravila
tehnicke prakse iz podrucja zastite od pozara.

(7) Prilikom projektiranja 1 gradnje natkrivenih parkirnih mjesta 1 garaza s korisnom
povrSinom vecom od 15 m? primijeniti austrijske smjernice za protupozarnu zastitu
u garazama, natkrivenim parkirnim mjestima 1 parkirnim etazama (Austrijski institut
za gradevinsku tehniku (Oi1B)-Smjernica 2.2.).

(8) Temeljem ¢€l. 28. 1 ¢l. 51. Pravilnika o obveznom sadrzaju i opremanju projekata
gradevina, NN 118/19, 65/20 potrebno je izraditi prikaz svih primijenjenih mjera zastite
od pozara za sloZenije gradevine (gradevine skupine 2) koji minimalno mora sadrzavati
odredbe kao Elaborat zaStite od pozara.

9.3. Zastita od potresa

Clanak 31.

(1) Grad Crikvenica nalazi se u podrucju intenziteta potresa jacine VIII®° MCS.

(2) Protupotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s postojeCom
seizmiCkom mikrorajonizacijom, a sukladno postojecoj regulativi i tehnickim
normativima. U slucaju da se nova gradnja planira uz podrucja ve¢ izgradenih gradevina
za koje postoji izradena lokalna mikrorajonizacija, tada se ti podaci mogu rabiti za

potrebe nove gradnje.
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(3) Prometna mreza Plana odredena je na nacin da je omogucen neometani pristup
pojedinacnim gradevnim Cesticama u slu¢aju uruSavanja nastalih kao posljedica potresa.
Interne kolne povrsSine na gradevnim Cesticama odredit ¢e se prilikom ishodenja
odgovarajucih akata za provedbu prostornog plana i/ili za provedbu zahvata u prostoru
sukladno vaze¢im normama, a na na¢in da eventualna uruSavanja gradevina ne blokira
neometanu evakuaciju i pristup interventnih vozila.

9.4. Mjere za uCinkovitije provodenje mjera civilne zastite

Clanak 32.

(1) Obveza ukljucivanja u jedinstveni sustav uzbunjivanja odreduje se za sve gradevine
unutar obuhvata koje koriste subjekti odredeni posebnim propisom kojim se regulira
postupak uzbunjivanja stanovnistva.

(2) Ne planira se gradnja javnih skloniSta odnosno posebnih sklonista unutar gradevina.

(3) Evakuacija stanovnistva provodi se preko prometnih povrSina unutar obuhvata
Plana.

(4) Kao neizgradene povrSine za sklanjanje od ruSenja i evakuaciju stanovnistva
planirana je prometna povrsina u sklopu prostorne cjeline PP.1 kao i neizgradene, zelene
povrsine unutar svake gradevne Cestice, a sve sukladno posebnom propisu kojim se
reguliraju mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

9.5. Mjere zastite od Stetnog djelovanja erozije tla, klizista

Clanak 33.

(1) Unutar obuhvata plana ne postoje kliziSta niti mjesta jakih erozija tla pa se Planom
ne propisuju mjere zastite od klizanja tla.

10. Mjere provedbe plana

Clanak 34.

(1) Zahvati u prostoru u obuhvatu Plana provode se uz izdavanje odgovarajucih akata za
provedbu prostornog plana i/ili akata za gradenje.

(2) Unutar obuhvata prostornih cjelina omogucuje se formiranje jedne ili viSe gradevnih
Cestica, odnosno obuhvata zahvata u prostoru. Pri formiranju viSe gradevnih Cestica
unutar prostorne cjeline, iznimno od granice gradivog dijela Cestice ucrtane na
kartografskom prikazu 4.: Nacin i uvjeti gradnje, za udaljenost od susjedne Cestice
primjenjuju se iskljucivo uvjeti utvrdeni provedbenim odredbama Plana.
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(3) Dopustaju se manje korekcije razgranicenja pojedinih prostornih cjelina sukladno

detaljnijoj geodetskoj izmjeri 1/ili projektno-tehnickoj dokumentaciji punog planskog
profila prometnica.
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0.  Uvodna razmatranja

Urbanisticki plan uredenja ,,Sopaljska I-1” (dalje: Plan) izraden je na temelju
Prostornog plana uredenja Grada Crikvenica (Sluzbene novine 25/07, 18/08 — ispravak,
49/11, 02/12, 17/14, 39/14 1 Sluzbene novine Grada Crikvenice 21/16, 23/16 —
prociséeni tekst, 70/19, 163/23, 184/23, 186/23 — prociscéeni tekst; dalje: PPUG) te
Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Sopaljska I-1” (Sluzbene novine Grada
Crikvenice 186/23; dalje: Odluka o izradi).

Osnova programskih ciljeva Plana utvrdena je Odlukom o izradi te se odnosi na:

a) sukladno programskim odrednicama i uvjetima utvrdenim PPUG-om, odnosno
njihovom odgovaraju¢om razradom, poblize utvrdivanje uvjeta provedbe zahvata u
prostoru

b) utvrdivanje detaljnijeg razgranicenja podrucja sukladno predvidenim sadrzajima
pretezito stambene namjene

¢) planiranje sukladno potrebama i prikazivanje gradevnih Cestica namijenjenih za
gradenje, odnosno uredenje prometnih povrsSina na odgovaraju¢im kartografskim
prikazima Plana.

Obuhvat Plana odgovara povrsini koju odreduju k.¢. 3125/1, 3124/1 1 3147/2, sve k.o.
Crikvenica i priblizne je povrsine 0,54 ha. Predmetno podrucje ve¢im dijelom
predstavlja neuredeni neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja te je sukladno
Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23; dalje:
Zakon) za isto obvezna izrada urbanistickog plana uredenja, kao preduvjet realizacije
zahvata u prostoru. Manji dio obuhvata Plana predstavljaju neizgradeni uredeni dio
gradevinskog podrucja naselja te izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja. Sukladno
PPUG-u, unutar gradevinskog podrucja naselja prostor je mjeSovite namjene. Mjesovitu
namjenu ima povrsSina koja moze sadrzavati vise razli¢itih namjena. Planom se unutar
predmetnog obuhvata odreduje stambena namjena te prometna povrsina. Slijedom
prethodno navedenog, postupkom izrade i donosenja Plana omogucuje se svrhovita i
racionalna realizacija sadrzaja stambene namjene.
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1. Polazista

1.1. Polozaj, znacaj 1 posebnosti dijela naselja u prostoru grada

Obuhvat Plana smjesten je u centralnom dijelu Grada Crikvenice, unutar naselja
Crikvenica. Ve¢im dijelom neuredeni neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
obuhvacen Planom sastavni je dio prostorne cjeline — predjela Sopaljska.

Znacaj aktivacije predmetnog obuhvata lezi u potrebi planiranja povrSina za
zadovoljenje stambenih potreba lokalnog stanovnistva kao i namjera investiranja u
izgradnju stambene namjene na podruc¢ju Grada Crikvenice. Nadalje kao jedna od
polaznih to¢aka formiranja prostorno-planskih rjeSenja Plana prepoznata je namjera za
racionalnom i prostorno artikuliranom realizacijom sadrzaja sukladno PPUG.

Unutar obuhvata Plana ne postoji komunalna infrastruktura, ali kako se obuhvat nalazi u
blizini izgradenog i komunalno opremljenog dijela naselja postoji moguénost nastavka
odnosno spajanja na postojecu infrastrukturu iz tog dijela — prometnu i ostalu
komunalnu infrastrukturu.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Granica obuhvata Plana utvrdena je Odlukom o izradi. Preciznim ucrtavanjem na
topografsko-katastarsku podlogu (izradenu za potrebe Plana) povrSina obuhvata iznosi
0,54 ha.

Geometrija obuhvata relativno je nepravilna, pojednostavljeno se moze konstatirati da
se radi o trapezoidnom obliku koji jednom svojom stranicom — jugoistocnom, nalijeze
na podrucje izvan gradevinskog podrucja naselja, zapadnom i sjeveroistocnom na
neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, a sjevernom granici s izgradenim
dijelom gradevinskog podrucja naselja.

Predmetno podrucje uglavnom je zaraslo makijom te nije infrastrukturno opremljeno i
unutar njega ne postoje izgradene strukture (zgrade). U obuhvatu ne postoje znacajnije
skupine vegetacije koje bi mogle biti prepoznate u smislu ambijentalnih vrijednosti
medutim postoje upecatljive suhozidne strukture, bez naglasene ambijentalne
vrijednosti.

Obuhvat je u padu cca 15%, od sjeveroistoka prema jugozapadu, tako da najveca
visinska razlika iznosi cca 17 metara.

Do sjeverozapadne granice, njezinog istaknutog dijela, dolazi javna nerazvrstana cesta —
Sopaljska ulica — koja prolazi kroz naselje.
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1.1.2. Prostorno-razvojne znacajke

Lokacija predstavlja manji dio prostorne cjeline Sopaljska unutar naselja Crikvenica.
Pretezitim dijelom je ¢ini neuredeni neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.
Radi se o svojevrsnom dovrSavanju relativno konsolidiranog poteza uglavnom stambene
izgradnje. Prostor nije opterecen velikim brojem korisnika te je omoguceno formiranje
manjeg 1 mirnijeg stambenog podrucja.

Obuhvat Plana je neizgraden i nekonsolidiran te je potrebna izgradnja sve potrebne
komunalne i prometne mreze kako bi se omogucila gradnja planiranih zahvata.

Konfiguracija terena — blagi pad u smjeru jugozapada - omogucuje optimalnu
orijentaciju prema moru i povoljnu organizaciju planiranih stambenih sadrzaja.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Obuhvat plana infrastrukturno je neopremljen. U obuhvatu nije izgradena prometna kao
ni ostala komunalna infrastrukturna mreza.

Do sjeverozapadne granice obuhvata poloZena je nerazvrstana prometnica koja dolazi iz
podrucja Grada Crikvenice. Planom je predvidena prometna povrSina unutar obuhvata,
¢ime bi se omogucilo opremanje potrebnom prometnom i komunalnom infrastrukturom.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline 1
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Izradi Plana prethodio je postupak Ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okoli$
te je utvrdeno da za Plan nije potrebno provesti Stratesku procjenu utjecaja na okolis.

U obuhvatu Plana ne nalaze se zasti¢ena ni evidentirana podrucja kao ni pojedinacni
spomenici prirode u smislu posebnog zakona kojim se ureduje sustav zastite prirode.
Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se u obuhvatu podrucja ekoloske mreze.

Unutar obuhvata Plana ne nalazi se niti jedno pojedinacno registrirano nepokretno
kulturno dobro niti registrirana kulturno-povijesna cjelina.

1.1.5. Obveze i1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika
1 stanova te gustoca stanovanja)

Dokumente prostornog uredenja Sireg podrucja predstavljaju Prostorni plan Primorsko-
goranske Zupanije (Sluzbene novine 32/13, 7/17 — ispravak, 41/18, 18/22, 40/22 —
pro¢iséeni tekst odredbi za provodenje; dalje: PPZ) te PPUG.
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Kroz prethodno navedene planove obuhvat Plana utvrden je kao gradevinsko podrucje
naselja.

PPZ propisuje minimalnu gustoéu od 30 st/ha na razini gradevinskog podru¢ja
srediSnjih naselja.

Nadalje, radi odrzivog koristenja prostora, ¢lankom 5. PPZ-a dani su, izmedu ostalog,
sljedeci uvjeti prilikom izrade PPUG-a:

— posti¢i skladnu strukturu i razmjestaj djelatnosti i aktivnosti u naselju

— posti¢i minimalnu razinu uredenja gradevinskog podrucja koja obuhvaca pripremu
zemljiSta, pristupni put, vodoopskrbu 1 odvodnju.

Obuhvat Plana PPUG-om je utvrden ve¢im dijelom kao neizgradeni neuredeni dio
gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene, manjim dijelovima kao neizgradeni
uredeni dio gradevinskog podrucja naselja te izgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja. Unutar gradevinskog podrucja naselja prostor je mjesovite namjene. Obuhvat
plana dio je PPUG-om definiranog obuhvata Urbanistickog plana uredenja ,,Sopaljska
I

Naselja sa stambenim, centralnim i prate¢im funkcijama su podrucja u kojima se ve¢
nalazi ili se planira:

— stambena gradnja i sve gradevine i sadrzaji koji prate stanovanje kao $to su Skolske i
predskolske ustanove, trgovine, servisi, centralni, komercijalni i drustveni sadrzaji,
ugostiteljstvo, sportske i uredene zelene povrsine, pjesacki putevi i stubista, prometnice,
parkiralista i sl.,

— parkovne i zastitne zelene povrsine, sportski i rekreacijski centri, plaze, groblja,

— luka nautickog turizma - marina - u gradevinskom podruc¢ju Crikvenica centar,

— dom za starije i nemo¢ne osobe na lokaciji bivSeg odmaraliSta 13. maj u Crikvenici,

— skladista, komunalni servisi i uredaji, radionice i obrtnicki pogoni, uz uvjet da ne
zagaduju zrak, ne uzrokuju povecanu buku 1 ne privlace ve¢i promet teretnih vozila,

— poslovni sadrzaji, zabavni, kulturni, zdravstveni 1 drugi sli¢ni sadrzaji 1 gradevine,

— tihe djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske radionice, prodavaonice mjesovite robe, caffe-i, buffet-i i sl.

U obuhvatu Plana planirana je stambena namjena i prometna povrsina.
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Gradevine stambene namjene koje je moguce graditi posrednom provedbom PPUG-om
se za predmetni obuhvat dijele na:

— obiteljske kuce (slobodnostojece, dvojne ili u nizu),
— viSestambene gradevine: sa najvise 4 stana (slobodnostojece ili dvojne),

— stambeno - poslovne gradevine: sa 2 - 4 stambene ili poslovne jedinice
(slobodnostojece ili dvojne).

Obiteljska kuca je gradevina stambene namjene s najviSe dva stana (stambene jedinice),
uz moguénost smjestaja prate¢ih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i
bez Stetnog su utjecaja na okoli$ (unutar trece jedinice - poslovne), povrSine do najvise
20% gradevinske (bruto) povrsine gradevine.

Visestambena gradevina je gradevina stambene namjene unutar koje je mogu¢ smjestaj
pratecih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na
okolis, povrsine do najvise 30% gradevinske (bruto) povrsine gradevine. ViSestambena
gradevina sadrzi najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice.

Stambeno - poslovna gradevina je gradevina stambene namjene unutar koje je moguc i
smjestaj poslovnih sadrzaja koji ne ometaju stanovanje, s tim da povrsina poslovnih
sadrzaja zauzima izmedu 30 1 50% gradevinske (bruto) povrSine gradevine. Stambeno-
poslovna gradevina sadrzi 2 — 4 stambene, odnosno poslovne jedinice.

Pored navedenog, PPUG-om su detaljno propisani uvjeti za posrednu provedbu za
gradnju prethodno navedenih gradevina (najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice,
izgradenost, iskoristivost, i dr.).

Nadalje, PPUG-om se za predmetno podruc¢je omogucava i gradenje odredenih
gradevina javne i druStvene namjene, gradevina gospodarske namjene (poslovne
namjene i poslovno-stambenih gradevina) te gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene.

U obuhvatu Plana predvidena je mogucnost gradnje obiteljskih kuca (slobodnostojecih,
dvojnih ili u nizu) i viSestambenih zgrada, s mogu¢nos¢u smjestaja pratecih sadrzaja
drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na okolis. Takoder
se unutar prethodno navedenih zgrada omogucuje pruzanje ugostiteljske usluge,
odnosno usluge smjestaja u domacinstvu prema posebnim propisima.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na
demografske i1 gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

RjeSenja Plana predstavljaju konsolidaciju i komunalno opremanje obuhvata.
Programska polazista Plana odredena su:
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a) karakteristikama planirane izgradnje

b) postojec¢im stanjem u obuhvatu Plana

¢) programskim polaziStima iz prostornih planova Sireg podrucja.

Buduc¢i obuhvat predstavlja neizgradeni i neuredeni prostor unutar kojeg se planskim

rjeSenjima stvaraju preduvjeti za razvoj kvalitetne i odrzive izgradnje te konsolidirane
prostorne strukture stambene namjene.

2. Ciljevi prostornog uredenja
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog ili gradskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

Cilj prostornog uredenja gradskog znacaja u smislu demografskog razvoja potrebno je
promatrati na nacin da Ce realizacija, odnosno, implementacija rjeSenja Plana indirektno
utjecati na demografski razvoj Grada, odnosno predmetnog naselja Crikvenica, jer ¢e
realizacija stambenih sadrzaja unutar obuhvata Plana doprinijeti pozitivnom
demografskom razvoju. Nadalje, omogucavanje realizacija manjih poslovnih sadrzaja
unutar gradevina stambene namjene ¢e omoguciti rast broja radnih mjesta te tako
indirektno imati utjecaja na demografski razvoj.

Realizacija ovoga Plana doprinijet ¢e obnovi i dugoro¢nom razvoju podrucja, ozivjet ¢e
1 optimalno aktivirati komparativne vrijednosti i prednosti prostora.

2.1.2. Odabir prostorne 1 gospodarske strukture

Osnovni pokazatelji prostorne i gospodarske strukture utvrdeni su PPUG-om gdje su
odredene osnovne smjernice i uvjeti uredenja, te kapacitiranja predmetnog podrucja.

Sukladno navedenim smjernicama i uvjetima, Planom su utvrdeni detaljniji uvjeti nove
izgradnje 1 uredenja prostora.

Detaljniji uvjeti rjeSenja sukladni su takoder ciljevima PPUG-a u smislu odrzivog
razvitka Grada kroz:

- kvalitetniju prometnu integraciju prostora

- ocuvanje prirodnih kvaliteta prostora, uz unapredenje postojecih vrijednosti obuhvata,
te ostalih odrednica utvrdenih PPUG-om.
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2.1.3. Prometna 1 komunalna infrastruktura
Na predmetnom podrucju obuhvata ne postoji komunalna infrastrukturna mreza. Uz
sjeverozapadnu granicu obuhvata prolazi nerazvrstana prometnica koja omogucava vezu

s ostatkom podrucja naselja Crikvenica.

Sukladno ciljevima PPUG-a potrebno je razviti prometnu i komunalnu infrastrukturnu
mrezu unutar obuhvata Plana u skladu sa suvremenim potrebama i tehnologijama.

Razvijaju¢i novu prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu omogucuje se odrzivi
razvoj predmetnog podrucja uz bolju integraciju s ostalim dijelom naselja Crikvenica.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti podrucja

Prostorne posebnosti obuhvata Plana proizlaze iz potrebe planskog uklapanja planirane
izgradnje u krajolik.

Bitno je naglasiti kako prostor nije devastiran neprimjerenom gradnjom, a potencijal
podrucja nalazi se u neuredenim neizgradenim povr§inama, te se upravo njihovim
planskim uredenjem i izgradnjom omogucuje potenciranje posebnosti obuhvata. Uvjeti
uredenja i gradnje neizgradenih povrSina, Planom su formulirani u smjeru zastite i

podizanja kvalitete.

Sukladno ciljevima PPUG-a, Plan odreduje okvir o¢uvanja i unapredenja kvalitete
predmetnog prostora uz uvazavanje njegovih prostorno-ekoloskih karakteristika.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja

2.2.1. Racionalno koriStenje 1 zaStita prostora u odnosu na
postojeci 1 planirani broj stanovnika, gustocu stanovanja, obiljezja
izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih 1
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Ciljevi Plana temeljeni su na racionalnom koriStenju predmetnog obuhvata uz
mogucénost nove izgradnje, te uredenja prometnih povrsina.

Osnovni ciljevi prostornog uredenja su:
a) utvrditi nacin urbanizacije u vidu nove gradnje u obuhvatu

b) utvrditi razgrani¢enja prometne povrsine u obuhvatu
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¢) utvrditi mjere zastite okoliSa, a kako bi se ostvarile ambijentalne 1 prirodne cjeline u
obuhvatu Plana

d) utvrditi uvjete uredenja i koriStenja povrSina i gradevina.

Prostor obuhvata treba sagledati kao uskladenu oblikovnu i funkcionalnu cjelinu, a
rjeSenjima Plana potencirati njegovo bolje interno i1 eksterno povezivanje.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja 1 komunalne infrastrukture

Planom je, kako je ve¢ navedeno, ve¢im dijelom obuhvaéeno neizgradeno gradevinsko
podrucje naselja.

Sukladno navedenom, Planom ¢e biti utvrdeni uvjeti uredenje 1 gradnje kojima se
predmetni obuhvat sagledava kao uskladena oblikovna i funkcionalna cjelina. Planira se
izgradnja nove prometne i ostale komunalne infrastrukturne mreze.

Slijedom navedenog osnovni cilj unapredenja uredenja naselja i komunalne
infrastrukture je gradnja nove komunalne infrastrukture kako bi se zadovoljile potrebe
svih buducih korisnika u prostoru, te da se u sustav integriraju suvremeni principi 1
tehnologije.

RjeSenjima Plana maksimalno su uvazavane prirodne karakteristike prostora u
obuhvatu. Prostorna organizacija predmetnog podrucja i rjeSenje temeljeno na
neovisnim prostornim cjelinama, omogucuje neovisnu realizaciju pojedinih dijelova,
dok uvjeti uredenja otvorenih povr§ina omogucuju integraciju cjelokupnog obuhvata.

OBRAZLOZENJE | II - 8



URBANISTICKI PLAN UREDENIJA ,,SOPALJSKA 1-1” | PRIJEDLOG

3.  Plan prostornog uredenja

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja predmetnog podrucja uvjetovan je planovima viseg reda
(PPUG i PPZ), zakonskim okvirom, te ¢injenicom da je prostor ve¢im dijelom
neizgraden i1 neureden te nije priveden planiranoj namjeni.

S obzirom na relativno mali obuhvat Plana od priblizno 0,54 ha, te obaveze iz PPUG-a,
prostorno-plansko rjeSenje je koncipirano na nacin da je kroz obuhvat polozena
prometna povrSina na koju se vezu povrsine stambene namjene. Na povrSinama
stambene namjene planira se gradnja stambenih zgrada te se iznimno se na ovim
povrSinama omogucuje razgranic¢enje, gradnja i uredenje dodatnih prometnih 1 zastitnih
zelenih povrSina.

Pri planiranju prometne povrsine posebna je paznja posvecena ostvarivanju ujednacenih
potencijala povrsSina planiranih za smjestaj buduce izgradnje. Prometnu povrsinu
predstavlja prometnica mjesovitog kolno-pjeSackog rezima. Time se ostvaruje jedna od
osnovnih zadaca Plana: planiranje odgovarajuce prometne povrsine kojom se ostvaruje
pristup do prostornih cjelina, odnosno gradevnih Cestica koje je mogucée unutar njih
formirati sukladno uvjetima Plana.

Na temelju pretpostavljenih buduc¢ih zahvata u prostoru, a uz uvjete zadovoljavanja
propisanih urbanistickih parametra (izgradenosti, iskoristivosti i dr.) obuhvat plana
razgranicen je na prostorne cjeline. Obuhvat prostorne cjeline predstavlja prostorno-
funkcionalnu cjelinu unutar koje se akti gradenja za jedan ili viSe zahvata u prostoru
ishode sukladno urbanistickim parametrima — uvjetima gradnje 1 uredenja — odredenim
Planom.

Za obuhvate prostornih cjelina odredeni su urbanisticki parametri (uredenje povrsina,
smjestaj 1 gradnja gradevina 1 dr.) na povrSinama pojedine namjene. U okviru jedne
namjene utvrdena je jedna prostorna cjelina.

Slijedom prethodno navedenog:

a) na povrSinama stambene namjene (S) razgrani¢ene su prostorne cjeline: S.11S.2
b) na prometnoj povrsini razgranicena je prostorna cjelina PP.1.

Sve navedene prostorne cjeline predstavljaju novu gradnju.

Unutar pojedinih prostornih cjelina omogucuje se gradnja i uredenje zahvata kako

slijedi:
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a) unutar prostorne cjeline S.1 omogucuje se gradnja sadrzaja dopustenih na povrSinama
stambene namjene (S): obiteljske kuée (slobodnostojece), s najvise dvije stambene
jedinice te viSestambene zgrade (slobodnostojece), s najvise Cetiri stambene, odnosno
poslovne jedinice

b) unutar prostorne cjeline S.2 omogucuje se gradnja sadrzaja dopustenih na povrSinama
stambene namjene (S): obiteljske kuce (slobodnostojece ili u nizu), s najvise dvije
stambene jedinice te viSestambene zgrade (slobodnostojece), s najvise Cetiri stambene,
odnosno poslovne jedinice

¢) unutar prostorne cjeline PP.1 planira se gradnja i uredenje prometne povrsine — kolno-
pjesacke prometnice visokog stupnja uredenja u rezimu smirenog prometa, a u cilju
postizanja dominantno pjeSackog karaktera naselja.

Unutar obuhvata prostornih cjelina omogucuje se formiranje jedne ili viSe gradevnih
Cestica, odnosno obuhvata zahvata u prostoru. Primjenom uvjeta gradnje ovog plana na
gradevnoj Cestici mogu se, unutar ukupnih dopustenih parametara izgradenosti 1
iskoriStenosti Cestice, te ukoliko nije druk¢ije odredeno detaljnijim uvjetima Plana,
graditi sljedece gradevine koje ¢ine funkcionalnu cjelinu:

a) jedna osnovna zgrada

b) pomoc¢ne gradevine u funkciji osnovne zgrade.

3.2. Osnovna namjena prostora
Namjena povrsina Plana utvrdena je i ucrtana na kartografskim prikazima kako slijedi:
a) stambena namjena (S)

d) prometna povrsina.

3.2.1. PovrSine stambene namjene (S)

Na povrS§inama stambene namjene (S) utvrdenim ovim planom planira se gradnja
stambenih zgrada unutar kojih se omogucava smjestaj pratecih sadrzaja drugih namjena
koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na okolis. Iznimno se na ovim
povrSinama omogucuje razgranicenje, gradnja i uredenje dodatnih prometnih i zastitnih
zelenih povrSina.
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3.2.2. Prometna povrSina

Prometna povrsSina planirana je za gradnju i uredenje kolno-pjeSacke prometnice s
pripadaju¢om infrastrukturom. Prometnu mrezu ¢ini kolno-pjesacka prometnica koja je
utvrdena kao prostorna cjelina PP.1.

Prometnica u prostornoj cjelini PP.1 planirana je za dvosmjerni promet s dvije trake,
mjesovitog kolno-pjesackog rezima. Ovakav mjeSoviti profil omogucuje znacajnije
smirenje prometa primjereno za stambena podrucja.

Planirana je prometnica §irine najmanje 5,5 m za ostvarivanje neposrednog pristupa
gradevnih Cestica te se na taj nacin na temelju urbanistickog plana uredenja ostvaruju
uvjeti za prometno i komunalno opremanje predmetnog prostora te se ostvaruju uvjeti
za izdavanje akata za gradnju.

Putem utvrdene prometne mreZe ostvaruje se kolni i pjeSacki pristup do prostornih
cjelina. U poprecnom presjeku prometnica planirano je polaganje komunalne
infrastrukture. Planom je odredena ukupna Sirina profila prometnice te raspored
pojedinih povrSina unutar njega. Prilikom izrade projekata prometnice moguce je zbog
detaljnijih i1 to¢nijih podloga izvesti manje korekcije planiranog koridora.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nac¢in koristenja i
uredenja povrsina

Bilans namjene povrsina s udjelom pojedinih namjena u ukupnoj povrSini Plana dana je
u tablici 1, a sumarni bilans namjene povrs$ina prikazan je dodatno na grafu 1.

Tablica 1: Bilans namjene povrSina

Namjena povrSina Povrsina (ha) Udio (%)
Stambena namjena (S) 0,4736 88 %
Prometna povrsina 0,0636 12 %
UKUPNO 0,5372 100%
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Graf 1: Bilans namjene povr§ina

Prometna povrsina;
12%

Stambena namjena
(S); 88%

3.4. Elektroni¢ka komunikacijska mreza

Vodovi elektronicke komunikacijske mreze planirani su u pravilu unutar koridora
prometne povrsine, §to je ucrtano na kartografskom prikazu 2b: Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — Komunalna infrastrukturna mreza.

Novi elektronicki komunikacijski vodovi nepokretne 1 pokretne mreze u obuhvatu Plana
planirani su jednostrano u koridoru prometne povrSine. Novi elektronicki
komunikacijski vodovi planiraju se kao kabelska kanalizacija. Kabelska kanalizacija
mora biti tako dimenzionirana da dugoro¢no zadovolji potrebe razvoda i zastite
elektroni¢kih komunikacijskih kabela i kabelske televizije. Projektiranje i gradenje
vodova elektronicke komunikacijske infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih
zaStitnih mjera i postupaka propisanih za elektronicku komunikacijsku infrastrukturu.

Ostali detaljniji uvjeti gradnje i1 uredenja elektronicke komunikacijske mreze propisani
su Provedbenim odredbama.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
Vodovi komunalne infrastrukturne mreze planirani su u pravilu unutar koridora
prometne povrsine, §to je ucrtano na kartografskom prikazu 2b: Prometna, uli¢na i

komunalna infrastrukturna mreza — Komunalna infrastrukturna mreza.

Trase vodova, pozicije pripadajuc¢ih gradevina i uredaja prikazanih na kartografskim
prikazima Plana nacelne su i shematske karakteristike, te je moguca njihova korekcija
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kao 1 dopuna komunalne infrastrukturne mreze temeljem izrade detaljne projektne
dokumentacije.

Na kartografskim prikazima 2b: Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
komunalna infrastrukturna mreza i 4: Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000 oznacene
su povrsine s koje se ostvaruju prikljucci na komunalnu infrastrukturnu mrezu
gradevnih Cestica.

3.5.1. Elektroenergetika

Obuhvat Plana dio je elektroenergetske mreze Grada Crikvenice. Planom je predviden
0,4 kV vod u sklopu prostorne cjeline PP.1, a koji se spaja na postojec¢i 0,4 kV vod u
sklopu javne prometnice zapadno od obuhvata.

Ostali detaljniji uvjeti gradnje i uredenja elektronicke komunikacijske mreze propisani
su Provedbenim odredbama.

3.5.2. Vodoopskrba

Opskrba obuhvata Plana vodom planira se priklju¢enjem na vodoopskrbni sustav Grada
Crikvenice. Daljnjoj izgradnji moZze se pristupiti tek po osiguranju dostatnih koli¢ina
vode u vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog komunalnog
poduzeca. Prikljucenja gradevina na uli¢ne cjevovode i nacin o€itanja potro$nje vode
potrebno je projektirati u skladu s op¢im i tehnickim uvjetima nadlezne komunalne
sluzbe.

Ostali detaljniji uvjeti gradnje i uredenja vodoopskrbne mreze propisani su
Provedbenim odredbama.

3.5.3. Odvodnja otpadnih voda

U obuhvatu plana planira se razdjelni sustavi odvodnje kako slijedi:

a) sustav odvodnje oborinskih voda i

b) sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proc¢is¢avanjem, individualnim za svaku gradevnu Cesticu ili, ako se izvodi, centralnim

uredajem u sklopu prometne povrSine.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda u obuhvatu plana provodi se u skladu s odredbama
Zakona o vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, odnosno odgovaraju¢em
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posebnom propisu. Cjelokupni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda sa svim
priklju¢cima treba izvesti vodonepropusno.

Izradom projektne dokumentacije u postupku ishodenja odgovarajucih akata za
provedbu prostornog plana i/ili za provedbu zahvata u prostoru, potrebno je detaljno
razraditi odvodnju otpadnih voda sukladno odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima
nadleznih institucija.

Ostali detaljniji uvjeti gradnje i uredenja sustava odvodnje otpadnih voda propisani su
Provedbenim odredbama.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite povrSina

3.6.1. Uvjeti i naCin gradnje

Uvjeti 1 nacin gradnje propisani su Planom za svaku pojedinac¢nu prostornu cjelinu
ovisno o namjeni povrsina i poloZaju unutar obuhvata.

Na povrS§inama stambene namjene, unutar prostorne cjeline S.1 planira se gradnja
obiteljskih kuca (iskljucivo slobodnostoje¢ih) s najvise dvije stambene jedinice te
visestambenih zgrada (iskljucivo slobodnostojecih) s najvise Cetiri stambene, odnosno
poslovne jedinice.

Na povrSinama stambene namjene, unutar prostorne cjeline S.2 planira se gradnja
obiteljskih kuca s najviSe dvije stambene jedinice (slobodnostojecih ili u nizu) te
viSestambenih zgrada (isklju¢ivo slobodnostojecih) s najvise Cetiri stambene, odnosno
poslovne jedinice.

U obiteljskim ku¢ama se pri tom omogucava smjestaj prate¢ih sadrzaja drugih namjena
koje ne ometaju stanovanje i bez §tetnog su utjecaja na okoli§ (unutar trece jedinice -
poslovne), povrsine do najvise 20% gradevinske (bruto) povrsSine gradevine, dok se u
viSestambenim zgradama omogucava smjestaj prate¢ih sadrzaja drugih namjena koje ne
ometaju stanovanje 1 bez Stetnog su utjecaja na okolis, povrsine do najvise 30%
gradevinske (bruto) povrsine gradevine.

Za povrsine stambene namjene propisuju se veli¢ine gradevnih ¢estica ovisno o vrsti
zgrade 1 nacinu gradnje. Za samostojece obiteljske kuce je najmanja povrSina gradevne
Cestice ograni¢ena na 400 m?, a za obiteljske kuce u nizu na 300 m?, dok najveca
dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljskih kuca nije ogranicena.
Najmanja povrsina gradevne Cestice za viSestambenu zgradu se propisuje na 700 m?, a
najveca na 2000 m?.

U smislu smjestaja zgrada na gradevnoj Cestici, za prostorne cjeline S.1 1 S.2 Planom se
utvrduju uvjeti udaljenosti osnovne zgrade od susjednih gradevina i ¢estica na nacin da
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se u pravilu zgrada smjeSta na udaljenosti h/2 od susjedne vise gradevine te 4,0 m od
susjedne Cestice, te iznimno blize.

Koeficijenti izgradenosti 1 koeficijent iskoristivosti, kao i visina zgrada utvrden je
Planom za svaku prostornu cjelinu utvrdenu na povrSinama stambene namjene.
Navedeni parametri primjenjuju se na svaku pojedinacnu gradevnu Cesticu koja se
formira unutar prostorne cjeline.

Za prostorne cjeline S.1 1 S.2 Planom se utvrduju sljedece visine osnovne zgrade:

a) za obiteljske kuce: najveca dopustena visina iznosi 7,0 m, dok ukupna visina iznosi
do 10 m

b) za viSestambene zgrade: najveca dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina
iznosi do 13,0 m.

Sve zgrade mogu imati jednu podzemnu etazu. Iznimno, dopustaju se najviSe dvije
podzemne etaze u slucaju gradnje podzemne garaze kao dijela osnovne zgrade.

U visinu se ne uracunavaju zatvoreni dijelovi stubiSnih vertikala u funkciji izlaza na
ravni krov, ukljucivo i instalacija/kucica za kuéno dizalo, niti ku¢na instalacijska

oprema koja se postavlja na krov.

Za prostornu cjelinu S.1 Planom se utvrduje sljedeci najveci dopusteni koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice (kig):

a) za obiteljske kuce: 0,3
b) za visestambene zgrade: 0,2.

Za prostornu cjelinu S.1 Planom se utvrduju sljedece najmanje dopustene povrSine
tlocrtne projekcije zgrade:

a) za obiteljske kuce: 80,0 m?
d) za viSestambene zgrade: 100,0 m?.

Za prostornu cjelinu S.1 Planom se utvrduje sljedeci najveci dopusteni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis):

a) za obiteljske kuce: 1,2
b) za visestambene zgrade: 1,5.

Za prostornu cjelinu S.2 Planom se utvrduje sljedeci najve¢i dopusteni koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice (kig):
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a) za obiteljske kuce — slobodnostojece: 0,3
b) za obiteljske kuce - u nizu: 0,5
¢) za viSestambene zgrade: 0,2.

Za prostornu cjelinu S.2 Planom se utvrduju sljedece najmanje dopustene povrSine
tlocrtne projekcije zgrade:

a) za obiteljske kuce — slobodnostojece: 80,0 m?
b) za obiteljske kuce — u nizu: 50,0 m?
¢) za viSestambene zgrade: 100,0 m?.

Za prostornu cjelinu S.2 Planom se utvrduje sljedeci najveci dopusteni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis):

a) za obiteljske kuce — slobodnostojece: 1,2

b) za obiteljske ku¢e — u nizu: 2,0

¢) za viSestambene zgrade: 1,5.

Za svaku pojedinacnu prostornu cjelinu odredeno je nacelno mjesto prikljucenja na
prometnu povrsinu s koje se ostvaruje kolni i pjesacki prikljucak te prikljucak na ostalu

komunalnu infrastrukturu.

Na gradevnoj Cestici mogu se osim stambenih zgrada graditi pomoc¢ne gradevine u
funkciji osnovne zgrade.

Pomoc¢ne gradevine su: garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne
sjenice, ljetne kuhinje, zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m? i sl. 1 slicne gradevine za

potrebe osnovne zgrade.

Pomoc¢na gradevina moze biti namijenjena i smjeStaju prate¢ih sadrzaja drugih namjena
koje ne ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom

stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se 1 mogucénost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomoc¢ne gradevine grade se uz uvjet da:
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a) visina od najnize kote konac¢no zaravnatog terena nije visa od visine gradevine
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr$nog ruba vijenca gradevine. Kada
se grade na kat, najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavr$nog ruba vijenca

b) tlocrtna zauzetost pomoc¢nih gradevina nije veca od 30% ukupne bruto povrSine
gradevine osnovne namjene

(6) Najmanja udaljenost pomo¢nih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

a) ako se grade kao slobodnostojece gradevine mogu se graditi i do granice gradevne
Cestice

b) ako se grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne
gradevine biti odijeljene vatrootpornim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema
susjednoj gradevnoj Cestici

¢) ako se grade u nizu (odnosi se isklju¢ivo na garaze) moraju biti s dvije strane
prislonjene na susjedne gradevine i odijeljene vatrootpornim zidom, uz uvjet da se
odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj Cestici.

(7) Dopusta se gradnja garaze na manjoj udaljenosti od utvrdene stavkom 5. ovog
¢lanka, ukljuc¢ivo gradnju na granici gradevne Cestice prema prometnoj povrsini, s
otvorom prema istoj.

(8) Ako pomo¢ne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti
udaljene od te Cestice najmanje 4,0 m.

Uz prethodno navedene pomoc¢ne gradevine navedene mogu se graditi i uredivati
parterna i druga uredenja oslonjena na teren kako slijedi: staze, platoi, parkiralista,
stube, otvoreni bazeni, potporni i ogradni zidovi i sl.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja. Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim cesticama,
zabranjuje se gradnja podzida visih od 2,0 m. Iznimno, ako nema opasnosti od
naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa
najviSe tri kaskade visine po 1,5 m ili dvije kaskade visine po 1,8 m, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZenih kamenom.

Uli¢ne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije
kamena, zelenila 1 metala, visine najvise 1,2 m (mjereno od kote viSeg terena). Ograde
izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti viSe od 1,5 m (mjereno od kote viSeg terena).
Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozra¢no. Iznimno, u visini od najvise 0,9 m
ograda se izvodi kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke 1
slicnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u preostaloj visini
ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, zivice i slicnog materijala.
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Na uredenja Cestice definirana prethodnim stavcima ovog ¢lanka ne primjenjuju se
uvjeti udaljenosti odredeni ¢lankom 12. te se ista ne ura¢unavaju u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim 1 niskim zelenilom. Dio
gradevne Cestice prema prometnoj povrsini u pravilu se hortikulturno ureduje kao
travnjak ili cvjetnjak.

Prostor na gradevnoj Cestici ureduje se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okuc¢nice, postujuci funkcionalne 1 oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina vrsi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u stambene gradevine propisane
Planom moguca je pod istim uvjetima propisanim Planom za izgradnju novih stambenih
gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im
zakonitim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli¢ini gradevne Cestice.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u slucaju kada je gradevna cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju
u odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava
naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima
gradevine.

Postojece gradevine udaljene manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ali ne manje
od 1,0 m, mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih

elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove
gradevine.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih 1 kulturno-povijesnih cjelina 1
gradevina 1 ambijentalnih vrijednosti

Izradi Plana prethodio je postupak Ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okoli§
te je utvrdeno da za Plan nije potrebno provesti Stratesku procjenu utjecaja na okolis.

3.6.2.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

U obuhvatu Plana ne nalaze se zasti¢ena ni evidentirana podrucja kao ni pojedinacni
spomenici prirode u smislu posebnog zakona kojim se ureduje sustav zastite prirode.

Podru¢je obuhvata Plana ne nalazi se u obuhvatu podrucja ekoloske mreze.
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3.6.2.2. Mjere zastite kulturnih dobara

Unutar obuhvata Plana ne nalazi se niti jedno pojedinacno registrirano nepokretno
kulturno dobro niti registrirana kulturno-povijesna cjelina.

Predlaze se ocuvanje postojecih suhozidnih struktura koje omeduju Cestice.
3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

3.7.1. Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

Planom su odredeni kriteriji zaStite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, vode, te
zastitu od prekomjerne buke te mjere posebne zastite.

Prilikom ishodenja odgovarajucih akata za provedbu zahvata u prostoru potrebno je
izvrSiti neophodna geoloska i geotehnicka ispitivanja tla te temeljem rezultata izraditi
projektnu dokumentaciju.

S ciljem zastite tla za gradevne Cestice propisan je najmanji udio povrsine koju je
potrebno urediti kao zelenu, u potpunosti upojnu povrsinu.

S ciljem ¢uvanja i poboljsanja kvalitete vode cjelokupni sustav odvodnje otpadnih i
oborinskih voda gradit ¢e se tako da zadovoljava uvjete vodonepropusnosti prema
vazecoj normi.

S ciljem zaStite od buke gradevine ¢e se projektirati u skladu s odredbama posebnih
propisa.

3.7.2. Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreca

Osnovne mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih nesreca te ratnih opasnosti
sadrzane su u rjeSenjima ovog Plana (osnovnoj organizaciji gradevina, te uvjetima
njihove gradnje) dok su posebne mjere (sklanjanje ljudi, zastita od ruSenja, pozara i
potresa) poblize odreduju pri projektiranju gradevina, a u skladu s posebnim propisima
te ostalim uvjetima i smjernicama ovog Plana.

Prilikom gradnje, uredenja i koriStenja prostora predmetne lokacije potrebno je
predvidjeti i provesti sljedece mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti:

a) zastita od pozara i eksplozija:
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- prometna mreZa planirana je na nacin da omogucava pristup vatrogasnih vozila
planiranim gradevinama u obuhvatu te operativni rad vatrogasne tehnike

- prilikom projektiranja i gradnje potrebno je pridrzavati se pozitivnih propisa o zastiti
od pozara

- planirana je gradnja hidrantske mreze sukladno posebnim propisima
b) zastita od potresa:

- planirane gradevine moraju zadovoljiti uvjete propisane za podrucje intenziteta potresa
jacine VIII° MCS.

- do izrade detaljnije karte seizmickog rizika, projektiranje i gradenje gradevina mora se
provoditi sukladno postoje¢im podacima

- kada se gradnja planira uz podrucja ve¢ izgradenih objekata za koje postoji izradena
lokalna mikrorajonizacija, tada se ti podaci mogu rabiti za potrebe buduce gradnje

c¢) Uzbunjivanje, zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara i evakuacija:

- obveza ukljucivanja u jedinstveni sustav uzbunjivanja odreduje se za sve gradevine
unutar obuhvata koje koriste subjekti odredeni posebnim propisom kojim se regulira
postupak uzbunjivanja stanovnisStva

- ne planira se gradnja javnih sklonis$ta odnosno posebnih sklonista unutar gradevina

- evakuacija stanovniStva provodi se preko javnih prometnih povrSina unutar obuhvata
Plana.
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