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Stavljanje izvan snage DPU Haludovo (T1-1 Haludovo, R-6 Haludovo - obala, i R-1 Haludovo D izgradeni dio)

1 UVOD

Detaljni plan uredenja Haludovo (T1-1 Haludovo, R-6 Haludovo — obala i R-1 Haludovo — izgradeni dio) —
dalje u tekstu: DPU Haludovo donesen je 2006. godine, a Odluka o donoSenju objavljena je u SluZbenim
novinama Primorsko — goranske Zupanije br. 30/06 dana 26. srpnja 2006.

Plan je izmijenjen jednom, 2007. godine, pri ¢emu su smjestajni kapaciteti unutar obuhvata T1-1 Haludovo
uskladeni s planom videg reda. Ovaj ispravak objavljen je u Sluzbenim novinama Primorsko — goranske Zupanije
br. 02/07 dana 26. sije¢nja 2007. godine.

Od donoSenja DPU Haludovo do danas pro$lo je Sesnaest godina u kojem periodu se nije pristupilo
provedbi plana, odnosno, na temelju DPU Haludovo nije izdan niti jedan akt za provedbu plana ni gradevinska
dozvola.

Osim iz gore navedenog razloga, potreba provodenja postupka stavljanja izvan snage vaze¢eg DPU
Haludovo uzrokovana je lzmjenama i dopunama Prostornog plana Primorsko-goranske zupanije (Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije br. 32/13, 7/17-ispravak, 41/18 i 4/19-proc¢iSceni tekst) — dalje u tekstu
PPPGZ, kojim se, izmedu ostalog, mijenja naéin planiranja sportsko-rekreacijskih podrugja i uredenih plaza.

Nadalje, VII. Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Op¢ine Malinska — Dubas$nica — dalje u
tekstu: PPUO, ovaj plan uskladen je s PPPGZ. Predmetnim izmjenama i dopunama definirani su uvjeti gradnje
gradevina i uredenja povrSina sportsko-rekreacijske namjene i uredene plaze neposrednom provedbom PPUO
Malinska - Dubasnica. Za izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko - turistiCke namjene propisana je obaveza
dono$enja novog urbanistickog plana uredenja UPU Haludovo | (T1-1) te su definirane smjernice za njegovu
izradu.

Sukladno prethodno navedenom stvoreni su novi prostorno-planski preduvjeti za urbanu preobrazbu
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene kroz odredivanje uvjeta i nagina
gradnje novih sadrZaja unutar zone kao i rekonstrukcije postojeCih gradevina, te je vaze¢i DPU Haludovo
potrebno staviti izvan snage.

Postupak stavljanja izvan snage DPU Haludovo provodi se sukladno odredbama Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i Odluci Opéinskog vije¢a o pokretanju postupka stavljanja
izvan snage DPU Haludovo (Sluzbene novine Primorsko — goranske zupanije br. 29/22).
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2 POLAZISTA

Podrucje obuhvata DPU Haludovo koji se stavlja izvan snage odnosi se na izdvojeno gradevinsko
podruéje ugostiteljsko — turistiCke namjene T1-1 Haludovo te nekadadnja izdvojena gradevinska podrucja izvan
naselja sportsko-rekreacijske namjene — sportski centar R1-1 Haludovo i uredena plaZza R2-2 Haludovo (sukladno
Prostornom planu Primorsko-goranske zupanije, danas gradevinska zemljista izvan gradevinskog podrucja).

Zonu T1-1 ugostiteljsko — turisticke namjene danas predstavija izgraden prostor na kojem se nalazi
hotelski kompleks Haludovo, izgraden sedamdesetih godina pro$log stoljeéa, projektiran i osmisljen od autora
prof. emerit. Borisa Maga$a d.i.a. Nekadasnji hotelski kompleks Haludovo bio je u turistickom i arhitektonskom
smislu visoko vrednovan, te obogacen visokovrijednim zelenilom koje je hortikulturno osmisljeno i odrzavano.
Danasnje stanje gradevina vrlo je lo8e — veliki dio njih potpuno je devastiran, a ostatak je van uporabe te izloZen
stalnom propadanju.

Istoéno od turistickog kompleksa Haludovo, na povisenom terenu, izgradeno je 6 otvorenih tenis igralista s
prate¢om gradevinom (danas takoder izvan funkcije).

U prostoru izmedu smjestajnih kapaciteta i obale nalaze se plaZe, obalne Setnice i autohtono zelenilo u
funkciji rekreacije, odnosno boravka uz more. Plaze €ine uglavnom prirodne stijene, mjestimiéno dopunjene
betonskim povrsinama i kamenom, a prema jugu dio plaZe izveden je u dva nivoa. Obalno etalidte izvedeno je
djelomi¢no kao Setnica, a djelomi¢no su to povrsine za boravak uz more — platoi kruznog tlocrta.

Detaljnim planom uredenja utvrdene su smjemice za rekonstrukciju postojeéeg turistiCkog kompleksa
Haludovo, tj. smjernice za rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih sadrzaja unutar zone.

PolaziSta u izradi ovih izmjena i dopuna proizlaze iz:
- Odluke o pokretanju postupka stavljanja izvan snage DPU Haludovo i
- svih pristiglih zahtjeva javnopravnih tijela

21 ODLUKA O POKRETANJU POSTUPKA

Odlukom o pokretanju postupka stavljanja izvan snage, kao osnovni razlog za stavljanje DPU Haludovo
izvan snage naveden je postupak izrade i donoSenja VII. izmjena i dopuna PPUO Malinska — Dubasnica koji je u
vrijeme donoSenja Odluke bio u tijeku, a kojim Ce se planski regulirati podruéje unutar obuhvata vaze¢eg DPU
Haludovo.

Predmetnim izmjenama i dopunama definirani su uvjeti gradnje gradevina i uredenja povrsina sportsko-
rekreacijske namjene i uredene plaze neposrednom provedbom PPUO Malinska - Dubasnica.

Za izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko - turisticke namjene propisana je obaveza dono$enja
novog urbanistickog plana uredenja UPU Haludovo | (T1-1) te definirane smjernice za njegovu izradu.

Zbog toga, kao i €injenice da vazeci DPU nije u skladu s planovima viSeg reda i Sireg podrucja te stoga
nije provediv, potrebno ga je staviti izvan snage.
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2.2  ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA

U postupku stavljanja izvan snage DPU Haludovo traZit ¢e se sudjelovanje i podaci, planske smijernice i
drugi propisani dokumenti od sljedecih javnopravnih tijela:

1.

w

8.
9.
10.
1.

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica Republike Austrije 20,
10000 Zagreb,

Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Primorsko-goranska, Zrtava fagizma 3, 51000 Rijeka;
Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Riva 10, 51000 Rijeka,

Ministarstvo kulture i medija - Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci,
UZarska 26, 51000 Rijeka,

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije, Splitska 2/11, 51000
Rijeka,

Primorsko-goranska zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i zastitu okolisa PGZ, Ispostava Krk,
Krk, Trg bana J. Jelaci¢a 2,

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, R. Frange$a Mihanovica 9, 10110
Zagreb,

Zupanijska uprava za ceste Primorsko - goranske Zupanije, NikoleTesle 1X/9, 51000 Rijeka,
Hrvatske vode d.0.0. VGO za slivove sjevernog Jadrana, D. Sporera 3, 51000 Rijeka,

HEP ODS d.0.0., Elektroprimorje Rijeka, V. C. Emina 2, 51000 Rijeka,

Ponikve d.0.0.- RJ Vodovod i kanalizacija Krk, VrSanska bb, 51500 Krk,

Rok za o€itovanje, odnosno dostavu zahtjeva za izradu Plana, sukladno Zakonu o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), bio je 30 dana od dana dostave Odluke o izradi.

Oditovala su se dva javnopravna tijela:

1.
2.

HEP ODS d.o.0., Elektroprimorje Rijeka, V. C. Emina 2, 51000 Rijeka,
HAKOM, R. Frange$a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb,
i to na nacin da nemaju zahtjeva u ovom postupku.

Ostala pozvana javnopravna tijela nisu se oditovala. Sukladno Zakonu, ukoliko javnopravno tijelo ne
dostavi zahtjeve za izradu prostornog plana u odredenom roku, smatra se da zahtjeva nema.
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3 CILJEVI

Buduc¢i da DPU Haludovo, u periodu od svog dono$enja do danas, nije konzumiran, kao i zbog €injenice
da vide nije u skladu s prostornim planovima Sireg podruéja i viSe razine te promijenjenih potreba za vrstom
turisticke ponude, DPU ne pruZa primjereni planski okvir za revitalizaciju vrijednog turistiCkog i rekreacijskog
podrudja.

Stavljanje izvan snage DPU Haludovo ima za cilj cjelovito sagledavanje prostora i uskladenje buduceg
prostorno-planskog okvira s prostornim planovima Sireg podrucja i viSeg reda, zakonima, posebnim propisima,
izradenim sektorskim dokumentima te planskim opredjeljenjima nositelja izrade, na nacin da se omoguci
kvalitetan i odrziv razvoj podrucja unutar obuhvata vazeéeg DPU Haludovo te jasna i nedvojbena provedba
prostorno-planskih dokumenata.
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4  STAVLJANJE IZVAN SNAGE

41 OBRAZLOZENJE KONCEPTA VAZECEG DPU HALUDOVO

DPU Haludovo utvrdio je smjernice za rekonstrukciju postojeéeg turistickog kompleksa Haludovo, ;.
smjernice za rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih sadrzaja unutar zone. Podrucje obuhvata DPU Haludovo
obuhvaéa zonu T1-1 —ugostiteljsko — turisticka namjena iz skupine hoteli, izgradeni dio zone R-1 — sportsko —
rekreacijska namjena - i zonu R-6 Haludovo obala — sportsko — rekreacijska namjena.

Sastavni dio DPU Haludovo je idejno rjeSenje najveceg dijela zone T1-1 Haludovo, autora prof. emerit.
Borisa Maga$a d.i.a. Idejno rieSenje sadrzi rekonstrukciju i novu izgradnju u parametrima postojeceg odnosno
sruSenog i devastiranog Haludova. Kako transformacija postojee graditeljske strukture adekvatno (veé
tadadnjim) suvremenim shvacanjima i potrebama nije ekonomski opravdana, koncept je temeljen na temi
stvaranja jednog novog Haludova koje mora zadrzati vrijednosti i ekskluzivnost postojeceg kompleksa ostvarujuéi
ga u najsuvremenijem sadrzajnom, tehnoloSko funkcionalnom i arhitektonsko oblikovnom vidu.

Sukladno spomenutom idejnom projektu Hotel ,Palace” potpuno se rusi i zamjenjuje istim kompozicijskim
konceptom, dominirajuci centralni objekt i neposredno vezani boéni pavilion. Novi ,Tamaris projektiran je u vidu
terasastog objekta koji u mekoj liniji definira i vodi taj prostor prema plazi i prostoru hotela ,Marina“. Objekt hotela
,Marina“ projektiran u vidu dva medusobno povezana volumena koji tlocrtnim izmicanjem oblikuju i nagladavaju
obalni Sumski pojas. Posebnim zahtjevom investitora projektiran je na mjestu postojecih teniskih terena aqua-
centar s primarnim koristenjem u ljetnim danima. Postoje¢a arhitektonika Ribarskog sela ostaje nepromijenjena, a
unutradnja obrada nosit ¢e kvalitete visoke kategorizacije. Unutar cijelog kompleksa ne smiju se pojaviti parkirani
automobili pa ¢e svi garazni prostori biti ukopani da bi se na njihovom krovu nastavljala hortikulturna obrada
cjelovitog i bogatog haludovskog parka.

Gradevine planirane idejnim projektom su zadrZale jednaku poziciju i znagenje u hotelskom kompleksu.

Izvod iz DPU Haludovo — 3D model
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Unutar podruéja obuhvata DPU Haludovo teren je u padu od istoCne granice obuhvata prema obali mora,
te su planirane gradevine i sportska igralista locirani i dimenzionirani na nacin da se visinski uklapaju u terasastu
konfiguraciju terena ujednaCenog nagiba. Unutar obuhvata nalazi se postojeci hotelski kompleks Haludovo,
djelomi¢no devastiran i srusen. Detaljinim planom predvida se rekonstrukcija postojeéeg turistickog kompleksa
Haludovo, prema parametrima i polozaju postoje¢ih, odnosno srusenih gradevina.

Povrsina ugostiteljsko - turisticke namjene (T1-1):
Na povrsini ugostiteljsko — turistiCke namjene T1-1 DPU Haludovo predvida smjestaj sliedecih gradevina:

* Smjestajne gradevine:
- hotel Palace (nova izgradnja, 400 postelja),
- hotel Tamaris (nova izgradnja, 300 postelja)
- hotel Marina (nova izgradnja, 151 postelja),
- hotel Ribarsko selo (rekonstrukcija, 60 postelja),
- turisti¢ki apartmani Lavanda (postojeci, 240 postelja),
- vile (nova izgradnja i faksimilna rekonstrukcija, 49 postelja)

* Prateci sadrzaji:
- upravna zgrada (rekonstrukcija u gabaritu),
- Aqua-centar (nova gradnja),
- tehniéko - servisna gradevina (rekonstrukcija),
- tenis tereni — otvoreni 2 (postojeci),
- igraliSte za mali nogomet 1 (postojece),
- plazne gradevine 2 (postojece),
- plazna gradevina (nova gradnja),
- mini - golf (postojedi).

* Infrastrukturne gradevine:

Unutar povrsine T1-1 ugostiteljsko — turisticke namjene predvidena je rekonstrukcija i izgradnja kvalitetnih
gradevina ugostiteljsko — turistiCke namjene - hotela, kategorije 5 zvjezdica i turistickih apartmana Lavanda
kategorije 4 zvjezdice s prate¢im sadrzajima.

Ukupni planirani kapacitet cjelokupne zone ugostiteljsko — turisti¢ke namjene T1-1 iznosi 2080 postelja od
¢ega na hotele Palace, Tamaris, Marina, Ribarsko selo i vile otpada 1840 postelja, a na turisticke apartmane
Lavanda 240 postelja.

Povrsina sportsko - rekreacijske namjene - sportski centar (R-1)

Unutar povrSine sportsko - rekreacijske namjene (R-1) predviden je smjestaj sliedeCih gradevina i
sportskih terena:

* Sportski tereni:
- tenis tereni — otvoreni (20 terena) (postojeci i nova gradnja),
- tenis tereni — natkriveni privremenom laganom konstrukcijom (2 terena) (nova gradnja),
- tenis tereni — zatvoreni — (2 terena) sa prate¢im sadrZajima: ugostiteljstvo, sanitarije i
svlagionice (nova gradnja),
- golf - vjezbaliste za 13 igraca (nova gradnja).

10
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* Sportska igralidta za:
- mali nogomet 1,

- badminton 3,

- odbojka 2,

- bocaliste 1,

- stolni tenis 2 x 6 stolova.

* DjeCje igraliste

* Prateéi sadrzaj:

gradevina ugostiteljske namjene sa sanitarijama i svlagionicama uz golf vjezbaliste

(nova gradnja),
gradevina ugostiteliske namjene sa sanitarijama i svlagionicama uz djeéje igraliste i

sportska igraliSta (nova gradnja),
gradevine ugostiteljiske namjene sa sanitarijama i svlacionicama uz otvorene tenis

terene (2) (nova gradnja),

Povrsina sportsko - rekreacijske namjene -rekreacija, uredena plaza (R-6)

Unutar povrSine sportsko - rekreacijske namjene namijenjene rekreaciji i uredenoj plazi (R-6) predviden je

smjestaj sliedecih gradevina:
- plazna gradevina 1 (nova gradnja),
crpna stanica za morsku vodu (opskrba bazena) - 4 kom (nova gradnja).
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Izvod iz DPU Haludovo — karta 1. Detaljna namjena povrsina
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42 OBRAZLOZENJE RAZLOGA ZA STAVLJANJE IZVAN SNAGE DPU HALUDOVO

Prostornim planom Primorsko — goranske Zupanije (PPPGZ) izmijenjeni su uvjeti za planiranje prostora u
obuhvatu vaZeéeg DPU Haludovo — ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske namjene, uredene plaze i luke
nautickog turizma.

PPPGZ-om se odreduju podru¢ja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja u koje se smjestaju
razliCite vrste ugostiteljsko-turisti¢kin gradevina iz skupine hoteli (T1), turistiCka naselja (T2) i kampovi (T3). Za
svako takvo podrucje odreden je njegov polozaj, vrsta, maksimalna povrsina i smjeStajni kapacitet. lzdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko — turisticke namjene — Haludovo (Malinska) odredeno je kao
vrsta T1 ilili T2, maksimalne povrsine 17 ha i smjestajnog kapaciteta 2200 lezaja.

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene planiraju se iskljuéivo
PPPGZ-om. Gradevine sportsko-rekreacijske namjene u pravilu se trebaju graditi u naselju li izvan gradevinskih
podrucja, na gradevinskim zemljitima. Vaze¢im DPU Haludovo sportsko-rekreacijska namjena planirana je kao
izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja — sportski centar te posljediéno nije uskladeno s PPPGZ.

Sukladno PPPGZ, uredene plaze planiraju se kao komunalna namjena, unutar gradevinskog podrucja
naselja, unutar izdvojenog gradevinskog podruja izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene ili izvan
gradevinskog podru¢ja na gradevinskom zemljiStu. VaZze¢im DPU Haludovo uredena plaza planirana je kao
IGPIN sportsko-rekreacijske namjene te stoga nije u skladu s PPPGZ.

Luke otvorene za javni promet lokalnog znaéaja i luke posebne namjene — luke nautickog turizma u sklopu
ugostiteljsko-turisticke namjene planiraju se prostornim planom uredenja opcine i/ili grada.

Zakljuéno, DPU Haludovo nije u skladu s PPPGZ u dijelu sportsko-rekreacijske namjene i uredenih
plaza.

Y

A

J (RS / \
S\ <:’A\\\9 O g i \ ’V

lzvod iz PPPGZ - karta 1. Koristenje i namjena povrsina
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Stavljanje izvan snage DPU Haludovo (T1-1 Haludovo, R-6 Haludovo - obala, i R-1 Haludovo D izgradeni dio)

Prostorni plan uredenja Opéine Malinska-Dubasnica (PPUO), u svojim VII. Izmjenama i dopunama iz
2022. godine, uskladen je s PPPGZ te utoliko DPU Haludovo nije vi$e u skladu ni sa ovim planom, kao planom
Sireg podrucja i viSeg reda s kojim, prema &lanku 61. Zakona o prostornom uredenju, mora biti u skladu.

PPUO-om je prostor unutar obuhvata DPU Haludovo definiran kao:
e izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja (IGPIN) ugostiteljsko-turisticke namjene T1-1
Haludovo
o gradevinsko zemljiste (GZ) za sportsko-rekreacijsku namjenu R-1 Haludovo
o gradevinsko zemljiste (GZ) za komunalnu namjenu — uredena plaza UP-1 Haludovo
e privez u funkciji zone ugostiteljsko-turistiCcke namjene (Pt) Ribarsko selo.

Za IGPIN T1-1 Haludovo planirana je posredna provedba, odnosno izrada UPU Haludovo u &ijem
obuhvatu se nalazi i uredena plaza, privez i dio akvatorija.

Za GZ R-1 Haludovo i UP-1 Haludovo propisani su uvjeti gradnje za neposrednu provedbu. Buduéi UP-1
Haludovo nalazi unutar obuhvata UPU Haludovo, uvjeti gradnje za neposrednu provedbu PPUO-a bit Ce preuzeti
i ugradeni u odredbe UPU-a.
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Stavljanje izvan snage DPU Haludovo (T1-1 Haludovo, R-6 Haludovo - obala, i R-1 Haludovo D izgradeni dio)

U é&lanku 59. Odredbi za provedbu PPUO Malinska-DubaSnica odredene su smjernice za izradu UPU
IGPIN-a ugostiteljsko turisticke namjene.

Opcée smijernice za uredenje izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko -
turistiCke namjene su:

oblik i veli¢ina gradevne Cestice se ne uvjetuje smjernicama ovog Plana i odreduju se temeljem
plana nize razine neovisno od odredbi za neposrednu provedbu,

smjeStaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru
odreduje se uvjetima prostornog plana koji ¢e se izradivati temeljem obaveza i smjernica ovog
Plana,

oblikovanje gradevine mora biti u sukladno odredbama ovog Plana,

uredenje gradevne Cestice mora biti u sukladno odredbama ovog Plana i uvjetima prostornog
plana koji ¢e biti izraden temeljem ovih smjernica.

nadin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javno prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu: obavezno prikljuéenje na sustav javne odvodnje, te prema uvjetima
prostornog plana koji ¢e biti izraden temeljem njegovih smjernica.

Smijernice za podrucje T1-1 Haludovo:

za zonu T1-1 i dio zone sportsko - rekreacijske namjene R1-1 izraden je Detaljni plan uredenja
Haludovo (SN PGZ 30/06),

u sluaju stavljanja van snhage plana iz prethodne tocke, za ovo podrucje propisuje se izrada
urbanistickog plana uredenja za urbanu preobrazbu i uredenje prostora

sve ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar zone moraju ispuniti uvjete za kategoriju najmanje 4*
prema posebnim propisima

najveci dopusteni kapacitet zone iznosi 2200 postelja,

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3,

najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,8,

svaka gradevna Cestica u granicama obuhvata plana mora osigurati 40% povrSine pod zelenilom.

U clanku 68. PPUO-a dani su uvjeti za neposrednu provedbu za gradenje na gradevinskim
zemljistima za sportsko-rekreacijsku namjenu — R-1 Haludovo.

Gradevine na gradevinskom zemljistu za sportsko-rekreacijsku namjenu R-1 Haludovo grade se i ureduju
pod sliedecim uvjetima:
a) vrsta radova:

uredenje sportskih terena te gradnja pomoénih gradevina,
postojeci sportski tereni i gradevine mogu se zadrzati, odrZavati i rekonstruirati ili zamijeniti novima.

b) lokacija zahvata u prostoru:

gradevinsko zemljiste R-1 Haludovo u naselju Malinska

¢) namjena gradevina:

osnovna namjena je sportska, odnosno rekreacijska, mogu se graditi i uredivati tereni i igraliSta
sportsko — rekreacijske namjene (teniski tereni na otvorenom, golf viezbaliste, mali nogomet,
badmintom, odbojka, bocaliste, stolni tenis i sliéno), kao gradevine osnovne namjene,

gradevine drugih namjena koje su u funkciji osnovne sportsko rekreacijske namjene mogu se
graditi samo kao pomocne gradevine,

u pomocne gradevine mogu se smjestati svlacionice i sanitarije te razli€iti usluzni sadrzaji za:
provedbu razliCitih sportskih i rekreacijskih programa, iznajmljivanje i servisiranje opreme, pruzanje
ugostiteljskih i ostalih osobnih usluga i sli¢nih sadrzaja u funkciji osnovne namjene,
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Stavljanje izvan snage DPU Haludovo (T1-1 Haludovo, R-6 Haludovo - obala, i R-1 Haludovo D izgradeni dio)

- u sluzbi sportsko - rekreacijske namjene mogu se graditi i uredivati gradevine infrastrukturne
namjene i podzemne garaze,

- nisu dozvoljene namjene stanovanja ni smjestajnih turistickin sadrzaja,

d) veli¢ina gradevina:

- pomocéne gradevine mogu imati jednu podzemnu i jednu nadzemnu etazu,

- najveca visina pomoc¢nih gradevina iznosi 4,00 m,

- gradevinska (bruto) povrina pomoénih gradevina moZe biti 1% povrSine gradevinskog zemljidta
osnovne namjene, ali ne viSe od 200 m2,

e) uvjeti za oblikovanje gradevina:

- za oblikovanje gradevine dozvoljava se uporaba svih vrsta konstrukcijskih sistema, uz uvjet da
primijenjene vrste materijala moraju zadovoljavati kriterije primorske autohtonosti,

- vrsta krova nije odredena,

- najmanji dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 18°, a najveci 23°, za pokrov kosog krova dozvoljava
se uporaba opecnog i betonskog crijepa mediteranskog tipa te drugih suvremenih pokrova
sukladno oblikovanju gradevine,

f) oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- za gradevinsko zemljiSte R-1 Haludovo utvrduje se jedna gradevna Eestica

- sve gradevine grade se na jednoj gradevnoj Cestici Ciji oblik i veli¢ina odgovara povrsini
gradevinskog zemljiSta R-1 Haludovo prikazanoj na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja
- sjever,

g) smjestaj jedne ili vie gradevina na gradevnoj Cestici:

- najmanja dozvoljena udaljenost gradevina od granice gradevine Cestice iznosi 5,0 m,

h) uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkirali$nih povrsina

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice utvrdene za gradnju sportskih terena i pomoénih
gradevina prema uvjetima plana mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo (u koje
se ne ubrajaju povrsine sportskih terena),

- sva potrebna parkiraliSna mjesta potrebno je smjestiti na gradevnoj Cestici, na terenu ili podzemno,
u skladu s uvjetima iz poglavlja 5.1.1.2. Promet u mirovanju ovih Odredbi za provedbu.

i) uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti,

j) nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu:

nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih

infrastrukturnih sustava ovih Odredbi za provedbu,

k) mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu:

- tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda,
buka), sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina i 8. Mjere spre¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovih Odredbi
za provedbu,

) etapno gradenie ifili fazno gradenje gradevine:

- dopusta se etapno ili fazno gradenje sukladno odgovaraju¢em aktu za provedbu plana, uz uvjet da
faze izgradnje pratecih sadrZaja sportsko-rekreacijskoj namjeni proporcionalno prate faze izgradnje
gradevina osnovne namjene.

U clanku 68. PPUO-a dani su uvjeti za neposrednu provedbu za gradenje na gradevinskim
zemljistima za uredene plaze — UP-1 Haludovo.
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Stavljanje izvan snage DPU Haludovo (T1-1 Haludovo, R-6 Haludovo - obala, i R-1 Haludovo D izgradeni dio)

Ovim Planom odreduju se sljedeci uvjeti za koritenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju uredenih plaza:
a) vrsta radova:

odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece,

pod uredenjem plaza smatra se opremanje komunalnom infrastrukturom, gradnja pomoénih

gradevina u funkciji plaZe te izvodenie sljedeéih radova:

- CiScenje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcija i oplogenja,

- rekonstrukcija prijadnjeg stanja obalnog ruba,

- izgradnja kamenih potpornih zidova za zastitu od erozije, najveée dopustene visine do 1,5
m,

- izgradnja staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru,

- nanoSenje pijeska i 8ljunka na dijelovima plaZe (dohranjivanje), isklju¢ivo u svrhu odrzavanja
postojecih plaza, odnosno vraéanja u prvobitno stanje,

- oblaganje dijelova plaZe (suncalista) kamenim ploéama,

- izgradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacijska),

- krajobrazno uredenje,

- postavljanje tudeva, prenosivih kabina za presvlaCenje i osmatra€nica za nadzornika plaze,

- postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, suncobrani,
lezaljke, informativne ploée i sl.,

- postavljanje pontona za kupace i signalizacije u moru,

- izgradnja privezista, pasarela, muli¢a, sun¢alidta i sl. uz moguénost pomicanja obalne linije
prema moru,

u morskom dijelu plaZe potrebno je, zbog sigurnosnih razloga, razgraniiti dio za kupanje od ostalih

prate¢ih sadrzaja

s ciliem odrZavanja, unapredenja i zastite kupaliSta, omogucavaju se sljede¢i zahvati na uredenju

plaza/kupalista:

- renaturalizacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi vra¢anja u prirodno stanje
dijelova plaza koje su prethodnim zahvatima oStecene;

- sanacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi poboljSanja stanja plaza koje su
prethodnim zahvatima o$tecene;

- uredenje morfoloSki nepromijenjenih dijelova plaza - provodenje zahvata radi poboljSanja
mogucénosti koristenja dijelova plaZa na kojima prevladavaju prirodne strukture i oblici koji
dijelom moraju biti o€uvani.

b) lokacija zahvata u prostoru:

plaze se ureduju na gradevinskim zemljistima iz stavka (1), odredenim na kartografskom prikazu 4.
Gradevinska podrucja - sjever

¢) namjena gradevina:

osnovna namjena je komunalna namjena — uredena plaza,

pomocne gradevine u funkciji plaze su:

- sanitarne gradevine, kabine, tusevii sl.,

- naprave u funkciji zabave (tobogani, akvagani i sl.)

- ugostiteljske i trgovacke gradevine,

- priveziSta i sidriSta u funkciji plaze.

iznimno, na povrsini plaze UP-2 Kolonija, moguce je graditi deniveliranu pjeSacku vezu preko
javnih prometnih povrdina u svrhu povezivanja prate¢ih sadrzaja u sklopu turisticke ponude hotela.

d) veliCina gradevina:

ugostiteljske i ostale pomocne gradevine mogu imati najviSe jednu etazu, visinu do 4,00 m te
gradevinsku bruto povrsinu do 1% povrSine kopnenog dijela plaze, ali ne vise od 100 m2,
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Stavljanje izvan snage DPU Haludovo (T1-1 Haludovo, R-6 Haludovo - obala, i R-1 Haludovo D izgradeni dio)

sanitarni ¢vorovi i kabine za presvlaéenje mogu imati najviSe jednu etazu, visinu do 3,5 m uz

obaveznu izvedbu kosog krova i najvecéu tlocrtnu povrsinu od 15 m2,

e) uvjeti za oblikovanje gradevina:

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom, uz
upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

f) oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- najmanja povrsina gradevne Cestice u funkciji plaZe iznosi 600 m2,

- najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini gradevinskog zemljista utvrdenog za
uredenu plazu,

g) smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici:

- udaljenost pomoénih gradevina od obalne linije mora biti najmanje 15,0 m, a udaljenost od granica
susjednih Cestica najmanje 3,0 m,

- iznimno, na povrsini plaze UP-3 Malinska (Vruja), na k.¢. 34/8 i 34/2 k.o0. Bogovici, moguéa je,
neposrednom provedbom ovog Plana, izgradnja sanitarnog ¢vora i kabina za presvlacenje, tlocrtne
povrSine do 15 m?, visine prizemlja, uz obaveznu izvedbu kosog krova, s tim da je mogu¢ smjestaj
navedene gradevine i na udaljenosti manjoj od 15 metara od obale,

h) uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- gradevna Gestica uredene plaze uredivat ¢e se poStujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta,

i) uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti,

j) nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu:

- pristup do gradevne Cestice u funkciji plaZze mora biti osiguran s javne kolne povrsine,

- pristup s postojeceq ili planiranog obalnog puta nije dopusten,

- nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava ovih Odredbi za provedbu,

k) mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu:

- na uredenim plaZzama koje grani¢e s podrucjima prirodnih $ljun¢anih Zala, infrastruktura u sluzbi
prirodnih $ljun¢anih Zala moze se graditi izvan zone njihove zastite (na rubnim podrucjima uredenih
plaza),

- dozvoljava se odrZavanja postojecih obiljeZja uredenih plaza (dohranjivanje Zala, obnova
postoje¢ih betonskih ili kamenih podloga, oploCenja i sl.), ali nije dozvoljena nova gradnja ili
uredenje koje bi bitno utjecalo na prirodna obilieZja Sljun¢anih zala,

- tijekom izgradnje i pri koridtenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda,

buka), sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-

povijesnih cjelina i 8. Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovih Odredbi
za provedbu.

Clankom 90. PPUO-a definirani su uvjeti za planiranje privezista u funkciji ugostiteljsko-turisticke

namjene.

Izgradnja i rekonstrukcija privezista u funkciji zone ugostiteljsko — turisti¢ke namjene Haludovo moguca je
posrednom provedbom temeljem plana niZzeg reda (UPU Haludovo), na lokaciji Ribarsko selo, kapaciteta do 150

vezova.
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Zakljuéno, DPU Haludovo nije uskladen s PPPZ u dijelu sportsko-rekreacijske namjene i uredenih plaza, a
s PPUO Malinska-Dubasnica u dijelu privezista. Takoder, DPU-om je planirana luka otvorena za javni promet
lokalnog znacaja koja nije planirana PPUO-om.

Buduci da, prema Zakonu, prostorni plan nize razine mora biti u skladu s prostornim planom vise razine, a
prostorni plan uzeg podrucja mora biti u skladu s planom 3ireg podrucja iste razine, DPU u velikom dijelu svoje
povrsine nije provediv te ga je potrebno staviti izvan snage.

Prostor unutar obuhvata DPU Haludovo planski je reguliran PPUO-om, kroz neposrednu provedbu za
gradevinska zemljista za sportsko-rekreacijsku namjenu i uredenu plazu propisivanjem uvjeta gradnje, a kroz
posrednu provedbu za IGPIN ugostiteljsko-turisticke namjene i priveziSte u njegovoj sluzbi propisivanjem
smjernica za izradu novog UPU Haludovo koji ¢e biti u skladu s planom viSeg reda i Sireg podrucja.

18



