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SAZETAK ZA JAVNOST
IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA VELA FARSKA- ISTOK Il

1. POLAZISTA

Urbanisticki plan uredenja Vela Farska- istok Il (SI. gl. Opéine Nerezi$¢a br. 2/21) na snazi je od veljace 2021.
godine. lzvorni Plan je raden je na geodetskom situacijskom nacrtu stvarnog stanja iz veljace 2018. U
proteklom razdoblju doSlo je do homogenizacije katastarskih granica na predmetnom podrudju te je
neminovno doslo i do pomaka istih.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

U ¢lanku 76. propisano je:

” (l)

(2)

Prva faza provedbe ovog Plana za gradenje u neizgradenom dijelu obuhvata je ishodenje akata za
gradenje prometnice, kolni pristup. Obzirom da se ocjenjuje realnim ocekivati kako ce se do izgradnje
javnih infrastrukturnih sustava, tipa vodovoda i odvodnje otpadnih voda te elektri¢ne energije, koristiti
alternativni nacini rieSavanja predmetne problematike, u prvoj fazi realizacije ne propisuje se obveza
izgradnje objekta i uredaja javne komunalne infrastrukture.

Ishodenje akta za gradenje za pojedini zahvat provodi se prema projektnoj dokumentaciji, uz primjenu
uvjeta i smjernica odredenim ovim Planom, kao i prema posebnim uvjetima, misljenjima i
suglasnostima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.”

Izmedu ostalog, kao otegotna okolnost za provedbu Plana, u Odredbama za provodenje u ¢lanku 78 stoji:

,10.2. Parcelacija gradevinskog zemljista unutar obuhvata Plana

(1)

(2)

Clanak 78.
Parcelacija gradevinskog zemljista unutar obuhvata Plana moZe se provoditi samo u skladu s Planom
parcelacije prikazanim na kartografskim prikazima br. 4.B i 4.C, kojima su odredeni oblik i velicina
pojedinih gradevnih Cestica, odnosno zone pojedine namjene u mjerilu 1:1000.
Radi fleksibilnije prostorne organizacije gradevinskog zemljista unutar obuhvata Plana, omogucava se:

- formiranje jedne gradevne Cestice od vise gradevnih Cestica predvidenih Planom parcelacije;

- formiranje dviju gradevnih Cestica od jedne gradevne Cestice predvidene Planom parcelacije,
samo u slucaju kada obje novonastale gradevne Cestice imaju dovoljnu povrsinu za gradnju
stambene zgrade,

- iznimno, za potrebe gradnje uredaja infrastrukture (trafostanica, vodosprema, spremnik
otpada i sl.), uredenja javnih parkovnih povrsina i/ili djecjih igralista i drugih javnih sadrZaja u
funkciji naselja, moguce je formiranje gradevnih cestica manjih povrsina od onih predvidenih
Planom parcelacije.”

Temeljem navedenog nije moguée odstupanje od planom predvidene parcelacije sukladno kartografskim
prikazima br. 4.B i 4.C na nacin da parcelacija zemljista ima drugaciji oblik i povrSinu. Obzirom na gore
spomenute drugacije katastarske granice i provedenu homogenizaciju utvrdeno je da parcelacija na nacin
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opisan u ¢lanku 78. nije provediva, tim vise Sto UPU ne dopusta parcelaciju na drugaciji nacin temeljenu na
odredbama i tabli¢nim prikazima iz PPUO Nerezis¢a. Plan parcelacije dan UPU-om treba biti nacelan te je radi
provedbe istog nuzno omoguciti fleksibilnost prilikom odredivanja povrsSina i oblika gradevinskih Cestica, u
suprotnom, obzirom na prethodno navedeno, isti nije provediv.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Izrada izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Vela Farska- istok Il Odlukom o izradi fokusirana je
isklju¢ivo na tekstualni dio plana u kojem se korigiraju sporne odredbe te omogucava drugacija parcelacija
gradevnog zemljista. Intervencije obuhvacaju ¢lanke 76 i 78 na nacin da se u istima propisuje sljedece:

U ¢lanku 76. stavak ,,2“ mijenja se i glasi:

,»U koridoru prometnica odredenom ovim Planom formira se gradevinska Cestica prometnice, unutar koje se
osim planiranog poprec¢nog profila (kolnopjesacke povrsine) omogucava i izvedba pokosa/nasipa ili potpornog
zida ceste. Siri obuhvat zahvata prometnice koji nije obuhvacen gradevinskom &esticom ceste, tj. planiranim
koridorom, a nuzan je za njeno izvodenje, mozZe obuhvatiti i zemljiste u susjednoj namjeni. U slucaju da se
prilikom izrade detaljnije tehnicke dokumentacije na odgovarajucoj topografskoj podlozi detaljnijeg mjerila
opredijeli za optimalnije tehni¢ko rjeSenje mogudée su izmjene planiranog rjeSenja, $to se nece smatrati
izmjenom Plana.”

Dosadasnji stavak ,,2“ postaje stavak, 3.
Clanak 78. mijenja se i glasi:

»(1) Parcelacija gradevinskog zemljiSta unutar obuhvata Plana moZe se provoditi u skladu s Planom parcelacije
danom na kartografskim prikazima br. 4.B i 4.C gdje je odreden nacelni oblik i veli¢ina pojedinih gradevnih
Cestica, odnosno zone pojedine namjene, u mjerilu 1:1000. Ukoliko se prilikom izrade tehnicke dokumentacije
veée detaljnosti razrade (za ishodenje akata za gradenje) na preciznijoj geodetskoj podlozi opredijeli za
drugaciju parcelaciju gradevinskih Cestica njihov oblik i ve¢inu moguce je mijenjati sukladno tocci 4. odredbi za
provodenje, Sto se neée smatrati izmjenom Plana.

(2) Za potrebe gradnje: uredaja infrastrukture (trafostanica, vodosprema, spremnik otpada i sl.); kolnih,
kolnopjesackih i pjesackih povrsina; uredenja javnih parkovnih povrsina i/ili djecjih igralista i drugih javnih
sadrzaja u funkciji naselja, moguce je formiranje gradevnih ¢estica manjih povrsina.”

Ostali dijelovi plana ukljucujuci odredbe za provodenije i kartografske prikaze ostaju nepromijenjene.
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Napomena: Zbog objave u Odluci o donoSenju i Opcih odredbi Odredbe za provodenje pocinju
s ¢lankom br. 4.

Il. ODREDBE ZA PROVODENIJE PLANA

Clanak 4.
(1) U ¢lanku 76. stavak ,2“ mijenja se i glasi:

»U koridoru prometnica odredenom ovim Planom formira se gradevinska Cestica prometnice,
unutar koje se osim planiranog poprecnog profila (kolnopjesacke povrsine) omogucava i izvedba
pokosa/nasipa ili potpornog zida ceste. Siri obuhvat zahvata prometnice koji nije obuhvaéen
gradevinskom cesticom ceste, tj. planiranim koridorom, a nuZan je za njeno izvodenje, moze
obuhvatiti i zemljiSte u susjednoj namjeni. U slu¢aju da se prilikom izrade detaljnije tehnicke
dokumentacije na odgovarajucoj topografskoj podlozi detaljnijeg mjerila opredijeli za optimalnije
tehnicko rjeSenje moguce su izmjene planiranog rjeSenja, Sto se nece smatrati izmjenom Plana.”

(2) Dosadasnji stavak ,2“ postaje stavak ,3“.

Clanak 5.

(1) Clanak 78. mijenja se i glasi:

»(1) Parcelacija gradevinskog zemljista unutar obuhvata Plana moZe se provoditi u skladu s
Planom parcelacije danom na kartografskim prikazima br. 4.B i 4.C gdje je odreden nacelni
oblik i veli¢ina pojedinih gradevnih ¢estica, odnosno zone pojedine namjene, u mjerilu 1:1000.
Ukoliko se prilikom izrade tehnicke dokumentacije vece detaljnosti razrade (za ishodenje
akata za gradenje) na preciznijoj geodetskoj podlozi opredijeli za drugaciju parcelaciju
gradevinskih Cestica njihov oblik i ve¢inu moguce je mijenjati sukladno tocci 4. odredbi za
provodenje, Sto se nece smatrati izmjenom Plana.

(2) Za potrebe gradnje: uredaja infrastrukture (trafostanica, vodosprema, spremnik otpada i
sl.); kolnih, kolnopjesackih i pjesackih povrsina; uredenja javnih parkovnih povrsina i/ili djecjih
igralista i drugih javnih sadrzaja u funkciji naselja, moguce je formiranje gradevnih Cestica
manjih povrsina.”
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I. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

Urbanisti¢ki plan uredenja Vela Farska- istok Il (SI. gl. Opéine Nerezi$¢a br. 2/21) na snazi je od veljace 2021.
godine. lzvorni Plan je raden je na geodetskom situacijskom nacrtu stvarnog stanja iz veljace 2018. U
proteklom razdoblju dosSlo je do homogenizacije katastarskih granica na predmetnom podrudju te je
neminovno doslo i do pomaka istih.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA
Izmedu ostalog, kao otegotna okolnost za provedbu Plana, u Odredbama za provodenje u ¢lanku 78 stoji:
,10.2. Parcelacija gradevinskog zemljista unutar obuhvata Plana

Clanak 78.

(1) Parcelacija gradevinskog zemljista unutar obuhvata Plana moZe se provoditi samo u skladu s Planom
parcelacije prikazanim na kartografskim prikazima br. 4.B i 4.C, kojima su odredeni oblik i veli¢ina
pojedinih gradevnih Cestica, odnosno zone pojedine namjene u mjerilu 1:1000.

(2) Radi fleksibilnije prostorne organizacije gradevinskog zemljista unutar obuhvata Plana, omogucava se:

- formiranje jedne gradevne Cestice od vise gradevnih Cestica predvidenih Planom parcelacije;

- formiranje dviju gradevnih Cestica od jedne gradevne Cestice predvidene Planom parcelacije,
samo u slucaju kada obje novonastale gradevne Cestice imaju dovolinu povrsinu za gradnju
stambene zgrade,

- iznimno, za potrebe gradnje uredaja infrastrukture (trafostanica, vodosprema, spremnik
otpada i sl.), uredenja javnih parkovnih povrsina i/ili djecjih igralista i drugih javnih sadrZaja u
funkciji naselja, moguce je formiranje gradevnih cCestica manjih povrsina od onih predvidenih
Planom parcelacije.”

Temeljem navedenog c¢lanka nije moguce odstupanje od planom predvidene parcelacije sukladno
kartografskim prikazima br. 4.B i 4.C na nacin da parcelacija zemljista ima drugaciji oblik i povrsinu. Obzirom na
gore spomenute drugacije katastarske granice i provedenu homogenizaciju utvrdeno je da parcelacija na nacin
opisan u ¢lanku 78. nije provediva, tim viSe Sto UPU ne dopusta parcelaciju na drugaciji nacin temeljenu na
odredbama i tabli¢nim prikazima iz PPUO NerezZis¢a. Plan parcelacije dan UPU-om treba biti nacelan te je radi
provedbe istog nuzno omoguciti fleksibilnost prilikom odredivanja povrsina i oblika gradevinskih Cestica, u
suprotnom, obzirom na prethodno navedeno, isti nije provediv.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Izrada izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Vela Farska- istok Il Odlukom o izradi fokusirana je
iskljuc¢ivo na tekstualni dio plana u kojem se korigiraju sporne odredbe te omogucava drugacija parcelacija
gradevnog zemljista. Intervencije obuhvacaju ¢lanke 76 i 78 na nacin da se u istima propisuje sljedece:

U ¢lanku 76. stavak ,,2“ mijenja se i glasi:

,»U koridoru prometnica odredenom ovim Planom formira se gradevinska Cestica prometnice, unutar koje se
osim planiranog poprec¢nog profila (kolnopjesacke povrsine) omogucava i izvedba pokosa/nasipa ili potpornog
zida ceste. Siri obuhvat zahvata prometnice koji nije obuhvaéen gradevinskom ¢esticom ceste, tj. planiranim
koridorom, a nuzan je za njeno izvodenje, mozZe obuhvatiti i zemljiste u susjednoj namjeni. U slucaju da se
prilikom izrade detaljnije tehnicke dokumentacije na odgovarajucoj topografskoj podlozi detaljnijeg mjerila
opredijeli za optimalnije tehni¢ko rjeSenje moguée su izmjene planiranog rjeSenja, Sto se nece smatrati
izmjenom Plana.”

Dosadasnji stavak ,,2“ postaje stavak,3”.
Clanak 78. mijenja se i glasi:

,»(1) Parcelacija gradevinskog zemljista unutar obuhvata Plana moZe se provoditi u skladu s Planom parcelacije
danom na kartografskim prikazima br. 4.B i 4.C gdje je odreden nacelni oblik i veli¢ina pojedinih gradevnih
Cestica, odnosno zone pojedine namjene, u mjerilu 1:1000. Ukoliko se prilikom izrade tehnicke dokumentacije
vece detaljnosti razrade (za ishodenje akata za gradenje) na preciznijoj geodetskoj podlozi opredijeli za
drugaciju parcelaciju gradevinskih Cestica njihov oblik i ve¢inu moguce je mijenjati sukladno tocci 4. odredbi za
provodenje, Sto se neée smatrati izmjenom Plana.

(2) Za potrebe gradnje: uredaja infrastrukture (trafostanica, vodosprema, spremnik otpada i sl.); kolnih,
kolnopjesackih i pjesackih povrsina; uredenja javnih parkovnih povrsina i/ili djecjih igralista i drugih javnih
sadrzaja u funkciji naselja, moguce je formiranje gradevnih cestica manjih povrsina.”

Ostali dijelovi plana ukljucujuéi odredbe za provodenije i kartografske prikaze ostaju nepromijenjene.
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