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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
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Zagreb, 16. studenog 2022.g.

Na temelju ¢l. 52. Zakona o sustavu drzavne uprave (,Narodne novine™ broj 66/19) i na
temelju ¢l. 4. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,.Narodne novine” broj 52/18)
ministar prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine donosi

ODLUKU
O NACINU 1 POSTUPKU PROVEDBE USMENE JAVNE DRAZBE PRILIKOM
RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA PUTEM JAVNOG NADMETANJA KOJE SE
PROVODI KAO JAVNI POZLY UPUCEN NEODREDENOM KRUGU OSOBA

L.

Ovom Odlukom propisuje se na¢in i postupak raspolaganja nekretninama putem javnog
nadmetanja koje se provodi kao javni poziv upucen neodredenom krugu osoba koje ¢e putem
usmene javne drazbe ostvariti interes za raspolaganje ponudenim nekretninama.

11.

Pojedini izrazi upotrijebljeni u ovoj Odluci imaju ova znacenja:

1. ministarstvo — ministarstvo nadlezno za poslove drzavne imovine

2. nekretnina - gradevinsko zemljidte i gradevine te posebni dijelovi nekretnine, na kojima je
Republika Hrvatska upisana kao vlasnik ili suvlasnik

3. povjerenstvo — osobe koje je ministar nadlezan za poslove drzavne imovine imenovao u
Povjerenstvo za provedbu javnog nadmetanja putem usmene javne drazbe sukladno ¢lanku
11. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravaih poslova raspolaganja nekretninama
u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuca suvlasnicke zajednice, zamjene,
davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih
prava u korist Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 95/18. — dalje u tekstu ,.Uredba™)
4. ponuditelj — osoba koja daje ponudu na usmenoj javnoj drazbi, a koja ispunjava sve uvjete
za sudjelovanje na usmenoj javnoj drazbi, odnosno zastupnik prethodno navedene osobe

5. pocetni iznos — poéetni iznos kupoprodajne cijene ili pocetni iznos ukupne naknade

6. zastupnik — osoba koja je ovlastena zastupati ponuditelja
7. raspolaganje — prodaja, najam, zakup, pravo gradenja, koncesija



I11.

Povjerenstvo iz tocke IL. ove Odluke obavlja poslove u postupku javnog nadmetanja putem
usmene javne drazbe, sastavlja zapisnik o provedenom javnom nadmetanju putem usmenc
javne drazbe te u istom zapisniku predlaze nadleznom tijelu donoSenje odgovarajuce odluke.

Lv.

(1) Na usmenoj javnoj drazbi nekretninama se raspolaze prema uvjetima odredenim Javnim
pozivom.

(2) Pocetni iznos iz to¢ke 1. ove odluke ne moZe biti manji od procijenjenog iznosa ovlaStene
osobe iz ¢lanka 3. Uredbe.

(3) Visina novéanog iznosa koji predstavlja drazbeni korak odreduje se u Odluci o pokretanju
postupka raspolaganja nekretninom putem usmene javne drazbe. Ponude se tijekom drazbe
mogu povisiti za vise drazbenih koraka.

V.

(1 Na usmenoj javnoj drazbi kao ponuditelji iz tocke II. ove Odluke mogu sudjelovati
samo osobe koje su prethodno ispunile sve uvjete odredene Javnim pozivom.

(2) Na usmenoj javnoj drazbi ponuditelje mogu zastupati zastupnici. Na zastupnike se na
odgovarajuéi na¢in primjenjuju odredbe Zakona o parni¢nom postupku (,,Narodne novine*,
53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123 08, 57/11,
148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22) kojima su uredeni instituti zakonskih zastupnika i
punomocnika.

(3) Punomoéi kojima fizicke ovlas¢uju zastupnike da ih zastupaju na usmenoj javnoj
drazbi moraju biti javnobiljeznicki ovjerene. Navedeno s¢ ne odnosi na punomoci dane
odvjetnicima.

VL

(1) Postupak javnog nadmetanja putem usmene javne drazbe je otvoren za javnost te sc isti
odrzava u pravilu u sjediStu ministarstva ili na drugom odgovaraju¢em mjestu koje ministar
odredi svojom odlukom.

(2) Postupak javnog nadmetanja putem usmene javne drazbe vodi predsjednik Povjerenstva.
(3) Postupak javnog nadmetanja putem usmene javne drazbe snimat ¢e se putem tonskog i
video zapisa i o istom postupku se vodi zapisnik u koji se unose svi podaci o nacinu 1 tijeku
usmene javne drazbe te isti zapisnik potpisuju predsjednik i ¢lanovi Povjerenstva.

(4) Snimanje javne drazbe od strane sudionika drazbe i tre¢ih osoba nije dozvoljeno.

(5) Javna drazba odrzat ¢e se i kada na drazbi sudjeluje samo jedan ponuditelj.

VIIL.

Nakon $to utvrdi da nema smetnji za odrzavanje postupka javnog nadmetanja putem usmene
javne drazbe, predsjednik Povjerenstva ¢e utvrditi da li su ispunjeni uvjeti ponuditelja za
sudjelovanjem u usmenoj javnoj drazbi, kao i postojanje drugih okolnosti koje su znacajne za
provodenje javne drazbe.



VIIL.

(1) Prije po¢etka usmene javne drazbe Povjerenstvo utvrduje broj pristiglih prijava za
sudjelovanje na usmenoj javnoj drazbi, sastavlja listu ponuditelja koji su ispunili uvjete da
sudjeluju kao ponuditelji na istoj drazbi. zapisni¢ki uzima podatke svih prijavitelja i utvrduje
njihov identitet, prisutnim osobama usmeno izlaze sam nacin i postupak odrzavanja usmene
javne drazbe te utvrduje redoslijed ponuditelja glede samog davanja ponuda.

(2) Redoslijed ponuditelja se utvrduje na nacin da je prvi ponuditelj u redoslijedu onaj
¢ija je prijava prva zaprimljena u Ministarstvo, drugi je onaj ¢ija je prijava druga po redu
zaprimljena i tako redom sve do posljednjeg prijavitelja. Redoslijed se utvrduje iz vremena
primitka ponude u Ministarstvo, a ako su dvije ili vise ponuda pristigle u isto vrijeme ili se iz
vremena primitka ne moze utvrditi redoslijed, redoslijed se utvrduje prema urudzbenom
broju.

(3) Ako Povjerenstvo utvrdi da netko od prisutnih prijavitelja ili zastupnika nije dokazao svoj
identitet putem valjanog identifikacijskog dokumenta, iskljucit ¢e ga iz sudjelovanja u
postupku javnog nadmetanja putem usmene javne drazbe.

1X.

() Predsjednik Povjerenstva zapocinje postupak javne drazbe na na¢in da usmeno
objavljuje pocetni iznos iz tocke 1. ove Odluke te poziva prvog ponuditelja prema utvrdenom
redoslijedu ponuditelja da se izjasni prihvaca li pocetni iznos te zeli li povisiti svoju ponudu i
za koliko drazbenih koraka.

(2) U sluéaju da prvi od ponuditelja prema utvrdenom redoslijedu ponuditelja ne prihvati
poetni iznos i ne povisi ponudu, pitanje iz stavka 1. ove toCke se ponavlja sljedecim
ponuditeljima prema utvidenom redoslijedu ponuditelja.

3) Nakon §to pocetni iznos prvi puta bude prihvacen ili nakon S$to prvi puta bude
povidena ponuda. svaki sljede¢i ponuditelj prema utvrdenom redoslijedu ponuditelja se pita
povisuje li ponudu i za koliko drazbenih koraka.

(4) Smatra se da su od daljnjcg sudjelovanja u javnoj drazbi odustali ponuditelji koji se ne
izjasne na nacin da prihvacaju pocetni iznos cijene ili ne povise ponudu kada po utvrdenom
redoslijedu ponuditelja bude njihov red da se izjasne.

(5) Predsjednik Povjerenstva ponavlja postupak iz stavka 3. ove tocke sve dok u
sudjelovanju u javnoj drazbi ne ostane samo jedan ponuditelj. Tog ponuditelja ¢e predsjednik
Povjerenstva tri puta pozvati da se izjasni ostaje li kod svoje konacne ponude.

(6) Drazba se zakljucuje ako se posljednji ponuditelj koji sudjeluje u nadmetanju tri puta
izjasni potvrdno.

(7) Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je posljednji povisio ponudu,
odnosno koji je ponudio najvisi iznos te koji je tri puta na poziv predsjednika Povjerenstva
potvrdio da ostaje kod svoje konacne odluke, uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete javnog
nadmetanja putem usmene javne drazbe.

(8)  Ako ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos odustane od ponude prije zakljucenja
drazbe, predsjednik Povjerenstva ¢e sve prisutne ponuditelje pitati zeli li netko ponuditi iznos
jednak ili visi od iznosa koji je bio zadnji ponuden. Ako se nitko od ponuditelja ne izjasni da
zeli ponuditi iznos jednak ili vi$i od iznosa koji je bio zadnji ponuden, predsjednik
Povjerenstva ¢e tri puta upitati ponuditelja koji je dao drugu najvisu ponudu ostaje li kod
svoje ponude te ¢e zakljuciti drazbu ako se taj ponuditelj tri puta izjasni da ostaje kod svoje
ponude.

(9) Drazba ¢e se zaklju¢iti i ako ponuditelj koji je dao drugu najvisu ponudu ne izjasni da
ostaje kod svoje ponude te ¢e u tom slucaju predsjednik Povjerenstva konstatirati da drazba
nije uspjela.



(10)  Predsjednik Povjerenstva ima pravo prekinuti usmenu javou drazbu ukoliko tijekom
iste ponuditelji naru$avaju red i disciplinu (galama, Setnja ili izlazak iz prostorije, ometanje
drugih ponuditelja i slicno).

X.

(1) Kad predsjednik Povjerenstva objavi da je usmena javna drazba zakljuCena, pozvat ce
prisutne da odmah izjave svoje prigovore na zapisnik, ako ith imaju.

(2) Prigovore na zakljucenu javnu drazbu mogu izjaviti samo osobe prisutne na javnoj drazbi
u svojstvu ponuditelja ili njihovi zastupnici ako su prisutni na javnoj drazbi.

(3) O izjavljenim prigovorima Povjerenstvo odlucuje naknadno, u roku osam dana od dana
zakljucenja javne drazbe, te ¢e odluka o istom biti sastavni dio zapisnika iz tocke VI. ovog
Pravilnika.

(4) U slu¢aju odustanka najpovoljnijeg ponuditelja nakon zakljucenja drazbe isti ponuditel;
gubi iznos uplacene jamcevine, te ¢e ministarstvo putem elektroniCke poSte pozvati slijedeceg
najpovoljnijeg ponuditelja da se u roku od 8 dana ocituje da li prihvaca ponudu
najpovoljnijeg ponuditelja koji je odustao od ponude te ce se, u slucaju prihvata ponude, isti
ponuditelj smatrati najpovoljnijim ponuditeljem.

XL

(1) Nakon donosenja Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i prodaji nekretnine,
ministarstvo ¢e ostalim ponuditeljima vratiti jam¢evine.

(2) Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude ili se u ostavljenom roku ne odazove
pozivu za sklapanje ugovora o kupoprodaji gubi pravo na povrat upla¢ene jaméevine.

XII.

Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u ime Republike Hrvatske sklopit ¢e
ministar nadlezan za poslove drZzavne imovine, osim ako odlukom Vlade Republike Hrvatske
nije drukcije odredeno, i to nakon pribavljenog pozitivnog misljenja nadleznog drzavnog
odvjetniStva.

X111

(1) Ova Odluka objavit ¢e se na mreznim stranicama Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva 1 drzavone imovine.
(2) Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
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