REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDEN.JA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 372-03/19-02/68
URBROJ: 531-09-01-02/01-21-13

Zagreb, 10. studeni 2021. godine

Na temelju ¢lanka 4. stavka 1., ¢lanka 9. stavka 2., Slanka 37. stavka 4. Zakona o upravljanju
drZavnom imovinom (,,Narodne novine®, br. 52/ 18.), ¢lanka 16. Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine®, br. 112/1 8.),
u vezi s ¢lankom 33., 34., 35., 36., 37. 1 38. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,,Narodne novine®, br. 125/11, 64/15.) i €lankom 2., 4., 5. 1 6. Uredbe o kupoprodaji poslovnog
prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine®, br. 137/12, 78/15.), te Odluke o
popisu poslovnih prostora u vlasnistvu/suvlasni$tvu Republike Hrvatske koji mogu biti
predmetom kupoprodaje sadadnjim zakupnicima ili sadaSnjim korisnicima, KLASA: 372-
01/19-01/50, URBROJ: 531-09-01-02/01-21-9, od dana 31. svibnja 2021. godine ministar
donosi

ODLUKU
o prodaji poslovnih prostora u Zagrebu, Ulica Antuna Nem¢iéa 2

L

Republika Hrvatska vlasnica je poslovnih prostora u Zagrebu, Ulica Antuna Nemcica 2,
oznaCenih kao 2. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2),
poslovni prostor u prizemlju zgrade Neméic¢eva ulica br. 2, povrs. 38,18 m* i podrumu, povrsine
71,29 m?, u sveukupnoj povrsini od 109,47 m?, s kojim je neodvojivo povezan odgovarajuéi
suvlasnicki dio cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi ostalih
suvlasnika i 3. Suvlasnic¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
poslovni prostor u prizemlju zgrade Neméiceva ulica br. 2, povrs. 107,04 m?, s kojim je
neodvojivo povezan odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele nekretnine koji je jednako velik kao i
suvlasnicki dijelovi ostalih suvlasnika, izgradenih na zk&.br. 6509, Stambena zgrada br. 2, Ulica
Antuna Nem¢ica i dvoriste, ukupne povrsine 318,00 m2, upisanih u zk.ul.br. 6950, k.o. Centar,
interne oznake PP3465 i PP3466.

I1.
Poslovne prostore iz to¢ke 1. ove Odluke koristi sada$nji zakupnik drustvo Ugostiteljstvo i
proizvodnja Zagrebacki plavi d.o.o. iz Zagreba, Fijanova 5, OIB: 09157055455, temeljem
Ugovora o zakupu poslovnog prostora 5902/2016, KLASA: 372-03/16-02/1 68, URBROJ: DN-
032-2016-7/ZM, sklopljenog sa Republikom Hrvatskom, Ministarstvom dr¥avne imovine
putem druStva DrZavne nekretnine d.o.0. iz Zagreba, dana 17. studenog 2016. godine, i
potvrdenog (solemniziranog) od strane Javnog biljeznika Vlaste Zajec iz Zagreba pod posl.br.:
OV-14306/16, dana 19. prosinca 2016. godine i OV-14329/16, dana 19. prosinca 2016. godine
1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora 5802/2016, KLASA: 372-03/16-02/167, URBROJ:
DN-032-2016-0007/ZM, sklopljenog sa Republikom Hrvatskom, Ministarstvom drZzavne
imovine putem drustva DrZavne nekretnine d.o.0. iz Zagreba, dana 17. studenog 2016. godine,
i potvrdenog (solemniziranog) od strane Javnog biljeznika Vlaste Zajec iz Zagreba pod



posl.br.: OV-14305/16, dana 19. prosinca 2016. godine i OV-14328/16, dana 19. prosinca 2016.
godine.

Sadasnji zakupnik drustvo Ugostiteljstvo i proizvodnja Zagreba¢ki plavi d.o.o. iz Zagreba,
Fijanova 5, OIB: 09157055455, poslovne prostore iz tocke L. ove Odluke koristi, bez prekida,
od 01. kolovoza 1967. godine temeljem Ugovora o zakupu poslovne prostorije sklopljenog sa
Gradskim stambenim poduze¢em ,,Zagreb I iz Zagreba, dana 15. kolovoza 1967. godine,
Ugovora o zakupu poslovne prostorije sklopljenog sa Stanoinvestom, OOUR Poslovnom
sluzbom stambenog fonda iz Zagreba, dana 12. svibnja 1976. godine te Ugovora o zakupu
poslovnog prostora, KLASA: 372-01/2006-06/2672, URBROJ: 251-14-22/206-07-9, od 9.
sije¢nja 2007. godine, potvrdenog od strane Javnog biljeZnika Zeljke Maroslavac iz Zagreba,
pod brojem OU-279/027, dana 31. sije¢nja 2007. godine i Ugovora o zakupu poslovnog
prostora, KLASA: 372-01/2006-06/2673, URBROIJ: 251-14-22/206-07-9, od 9. sije¢nja 2007.
godine, potvrdenog od strane Javnog biljeZnika Zeljke Maroslavac iz Zagreba, pod brojem OU-
277/027, dana 31. sije¢nja 2007. godine sa Gradom Zagrebom, a protiv istog se ne vodi
postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed opisanih poslovnih prostora.

Poslovni prostori iz totke 1. ove Odluke prodat ¢e se sadadnjem zakupniku drustvu
Ugostiteljstvo 1 proizvodnja Zagrebacki plavi d.o.o. iz Zagreba, Fijanova 5, OIB: 09157055455,
koje je za cijelo vrijeme koristenja poslovnih prostora placalo vlasniku poslovnih prostora
naknadu za koriStenje i sve troSkove koji proizlaze iz kori$tenja predmetnog prostora.

I11.

Kupoprodajna cijena poslovnog prostora opisanog u to¢ki I. ove Odluke kao etazno vlasni§tvo
(E-2) povrsine 109,47 m? utvrdena je u iznosu od 1.320.000,00 (slovima:
milijuntristodvadesettisuca) kuna, a poslovnog prostora opisanog kao etazno vlasnistvo (E-3)
povrs§ine 107,04 m? utvrdena je u iznosu od  1.390.000,00 (slovima:
milijuntristodevedesettisu¢a) kuna, temeljem procjembenog elaborata broj: TD: 047-PP-
NEM2-ZG-MIDIM/19, druStva Veridon d.o.o0. iz Zagreba, stalnog sudskog vjestaka iz podrudja
graditeljstva i procjene nekretnina, od 12. veljade 2019. godine, revidiranog od strane Sluzbe
za tehnicke poslove Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine.

U kupoprodajnu cijenu iz stavka I. ove toke uracunat ¢e se jaméevina u iznosu od 132.000,00
(slovima: stotridesetdvijetisuce) kuna za prostor opisan u tocki I. ove Odluke kao etaZno
vlasnidtvo (E-2) povriine 109,47 m? i jamdéevina u iznosu od 139.000,00 (slovima:
stotridesetdevettisuca) kuna za prostor opisan u to¢ki I. ove Odluke kao etazno vlasnistvo (E-
3) povriine 107,04 m?, uplaéene od strane sadasnjeg zakupnika drustva Ugostiteljstvo i
proizvodnja Zagrebacki plavi d.o.o. iz Zagreba, Fijanova 5, OIB: 09157055455, dana 21. srpnja
2021. godine.

Kupoprodajne cijene iz stavka I. ove to¢ke, umanjene za iznos jaméevina iz stavka II. ove tocke,
sada$nji zakupnik drustvo Ugostiteljstvo i proizvodnja Zagrebacki plavi d.o.o. iz Zagreba,
Fijanova 5, OIB: 09157055455, duZno je platiti u roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji.

IV.
Sa sadadnjim zakupnikom drustvom Ugostiteljstvo i proizvodnja Zagreba¢ki plavi d.o.o. iz
Zagreba, Fijanova 5, OIB: 09157055455, kao kupcem, sklopit ée se ugovor o kupoprodaji koji
¢e sadrZavati; odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10 (slovima: deset) godina od



dana sklapanja ugovora neée prodavati niti na drugi na¢in otuditi kupljene poslovne prostore te
da dopusta zabiljezbu zabrane otudenja u zemlji$noj knjizi, odredbu kojom Republika Hrvatska,
u slucaju da kupac prestane obavljati djelatnost u roku od 10 (slovima: deset) godina od dana
sklapanja ugovora, pridrZzava pravo nazadkupnje prodanih nekretnina po kupoprodajnoj cijeni
po kojoj su i prodane, zabiljeZbu zabrane otudenja poslovnih prostora za vrijeme od 10
(slovima: deset) godina od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji te zabiljezbu prava
nazadkupnje u korist Republike Hrvatske.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora opisanog u stavku I. ove Odluke bit ¢e potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku.

V.
Kupac poslovnih prostora iz tocke II. ove Odluke, osim kupoprodajne cijene, snosi i troSak
izrade procjembenog elaborata i energetskih certifikata te troSak potvrdivanja (solemnizacije)
ugovor o kupoprodaji kod javnog biljeznika.

VL ;
Ova Odluka, KLLASA: 372-03/19-02/68, URBROJ: 531-09-01-02/01-21-13, od 10. studenog
2021. godine, stupa na snagu danom donoSenja.

B Y/ Darko Horvat |

Dostaviti:
1. Uprava za upravljanje i raspolaganje nekretninama
2. pismohrana-ovdje



