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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENIJA,
GRADITELJSTVA I DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 940-06/16-10/225
URBROJ: 531-09-1-3-2/8-23-103
Zagreb, 20. listopada 2023.

Na temelju &lanka 35. stavak 4. Zakona o ustrojstvu i djelokrugu tijela drzavne uprave
(,,Narodne novine*, br. 85/20. i 21/23.), ¢lanka 4. stavka 1., ¢lanka 37. stavka 4., ¢lanka 9.
stavka 2. i ¢lanka 41. podstavka 3. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne
novine* br. 52/18.), upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine*, br. 52/18.), ministar
donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnine u k.o. Oprtalj

I.
Republika Hrvatska, prodat ¢e druStvu NASA FARMA d.o.0., OIB: 95174099546, Oprtalj,
Golubiéi, Ravnica 8, Gesticu zemljista, nekretninu oznaéenu kao zk.¢.br. 10252, dvoriste, kuca
i pomoéna zgrada, ukupne povrSine 929 m?, upisanu u zk.ul.br. 2526, k.o. Oprtalj i Cesticu
zemljista, nekretninu oznalenu kao zk.C.br. 10254, dvoriste, povrsine 369 m?, upisanu u
zk.ul.br. 2540, k.o. Oprtalj, obje upisane u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Pazinu,
ZemljidnoknjiZni odjel Buje.

Za dovrienu rekonstruiranu samostojeéu zahtjevnu stambenu zgradu izgradenu na ké.br. 979
zgr i k&.br. 10254, k.o. Oprtalj te za dovrSenu samostoje¢u pomocnu zgradu gospodarske
namjene izgradenu na k&.br. 10252 i k&.br. 10254, k.o. Oprtalj, kupac je ishodio RjeSenje o
izvedenom stanju, KLASA: UP/I-361-05/13-06/16439, URBROJ: 2163/1-18-01/3-14-14, od
26. veljage 2014. godine, od strane Upravnog odjela za decentralizaciju, lokalnu i podruénu
(regionalnu) samoupravu, prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije, Odsjek za prostorno
uredenje i gradnju Buje.

Za prethodno navedene objekte kupac je takoder ishodio RjeSenje o utvrdivanju gradevne
testice, KLASA: UP/I-350-05/15-05/000075, URBROJ: 2163-1-18-01/1-15-0006, od dana 10.
lipnja 2015. godine i RjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice, KLASAL: UP/1-350-05/15-
05000076, URBROJ: 2163-1-18-01/1-15-0006, od dana 10. lipnja 2015. godine, od strane
Upravnog odjela za decentralizaciju, lokalnu i podru¢nu (regionalnu) samoupravu, prostorno
uredenje i gradnju Istarske Zupanije, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Buje.

1I.
Ukupna kupoprodajna cijena nekretnina opisanih u tocki I. ove Odluke, iznosi 83.100,00 EUR
(slovima: osamdesetritisucestoeura), §to odgovara iznosu od 626.116,95 HRK prema fiksnom
te¢aju konverzije: 7,53450 HRK.



II1.

Kupac nekretnina iz tocke I. ove Odluke, osim kupoprodajne cijene, snosi i troSak procjene
trzigne vrijednosti nekretnina, sukladno procjembenom elaboratu, broj: P-147/2018, koji je
izradilo drustvo VIRTUS PROJEKT d.o0.0., Rijeka, Crné&iceva 1, od dana 15. listopada 2018.
godine, u iznosu od 423,05 EUR (slovima: Cetiristodvadesettrieuraipetcenta), odnosno
3.187,50 HRK (Fiksni te¢aj konverzije: 1 eur=7,53450 kuna) te troSak procjene trZiSne
vrijednosti nekretnina, sukladno procjembenom elaboratu, broj: P-04/2022, koji je izradilo
drudtvo VIRTUS PROJEKT d.o.0., Rijeka, Crnéiceva 1, od dana 11. sije¢nja 2022. godine, u
iznosu od 632,09 EUR (slovima: estotridesetdvaeuraidevetcenta), a $to odgovara iznosu od
4.762,50 HRK prema fiksnom te¢aju konverzije 7,53450 HRK.

IV.

Otevidom nekretnina koje su predmetom prodaje, obavljenim dana 21. srpnja 2020. godine,
utvrdeno je da druitvo NASA FARMA d.o.0., Oprtalj, koristi nekretnine koje su predmetom
prodaje te je stoga drustvo NASA FARMA d.o.o., Oprtalj prethodno platilo naknadu za
koristenje predmetnih nekretnina iz togke L. ove Odluke do dana 27. studenoga 2020. godine
u iznosu od 21.251,87 EUR ( slovima: dvadesetjednatisuéadvjestopedesetjedaneur
jiosamdesetsedamcenta), a $to odgovara iznosu od 160.122,20 HRK prema fiksnom tecaju
konverzije: 7,53450 HRK te je duzno u roku od osam dana, od dana zaprimanja ove Odluke
platiti naknadu za koristenje nekretnina iz to¢ke I. ove Odluke od dana 27. studenoga 2020.
godine u iznosu od 14.800,00 EUR (slovima: detrnaesttisu¢aosamstoeura), a Sto odgovara
iznosu od 111.510,60 HRK prema fiksnom teaju konverzije 7,53450 HRK, obracunatu
sukladno trzignoj vrijednosti nekretnina utvrdenoj Procjembenim elaboratom, broj: P-04/2022,
koji je izradilo drustvo VIRTUS PROJEKT d.o.0., Rijeka, Crni¢eva 1, od dana 11. sijecnja
2022. godine, koji je potvrdila Sluzba za tehni¢ke poslove ovog Ministarstva i to uplatom na
#iro ratun DrZavnog proraduna broj: IBAN: HR1210010051863000160, model 64, poziv na
broj: 5541-47061-OIB UPLATITELJA, a Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
dr¥avne imovine obvezuje se dostaviti potvrdu o uplati odmah po izvr$enom placanju, nakon
ega Ge se pristupiti sklapanju ugovora o kupoprodaji.

Utvrduje se da je druStvo NASA FARMA d.o.0., OIB: 95174099546, Oprtalj, Golubi¢i,
Ravnica 8, dana 13. srpnja 2021. godine, sukladno Obra¢unu Hrvatskih $uma d.o.o., Zagreb,
KLASA: DIR/20-01/2329, URBROJ: 00-02-03/05-20-04, od dana 8. svibnja 2020. godine
izvriilo uplatu iznosa od 48,97 eur (slovima: tetrdesetosameuraidevedesetsedamcenta), a $to
odgovara iznosu od 369,00 kuna prema fiksnom te¢aju konverzije 7,53450 HRK, na ime
naknade za izdvajanje $uma i/ili sumskog zemljiita na nekretnini oznacenoj kao ké.br. 10254,
k.o. Oprtalj.

V.

Predmetnim o¢evidom utvrdeno je da drustvo NASA FARMA d.o.o., Oprtalj, koristi i
nekretnine oznadene kao zk.&.br. 10255 i kao zk.&.br. 10256, obje k.o. Oprtalj, upisane kao
vlasni§tvo Republike Hrvatske, za koje je druStvo NASA FARMA d.o.0., Oprtalj kod
Ministarstva poljoprivrede kao nadleznog tijela za raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem,
zatrazilo rje$avanje imovinskopravnih odnosa, time da je pristup istima mogu¢ samo prelaskom
preko nekretnina oznadenih kao zk.8.br. 10252 i kao zk.¢.br. 10254, obje k.o. Oprtalj koje su
predmetom prodaje.

Nastavno na prethodno utvrdenje iz ove tofke i sukladno o¢itovanju Ministarstva
poljoprivrede, KLASA: 940-01/20-01/28, URBROJ: 525-07/0180-20-6, od dana 17. studenoga
2020. godine, obvezuje se drustvo NASA FARMA d.o.0., Oprtalj osnovati pravo sluznosti puta



na nekretninama koje su predmet prodaje oznaenima kao zk.¢.br. 10252 i zk.C.br. 10254, obje
k.o. Oprtalj kao posluznim nekretninama za korist nekretnina oznadenih kao zk.&.br. 10255 i
zk.&.br. 10256, obje k.o. Oprtalj kao povlasnih nekretnina.

VL
S drustvom NASA FARMA d.o.0., Oprtalj, sklopit ée se ugovor o kupoprodaji temeljem kojeg
ée se kupac obvezati na isplatu kupoprodajne cijene iz tocke II. ove Odluke i naknada iz tocke
TTI. ove Odluke u roku od 30 (slovima; trideset) dana, od dana sklapanja kupoprodajnog
ugovora.

U ugovor o kupoprodaji unijet ée se i odredba da se nekretnine iz tocke I. ove Odluke prodaju
u videnom stanju i da prodavatelj nije odgovoran za bilo kakve naknadno utvrdene pravne i/ili
materijalne nedostatke, niti moZe snositi bilo kakvu Stetu s tog osnova.

VII.
Stupanjem na snagu ove Odluke, stavlja se van snage Odluka Ministarstva prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA: 940-06/16-10/225, 53 1-09-01-03/01-21-76
od dana 03. svibnja 2021. godine.

VIIL
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

POTPREDSJEDNIK VLADE
I MINISTAR :

Dostaviti:
- NASA FARMA d.o.0., Golubi¢i, Ravnica 8, 52460 Oprtalj
- pismohrana, ovdje




