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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 940-01/22-03/528
URBROJ: 531-09-01-02/01-22-2

U Zagrebu, dana 15. lipnja 2022. godine

Na temelju ¢lanka 18., 34. i 35. stavka 4. Zakona o ustrojstvu i djelokrugu tijela drzavne uprave
(,,Narodne novine* br. 85/20.), ¢lanka 46. stavka 7., 8. i 9. Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom (,,Narodne novine* br. 52/18) te ¢lanka 5. i 6. Uredbe o postupcima koji prethode
sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasnis§tvu Republike Hrvatske u svrhu
dodjele na uporabu nekretnina za potrebe tijela drzavne uprave ili drugih tijela korisnika
drzavnog proracuna te drugih osoba (,,Narodne novine* br. 95/18.), ministar donosi

ODLUKU

o davanju suglasnosti Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga za sklapanje
ugovora o zakupu dijela poslovne zgrade u Zagrebu, Ulica Franje Rackoga 6, sa
zakupodavcem, drustvom Invest Consult d.o.o.

I.

Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga iz Zagreba, Franje Rackoga 6, OIB:
49376181407, daje se suglasnost za sklapanje Ugovora o zakupu dijela poslovne zgrade u
Zagrebu, Ulica Franje Rackoga 6, ukupne povriine 4.613,40 m? koja se sastoji od dijela
prizemlja povrsine 94,72 m?, prvog kata povriine 752,53 m?, drugog kata povriine 884,41 m?,
treCeg kata povr§ine 908,13 m?, etvrtog kata povriine 923,71 m? i petog kata povriine 615,95
m?, zajedno s pripadajuéim stubiStima povrine 390,57 m? i dva dizala povrine 43,38 m?
izgradene na zk&.br. 2348/3, Kuca pop.br. na uglu Ulice Ra¢koga i produljene Pordiceve ulice,
ukupne povrsine 236,9 ¢hv odnosno 852 m?, upisane u zk.ulbr. 20515, k.o. Grad Zagreb,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu (dalje u tekstu; predmet
zakupa).

Ugovor o zakupu dijela poslovne zgrade opisane u stavku 1. ove to¢ke sklopit ¢e se sa
zakupodavcem, trgovackim drustvom Invest Consult d.o.o. iz Zagreba, Kennedyev trg 6a, OIB:
86936682411, (dalje u tekstu: zakupodavac) za potrebe smjestaja 200 (slovima: dvjesto)
djelatnika i obavljanje poslova u okviru djelokruga i nadleznosti Hrvatske agencije za nadzor
financijskih usluga.



IL.

Predmet zakupa opisan u tocki 1. ove Odluke, zakupit ¢e se po cijeni zakupnine u
iznosu od 8,87 EUR/m? (slovima: osameuraiosamdesetsedamcentizametarkvadratni),
odnosno ukupno mjeseéna zakupnina iznosi 40.920,86 EUR (slovima: &etrdesettisuéa
devetstodvadeseteura i osamdeset$estcenti), uvecano za porez na dodanu vrijednost, plativo u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na prvi dan u mjesecu
za koji se zakupnina plac¢a. U iznos zakupnine uklju¢eno je i koristenje namjestaja koji se
nalazi u predmetu zakupu, a prema popisu koji je sastavni dio ugovora o zakupu.

Zakupnina iz stavke 1. ove tocke uskladivat ¢e se uzimajuéi u obzir Indeks
potroSackih cijena objavljen od DrZzavnog zavoda za statistiku ukoliko na godinjoj razini
dode do relativnog poveéanja ili smanjenja vrijednosti indeksa za vise od 2%. Indeks
potroSackih cijena provjeravat ¢e se u ozujku svake godine za prethodnu godinu te ¢e se za
eventualne izmjene cijena sklapati pisani dodatak ugovoru o zakupu koji ée stupiti na snagu s
1. travnja one godine u kojoj je utvrdeno povecanje odnosno smanjenje u prethodnoj godini.

Za predmet zakupa iz tocke 1. ove Odluke Hrvatska agencija za nadzor financijskih
usluga duZna je placati i reZijske troskove i druge troskove koje terete predmet zakupa kao i
troSkove vezane za koriStenje i odrZavanje zajedni¢kih uredaja i obavljanje zajedniCkih
uredaja i obavljanje zajednickih usluga u poslovnoj zgradi prema omjeru koristenja koji
1znosi 67%.

Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga obvezna je samostalno organizirati i
podmirivati sljede¢e troSkove: spomenicku rentu, komunalnu naknadu, troskove ¢iS¢enja
predmeta zakupa, stubista i pripadajuceg dijela vanjskog dijela poslovne zgrade uklju¢ujuéi
uklanjanje snijega i posipanje zaledenih povrS$ina, troskove tekuéeg odrzavanja, troskove
telekomunikacija, troSkove zastitarske sluzbe, kontrole prolaza i video nadzora, zakup
parkirnih mjesta, troSkove odrZavanja zelenila unutar predmeta zakupa i troskove popravaka
oStecenja koje je sama prouzroéila.

Zajednicki troSkovi su zajednicki rezijski troskovi (elektri¢na energija, plin, voda i
odvodnja, dimnjacarske usluge, odvoz smeca i komunalnog otpada, ¢i$éenje kanalizacije),
troSkovi pogona, popravaka, odrzavanja i ispitivanja uredaja za grijanje, toplu vodu,
ventilaciju 1 klimatizaciju, elektri¢nu energiju, plin, dizala i pripadajucih uredaja, uredaja za
dojavu i gaSenja poZara, troskovi dezinsekcije, deratizacije i dezinfekcije i troskovi usluge
domara.

Naknada za reZijske troskove obuhvaca: rezijske troskove, hladenje i grijanje prostora
pomocu ugradenog sustava za klimatizaciju, nadzor zgrade u kojoj se nalazi poslovni prostor
opisan u tocki I. ove Odluke i kori$tenje prostora recepcije u prizemlju poslovne zgrade.

Zakupodavac je duzan snositi tro§kove pri€uve i investicijskog odrZavanja nekretnine.

Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga osigurat ¢e sredstva za zakup
predmeta zakupa kroz cijelo vrijeme njegova trajanja.

III.

Ugovor o zakupu predmeta zakupa sklopit ¢e se na odredeno vrijeme u trajanju od 18
(slovima: osamnaest) mjeseci, poc¢evsi od 01. listopada 2022. godine.



Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga obvezuje se dostaviti Ministarstvu
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine presliku potpisanog ugovora o zakupu
za potrebe evidencije.

IV.

Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga provest ¢e ovu Odluku te se ovlascéuje
za potpisivanje predmetnog Ugovora o zakupu poslovnog prostora.

V.

Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga iz Zagreba, Franje Rackoga 6, OIB:
49376181407, daje se suglasnost za sklapanje Dodatka I. Ugovoru o zakupu sa dru$tvom
Invest Consult d.o.o0. iz Zagreba, Kennedyev trg 6a, OIB: 86936682411, kojim se sukladno
¢lanku 7. stavku 3. i 4. Ugovora o zakupu, KLASA: 372-01/21-01/01, URBROJ: 326-01-30-
32-21-6, sklopljenim izmedu Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga iz Zagreba,
Franje Rackoga 6, OIB: 49376181407, i drustva Invest Consult d.o.o0. iz Zagreba, Kennedyev
trg 6a, OIB: 86936682411, dana 27. svibnja 2021. godine na temelju suglasnosti Ministarstva
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA: 372-03/20-02/316, URBROJ:
531-09-01-02/01-21-24, od dana 25. svibnja 2021. godine, poéevsi od 01. travnja 2022.
godine povecava iznos zakupnine na iznos od 8,87 EUR/m® (slovima: osameura i
osamdesetsedamcenti zametarkvadratni), odnosno ukupno mjeseéna zakupnina iznosi
40.920,86 EUR (slovima: cetrdesettisu¢a devetstodvadeseteura i osamdesetSestcenti),
uvecano za porez na dodanu vrijednost, plativo u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju
Hrvatske narodne banke na prvi dan u mjesecu za koji se zakupnina placa, sukladno Indeksu
potroSackih cijena objavljenih od Drzavnog zavoda za statistiku.

Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga daje se suglasnost za sklapanje
pisanih dodataka Ugovoru o zakupu sa druStvom Invest Consult d.0.0. iz Zagreba,
Kennedyev trg 6a, OIB: 86936682411, a kojim dodacima ¢e se sukladno tocki II. podstavku
2. ove Odluke i €lanku 7. stavku 2. i 3. Ugovora o zakupu koji ée se sklopiti temeljem ove
Odluke, iznos zakupnine uskladivati uzimajuéi u obzir Indeks potrosackih cijena Drzavnog
zavoda za statistiku.

VI.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja.

& /’@l NISTAR
_"fn /Q,, Mf

=z

\=3, ;L._,' 4 IVan Paladlna
"a: [
NN

Dostaviti:
1. Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga.
2. Pismohrana, ovdje






