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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREBENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 372-01/20-01/205
URBROJ: 531-11-1-2-23-16
Zagreb, 31.08.2023.

Na temelju ¢lanka 18., 34. i €lanka 35. stavka 4. Zakona o ustrojstvu i djelokrugu tijela drzavne
uprave (,,Narodne novine* br. 85/20, 21/23), ¢lanka 4. stavka 1. i ¢lanka 46. st. 6., 7.1 8. Zakona
o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine“ br. 52/18) te €lanka 5. i ¢lanka 6. Uredbe
o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasniStvu
Republike Hrvatske u svrhu dodjele na uporabu nekretnina za potrebe tijela drzavne uprave ili
drugih tijela korisnika dravnog proratuna te drugih osoba (,,Narodne novine* br. 95/18),
potpredsjednik Vlade i ministar donosi

ODLUKU

o davanju suglasnosti Obiteljskom centru za sklapanje ugovora o zakupu poslovnog
prostora

I.

Obiteljskom centru daje se suglasnost za sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog
prostora u Dubrovniku, na adresi Svetoga Kriza 3, ukupne povrsine 171,25 m? na 2. (drugom)
katu, koji se sastoji od 8 (osam) ureda i to: ured broj 1 (jedan), povrsme 14,55 m?, ured broj 2
(dva), povrsme 16,72 m?, ured broj 3 (tri), povrsme 29,61 m?, ured broj 4 (cetm) povrsine
17,33 m?, ured broj 5 (pet) povrsme 17,23 m?, ured broj 6 (sest) povriine 12,60 m2, ured broj
7 (sedam) povrdine 13,70 m? te ured broj 8 (osam) povrine 25,54 m* uz prlpadajum dio
hodnika od 23,97 m?, sagraden na zk.&.br. ZGR. 1973, zgrada, upisanoj u zk.ul.br. 2185 k.o.
Gruz Zemljidnoknjizni odjel Dubrovnik Opéinskog suda u Dubrovniku.

Zakupnik je ovlasten koristiti i ostale zajednicke dijelove zgrade potrebne za njegovo
uredno obavljanje djelatnosti, kao npr. sanitarni &vor, zajedni¢ke hodnike, stubista i dr.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopit ¢e se sa zakupodavcem Tvornica
ugljenografitnih i elektrokontaktnih proizvoda TUP d.d., Dubrovnik, Svetoga Kriza 3, OIB:
35911849065, za potrebe smjestaja 4 (slovima: Cetiri) zaposlenika i obavljanja djelatnosti
Obiteljskog centra Podruéne sluZzbe Dubrovacko-neretvanske.

IL.

Poslovni prostor iz to¢ke 1. ove Odluke, zakupit ¢e se po cijeni zakupnine u iznosu od
10,00 EUR/m? (slovima: deseteura) odnosno ukupno mjese¢no 1.712,50 EUR (slovima:
tisuéusedamstodvanaesteuraipedesetcenti), uvecano za iznos poreza na dodanu vrijednost.

Uz zakupninu zakupnik se obvezuje snositi i mjese¢nu naknadu za troSkove odrzavanja
nekretnine u kojoj se poslovni prostor iz to¢ke 1. ove Odluke nalazi u visini od 4,00 EUR m?



(slovima: &etirieura) uveéano za porez na dodanu vrijednost ukoliko isti ve¢ nije uraCunat u
naknadu.

Zakupnik je duZan podmirivati i sve naknade vezane uz koristenje poslovnog prostora
iz togke I. ove Odluke, a posebno utrosak elektrine energije u pausalnom iznosu koji Ce
zakupodavac obradunati temeljem vazeée cijene opskrbljivaca elektriénom energijom i fiksne
potroinje od 4,2 kWh po metru kvadratnom poslovnog prostora, utro$ak vode, vodne naknade,
spomenic¢ke rente i sve ostale tro¥kove, prema ispostavljenim ra¢unima od zakupodavca.

Zakupodavac ée zakupniku za poslovni prostor obradunavati komunalnu naknadu po
metru kvadratnom povrsine poslovnog prostora, po cijeni utvrdenoj rjeSenjem Upravnog odjela
Grada Dubrovnika nadleZnog za komunalno gospodarstvo.

Zakupodavac je duZan snositi tro§kove pricuve i investicijskog odrZavanja poslovnog
prostora.

Obiteljski centar osigurat ¢e sredstva za zakup poslovnog prostora kroz cijelo vrijeme
njegova trajanja.

I11.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopit ¢e se na odredeno vrijeme na 20 (dvadeset)
godina, a primjenjuje se za razdoblje od 01. rujna 2023. godine do 31. kolovoza 2043. godine.

Obiteljski centar obvezuje se dostaviti Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva
i drzavne imovine presliku potpisanog Ugovora o zakupu, a radi potrebe vodenja evidencije
ugovora o zakupu poslovnih prostora.

Iv.

Obiteljski centar provest ¢e ovu Odluku te se ovlas¢uje za potpisivanje predmetnog
Ugovora o zakupu poslovnog prostora.

V.
Ovom Odlukom stavlja se izvan snage Odluka KLASA: 372-01/20-01/205, URBROJ:
531-09-1-2/5-23-7 od dana 16.02.2023. godine.
VL

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja. " i

POTYAE §fﬁ;:i5’1§r- VLADE I MINISTAR

Dostaviti:
1. Obiteljski centar
2. pismohrana, ovdje



Obrazlozenje

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine donijelo je dana 16. veljace
2023. godine Odluku KLASA: 372-01/20-01/205, URBROJ: 531-09-1-2/5-23-7 o davanju
suglasnosti Obiteljskom centru za sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora u
Dubrovniku, na adresi Vukovarska 2 sa zakupodavcem Financijskom agencijom.

Nakon donogenja predmetne Odluke Financijska agencija obavijestila je Obiteljski centar da
nije u moguénosti predmetne poslovne prostore dati u zakup Obiteljskom centru, sto ga je
Obiteljski centar pronasao drugi odgovarajuéi prostor opisan u togki I. ove Odluke te je
potpredsjednik vlade i ministar donio ovu Odluku, a kako bi stanovnici Grada Dubrovnika 1
Dubrovacko-neretvanske Zupanije mogli koristiti usluge savjetovanja, psihosocijalnog
savjetovanja, obiteljske medijacije i psihosocijalnog tretmana radi prevencije nasilnickog
ponasanja, a koji provodi Obiteljski centar.

Obzirom kako Grad Dubrovnik jo$ uvijek nema kriterije za zakup poslovnih prostora, a kojih
bi se trgovatko drustvo TUP d.d. kao pravna osoba u preteZznom vlasnistvu Grada Dubrovnika
trebalo pridrzavati prilikom odredivanja zakupnine sukladno &lanku 6. stavku 2. Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine®, br. 125/11, 64/15 i 112/18), a
cijeneéi da je cijena zakupa manja od prosje¢ne trzi$ne zakupnine (44,07 EUR/m?), a nesto je
visa od minimalne cijene (9,96 EUR) u gradu Dubrovniku sukladno Analizi koju je izradila
SluZba za procjenu vrijednosti nekretnina ovog ministarstva, ministar prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine donio je ovu Odluku.



