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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KL ASA: 940-06/16-10/244
URBROJ: 531-09-2-2/1-23-56

Zagreb, 18. sijecnja 2023.

Na temelju ¢lanka 4. stavka 1., ¢lanka 9. stavka 2., ¢lanka 37. stavka 1., 2.,14,, ¢lanka 39. 1
&lanka 41. stavka 1. podstavka 3. i 4. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne
novine®, br. 52/18.) i &lanka 17. i 18. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih
poslova raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje,
razvrgnuéa suvlasnitke zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi
sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske (,,Narodne
novine* br. 95/18.), potpredsjednik Vlade i ministar donosi

ODLUKU
o davanju u zakup nekretnina u k.o. Novalja

L.
Republika Hrvatska dat ée k.¢.br. 1826/20, painjak Zrée povrsine 1.013 m? iz k.C.br. 1826/23,
Suma Zr&e povr§ine 2.424 m?, ukupne povrsine 3.526 m?, obje upisane u z.k.ul.br. 5965 k.o.
Novalja, u zakup trgovatkom drustvu MONDO d.o.0. Zagreb, Izidora Krinjavog 1, OIB
64164853718, na rok od 5 (pet) godina, pocevsi od 1. sijeCnja 2023.

Za objekte izgradene na predmetnim nekretninama ishodeno je pravomoc¢no RjeSenje o
izvedenom stanju Klasa: UP/I-360-01/12-01/112, od dana 17. srpnja 2012. g., od strane Licko-
senjske Zupanije, Upravnog odjela za graditeljstvo, zastitu okoliSa i prirode te komunalno
gospodarstvo, Odsjeka za graditeljstvo, Ispostave Novalja, a temeljem navedenog rjeSenja
izdano je RjeSenje o utvrdivanju gradevne &estice Klasa: UP/I-350-05/15-05/13 od 4. prosinca
2015. g., od strane istog upravnog tijela.

Za nekretnine iz stavka 1. ove totke sa zakupnikom je sklopljen Ugovor o zakupu nekretnina
br. 354-03/2018, od 16. srpnja 2018., koji je istekao 31.prosinca 2022.

Objekti iz stavka 2. ove togke nisu predmet zakupa, ve¢ samo zemljiste.

IL.
Cestice zemljista iz totke I. ove odluke dat ée se u zakup u svrhu obavljanja ugostiteljsko-
turisticke djelatnosti.

Ukupni iznos zakupnine za razdoblje od 5 (pet) godina iznosi 306.091,98 EUR (tristoSest-
tisuéadevedesetjedaneuroidevedesetosamcenti)/  2.306.250 kn'  (dvamilijunatristosest-
isucadvijestopedesetkuna), a placat ¢e se u jednakim godi$njim obrocima od 46.337 EUR
(SetrdesetSesttitsucatristotridesetsedameuraiosamnaestcenti)/  461.250,00 kn? (Cetiristo-
Sezdesettisucadvjestopedesetkuna).

1, 2 Fiksni te¢aj konverzije 7,5345



Trzi¥na vrijednost nekretnina k.&.br. 1826/20 i 1826/23 k.o. Novalja, povrSine 3.526 m? iznosi
816.245,27 EUR (osamstosezdesetjednutisuudvjestodetrdesetpeteurai-dvdesetsedamcenti)/
6.150.000,00 kn3 (3estmilijunastopedesettisuéakuna). Trzi§na vrijednost nekretnina iz stavka
3. ove tocke, kao i iznosi ukupne i godi$nje zakupnine utvrdeni su temeljem procjene sudskog
vjestaka Solar arhitektura d.o.o. (Elaborat oznake 2502/22) i Misljenja Sluzbe za tehnicke
poslove u Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA 940-
06/16-10/224, URBROJ: 531-09-2-4/2-23-55 od 3. sije¢nja 2023.g.

IIL.
S trgovagkim drustvom MONDO d.o.0. sklopit ée se Ugovor o zakupu narok od 5 (pet) godina,
u skladu s uvjetima iz tocke II. ove Odluke.

U ugovor ée se, izmedu ostalih, unijeti i odredbe kojima se ureduje nain i vrijeme
ispostavljanja rafuna i roku plaéanja godiSnjeg obroka ugovorene zakupnine te mogucnost
revalorizacije iznosa zakupnine.

U ugovor ¢e se unijeti odredba da zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu 1 prije
ugovorenog roka u slutaju raspolaganja nekretninom od strane zakupca u odnosu na trecu
osobu, zatim privodenja nekretnine drugoj namjeni te neplac¢anja zakupnine dva mjeseca po
ispostavi racuna.

U sluéaju iz stavka 3. ove tocke otkazni rok je 30 dana.
U slucaju raskida ugovora o zakupu, zakupac je obvezan nekretninu vratiti u prvobitno stanje.

U ugovor ¢e se unijeti i odredba koja isklju¢uje obvezu Republike Hrvatske za osiguranje
bilo kakvih uvjeta za obavljanje djelatnosti zakupca na predmetu zakupa kao i bilo kakve
troskove na strani Republike Hrvatske s tog osnova, te da Republika Hrvatska nema obvezu
nadoknaditi zakupcu bilo kakva njegova ulaganja.

U ugovor ée se unijeti odredba da se isti automatski raskida u slucaju da se predmetne
nekretnine prodaju zakupcu neposredno.

U ugovor ée se unijeti i odredba da zakupac ne moze davati nekretnine koje su predmet zakupa
u podzakup bez pisanog odobrenja zakupodavca.

U ugovor ¢e se unijeti odredba kojom se konstatira da u zk.ul. 5965 k.o. Novalja postoje
zabiljezbe Z-14064/2016 i Z-25372/2017, kojima su zabiljeZeni postupak utvrdivanja granice
pomorskog dobra i postupak po prijedlogu Opéinskog drZavnog odvjetnistva u Zadru za
utvrdivanje rjesenja o izvedenom stanju iz tocke 1. stavka 2. ove Odluke niStavim.

IV.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
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Dostaviti: N,
1.Uprava za upravljanje i raspolaganje nekretninama, ovdje
2. pismohrana - ovdje

3 Fiksni te¢aj konverzije 7,5345



