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PREMA DOSTAVNOJ LISTI

Predmet: Raspolaganje imovinom u vlasni$tvu jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave,
- Procjena vrijednosti nekretnina, uputa dostavlja se

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine", broj 78/15) — u
daljnjem tekstu Zakon, je na snazi od 25. srpnja 2015. godine. S obzirom da Zakon u
prvom redu ima izrazito antikoruptivnu ulogu, zatim da doprinosi pravnoj sigurnosti
investitora i vlasnika nekretnina, a Sto rezultira jatanjem gospodarske klime, pozitivni
ucinci Zakona su proporcionalni s intenzitetom njegove primjene. U praksi se pokazalo
da u onim jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave u kojima se aktivno
obraduje vedi broj procjembenih elaborata na sjednicama procjeniteljskih
povjerenstava, uStede se na ispravkama procjembenih elaborata na godisnjoj razini
mjere u iznosima koji viSestruko premasuju troskove rada.

Odredbom c¢lanka 10. Zakona propisano je da se za podrucje Zupanije, Grada
Zagreba, odnosno velikog grada osniva procjeniteljsko povjerenstvo radi strucne
analize i evaluacije podataka te davanja stru¢nih misljenja o trziStu nekretnina.
Nadalje, Clankom 12. stavak 1. alineja 3. Zakona propisano je da procjeniteljsko
povjerenstvo daje misljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata sa
odredbama Zakona na zahtjev jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave,
za svoje potrebe.

Odredbom ¢lanka 67. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine", br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13, 137/15, 123/17) propisano je da sve pokretne i nepokretne stvari te
imovinska prava koja pripadaju jedinici lokalne, odnosno (podrucne) regionalne
samouprave cine njezinu imovinu. Jedinica lokalne samouprave, odnosno podruc¢ne
(regionalne) samouprave mora upravljati, koristiti se i raspolagati svojom imovinom
paznjom dobrog gospodara.



Na temelju tumacenja ¢lanka 12. stavka 1. podstavka 3. Zakona, Visoko
procjeniteljsko povjerenstvo je 16. veljaCe 2018. godine na 5. sjednici povjerenstva
zauzelo misljenje da jedinice lokalne samouprave i pravne osobe (kojima su osnivadi
jedinice lokalne samouprave) moraju dostaviti izradene procjembene elaborate
nadleZnim procjeniteljskim povjerenstvima na misljenje o uskladenosti sa Zakonom.
Navedeno misljenje Visokog procjeniteljskog povjerenstva objavljeno je na sluzbenim
mreznim stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, odnosno
dostupno je svim procjeniteljskim povjerenstvima, ali i ¢elnicima jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave. Odredbom &lanka 19. stavak 8. Zakona propisano
je da su strucni prijedlozi i miSljenja Visokog povjerenstva obvezujuéi za povjerenstva
u provedbi Zakona, takoder isto vrijedi i za regionalnu samoupravu.

U 2018. godini Visoko procjeniteljsko povjerenstvo je direktnom
provjerom i izradom novih elaborata korigiralo vrijednost procjene za
1.810.347.681,57 kuna.

Slijedom gore navedenoga nesporno je da je cilj i svrha zakona prvenstveno
osigurati nadzor zakonitosti postupanja procjenitelja u postupcima u kojima su
narucitelji procjembenih elaborata jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave. Na navedeni nacin osigurava se pravna sigurnost, jata gospodarska klima
te djeluje antikoruptivno, Sto je zajednicki interes kako drzave, tako i jedinica lokalne
i podrucne (regionalne) samouprave.

Prilikom provedbe nadzora, te prilikom sastavljanja odgovora na brojne
prituzbe, utvrdeno je da jedinice lokalne samouprave i pravne osobe kojim su iste
osnivaci ne dostavljaju procjembene elaborate procjeniteljskim povjerenstvima koje su
osnovali, a uvidom u pojedine od izradenih procjembenih elaborata da su isti izradeni
protivno odredbama Zakona, ali i odredbi ¢lanka 67. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi, poradi Cega je od strane Ministarstva podignuto vise
optuznih prijedloga, te podnesena kaznena prijava. Napominje se da prema odredbi
Clanka 64. Zakona, Ministarstvo ima pravo i obvezu podnijeti optuzni prijediog ili
kaznenu prijavu ako u nadzoru utvrdi da su povrijedene odredbe Zakona i/ili propisa
donesenih na temelju navedenog zakona.

Prema odredbi ¢lanka 10. Zakona osnovana su procjeniteljska povjerenstva radi
strucne analize i evaluacije podataka te davanja stru¢nih misljenja o trZistu nekretnina,
koja prema odredbi ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona daju miljenje o uskladenosti
izradenih procjembenih elaborata sa odredbama Zakona na zahtjev jedinica lokalne i
podrutne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe. Dakle, prema odredbama
Zakona, jedinice lokalne i podruCne (regionalne) samouprave bila su duZna imenovati
strucno tijelo — procjeniteljsko povjerenstvo, te osigurati sluzbenike i sredstva za rad
istih, a cilj i svrha navedenih odredbi Zakona bila je prioritetno potreba da se ¢elnicima
tijela olakSa upravljanje, koriStenje i raspolaganje nekretninama u njihovom vlasnistvu
na transparentan nacin odnosno paznjom dobrog gospodara.



Slijedom navedenoga, vezano za odredbu Clanka 39. stavak 3. Zakona o sustavu
drzavne uprave (,Narodne novine", br. 150/11, 12/13, 93/16, 104/16) i odredbu Clanka
48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi, pozivamo vas da osigurate
da jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i pravne osobe (kojima su
osniva¢i jedinice lokalne samouprave) procjeniteljskom povjerenstvu, prije
zakljuCivanja bilo koje vrste ugovora kojima se upravlja i raspolaze imovinom te
prilikom stjecanja nekretnina u njihovom vlasniStvu, dostavljaju procjembene
elaborate na misljenje odnosno ocjene uskladenosti istih sa odredbama Zakona.

Dostaviti:
1. Bjelovarsko-bilogorska Zupanija
Dr. Ante Starcevica 8, 43 000 Bjelovar
2. Brodsko-posavska Zupanija
Trg Petra Kresimira 1V, br. 1, 35 000 Slavonski Brod
3. Dubrovacko-neretvanska Zupanija
Gunduli¢eva poljana 1, 20 000 Dubrovnik
4. Istarska Zupanija
Flanaticka 29, 52 100 Pula
5. Karlovacka Zupanija
A.Vraniczanya 2, 47 000 Karlovac
6. Koprivnicko-krizevacka Zupanija
Ulica Antuna Nemcdica 5, 48 000 Koprivnica
7. Krapinsko-zagorska Zupanija
Magistratska ulica 1, 49 000 Krapina
8. Licko-senjska Zupanija
Dr. Franje Tudmana 4, 53 000 Gospic¢
9. Medimurska Zupanija y
Rudera Boskovica 2, 40000 Cakovec
10. Osjecko-baranjska Zupanija
Trg Ante Starcevica 2, 31 000 Osijek
11. PozeSko-slavonska Zupanija
Zupanijska 7, 34 000 Pozega
12. Primorsko-goranska Zupanija
Adamiceva 10, 51 000 Rijeka
13. Sisacko-moslavacka Zupanija
S. i A. Radica 36, 44 000 Sisak
14. Splitsko-dalmatinska Zupanija
Domovinskog rata 2, 21 000 Split
15, Sibensko-kninska Zupanija y
Trg Pavla Subica I. br. 2, 22 000 Sibenik
16. Varazdinska Zupanija
Franjevacki trg 7, 42 000 Varazdin
17. VirovitiCko-podravska Zupanija
Trg Ljudevita Patacica 1, 33 000 Virovitica
18. Vukovarsko-srijemska Zupanija

Zupanijska 9, 32 000 Vukovar



19. Zadarska Zupanija

BoZidara Petranovica 8, 23 000 Zadar
20. Zagrebacka zZupanija

Ulica grada Vukovara 72/V, 10 000 Zagreb
21, Grad Zagreb

Trg Stjepana Radica 1, 10 000 Zagreb
22. Grad Split

Obala kneza Branimira 17, 21 000 Split
23. Grad Rijeka

Korzo 16, 51 000 Rijeka
24. Grad Osijek

Kuhaceva 9, 31 000 Osijek
25. Grad Zadar

Narodni trg 1, 23 000 Zadar
26. Grad Velika Gorica

Trg kralja Tomislava 34, 10410 Velika Gorica
27. Grad Slavonski Brod

Vukovarska 1, 35 000 Slavonski Brod
28. Grad Pula

Forum 1, 52 100 Pula
29. Grad Karlovac

Banjavciceva 9, 47 000 Karlovac
30. Grad Sisak

Rimska 26, 44 000 Sisak
31 Grad Varazdin

Trg Kralja Tomislava 1, 42 000 Varazdin
32. Grad Sibenik 5

Trg palih branitelja Domovinskog rata 1, 22 000 Sibenik
33, Grad Dubrovnik

Pred Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik
34. Grad Bjelovar

Trg Eugena Kvaternika 2, 43 000 Bjelovar
35. Grad Kastela

Brace Radi¢ 1, 21 212 Kastel Sucurac
36. Grad Samobor

Trg kralja Tomislava 5, 10 430 Samobor
37 Grad Vinkovci

Bana Jelacic¢a 1, 32 100 Vinkovci
38. Grad Koprivnica

Zrinski trg 1, 48 000 Koprivnica
39. Grad Vukovar

Dr. Franje Tudmana 1, 32 000 Vukovar
40. Grad PozZega

Trg Sv. Trojstva 1, 34 000 Pozega
41. Grad Virovitica

Trg kralja Zvonimira 1, 33 000 Virovitica
42. Grad Gospic¢

Budacka 55, 53 000 Gospic¢
43. Grad Pazin |

Druibg Sv. Cirila i Metoda 10, 52 000 Pazin
44, Grad Cakovec .

Kralja Tomislava 15, 40 000 Cakovec
45, Grad Krapina

Magistratska 30, 49 000 Krapina
46. Arhiva - ovdje

Na znanje:
1. Ministarstvo financija, Uprava za financijsko upravljanje, unutarnju reviziju i nadzor
Katanci¢eva 5, 10 000 Zagreb
2, Ministarstvo uprave, Samostalni sektor za upravnu inspekciju, sluzba za inspekciju lokalne i podrucne

(regionalne) samouprave, Maksimirska cesta 63, 10 000 Zagreb



