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PREMA DOSTAVNOJ LISTI

n/r zupani, gradonacelnik Grada Zagreba,
gradonacelnici velikih gradova

PREDMET: Primjena i nadzor nad provedbom odredbi Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina: ustrojavanje stru¢nih sluzbi i broj potrebnih sluZbenika,
- obavijest, dostavlja se

Postovani,

ovim dopisom podsjetamo da je Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
(,,Narodne novine* br. 78/2015., — u daljnjem tekstu: Zakon) stupio na snagu 25. srpnja 2015.
godine te da je u odredbi ¢lanka 69. stavak 1. Zakona propisano da su Zupani odnosno
gradonacelnici velikih gradova i Grada Zagreba duzni osnovati procjeniteljska povjerenstva
prema odredbi iz ¢lanka 10. Zakona u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu toga Zakona
i povjerenstvima omoguciti struénu i administrativno-tehni¢ku podrsku.

S obzirom da Zakon ima, u prvome redu, izrazitu antikorupcijsku ulogu, a zatim
doprinosi i pravnoj sigurnosti investitora i vlasnika nekretnina $to rezultira ja¢anju gospodarske
klime u Republici Hrvatskoj. Pozitivni u¢inci Zakona proporcionalni su intenzitetu njegove
primjene u provedbi i praksi. Tijekom dosadasnje kontrole i pracenja primjene i provedbe
odredbi Zakona razvidno je kako na podru¢jima pojedinih JLP(R)S nije osigurana odgovarajuca
i kvalitetna struéna i administrativno-tehni¢ka podrska za potrebe procjeniteljskih
povjerenstava odnosno zadace propisane odredbama ¢lanaka 15. i 16. Zakona nisu provedene
niti zadovoljavajuce s obzirom na potrebe koje zahtjeva sustav eNekretnine kako bi se stvorila
kvalitetna baza podataka za krajnje korisnike.

Temeljem statistickih podataka dobivenih analizom iz sustava eNekretnine na
pojedinim podru¢jima Republike Hrvatske primjetan je znaajno nizak broj aZuriranih i
evaluiranih podataka o evidentiranim transakcijama nekretninama odnosno velik broj podataka
o transakcijama koje nadlezne stru¢ne sluzbe u upravnim tijelima nisu obradile, a na Sto ih,
izmedu ostaloga, obvezuju odredbe ¢lanka 16. Zakona. U 2019. godini planira se potpuna
uspostava informacijskog sustava eNekretnine te je potrebno da upravna tijela Zupanija, Grada
Zagreba odnosno velikoga grada u svom radu i poslovanju primjenjuju u potpunosti odredbe
Zakona, aktivno svakodnevno unose i evaluiraju podatke u zbirci kupoprodajnih cijena (u
daljnjem tekstu: ZKC), unaprijede i opreme urede svojih sluZbenika prema novom nacinu
poslovnog umrezavanja te povecaju broj djelatnika u struénim sluzbama u podru¢ju procjene



vrijednosti nekretnina sukladno poveéanom priljevu financijskih sredstava u proracune
JLP(R)S.

Tijekom dosadasnje primjene Zakona razvidno je da se u onim JLP(R)S, u kojima
struéne sluzbe aktivno pripremaju, unose i vode zbirku kupoprodajnih cijena u eNekretninama
za svoje podrudje, izdaju kvalitetniji izvatci s podatcima iz ZKC-a na zahtjev procjenitelja, a
time su kvalitetnije i procjene, odnosno veca je pravna sigurnost u prometu nekretnina. Takoder,
u JLP(R)S, u kojima se aktivno obraduje ve¢i broj procjembenih elaborata na sjednicama
procjeniteljskih povjerenstava, na godidnjoj razini su vidljive financijske ustede (nakon
ispravka procjembenih elaborata) u iznosima koji viSestruko premaSuju troSkove rada
povjerenstava i struénih sluzbi (dopis KLASA: 371-91/19-01/194, URBROJ: 531-04-1-19-2 od
24. travnja 2019. godine): https:/mgipu.gov.hr/o-ministarstvu-15/djelokrug/procjena-
vrijednosti-nekretnina-8292/informacije-upute-objasnjenja-i-misljenja-8296/8296

U tijeku primjene i provedbe Zakona uo&eno je da propisana obveza za Zupanije,
Grad Zagreb i velike gradove zahtijeva formiranje struénog tima u kojem ¢e biti sluzbenici
razli¢itih struka kao npr. arhitektonske, gradevinske, geodetske, ekonomske i pravne struke,
odnosno nekih drugih struka ukoliko ti sluzbenici posjeduju odredena znanja i vjestine kojima
mogu odgovoriti zahtjevima opisanim u odredbi ¢lanka 16. Zakona. Ovisno o broju predmeta i
kompetecija koje posjeduju raspoloZivi sluZbenici, potrebno je ustrojiti stru¢nu sluzbu u kojoj
ée sluzbenici raditi iskljuéivo taj posao s obzirom na zahtjevnost i multidisciplinarnost koje
sadrzi podrudje procjene vrijednosti nekretnina.

Na temelju praéenja obrade podataka u sustavu eNekretnine provedena je analiza
prema kojoj je utvrdeno da jedan sluZbenik u radnom danu moZe unijeti i kvalitetno evaluirati
do $est (6) razligitih ugovora o evidentiranim transakcijama nekretnina (kupoprodaja, najam,
zakup, dr.). Dakle, ukoliko se broj zaprimljenih ugovora u sustavu eNekretnine (u jednoj
kalendarskoj godini) podijeli s umnoskom od $est ugovora dnevno i brojem radnih dana u
godini (220), dobiva se potreban broj sluZbenika za kvalitetnu obradu podataka prema Zakonu.

Prilikom odredivanja potrebnog broja sluzbenika taj broj ne moze biti manji od
dva sluzbenika, a sve kako bi se na podruju nadleznosti pojedine Zupanije, Grada Zagreba
odnosno velikoga grada osigurao kontinuitet na poslovnim procesima vezanima uz evaluaciju
podataka i izdavanje izvadaka iz ZKC-a, odnosno osiguralo obavljanje poslova i zadaca
propisanih odredbama ¢lanka 15. i 16. Zakona. Pri tome treba uzeti u obzir da ¢e sluzbenici
kroz edukaciju i operativni rad tijekom vremena ste¢i veca znanja i vjestine te kvalitetnije
upoznati zna¢ajke i obiljeZja prostora na svom podrucju nadleznosti, a ¢ime ¢e se znacajno
smanjivati vrijeme potrebno za evaluaciju pojedinog ugovora i izdavanje izvatka iz ZKC-a te u
skladu s time broj potrebnih sluzbenika nece rasti proporcionalno broju zaprimljenih ugovora i
zahtjeva za izvatkom 1z ZKC-a.

S obzirom da je u 2019. godini planirana izrada plana pribliznih vrijednosti i
drugih projekata i sadrzaja vezanih uz podrugje procjene vrijednosti nekretnina, koje provodi
Ministarstvo, nuzno je da u ZKC-u postoji dovoljan broj evaluiranih podataka o evidentiranim
transakcijama nekretninama, a sve kako bi takvi podatci bili relevantni za pojedine primjene,
analize i statistike. Sukladno tome, ogekuje se pojatan angazman i rad sluZbenika u stru¢nim
sluzbama koji ée biti praden i kontroliran od strane Ministarstva kroz upravni nadzor te
dostupnim i vidljivim rezultatima kroz aplikaciju u sustavu eNekretnine.

Zakljuéno, nadzor nad provedbom Zakona i pripadnih podzakonskih propisa te
zakonitost rada upravnih tijela, povjerenstava i procjenitelja provodi ovo Ministarstvo, prema
odredbi &lanka 60. stavak 1. Zakona, a sukladno planu nadzora iz stavka 2. navedenog ¢lanka



Zakona. Ukoliko se u provedbi nadzora utvrde nezakonitosti, Ministarstvo ée rjeSenjem naloziti
njihovo otklanjanje upravnom tijelu, povjerenstvu i procjenitelju te odrediti rok za njihovo
otklanjanje, sukladno odredbi ¢lanka 62. stavak 1. Zakona. Prema stavku 2. ¢lanka 62. Zakona
nepostupanje, po rjeSenju iz stavka 1. istog ¢lanka Zakona, iz neopravdanog razloga teska je
povreda sluzbene duznosti ¢elnika upravnog tijela, predsjednika povjerenstva, odnosno smatra
se nesavjesnim i neurednim obavljanjem posla procjenitelja te se mogu primijeniti odredbe
¢lanka 63. i 64. Zakona.

S postovanjem,

Dostaviti:

1. Bjelovarsko-bilogorska Zupanija
Dr. Ante Star¢evica 8, 43 000 Bjelovar
2. Brodsko-posavska Zupanija
Trg Petra KreSimira IV, br. 1, 35 000 Slavonski Brod
3. Dubrovacko-neretvanska zupanija
Gunduli¢eva poljana 1, 20 000 Dubrovnik
4. Istarska Zupanija
Flanaticka 29, 52 100 Pula
5. Karlovacka Zzupanija
A.Vraniczanya 2, 47 000 Karlovac
6. Koprivnicko-krizevacka Zupanija
Ulica Antuna Nem¢ica 5, 48 000 Koprivnica
7. Krapinsko-zagorska Zupanija
Magistratska ulica 1, 49 000 Krapina
8. Licko-senjska Zupanija
Dr. Franje Tudmana 4, 53 000 Gospié
9. Medimurska Zupanija
Rudera Boskoviéa 2, 40000 Cakovec
10. Osjecko-baranjska Zupanija
Trg Ante Star¢evica 2, 31 000 Osijek
11. Pozesko-slavonska Zupanija
Zupanijska 7, 34 000 Pozega
12. Primorsko-goranska Zupanija
Adamiéeva 10, 51 000 Rijeka
13. Sisacko-moslavacka Zupanija
S.1A. Radica 36, 44 000 Sisak
14. Splitsko-dalmatinska Zupanija
Domovinskog rata 2, 21 000 Split
15. Sibensko-kninska Zupanija
Trg Pavla Subiéa I. br. 2, 22 000 Sibenik
16. Varazdinska Zupanija
Franjevacki trg 7, 42 000 Varazdin
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Viroviti¢ko-podravska Zupanija

Trg Ljudevita Patacica 1, 33 000 Virovitica
Yukovarsko-srijemska Zupanija
Zupanijska 9, 32 000 Vukovar

Zadarska Zupanija

Bozidara Petranovi¢a 8, 23 000 Zadar
Zagrebacka Zupanija

Ulica grada Vukovara 72/V, 10 000 Zagreb
Grad Zagreb

Trg Stjepana Radic¢a 1, 10 000 Zagreb
Grad Split

Obala kneza Branimira 17, 21 000 Split
Grad Rijeka

Korzo 16, 51 000 Rijeka

Grad Osijek

Kuhageva 9, 31 000 Osijek

Grad Zadar

Narodni trg 1, 23 000 Zadar

Grad Velika Gorica

Trg kralja Tomislava 34, 10410 Velika Gorica
Grad Slavonski Brod

Vukovarska 1, 35 000 Slavonski Brod
Grad Pula

Forum 1, 52 100 Pula

Grad Karlovac

Banjavéiceva 9, 47 000 Karlovac

Grad Sisak

Rimska 26, 44 000 Sisak

Grad Varazdin

Trg Kralja Tomislava 1, 42 000 Varazdin
Grad Sibenik )
Trg palih branitelja Domovinskog rata 1, 22 000 Sibenik
Grad Dubrovnik

Pred Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik

Grad Bjelovar

Trg Eugena Kvaternika 2, 43 000 Bjelovar
Grad Kastela

Brace Radi¢ 1, 21 212 Kastel Sucurac
Grad Samobor

Trg kralja Tomislava 5, 10 430 Samobor
Grad Vinkovci

Bana Jelagi¢a 1, 32 100 Vinkovci

Grad Koprivnica

Zrinski trg 1, 48 000 Koprivnica

Grad Vukovar

Dr. Franje Tudmana 1, 32 000 Vukovar
Grad PoZega

Trg Sv. Trojstva 1, 34 000 Pozega

Grad Virovitica
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43.

44,

45.

46.

Trg kralja Zvonimira 1, 33 000 Virovitica

Grad Gospié
Budacka 55, 53 000 Gospi¢

Grad Pazin )
Druzbe Sv. Cirila i Metoda 10, 52 000 Pazin

Grad Cakovec )
Kralja Tomislava 15, 40 000 Cakovec

Grad Krapina
Magistratska 30, 49 000 Krapina

Arhiva - ovdje



