UNAPREDENJE SUSTAVA eNekretnine — CJENOVNI BLOKOVI

U postojeci sustav eNekretnine implementirani su krajem 2018. godine cjenovni blokovi (u
daljnjem tekstu: CB) za podrucje cijele Republike Hrvatske (Zupanije, Grad Zagreb odnosno veliki grad).

Ukupno je izradeno 16.934 cjenovnih blokova.

Primjeri za neke od sljedecih gradova sa ukupnim brojem cjenovnih blokova za njihovo podrucje

iznosi:

e Grad Zagreb: 690 CB
e Grad Karlovac: 118 CB
e Grad Split: 120 CB
e Grad Rijeka: 98 CB
e Grad Varazdin: 119 CB
e Grad Osijek: 94 CB

Graficki prikaz cjenovnih blokova u aplikaciji eNekretnine:
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Tablica sa nazivima cjenovnih blokova i opisom namjene:

Naziv CB Opis namjene
VRAPCE JUG STAMBENA NAMJENA
ZAGREBACKA - GOLIKOVA MJESOVITA NAMJENA
KONCAR GOSPODARSKA NAMJENA

SRC RUDES

SPORTSKO-REKREACISKA NAMJENA — SPORT S
GRADNJOM

VOLTINO

STAMBENA NAMJENA




Grad Karlov:

Naziv CB

Opis namjene

DUBOVAC -STAMBENO 1

STAMBENA NAMJENA — VISE ZGRADE

NOVI CENTAR - POSLOVNO

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

ZVIJEZDA — MJESOVITO 1

MJESOVITA NAMJENA — PRETEZITO POSLOVNA

ZVIJEZDA — MJESOVITO 2

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
STAMBENO - JAVNA (GRADSKI PROJEKTI)

GORNJE MEKUSJE - REKREACIJA

SPORTSKO — REKREACIJSKA NAMJENA

Grad Split:




Naziv CB

Opis namjene

SPLIT — MORSKA LUKA 2

MORSKA LUKA

SPINUT - REKREACIJA

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA -
SPORTSKI CENTAR

SPINUT - STAMBENO

STAMBENA NAMJENA

LOVRET — ZELENE POVRSINE

JAVNE ZELENE POVRSINE - JAVNI PARK

RAVNE NJIVE - POSLOVNO

POSLOVNA NAMIJENA | STANOVANJE

Naziv CB

Opis namjene

KORZO - PJESACKA ZONA

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

RIVA - TERMINAL

POMORSKI PUTNICKI TERMINAL

RIJEKA - SPORTSKA LUKA 1 SPORTSKA LUKA
< GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA -
SUSAK - STAMBENO STAMBENA NAMJENA

BRAJDICA - INFRASTRUKTURNO

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA -
DRZAVNOG | ZUPANIJSKOG ZNACAJA




Grad Varaz"din:

B

Naziv CB Opis namjene
l. MJESNI ODBOR "CENTAR" VARAZDIN - .
MJESOVITO 2 MJESOVITA NAMJENA
l. MJESNI ODBOR "CENTAR" VARAZDIN - ZELENE | JAVNE ZELENE POVRSINE - UREDENI PARKOVI -
POVRSINE 1 UREDENE PARKOVNE POVRSINE

Il. MJESNI ODBOR VARAZDIN - REKREACIJA

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - SPORT |

REKREACIA
l1l. MJESNI ODBOR VARAZDIN - POSLOVNO POSLOVNA NAMIJENA
1. MJESNI ODBOR VARAZDIN - STAMBENO 1 STAMBENA NAMIJENA

Grad Osijek:




Naziv CB Opis namjene
TVRDA - MJESOVITO 2 MJESOVITA NAMJENA
TVRDA — ZELENE POVRSINE JAVNE | ZELENE POVRSINE - JAVNI PARK
TVRDA — POSEBNA NAMJENA POSEBNA NAMJENA
TVRDA - STAMBENO STAMBENA NAMJENA
GORNJI GRAD — MJESOVITO 3 MJESOVITA NAMJENA

CB su kartografski prikazi koji predstavljaju grupirane nekretnine prema prevladavajuéim
obiljezjima. Prilikom koristenja CB potrebno je pristupiti s paznjom dobrog strucnjaka, kao i u svakom
drugom dijelu izrade procjene, jer se unutar jednog CB mogu nalaziti razli¢ite nekretnine. Odnosno,
nije za ocekivati da CB budu izradeni samo za nekretnine s potpuno istim obiljeZjima iz osnovne
premise da su nekretnine heterogena dobra. S implementacijom cjenovnih blokova, omoguceno je
zahvacanje podataka o odabranim vrstama nekretnina unutar zadanog cjenovnog bloka koji
predstavlja najmanju prostornu cjelinu unutar koje se prati uobicajeni poslovni promet nekretnina i u
praksi se prema svome sadrzaju izjednacava s poloZajnim obiljeZjima (lokacijom).

U nastavku unapredenja sustava slijedi izrada plana pribliznih vrijednosti. Priblizne vrijednosti
utvrduju se prema propisanim opcim nacinima procjena vrijednosti nekretnina te je potrebno da
procjeniteljska povjerenstva i stru¢ne sluzbe Zupanija, Grada Zagreba odnosno velikoga grada daju
svoje komentare na izradene cjenovne blokove za podrucje njihove nadleznosti u skladu sa odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/2015.) najkasnije do 15. veljace
2019. godine.

Osim navedenog, krajem 2018. godine u produkciju je stavljena nova nadogradnja aplikacije
eNekretnine, s poboljSanjima u 33 promijenjene ili nove funkcije u odnosu na dosadasnji postojeci
sustav. Djelomican popis o primjeni i nacinu koriStenja naveden je i obrazloZzen u informacijskom
sustavu eNekretnine putem info-okvira odnosno korisni¢kih uputa:



Informacije

20.12.2018. — Obavijest o provedenim nadogradnjama u sustavu:

0Objavlien je novi sloj Plan pribliznih vrijednosti — pogetno stanje Cjenovnih blokova za cijelo podrucje Republike Hrvatske bez utvrdivanja pribliznih vrijednosti zemljistat
(Korisnicke upute str. 60.- za sluZbenike, Korisnicke upute str. 31. — za procjenitelje}

18.12.2018. — Obavijest o provedenim nadogradnjama u sustavu:

-

. Objavliena nova podloga — Digitalna ortofoto karta 2015.
(Korisnicke upute str. 7. — za sluZbenike i za progjenitelje)
. Objavlieni novi slojevi u Sredidnjem registru prostornih jedinica — ulice i kucni brojevi
(Korisnicke upute str. 7. — za sluZbenike i za progjenitelje)
. Omogucen je odabir vrste ugoveora koja se prikazuje u odabranom sloju na karti
(Korisnicke upute str. 4.- za sluzbenike i za procjenitelje)
. U Atributnoj pretrazi dodani kriteriji za pretragu
(Korisnicke upute str. 18. - za sluZbenike, Korisnicke upute str. 15. - za progjenitelie)
. U Prostornoj pretrazi omogucena pretraga po vrsti ugovora
(Korisnicke upute str. 19. i 20. — za sluZbenike, Korisnitke upute str. 17. i 18. - za procienitelje)
6. Za rjeSavanje zahtjeva od procjenitelja omoguéena opcija izdavanja obavijesti da u ZKC-u nema poredbenih podataka
(Korisnicke upute str. 23. i 24. - za sluZbenike, Korisnicke upute str. 25. - za procjenitelje)
7. U kartici Neuparene nekretnine (Korisnicke upute str. 22-za sluZbenike):
@ Prikaz neuparenih nekretnina prema administrativnim podrudjima
o Omogucen pregled digitalnog ugovora u pdf formatu
o Dmoguceno preusmjeravanje nekretnine u drugo administrativno podrudje
. Na predekranu za izdavanje izvatka dodan je prikaz Napomena ispod popisa odabranih nekretnina
(Korisnicke upute str. 29. - za sluZbenike)
. Nova funkcionalnost preratunavanje KN/EUR
(Korisnicke upute str. 38. - za sluZbenike)
. Povezivanje digitalnih ugovora iz Liste ugovora u ZKC
(Korisnicke upute str. 48. i 49. - za slubenike):
« Omogucena promjena vrste ugovora
o Nekretninz koja nastaje povezivanje dobiva status "Evaluacija u tijeku”
o Sustav automatski zapie datum i ime sluzbenika koji je napravio povezivanje
11. Novi status nekretnina u ZKC-u — "Evaluacija u tijeku”
(Korisnicke upute str. 58. - za sluZbenike)
12. Kod izvoza podataka u excel kolone s brojéanim vrijednostima formatirane kao numericke
13. Kod unosa podataka u sustav sve se zapisuje velikim tiskanim slovima, bez obzira na nadin unosa
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26.11.2018. — Obavijest o provedenim nadogradnjama u sustavu:

=

. Zbog uvoza novog Digitalnog katastarskog plana, Gije e se novo stanje periodicki uvoziti u sustav eMekretnina provedenz je nadogradnja sustava u kojoj je za svaku
transakciju potrebno odrediti poziciju na karti prema aktualnom stanju katastarskog plana, 2 podatke o katastarskim Cesticama na dan sklapanja ugovora moguce je
unijeti zasebno, ukoliko se razlikuju od stanja na planu
(Konsnicke upute str. 56)

. Z3 svaku vrstu nekretnine i vrstu ugovora definirana su obiljeja koja utjeu na vrijednost, te su izmijenjene kartice za unos i evaluadiju, tako da je za svaku vrstu

nekretning/ugovora moguce unijeti samo podatke koji se odnose na tu vrstu nekretnine/ugovora

(Korisnicke upute str. 36. i 37.}

Izmijenjen je prikaz Informacije o nekretnini za sluZbenike JL(R)S za nekretnine koje se nalaze na njihovom administrativnom podrudju, na nadin da se vidi razlidit skup

podataka prema vrsti nekretnine/vrsti ugovorz i dodan je gumb za otvaranje prozora za pregled i aZuriranje detaljnih podatzka o nekretnini

(Korisnicke upute str. 8.)

. Broj nekretnina koje je moguce izdati u jednom izvatku povecan je na 20 nekretnina!

. Omogucena predaja zahtjeva i izdavanje izvadaka iz Zbirke kupoprodajnih cijena za:

o Kupoprodaja i zakup gospodarskih zgrada
¢ Kupoprodaja i zakup spremista i skladiSta
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