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DEFINICIJE

Davatelj koncesije

Dokumentacija za nadmetanje

Strucno tijelo za ocjenu ponuda za

koncesije na pomorskom dobru

Povjerenstvo za ocjenu ponuda

Dokumentacija

uredenja

Ugovor o koncesiji

prostornoga

Vlada Republike Hrvatske, Trg sv. Marka 2,
Zagreb

Dokumentacija izradena od strane Davatelja
koncesije za potrebe provodenja postupka
davanja koncesije na pomorskom dobru u
svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja
luke posebne namjene - luke nautickog

turizma Kremena

Strucno tijelo za ocjenu ponuda za koncesije
na  pomorskom  dobru, osnovano i
imenovano Odlukom Vlade Republike
Hrvatske (,Narodne novine“ broj 44/16) radi
ocjenjivanja ponuda i donoSenja Nalaza i

misljenja te rang liste ponuda

Povjerenstvo od 5 ¢lanova osnovano radi
otvaranja zaprimljenih ponuda,
pregledavanja i  ocjenjivanja  ponuda,
sastavljanja rang liste ponuditelja i putem
Ministarstva drzavne imovine, Vladi
Republike Hrvatske predlaganja donoSenja

Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja

Prostorni plan Opc¢ine Lastovo (,Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Lastovo“, br. 03/13-
procisceni tekst i 03/17) te Urbanisticki plan
uredenja turisticke zone Jurjeva luka i luke
nautickog turizma LN Kremena (,Sluzbeni

glasnik Opcine Lastovo“, br. 3/17)

Ugovor o koncesiji na pomorskom dobru u

svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja



luke posebne namjene - luke nautickog
turizma  Kremena  Davatelj koncesije
namjerava sklopiti sa odabranim
ponuditeljem nakon provedenog postupka
javnog prikupljanja ponuda, a temeljem

Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja



1 OPCI PODACI

1.1 PODACI O DAVATELJU KONCESIJE
VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Trg svetog Marka 2

10 000 Zagreb

Republika Hrvatska

1.2 TIJELO KOJE PROVODI POSTUPAK
MINISTARSTVO MORA, PROMET I INFRASTRUKTURE
Prisavlje 14

10 000 Zagreb

OIB: 22874515170

Internetska adresa: http://www.mmpi.hr/

MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE
Dezmanova 10

10 000 Zagreb

OIB: 95555881478

Internetska adresa: https://imovina.gov.hr/

1.3 SLUZBA ZADUZENA ZA KONTAKT
MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE
E- posta: projekt.jurjevaluka@midim.hr

1.4 PROCIJENJENA VRIJEDNOST KONCESIJE
692.337.630,69 kuna

1.5 VRSTA KONCESIJE

Koncesija na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja

luke posebne namjene — luke nautickog turizma Kremena.

2 PODACI O PREDMETU KONCESIJE


http://www.mmpi.hr/
mailto:projekt.jurjevaluka@midim.hr

Koncesija na pomorskom dobru daje se u svrhu izgradnje i gospodarskog
koriStenja luke posebne namjene - luke nautickog turizma Kremena,
sukladno Urbanistickom planu uredenja turisticke zone Jurjeva luka i luke
nautickog turizma LN Kremena (,Sluzbeni glasnik Opcine Lastovo“, br.
3/17).

Podrucje pomorskog dobra — luckog podrucja koje se daje u koncesiju
definirano je RjeSenjem Povjerenstva za granice Ministarstva mora, prometa i
infrastrukture, klase: UP/I-342-22/18-01/104, urbroja: 530-03-1-2-18-2,
od dana 13. lipnja 2018. godine, te Dopunom RjeSenja klase: UP/I-342-
22/18-01/104, urbroja: 530-03-1-2-18-4, od dana 20. lipnja 2018. godine
kojim je utvrdena granica luckog podrucja te odredena poligonom

koordinatnih toc¢aka izrazenih u HTRS96 /TM projekciji, kako slijedi:

TOCKA E N
1 525 328.21 4 735 452.98
2 525 333.68 4 735 454.48
3 525 337.10 4 735 455.64
4 525 347.35 4 735 460.26
5 525 524.80 4 735 557.95
6 525 535.32 4 735 564.54
7 525 544.08 4 735 570.76
8 525 557.23 4 735 581.54
9 525 594.27 4 735 618.37
10 525 660.03 4 735 684.09
11 525 708.83 4 735 627.78
12 525 732.21 4 735 267.06
13 525 715.39 4 735 274.69
14 525 690.52 4 735 280.18




15 525 667.97 4735 279.12
16 525 546.13 4 735 224.21
17 525 537.05 4 735 223.65
18 525 514.24 4735 231.41
19 525 508.93 4 735 232.37
20 525 499.14 4735 232.33
21 525 490.30 4 735 229.47
22 525 471.86 4735 221.24
23 525 463.07 4735 218.40
24 525 450.44 4735 219.72
25 525 438.30 4 735 223.11
26 525 426.96 4 735 230.31
27 525 412.68 4 735 249.23
28 525 404.80 4 735 263.94
29 525 396.89 4 735 270.28
30 525 394.21 4735 271.71
31 525 389.31 4 735 282.23
32 525 389.12 4 735 284.52
33 525 386.51 4 735 295.94
34 525 379.06 4 735 308.96
35 525 369.63 4 735 331.58
36 525 364.26 4 735 351.93
37 525 361.38 4 735 369.92
38 525 360.56 4 735 383.91
39 525 336.36 4 735 430.78
1 525 328.21 4 735 452.98




PovrSina pomorskog dobra - luckog podrucja (kopneni i morski dio), koje se

daje u koncesiju ukupno iznosi 117 365 m?Z.

2.1 OPIS PREDMETA KONCESIJE
Koncesija na pomorskom dobru daje se u svrhu izgradnje i gospodarskog

koriStenja luke posebne namjene — luke nautickog turizma Kremena.

2.2 ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 50 godina, racunajuci od dana

sklapanja ugovora o koncesiji.

2.3 TEHNICKE SPECIFIKACIJE

2.3.1 OPIS PODRUCJA

Planirani zahvat u prostoru nalazi se u obuhvatu Urbanistickog plana
uredenja turisticke zone Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena
(»Sluzbeni glasnik Opcine Lastovo“, br. 3/17).

U Prilogu 1. ove Dokumentacije za nadmetanje nalazi se graficki prikaz
pomorskog dobra koje se daje u koncesiju.

U Prilogu 2. ove Dokumentacije nalazi se Urbanisticki plan uredenja
turisticke zone Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena (,Sluzbeni

glasnik Opcine Lastovo®, br. 3/17).

2.3.2 TEHNICKI UVJETI I ELEMENTI VEZANI ZA ZAHVAT U PROSTORU
Lokacijski uvjeti definirani su u Urbanistickom planu uredenja turisticke
zone Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena (,Sluzbeni glasnik

Opc¢ine Lastovo“, br. 3/17).

2.3.3 OPREMANJE I ODRZAVANJE OBJEKATA KOJI SU PREDMET
KONCESIJE

Koncesionar je ovlasten na koncesioniranom pomorskom dobru obaviti

zahvate u prostoru potrebne za obavljanje gospodarske djelatnosti sukladno

vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji uz ishodenje svih potrebnih
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dozvola sukladno propisima koji ureduju prostorno uredenje i gradnju te
prema studiji gospodarske opravdanosti.

Za svaku gradnju na pomorskom dobru ovlastenik koncesije je duzan
ishoditi suglasnost Davatelja koncesije, kao i sve dozvole sukladno propisima

koji ureduju prostorno uredenje i gradnju.

2.4 RADOVI I USLUGE KOJE SU PREDMET KONCESIJE

Detaljno navedeno u Obaveznom sadrzaju studije gospodarske opravdanosti,

koja ¢ini Prilog 3. ovoj Dokumentaciji.

3 RAZLOZI ZA ISKLJUCENJE PONUDITELJA

Razlozi za iskljucenje ponuditelja su ako ponuda ne sadrzi potpunu
dokumentaciju propisanu ObavijeScu o namjeri davanja koncesije i ovom
Dokumentacijom te ako ponuditelj ne udovoljava svim uvjetima propisanim
ObavijeScu o namjeri davanja koncesije, ovom Dokumentacijom, ¢lankom
17. stavkom 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim (,Narodne novine“, br.
158/03, 100/04, 38/09, 123/11 i 56/16) te ako postoje razlozi za
iskljucenje gospodarskog subjekta iz postupka davanja koncesije propisani

¢lankom 24. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“, broj: 69/17).

4 POSTUPAK JAVNOG PRIKUPLJANJA PONUDA

Koncesija za gospodarsko koriStenja pomorskog dobra opisana tockom 2.1
ove Dokumentacije za nadmetanje daje se na temelju provedenog postupka
javnog prikupljanja ponuda, c¢lanka 80. stavka 4. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama, a u vezi sa ¢clankom 31. stavcima 1. i 2. Zakona o

koncesijama.

4.1 TIJEK POSTUPKA JAVNOG PRIKUPLJANJA PONUDA

e Povjerenstvo za ocjenu ponuda javno ce otvoriti ponude dana 14.
svibnja 2019. u 12:00 sati u prostorijama Ministarstva drzavne

imovine Dezmanova 10, HR -10000 Zagreb.
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Ponudu za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i
gospodarskog koriStenja luke posebne namjene — luke nautickog
turizma Kremena ocjenjivat ce Strucno tijelo za ocjenu ponuda za
koncesije na pomorskom dobru, osnovano i imenovano Odlukom Vlade
Republike Hrvatske (,Narodne novine“ broj 44/16).

Navedeno tijelo ¢e ocjene koje sadrze Nalaz i miSljenje te rang listu
ponuda, dostaviti Povjerenstvu za ocjenu ponuda koje je imenovano
Odlukom Vlade Republike Hrvatske KLASA: 022-03/19-04/24,
URBROJ: 50301-26/24-19-7 od dana 1. veljace 2019. godine.
Povjerenstvo za ocjenu ponuda ¢e u roku od najkasnije 60 dana od
dana javnog otvaranja ponuda utvrditi rang listu ponuditelja i Vladi
Republike  Hrvatske predloziti donoSenje Odluke o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude ili se u ostavljenom
roku ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o uredenju odnosa, gubi
pravo na povrat garancije banke za ozbiljnost ponude, a Ministarstvo
drzavne imovine je ovlasteno izvrSiti njezinu naplatu.

U slucaju ako najpovoljniji ponuditelj odustane ili u ostavljenom roku
ne pristupi sklapanju ugovora o uredenju odnosa, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrat ¢e se prvi sljedec¢i ponuditelj s rang liste
ponuditelja, ako prihvati placanje naknada ponudenih od strane
najpovoljnijeg ponuditelja koji je odustao i tako, redom.

Povjerenstvo za ocjenu ponuda je ovlasteno Vladi Republike Hrvatske
predloziti da se ne izabere niti jedna od pristiglih ponuda i provedeni
postupak ponisti s obrazlozenjem takvog prijedloga.

Prije potpisivanja Ugovora o koncesiji, odabrani je ponuditelj duzan
dostaviti Davatelju koncesije prihvatljive instrumente osiguranja
placanja koncesijske naknade u iznosu od dvije godiSnje naknade za
stalni dio koncesijske naknade zajedno sa bankarskom garancijom za
dobro ispunjenje obveza iz Ugovora o koncesiji u visini 5,0%
vrijednosti investicije ponudene u studiji gospodarske opravdanosti s

rokom vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka investicije.
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5

Bankarska garancija koja mora biti bezuvjetna, ,bez prigovora® i

plativa na prvi poziv.

UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

5.1 MINIMALNI UVJETI SPOSOBNOSTI PONUDITELJA

U postupku davanja koncesije opisane tockom 2.1 ove Dokumentacije za

nadmetanje, ponuditelji moraju dokazati svoju sposobnost putem dostave

sljedece dokumentacije/podataka u sklopu svoje ponude

1)

2)

3)

4)

S)

izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra
s upisanom djelatnoscu za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana;

Kod zajednice ponuditelja izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili
izvadak iz obrtnog registra se dostavlja za svakog Clana zajednice, s time
da barem vodeci Clan zajednice mora imati upisanu djelatnost za koju se

trazi koncesija.

odgovarajucu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stecajni, odnosno
predstecajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da

nije u postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti;

podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i

novoosnovana drustva i obrte;

podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni racun ponuditelja) i potvrdu
nadlezne Porezne uprave o placenim dospjelim obvezama temeljem javnih
davanja, sve ne starije od 30 dana;

Ponuditelj se smatra nesposobnim ukoliko ima nepodmirenih dospjelih
obveza temeljem javnih davanja i ukoliko na BON 2 obrascu ili drugom
odgovarajucem dokumentu ima evidentirano viSe od 15 dana neprekinute
blokade glavnog racuna u posljednjih Sest mjeseci.

Kod zajednice ponuditelja podaci i potvrda se dostavljaju za svakog ¢lana
zajednice.

izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima
ili ih je imao;

12



6)

7)

8)

Navedeni uvjet se dokazuje izjavom danom od strane osobe ovlasStene za
zastupanje ponuditelja na obrascu koji ¢ini Prilog 5. ove Dokumentacije
za nadmetanje.

Kod zajednice ponuditelja izjava se dostavlja za svakog ¢lana zajednice.

izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama;

Navedeni uvjet se dokazuje izjavom danom od strane osobe ovlastene za
zastupanje ponuditelja na obrascu koja ¢ini Prilog 6. ove Dokumentacije
za nadmetanje.

Kod zajednice ponuditelja izjava se dostavlja za svakog ¢lana zajednice.

izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije izreCena
pravomocna osudujuca presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz
podrucja gospodarskog kriminaliteta;

Navedeni uvjet se dokazuje izjavom danom od strane osobe ovlastene za
zastupanje ponuditelja na obrascu koja ¢ini Prilog 7. ove Dokumentacije
za nadmetanje.

Kod zajednice ponuditelja izjava se dostavlja za svakog ¢clana zajednice.

izjavu da za ponuditelja ili za osobe ovlasStene za zastupanje ne postoje
razlozi iskljucenja iz postupka davanja koncesije propisani ¢lankom 24.
Zakona o koncesijama;

Navedeni uvjet se dokazuje izjavom danom od strane osobe ovlastene za
zastupanje ponuditelja na obrascu koja ¢ini Prilog 8. ove Dokumentacije
za nadmetanje.

Kod zajednice ponuditelja izjava se dostavlja za svakog ¢lana zajednice.

5.2 OSTALA OBAVEZNA DOKUMENTACIJA

Pored dokaza o svojoj sposobnosti ponuditelji su duzni dostaviti i sljedecu

dokumentaciju:

1. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske

naknade, s time da pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

13



iznosi 1,6 kune po m? zauzetog pomorskog dobra, a pocetni iznos
promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 2% prihoda ostvarenog
na koncesioniranom podrucju, s time da ce se stalni dio koncesijske
naknade povecavati svakih 5 godina za 0,50 kuna po m? zauzetog
pomorskog dobra.

Stalni dio koncesijske naknade uskladivat ce se svake tri godine na
dan 1. sijeCnja Cetvrte godine i primjenjivati od 1. sijeCnja iste godine.

Naknada ce se uskladivati prema formuli:

Py Py Ps

2 2 2
K=|[1+-2 |x[1+-2 |x[1+-2
700 /*\ " T 100 /*| " T 100

K = faktor za uskladivanje stalnog i promjenjivog dijela koncesijske
naknade za svaki trogodiSnji period koji slijedi nakon zakljucenja
ugovora o koncesiji

pl = stopa inflacije prve godine trogodiSnjeg perioda

p2 = stopa inflacije druge godine trogodiSnjeg perioda

p3 = stopa inflacije trece godine trogodiSnjeg perioda

Neovisno o uskladivanju cijena vezano za inflatorna kretanja, a u
slucaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni
srednji tecaj Hrvatske narodne banke za kunu u odnosu na euro i to za
+/-3%, mijenja se i iznos stalnog dijela koncesijske naknade sukladno

promjeni tecaja.

. Studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u
formi kako je navedeno u Prilogu 3. ove Dokumentacije za javno
prikupljanje ponuda; ukupna vrijednost investicije koja se planira
studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna

sredstva.

. Neopozivu, bezuvjetnu i na prvi poziv naplativu garanciju banke u
visini 1% od ukupnog iznosa planiranih ulaganja izdanu u korist
Republike Hrvatske, Ministarstva drzavne imovine, od banke koja u
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godini koja prethodi godini u kojoj se objavio Javni poziv, ima kreditni
rejting najmanje BBB prema Standard and Poor's Bank Rating Guide
ili banke koja posluje u Republici Hrvatskoj i koja je temeljem
revidiranog financijskog izvjeS¢a na dan 31. prosinca 2018. iskazala
vrijednost ukupne imovine vecu od 10.000.000.000,00 kuna, s rokom
vazenja do sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja i ugovora o
koncesijama, a najduze 2 (dvije) godine (s time da se original dostavlja

uz jednu od ponuda, a uz ostale dvije preslika istog).

4. Pismo namjere poslovne banke koja ispunjava uvjete iz tocke 3. da ce
izdati neopozivu, bezuvjetnu i na prvi poziv naplativu bankarsku
garancije u korist Republike Hrvatske, Ministarstva drzavne imovine u
visini 5% planiranih ulaganja kojom ce se jamciti realizacija projekta
izgradnje turisticke zone Jurjeva luka (s time da se original dostavlja uz

jednu od ponuda, a uz ostale dvije preslika istog).

5. Uvjerenje nadleznog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat
prikazan u idejnom projektu planiran dokumentima prostornoga

uredenja.

6. Idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od
ovlastenog projektanta sukladno dokumentima prostornoga uredenja i

prema studiji gospodarske opravdanosti.

7. Podaci o vlasnickoj strukturi ponuditelja.
Navedeni uvjet se dokazuje izjavom danom od strane osobe ovlastene
za zastupanje ponuditelja na obrascu koja ¢ini Prilog 9. ove
Dokumentacije za nadmetanje.

Kod zajednice ponuditelja izjava se dostavlja za svakog ¢lana zajednice.

6 SADRZAJ, NACIN IZRADE I NACIN DOSTAVE PONUDE
6.1 SADRZAJ PONUDE
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Ponuda se podnosi u skladu s uputama sadrzanima u tocci 5. ove
Dokumentacije.

Ponuda se dostavlja u pisanoj formi i u elektronskom obliku (CD, DVD, USB
stick i slicno), a u slucaju nesklada izmedu pisane i elektronske ponude
mjerodavna je ponuda dostavljena u pisanoj formi.

Ponuda se piSe neizbrisivom tintom, na hrvatskom jeziku i latinicnom
pismu.

Ponuda mora u cijelosti odgovarati Obavijesti o namjeri davanja koncesije i

ovoj Dokumentaciji.

Ponuda mora sadrzavati:

1) sadrzaj ponude (popis sastavnih dijelova i/ili priloga ponude).

2) popunjeni rekapitulacijski list potpisan od strane osobe ovlaStene za
zastupanje ponuditelja prema obrascu koji se nalazi u Prilogu 4. ove
Dokumentacije za nadmetanje;

3) Dokumente zatrazene tockom 5.1 ove Dokumentacije;

4) Dokumente zatrazene tockom 5.2 ove Dokumentacije;

5) Ostale potvrde i izjave zatrazene ovom Dokumentacijom,;

0) Izjavu ponuditelja o prihvacanju svih uvjeta iz Dokumentacije za
nadmetanje potpisanu od strane osobe ovlastene za zastupanje
ponuditelja prema obrascu koji se nalazi u Prilogu 10. ove

Dokumentacije za nadmetanje.

6.2 VALUTA PONUDE
Svi iznosi navedeni u ponudi moraju biti naznaceni u kunama (HRK), s time
da ponudeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema studiji

gospodarske opravdanosti mora biti iskazan u kunama bez PDV-a.

6.3 NACIN IZRADE PONUDE

Ponuda se izraduje na nacin da c¢ini cjelinu. Pri izradi ponude, ponuditelj ne
smije mijenjati i nadopunjavati tekst Dokumentacije.

Ponuda se uvezuje na nacin da se onemoguci naknadno vadenje ili umetanje

listova.
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Bankarska garancija za ozbiljnost ponude dostavlja se umetnuta u potpuno
zatvorenu prozirnu plasticnu foliju, uvezana u ponudu na nacin da c¢ini
sastavni dio ponude. Plasti¢cna folija u koju je umetnuta bankovna garancija
mora biti zatvorena sa svih strana i/ili zatvorena jednom ili viSe naljepnica
na nacin da se bankovna garancija ne moze izvaditi iz folije bez kidanja ili
rezanja naljepnice. Bankovna garancija mora biti neoStecena, odnosno, ne
smije ni na koji nacin biti probuSena, zaklamana, lijepljena, presavijana ili
oStecena na drugi nacin.

Ove odredbe se na isti naCin primjenjuju i na dostavu pisma namjere za
izdavanje bankarske garancije za dobro ispunjenje obveza iz ugovora o
koncesiji.

Dijelove ponude kao §to su mediji za pohranjivanje podataka i slicno koji ne
mogu biti uvezani, ponuditelj obiljezava nazivom i navodi u sadrzaju ponude
kao dio ponude.

Stranice ponude se oznacavaju brojem na nacin da je vidljiv redni broj
stranice i ukupan broj stranica ponude.

Ponuda se predaje u izvorniku.

Nije dozvoljena ponuda samo jedne gospodarske djelatnosti koja je predmet
koncesije.

Ponuda se, zajedno sa pripadajucom dokumentacijom izraduje na hrvatskom
jeziku i latinicnom pismu.

Ponuditelj moze do isteka roka za dostavu ponude pisanom izjavom odustati
od svoje dostavljene ponude. Pisana izjava se dostavlja na isti nacin kao i
ponuda s obveznom naznakom da se radi o odustajanju od ponude. U tom
sluc¢aju, neotvorena ponuda se vraca ponuditelju.

Ponuditelj snosi sve troSkove izrade, podnoSenja i eventualnog vracanja

ponude.

6.4 OVLASTENJE ZA POTPISIVANJE PONUDE

Ukoliko je ponuditelj trgovacko drustvo, ponuda i ostali dokumenti zatrazeni
ovom Dokumentacijom za nadmetanje moraju biti potpisani od strane osobe
ovlastene za zastupanje ponuditelja sukladno podacima iz sudskog registra

nadleznog Trgovackog suda ili drugog nadleznog tijela u drzavi sjediSta
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ponuditelja. Ponuditelj moze ovlastiti drugu osobu na potpisivanje ponude i
ostalih dokumenata, no u tom sluc¢aju mora dostaviti valjanu punomoc¢ za
zastupanje. Punomo¢ za zastupanje smatra se valjanom ako je
izdana/potpisana od strane osobe ovlastene za zastupanje ponuditelja
sukladno podacima iz sudskog registra nadleznog Trgovackog suda ili
drugog nadleznog tijela u drzavni sjediSta ponuditelja.

Ukoliko ponudu podnosi zajednica ponuditelja, ponuda i ostali dokumenti
moraju biti potpisni od strane osobe ovlastene za zastupanje svakog
pojedinog Clana zajednice ponuditelja sukladno podacima iz sudskog registra
nadleznog Trgovackog suda ili drugog nadleznog tijela u drzavni sjediSta
ponuditelja. Zajednica ponuditelja moze ovlastiti jednog od ¢lanova zajednice
ponuditelja na potpisivanje ponude i ostalih dokumenata, koji se ne moraju
dostaviti za svakog clana zajednice pojedinacno. U tom slucaju, zajednica
ponuditelja  mora  dostaviti valjanju punomo¢ za = zastupanje
izdanu/potpisanu od strane osobe ovlaStene za zastupanje ponuditelja
svakog pojedinog ¢lana zajednice ponuditelja sukladno podacima iz sudskog
registra nadleznog Trgovackog suda ili drugog nadleznog tijela u drzavi
sjedista ponuditelja.

Ovlastenje za potpisivanje dokazuje se dostavom izvatka iz sudskog registra

sukladno tocki 5.1 podtocki 1) ove Dokumentacije za nadmetanje.

6.5 NACIN DOSTAVE I ROK VALJANOSTI PONUDE

Ponuda za osnivanje prava gradenja, ponuda za dodjelu koncesije na
pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja plaze i luke
posebne namjene-luke nautickog turizma-priveziSte u turistickoj zoni
Jurjeva luka i ponuda za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu
izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne namjene-luke nautickog
turizma Kremena su neodvojive, odnosno ne moze se podnijeti ponuda samo
za jednu od navedenih namjena te se ponuda za samo jednu od namjena
nece razmatrati.

Ponuda s pripadajucom dokumentacijom za svaku od namjena dostavlja se

u zasebnoj omotnici na kojoj je navedena namjena, a sve ulozeno u jednu
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omotnicu s oznakom: ponuda za ,TURISTICKU ZONU JURJEVA LUKA-
LASTOVO“.
Ponuda se dostavlja u =zatvorenoj omotnici s naznakom poSiljatelja i

primatelja te jasnom naznakom predmeta i upozorenjem:

»Ne otvarati — ponuda za , TURISTICKU ZONU JURJEVA LUKA-
LASTOVO*

na adresu:
Ministarstvo drzavne imovine
Dezmanova 10

HR -10000 Zagreb

6.6 DATUM I MJUESTO DOSTAVE PONUDE
U obzir c¢e se wuzimati samo ponude koje budu =zaprimljene u
pisarnici Ministarstva drzavne imovine, Zagreb, Dezmanova 10, najkasnije

do 14. svibnja 2019. godine do 12:00 sati.

6.7 UVJETI ZA PREUZIMANJE DOKUMENTACIJE ZA
NADMETANJE

Rok za preuzimanje Dokumentacije za nadmetanje tece od dana objave
Javnog poziva za podnosSenje ponuda za osnivanje prava gradenja na
Cesticama zemljiSta u vlasniStvu Republike Hrvatske u k.o. Lastovo radi
izgradnje gradevina turisticko-ugostiteljske namjene i za dodjelu koncesije
na pomorskom dobru u k.o. Lastovo u svrhu izgradnje i gospodarskog
koriStenja plaze i luke posebne namjene-luke nautickog turizma-priveziste i
koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja
luke posebne namjene-luke nautickog turizma Kremena u Elektronickom
oglasniku javne nabave.

Dokumentacija za nadmetanje se preuzima u digitalnom formatu te se ne

naplacuje.
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6.8 MOGUCNOST DODATNIH INFORMACIJA O PREDMETU
PONUDE

e Ponuditelji se pozivaju izvrSiti uvid u sluzbena glasila Dubrovacko
neretvanske Zzupanije i Opcine Lastovo, javne registre nekretnina
(zemljiSne knjige, katastar, registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske-lista zaSticenih kulturnih dobara, lista kulturnih dobara
nacionalnog znacenja i lista preventivno zasticenih dobara) u svrhu
informiranja o eventualnim javnopravnim ogranicenjima.

e Ponuditeljima ¢ce se omoguciti pregled nekretnina u obuhvatu zone
svakim radnim danom wuz prethodnu najavu Opc¢ini Lastovo,
adresa:Dolac 3,20290 Lastovo, Republika Hrvatska Telefon: +385 (0)20
801-023 Fax: +385 (0)20 801-077 E-mail adresa: pisarnica@lastovo.hr

najkasnije do isteka roka za dostavu ponuda.

7 KRITERIJI ZA OCJENU PONUDA
7.1 KRITERIJI ZA OCJENU PONUDA SUKLADNO UREDBI O
POSTUPKU DAVANJA KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU

Odabir najpovoljnije ponude obavit ce se prema sljedecim kriterijima i
nacinu bodovanja:

— ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade - 30%

— ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade - 30%

— ponudeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema studiji

gospodarske opravdanosti - 40%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi viSe od 1,00 s time da se ukupna ocjena mnozi s
brojem 100 te ¢ini 45% ocjene cjelokupne ponude.
Promjenjivi dio koncesijske naknade izracunava se u apsolutnom iznosu
prema prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti,

a za vrijeme trajanja koncesije.

7.2 FORMULE I NACIN IZRACUNA SUKLADNO UREDBI O
POSTUPKU DAVANJA KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU
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a) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade =

30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

b) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade =

30% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent ukupne investicije =

40% x ponudeni iznos ukupne investicije

najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

8 OSTALI PODACI

8.1 PODUGOVARANJE

U cilju boljeg iskoriStavanja pomorskog dobra za vrijeme trajanja ugovora o
koncesiji koncesionar moze, uz prethodnu suglasnost Davatelja koncesije, s
trecim osobama sklapati ugovore o obavljanju sporednih djelatnosti iz
podrucja usluga sukladno odredbi ¢lanka 26. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama.

Koncesionar ¢e moci sklopiti ugovore o potkoncesiji uz prethodnu suglasnost
Davatelja koncesije sukladno odredbi ¢lanka 35. Zakona o pomorskom

dobru i morskim lukama.

8.2 PRIJENOS UGOVORA O KONCESIJI

Temeljem c¢lanka 35. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama,
koncesija se moze prenijeti, uz suglasnost Davatelja koncesije, u cijelosti u
istom opsegu i pod istim uvjetima pod kojima je dana na trecu osobu pod
uvjetom da treca osoba ispunjava uvjete sposobnosti odredene za
koncesionara u dokumentaciji za nadmetanje, obavijesti o namjeri davanja
koncesije i Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama.

Takoder, sukladno c¢lanku 34. Zakona o pomorskom dobru i morskim

lukama, koncesija moze se, uz prethodnu pisanu suglasnost Davatelja
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koncesije, prenijeti na trecu osobu i radi namirenja trazbine zaloZznog
vjerovnika kada je koncesija predmet zaloznog prava zasnovanog u skladu s

mjerodavnim propisima.

8.3 NACIN I UVJETI RJESAVANJA SPOROVA

Na sva sporna pitanja koja se odnose na koriStenje koncesije i na sva druga
pitanja koja nisu uredena Ugovorom o koncesiji na odgovarajuci se nacin
primjenjuju odredbe Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama te
Zakona o obveznim odnosima (,Narodne novine“, br. 35/05, 41/08, 125/11,
78/15129/18), a za sve sporove koji bi nastali u vezi s Ugovorom o koncesiji

nadlezan je Upravni sud u Zagrebu.
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9 PRILOZI

9.1 PRILOG 1. - GRAFICKI PRIKAZ

Prilog ove Dokumentacije je graficki prikaz pomorskog dobra koje se daje u

koncesiju.

9.2 PRILOG 2. - URBANISTICKI PLAN

Prilog ove dokumentacije je Urbanisticki plan uredenja turisticke zone
Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena (,,Sluzbeni glasnik Opcine

Lastovo“, br. 3/17).

9.3 PRILOG 3. - OBAVEZNI SADRZAJ STUDIJE GOSPODARSKE
OPRAVDANOSTI:

Studija gospodarske opravdanosti je, uz ostalu dokumentaciju, obavezan
prilog ponudi za dodjelu koncesije i Cini temeljni dokument 2za ocjenu
ponude i odabir najpovoljnije ponude.
Studijom se dokazuje gospodarska opravdanost, odnosno rentabilnost i
profitabilnost gospodarskog koriStenja pomorskog dobra, kojom se odreduje
visina stalnog i promjenjivog dijela naknade za koncesiju za gospodarsko
koriStenje pomorskog dobra. Takoder, istom se utvrduje iznos ukupnog
investicijskog ulaganja u okviru kojeg je i ulaganje u zastitu okoliSa prema
procijenjenom stupnju ugrozenosti okoliSa, a koji predstavljaju znacajne
kriterije za ocjenjivanje i valorizaciju ponuda.
Studija gospodarske opravdanosti mora biti izradena sukladno pravilima
struke na nacin koji omogucava objektivnhu i ispravnu procjenu:
1. metodoloskih pravila i nacela
2. pokazatelja, koji predstavljaju realan prikaz razvojnih
mogucnosti projekta,
3. struktura tehnicko-tehnoloskih elemenata i pratece
dokumentacije
4. realnih rezultata i visine planiranih ulaganja

Studija gospodarske opravdanosti obavezno sadrzi slijedece elemente:
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1. postojece stanje lokacije za koju se trazi koncesija;

2. plan investicija detaljno razraden za cjelokupno vrijeme trajanja
koncesije;

3. iznos planirane investicije u zastitu okoliSa;

4. iznos planirane ukupne investicije;

S. izvore financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti);

6. procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi);

7. izjavua ponuditelja o tehnickoj i kadrovskoj opremljenosti i

organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije;

Studija gospodarske opravdanosti izraduje se prema sadrzaju i
odrednicama kako slijedi:

1. UVOD

U uvodnom dijelu navodi se predmet i cilj studije gospodarske opravdanosti
sa osnovnim prirodnim, prostornim i trziSnim pokazateljima aktualnog
stanja na lokalnom i regionalnom nivou te se prikazuje normativna

utemeljenost projekta i uskladenost sa pozitivnim propisima.

2. OSNOVNI PODACI O PROJEKTU

Osnovni podaci o projektu sadrze sazetak sa svim brojcanim pokazateljima o
investicijskom wulaganju, primjerice nazivu projekta, lokaciji, vrijednosti
investicije, terminskom planu izvedbe projekta, kljuc¢nim financijskim
pokazateljima, nacinu i uvjetima financiranja, vrijednosti godiSnjeg prometa,
roku otplate kredita, internoj stopi rentabilnosti, vijeku trajanja projekta,
odredenom roku trajanja koncesije, ukupnoj procjeni investicijske
vrijednosti, planiranom broju novih zaposlenika, povrsini pomorskog dobra,
kapacitetima morskog i kopnenog dijela luke, broju i veli¢ini vezova ili
navoza, veli¢ini brodova i gradevina, operativnim i parkiraliSnim povrSinama

te ostali bitni sadrzajni i funkcionalni podaci o luci posebne namjene itd..

3. INFORMACIJE O PODUZETNIKU - INVESTITORU

3.1. Podaci i informacije o poduzetniku - investitoru
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Podaci o investitoru sadrze sve informacije navedene u upisniku pravne
osobe (sudski registar ili drugi upisnik): tvrtka, naziv, adresa, mati¢ne i
osobne oznake, pravni oblik osnivanja, datum osnivanja, predmet

poslovanja, registrirane djelatnosti, osnivaci, osnivacki kapital itd.

3.2. Vizija poduzetnickog pohvata

Pod vizijom poduzetnickog poduhvata podrazumijevaju se razlozi i ciljevi
ulaganja, reference investitora, raspolozivi struc¢ni kadar, poslovni ciljevi
projekta te se daje ocitovanje investitora, odnosno izjava o tehnickoj,
financijskoj i kadrovskoj spremnosti za realizaciju izgradnje luke posebne
namjene i predmetnog poduzetnickog pothvata uz profitabilno gospodarsko
koriStenje luke kroz cijeli vijek trajanja koncesije.

Za poduzetnike i potencijalne investitore, koji posluju manje od jedne godine
i nemaju podataka o dosadasnjem poslovanju, vrlo je vazno da poduzetnik
ucini izvjesnim kako ce temeljem vizije i vlastitog znanja, iskustva i kvalitete,

ostvariti projekt i poslovati prema predvidenim pokazateljima.

4. POSTOJECE STANJE LOKACIJE LUKE POSEBNE NAMJENE

4.1. Mjesto

U ovom dijelu iskazuju se podaci o povijesnim, gospodarskim, prostorno-
planskim znacajkama mjesta te njegovom kulturnom i turisticCkom razvoju i

potencijalu.

4.2. Makrolokacija luke

U analizi makrolokacije luke posebne namjene daju se podaci o pomorskim i
kopnenim karakteristikama, prometnim pravcima i povezanosti, kulturnom,
povijesnom i prirodnom regionalnom okruzenju, najbliZim urbanim
sredinama i sli¢no, s naglaskom i poveznicom na buducu djelatnost luke

posebne namjene.

4.3. Mikrolokacija luke
Analizom mikrolokacije luke daju se prostorne, infrastrukturne, prometne i

komunikacijske karakteristike lokacije, primjerice prostorno planske
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razvojne mogucnosti, infrastrukturna opremljenost, odnosno postojece i
planirane telekomunikacije, vodovodna i kanalizacijska mreza, opskrba
elektricnom energijom, a koje su potakle investitora na odabir i konkretno

ulaganje itd.

5. TEHNOLOSKO - TEHNICKI ELEMENTI INVESTICIJE

U ovom dijelu potrebno je iznijeti realno planiranje svih tehnicko -
tehnoloskih elemenata, organizacijskih i financijsko - ekonomskih ucinaka,
koji proizlaze iz gospodarske djelatnosti tijekom koncesije i gospodarskog
koriStenja luke kao nuZzna su pretpostavka uspjeSnosti investicijskog

projekta, a osobito sadrzi:

STRUKTURU I ELEMENTE PLANIRANE UKUPNE INVESTICIJE
Ukupno planirana investicija kao kriterij za dodjelu koncesije iskazuje se
troSkovnicki opisima aktivnosti, razdiobom i iznosima u okviru Studije
gospodarske opravdanosti po slijedecem elementima:
1. Izvedbu gradevinskih radova
Obuhvaca radove na moru i kopnu; planiranje terena, iskop dna ili
nasipavanje mora, izgradnja lucke podgradnje (infrastrukture) i
nadgradnje (suprastrukture) - gradevinski objekti visokogradnje,
niskogradnje i strojarstva prema opisu i sadrzaju dugotrajne imovine —
osnovnih sredstava.
2. Nabavu i ugradnju opreme
Planirana proizvodna i prijenosna oprema, uredaji i postrojenja,
pogonski i poslovni inventar prema opisu i sadrzaju dugotrajne
imovine - osnovnih sredstava.
3. Rokove izgradnje i ugradnje
Planiranje ukupne investicije osim visinom ulaganja nuzno je definirati
i rokom u kojem ce se planirano ulaganje realizirati odnosno u kojem
ce se dovrsiti izgradnja i opremanje objekata lucke infrastrukture i
suprastrukture, te zapoSljavanje i obuka osoblja za potpunu

funkcionalnost i gospodarsko koristenje luke posebne namjene.
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Za realizaciju projekta izgradnje luke posebne namjene-luke nautickog
turizma Kremena, odreduje se rok od ukupno 5 godina koji pocinje teci
narednog dana od dana sklapanja ugovora o uredenju odnosa. U okviru
ukupnog roka, pripremni rok za izradu dokumentacije i ishodenje
lokacijskih i/ili gradevinskih dozvola, ne moze biti duzi od 2 godine pocevsi
od dana sklapanja ugovora o uredenju odnosa.

Temeljem izradene analize djelatnosti i idejnog rjeSenja luke posebne
namjene Ciji je rezultat odgovarajuce tehnolosko i tehnicko rjeSenje, odabiru
se sva potrebna sredstva — dugotrajna imovina, ona koja su u direktnoj vezi
s procesom gospodarskog koriStenja ili proizvodnje, kao i ostala osnovna
sredstva u luci posebne namjene.

U primjeni odabrane tehnologije mogu biti razlicita tehnicka rjeSenja. Stoga
je vazno da se uz Studiju gospodarske opravdanosti, osim propisanog
idejnog rjeSenja, dostavi i svu ostalu projektnu dokumentaciju (idejni
projekt, glavni projekt, druga tehnicka dokumentacija za ishodenje
gradevinske dozvole i sl.).

PolaziSte drugih financijskih proracuna koji se izraduju u okviru financijskih
aspekata Studije gospodarske opravdanosti (investicije u osnovna i obrtna
sredstva, troSkovi poslovanja i cijena kosStanja usluga ili proizvoda ) su fizicki
podaci iz analize tehnicko — tehnoloskih rjeSenja te sluze za utvrdivanje
strukture potrebnih sredstava i kapaciteta.

Ukupno investicijsko ulaganje, odnosno planirana ukupna investicija ne
sadrzava troSkove tekuceg i investicijskog odrzavanja ili zamjene
gradevinskih elemenata, sklopova, uredaja i opreme za vrijeme trajanja
koncesije, ukljucujuci redovita ispitivanja i atestiranja, a pogotovo ne
ulaganja u poslovanje kroz promociju tvrtke, proizvoda i sli¢no. Izuzetak se
treba primijeniti u odnosu na zastitu okoliSa kao javnog interesa koji se

ocCituje i §titi provedbom redovitih ispitivanja i monitoringa eko sustava.

5.1. Tehnoloski elementi
U luci nautickog turizma obavljaju se slijedece djelatnosti:
e prihvat brodova na godisnji i viSegodiSnji vez,

e prihvat brodova u tranzitu morskim ili kopnenim putem,
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smjeStaj brodova na suhom,

podizanje i spusStanje brodova i brodica iz/u more,

servisne usluge na brodovima i brodicama (otklanjanje kvarova,
zamjena dijelova i sli¢no),

parkiraliSte za automobile,

funkcionalne usluge turistima-nauticarima (recepcija, agencija, banka,
mornari, sanitarne prostorije, praonica rublja, priruc¢ni tehnicki
servis),

trgovacke usluge (zivezne namirnice, nauticka oprema, novine,
trgovina autohtonim suvenirima),

ugostiteljske usluge (restaurant, caffe-bar, studio za masazu, njegu
lica i tijela, frizerski salon),

klupske prostorije za boravak nauticara i zabavni park sa sadrzajima
za djecu,

razne agencijske usluge,

iznajmljivanje plovila (Carter), zamjena posada.

Sve navedene djelatnosti obavljaju se na kopnenom i morskom prostoru

luke.

5.1.1. Sadrzaji u moru

Morski dio luke nautickog turizma sastoji se uobicajeno od lukobrana

(primarnog i/ili sekundarnog), gatova i uredenog obalnog priveza i prilaza.

Morski dio (akvatorij):

obuhvaca uredenje obale i gradnju potrebnih gatova, lukobrana i
valobrana

na ukupnom dijelu privezne linije na obalama, gatovima i lukobranu
predvidena je ugradnja polera za privez na primjerenim razmacima,
ovisno o vrsti i kategoriji plovila koji ce se vezivati na pojedinim
pozicijama

vezovi Ce se opremiti i ormari¢ima s instalacijama vode, struje, kao i

instalacijama kabelske kanalizacije
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raspored gatova omogucuje neometan pristup u prostor orsana, tj.
bivSeg vojnog potkopa

uredenje akvatorija marine s luckom infrastrukturnom, odnosno
polozaj gatova, valobrana, uredenje obale i opremanje sadrzajima
detaljno ¢e se utvrditi projektnom dokumentacijom, a u skladu sa

odredbama za provodenje Plana.

U Urbanistickom planu uredenja ,Turisticke zone T1 Jurjeva luka i luke

nautickog turizma LN Kremena“ nacelno su prikazane pozicije gatova, a

njihove konacne pozicije odrediti ce se projektnom dokumentacijom, a

sukladno odredbama Urbanistickog plana uredenja ,Turisticke zone T1

Jurjeva luka i luke nautickog turizma LN Kremena“ i posebnim propisima

Republike Hrvatske.

5.1.2. Sadrzaji na kopnu

Na kopnu se predvida izgradnja objekata sukladno prostorno planskim

uvjetima i idejnom rjeSenju.

Kopneni dio:

obuhvaca kopneni dio luke nautickog turizma (LNk), parkiraliSne i
garazno parkiraliSne povrSine (P), uredene zelene povrSine (Z) i
infrastrukturne sustave (ILS)

obuhvaca gradnju osnovne gradevine te pratecih gradevina (sadrzaji
ugostiteljske, trgovacke, usluzne i sportsko-rekreacijske namjene) koje
¢ine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu

horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima,
oblikovanje procelja i kroviSta te upotrebljeni materijali trebaju biti
uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine

vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina trebaju biti
odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja osnovne gradevine

najveci propisani koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3

najveci propisani koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,8
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u izracun koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoriStenosti
(kis) ulaze osnovne gradevine i svi prateci sadrzaji u luci nautickog
turizma

etaznost: do dvije nadzemne etaze (P+Pk)

nadzemna etaza moze biti svaka etaza osim etaze potpuno
ukopanog/ih podruma

ukupna visina objekata mjeri se od konac¢no zaravnanog i uredenog
terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe
tocke krova (sljemena) te moze iznositi najviSe 8,5 m, odnosno 5,5 m
do visine vijenca

za konac¢no zaravnani teren dozvoljeno je odstupanje od najvisSe 10% u
odnosu na prirodni teren

najmanje 50% povrSine zone treba biti uredeno kao pejzazno zelenilo,
a pritom se preferira uredenje autohtonim zelenilom i ocuvanje
postojeceg

omogucuje se ugradnja fotonaponskih cCelija i solarnih kolektora na

svim gradevinama

5.2. Tehnicka oprema

Popis predvidene tehnicke opreme radi provedbe tehnoloSkih procesa luke,

prvenstveno nauticke opreme i transportnih sredstva, koja su u funkciji

manipulacije plovila.

Dio opreme treba biti predviden za pruzanje usluge plovilima u moru, a

drugi za pruzanje usluga plovilima na kopnu. Uz ovu drugu grupu opreme,

spada i oprema za transport plovila.

Kao najznacajnija nauticka opremu predvida se sljedece:

kolica za okomiti i horizontalni transport plovila (Travel Lift),
nosaci za plovila (vazi),

klinovi za plovila (coki),

visokotlacna pumpa za pranje.

vakuum pumpa,

interventna crpka,
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e vilicar,

e kolica za horizontalni transport plovila,
e dizalica,

e radna brodica,

e pomorske radio stanice,

e protupozarna oprema,

e oprema za sprecavanje oneciScenja mora.

5.3. Tehnoloski kapacitet i opseg usluga

Pod tehnoloskim kapacitetom i opsegom usluga u studiji se tabelarno
iskazuju brojcani podaci primjerice o vrsti, veli¢ini i koli¢ini plovila, broju
vezova, bruto i neto povrSinama prostora prema sadrzaju i namjeni po
gradevinama, etazama i prostorijama, podaci o kapacitetu, povrsini i duljini
gatova, operativne obale, radnim i proizvodnim povrSinama, skladiSnim
prostorima, broju, vrsti i nosivosti kranova, portalnih i toranjskih dizalica,

kapacitetu i koli¢ini prekrcajnih postrojenja i sl.

6. PLAN INVESTICIJA

6.1. Planirana ukupna investicija - ukupno investicijsko ulaganje
Ukupno investicijsko ulaganje je kriterij koji predstavlja novcani iznos
utvrden Studijom gospodarske opravdanosti kao troskovnicki utvrdena
vrijednost svih gradevina i opreme koje ¢e ponuditelj kao buduci koncesionar
izvesti u svrhu izgradnje i uredenja, odnosno dovodenja svrsi pomorskog
dobra za gospodarsko koriStenje luke posebne namjene, odnosno ulaganje u

dugotrajnu imovinu.

6.2. Investicijsko ulaganje u osnovna sredstva (dugotrajnu imovinu)
Ukupno ulaganje kapitala u investicijskom projektu izgradnje i gospodarskog
koriStenja luka posebne namjene u smislu kriterija za dodjelu koncesije
odnosi se na ulaganja u osnovna sredstva ili dugotrajnu imovinu.

Radi se o sredstvima, koja se upotrebljavaju u razdoblju duzem od jedne
godine, a njihovom upotrebom ostvaruju se odredene koristi (sadrzane u

prodajnoj vrijednosti proizvoda ili usluga) te ostvaruju odredeni troskovi (s
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vremenom gube svoje pocetne tehnolosko — ekonomske karakteristike, §to je
osnova za troSak amortizacije — troSak osnovnog sredstva sadrzanog u cijeni
koStanja proizvoda).

Osnovna sredstva u koja se u pravilu ulazu pri izgradnji i gospodarskom
koriStenju luka posebne namjene su:

e lucka podgradnja (infrastruktura) i nadgradnja (suprastruktura) -
gradevinski objekti visokogradnje i niskogradnje (upravne zgrade,
skladista, rezervoari, cjevovodi, mostovi, nadvoznjaci, lukobrani,
operativne obale i povrSine, veziSta brodova, vodovodi, plinovodi,
elektrovodi i dalekovodi, kao i postrojenja i energetski uredaji koja se
smatraju samostalnim gradevinskim objektom, donji ustroj cesta,
brane, nasipi, obaloutvrde i sl, ostali gradevinski objekti te drugi
kapitalni prekrcajni objekti - stalno ucévrScene dizalice, kranovi i sl.),

e oprema - proizvodna i prijenosna oprema i postrojenja (osim
postrojenja navedenih u prethodnoj tocki i brodova), pogonski i
poslovni inventar (strojevi, alati, transportna sredstva i uredaji, eko-
brodice, namjesStaj, poslovni inventar u trgovini ugostiteljstvu i
turizmu, wuredska oprema, informaticka oprema, software,
telekomunikacijska oprema, radna vozila na motorni pogon i priklju¢ni
uredaji).

Polazna veli¢ina u izracunu ulaganja u osnovna sredstva su troskovi
izgradnje i/ili nabavna vrijednost.

TroSkovi izgradnje obuhvacaju sve projektantske i ekspertne usluge,
gradevinsko-obrtnicke, instalaterske i druge povezane radove i materijale.
TroSkovi nabave obuhvacaju: kupovnu cijenu po obracunu dobavljaca,
carine i uvozne pristojbe, vozarine, osiguranje, montazu i ostale ovisne
troSkove.

U troSkovima izgradnje i nabave vazno je navesti strukturu troSkova i
nabavne vrijednosti te dinamiku ugradnje ili nabave osnovnih sredstava radi
kasnijih proracuna amortizacije i bilan¢nih stavki, odnosno kontrole visine
ulaganja od strane davatelja koncesije.

Investicijska ulaganja trebala bi se realizirati najdulje u roku tri godine od

ishodenja lokacijske dozvole.
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U ukupno investicijsko ulaganje stoga se ne treba ukljucivati troskove
tekuceg i investicijskog odrzavanja ili zamjene gradevinskih elemenata,
uredaja i opreme tijekom vijeka trajanja koncesije, redovitih ispitivanja i
periodickih atestiranja instalacija, uredaja i opreme, ulaganja u poslovanje
kroz buduce promocije, oglasavanja i sli¢no.

Isto tako ukupno investicijsko ulaganje ne ukljucuje dugotrajnu
nematerijalnu imovinu u vidu licenci, patenata, koncesija, franSiza,
osnivacka ulaganja, raznih intelektualnih prava, goodwill i sli¢no.

Izuzetak Cine ispitivanja i monitoring koja se provode kroz pracenje stanja ili

zagadenja okoliSa, te se planiraju kao troskovi ulaganja u zastitu okoliSa.

6.3. Investicijsko ulaganje u obrtna sredstva
Investicijsko ulaganje u obrtna sredstva ne ukljucuje se u ukupna ulaganja
i ne primjenjuje se kao kriterij kod izrade i ocjene ponuda za dodjelu

koncesija.

6.4. Iznos i razdioba planirane ukupne investicije
Pod razdiobom i iznosima planirane ukupne investicije podrazumijeva se
troSkovnicki prikaz koji sadrzi osnovne stavke po fazi izgradnje, vrsti
gradevinskih objekata i opreme, koli¢inu ili velicinu odnosno jedinicu mjere,
jedini¢nu cijenu stavke, te ukupnu visinu/vrijednost investicije.
TroSkovi gradnje luckih gradevina:
e u moru: lukobrani, gatovi i plutajuci pontoni, obala i sidreni
sustav
e na kopnu: instalacije luke, kolno — pjeSacke povrSine
Gradevine visokogradnje:
e centralna gradevina,
e servisna gradevina
e druge gradevine.
Troskovi tehnicke opreme:
o travel lift, dizalica, rampa, pumpe, vilicari, dizalice, radna
brodica, radio komunikacijska oprema, protupozarna oprema,

oprema za sprecavanje i otklanjanje oneciS¢enja mora , itd.
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Troskovi zastite okolisa:
e Uredenje fekalnih kanalizacija
e Eko punktovi
e Oprema i uredaji za odlaganje smeca, otpadnih tvari, otpadnih
ulja, oprema za sprecCavanje Sirenja oneciScenja, sredstva osobne
zaStite i sredstva veze
e Brodica za skupljanje otpada
e PresSa za otpad
e Uredaj za proc¢iScavanje otpadnih voda
e ZasStitne zelene povrSine
e Drvoredi
e Oborinska kanalizacija
e Taloznice i separatori
e Pracenje stanja okoliSa i naknade
e Suncani kolektori
Ostali troskovi:
e NN prikljucak i HEP angazirana snaga po kW, komunalije i
doprinosi, drugi komunalni prikljucci, ostale wusluge kao
projektna dokumentacija, nadzor, ispitivanja okoliSa, revizije,

geodezija itd.

6.5. Iznos planirane investicije u zastitu okolisa

Ulaganja na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja
luka posebne namjene nuzno sadrze ulaganja u zaStitu okoliSa i
predstavljaju dio ukupne investicije.

Zakonom o zastiti okoliSa (,Narodne novine“, br. 80/13, 153/13, 78/15,
12/18 i 118/18) i Uredbom o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (,Narodne
novine®, br. 61/14 i 3/17) luke posebne namjene odredene su kao zahvati u
okoliSu za koje je potrebna procjena utjecaja na okolis.

Dio ukupnih investicijskih ulaganja i troSkova ulaze se u zastitu okoliSa i to

pretezito za:
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e rjeSenje problema otpadnih i fekalnih voda kojim se lucke gradevine u
moru i na kopnu prikljucuju na javni sustav odvodnje,
e nabavu opreme i sredstava za spreCavanje oneciScenja i zagadenja
akvatorija luke posebne namjene.
Tijekom izgradnje luke posebne namjene moguce je oCekivati niz negativnih
utjecaja po okoli§, kako neposredno, tako i posredno, a posebice kroz:
e zamucenje vode,
e moguce oneciScenje uljem i gorivom zbog koriStenja gradevinske
mehanizacije,
e moguce oStecenje zivotnih zajednica koje obitavaju u podrucju
namijenjenom za izgradnju,
e oneciScenje gradevinskim otpadom,
e oneciScenje zraka prasinom i plinovima,
e oneciScenje sanitarnim potrosnim vodama i fekalijama,
e oneciScenje komunalnim otpadom i
e oneciScenje zbog buke.
Sva ulaganja u opremu, objekte i ostala sredstva za zastitu okoliSa iskazuju
se troskovnicki prema opisima stavki, jedinici mjere, jedinicnoj cijeni i
ukupnoj vrijednosti ulaganja.
Osim navedenih zahvata uracunatih u troskove investicije, kriterij ulaganja
u zaStitu okoliSa je prisutan tijekom eksploatacije luke, s tim da bi takva
ulaganja trebalo identificirati kao zasebnu stavku (¢iS¢enje podmorja,
uredenje obale, uredenje i odrzavanje zelenih povrSina i slicno) u vijeku
eksploatacije luke posebne namjene.
U slucaju oneciScenja, luka posebne namjene mora raspolagati sa slijedecim
interventnim tehnickim sredstvima:

e plivajuca zastitna brana najmanje duzine 50 m,

e brodica na motorni pogon za dnevno skupljanje krutog
plivajuceg otpada, a koja ce se koristiti i za postavljanje
plivajucih brana,

e najmanje 100 litara bio razgradivog disperzanta,

e mobilnu prskalicu za primjenu disperzanta,
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e najmanje 100 litara absorbensa za CciSCenje obale i vodnog
prostora u slucaju manjeg lokaliziranog izljeva,
e sitni pribor — metalni lijevci, alat, samoljepive naljepnice,
e zasStitna sredstva (rukavice, odjeca),
e sredstva dojave (telefon, telefaks, mobilni telefon).
Pod ulaganja u zastitu okoliSa koja nisu prethodno naznacena, smatraju se i
slijedeci troskovi:
e ispitivanje kvalitete tehnoloskih i oborinskih voda,
e prociScavanje otpadnih, tehnoloskih i oborinskih voda,
e ispitivanje kakvoce mora na tockama koje nisu obuhvacene
redovitim monitoringom kakvoce mora,
e izrada studija o stanju morske vode, dna i obale,
e ispitivanje kvalitete ispusSnih plinova,
brodova radi odvajanja teSkih metala,
e osiguranje sredstava za ¢iSCenje i zaustavljanje oneciScenja,

e ostalo.

6.6. Planirani troskovi odrzavanja

Investicijsko i tekuce odrzavanje gradevina i opreme kao dugotrajne imovine
na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luka
posebne namjene od strane koncesionara tijekom koncesijskog razdoblja, ne
ulazi u ukupno investicijsko ulaganje kao kriterij za dodjelu koncesija.

Pod odrzavanjem se podrazumijevaju i sva redovita i izvanredna ispitivanja

uredaja i opreme koja su predvidena vazecim propisima.

6.7. Ostala ulaganja
Ostala ulaganja u poslovanje koncesionara tijekom vijeka trajanja koncesije

isto tako ne predstavljaju investicijsko ulaganje.

6.8. Izvori financiranja investicije
Studijom gospodarske opravdanosti potrebno je iskazati izvor financiranja
ulaganja u izgradnju i gospodarsko koriStenje luke posebne namjene.
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Temeljem utvrdenih ukupnih ulaganja potrebno je osigurati sredstva za
financiranje investicijskog projekta. Ta sredstva mogu biti vlastita ili tuda
odnosno njihova kombinacija.
U aktualnim uvjetima kao izvor sredstava za financiranje u pravilu se koristi
komercijalni kredit o kojem je potrebno iskazati:

e Iznos kredita

e Kamata za vrijeme poceka

e Dug (kredit)

e Rok povrata (bez poceka)

e Pocetak i koriStenje

e Broj obracuna kamata

e Povrat kredita godisSnje

e Kamatna stopa

Uz osnovne podatke potrebo je priloziti Plan otplate anuiteta kredita, koji se
iskazuje tabelarno prema vremenskom planu za period otplate po godinama,
iznosima godiSnjih anuiteta, obracunom glavnice i kamata te sukcesivno

ostatku kredita do potpune otplate.

6.9. Procjena rentabilnosti projekta

Procjena rentabilnosti projekta proizlazi iz stanja na trziStu predmetne
djelatnosti koja se planira u luci posebne namjene, dosadasSnjem i
planiranom razvoju djelatnosti prema razli¢itim relevantnim gospodarskim
pokazateljima iz prethodnog razdoblja i statistickim podacima te

srednjoro¢ne i dugoro¢ne gospodarske razvojne projekcije.

6.10. Analiza trzista, prodaje - formiranja ukupnog prihoda

Analizom trziSta nabave i prodaje proizvoda ili usluga prvo se definiraju vrste
proizvoda i usluga u buducem poslovanju luke, procjenjuju se uvjeti
poslovanja na temelju raspolozivih podataka o trziStu robe (dobavljaca),
nabave sirovina i materijala, trziSta rada (djelatnici), organizacijskih,

poreznih, upravnih uvjeta, komunalne infrastrukture, posebnih uvjeta
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lokacije i zaStite okoliSa, te distribucije i trziSta prodaje proizvoda ili usluga
(kupaca).
Analiza trziSta, tehnicko — tehnoloSka analiza i analiza lokacije moraju biti
objedinjeno izrazene u fizickim i u vrijednosnim jedinicama, a Ekonomsko -
financijskom analizom ucinke projekta potrebo je iskazati kao financijske
veli¢ine u vrijednosnim jedinicama.
Elementi i struktura ekonomsko - financijske analize su:

e formiranje ukupnog prihoda

e investicije u osnovna sredstva

e rashodi poslovanja

e investicije u obrtna sredstva

e izvori financiranja i financijske obveze

e temeljna financijska izvjeSc¢a: racun dobiti i gubitka, financijski

tok, bilanca

Prihod se planira temeljem obavljene analize trziSta i uvjeta gospodarske
djelatnosti za koju se luka planira i gradi, odnosno nastavlja koristiti.
U analizi je potrebno koristiti aktualne i dugoro¢no procijenjene i planirane
financijske, ekonomsko-tehnicke velic¢ine i uvjete poslovanja.
U Studiji gospodarske opravdanosti treba detaljno i transparentno obrazloziti
temeljem kojih c¢injenica iz analize trziSta je radena procjena prihoda za
svaku kategoriju prihoda i kako su dobiveni konac¢ni iznosi. Kako bi procjena
prihoda bila Sto razvidnija, pozeljno je, narocito ako se radi o sezonski
ogranicenim djelatnostima, procjenu prihoda za prvu godinu izraditi na
mjesecnoj osnovi, a za kasnije godine iskazuje se iznos ukupnog godiSnjeg
prihoda.
Ukupni prihod se analiticki prikazuje prethodnim tabelarnim iskazom
koriStenja kapaciteta: fizicki u odnosu na vremenske pokazatelje - dnevne

ili godiSnje i realnu iskoristivost kapaciteta.
6.11.1. Vrsta usluga

Navode se usluge koje se ce pruzati u luci, a koje moraju biti uskladene s

djelatnostima propisanim u tocci 5.1. te predvideni prihodi od istih usluga.
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6.11.2. Godisnji morski vez
Prikazuje se predvideni prihod od godiSnjeg morskog veza sukladno
predvidenom broju vezova, za koje se planira sklapati ugovor o godiSnjem

VEzu.

6.11.3. Prihod od morskog veza
Prikazuje se predvideni prihod od prihvata brodova u tranzitu morskim ili

kopnenim putem.

6.11.4. Ostale usluge

Prihod od ostalih specificnih usluga ili nus proizvoda u lukama posebne
namjene iskazuje se definiranjem i opisom takvih usluga/proizvoda te
njihovim financijskim prodajnim pokazateljima prikazanim tabelarno
analogijom prikaza ukupnog prihoda (primjerice u lukama nautickog
turizma sve vrste servisnih usluga na popravku i ¢iS¢enju plovila, podizanju i

spustanju plovila u more, suhog veza, parkiraliSta i boksova, itd.).

6.11.5. Rekapitulacija prihoda

Tabelarni prikaz rekapitulacije svih prihoda, kako od osnovne djelatnosti
(proizvoda ili usluga), tako i od specificnih usluga, za dugoro¢no razdoblje po
godinama, najkrace za period otplate anuiteta kredita iz kojeg se financiraju

ukupna ulaganja.

6.11.6. Troskovi osoblja — zaposlenika

Planirani broj zaposlenika odreduje se Studijom gospodarske opravdanosti u
procjeni troSkova osoblja — zaposlenika. Nisu predvidena posebna mjerila za
odredivanje broja zaposlenika u izradi Studije, ve¢ se njihov broj procjenjuje
i dimenzionira prema vrsti i opsegu luckih djelatnosti sukladno kriterijima iz
radnog zakonodavstva i pravilima struke.

Temeljem izvedenih tehnolosko - tehnickih uvjeta proizvodnje i utvrdene
organizacije poslovanja projekta u cjelini odreduje se klasifikacijska

struktura i broj zaposlenih djelatnika, s tim da se pri tom utvrdi koji je profil
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i broj radnika, terminski plan zapoSljavanja, ima li na trziStu odgovarajuci
profil radne snage ili treba uloziti u dodatno obrazovanje i sl.

TroSkovi osoblja iskazuju se tabelarno temeljem uspostavljenog punog broja,
strucne i kvalifikacijske strukture, broja stalnih i sezonskih zaposlenika,
prosjecnih bruto placa, efektivnih mjeseci rada pojedinih kategorija te
iskazuje kao ukupni izdatak za place na godiSnjoj razini.

Temeljem tako iskazanih troSkova punog kapaciteta zaposlenika iskazuje se
tabelarno rekapitulacija troSkova planiranog stupnjevanog zaposSljavanja
tijekom prvih godina do pune funkcionalnosti i maksimalno efikasnog
poslovanja luke posebne namjene.

Pri tome se ukljucuje i faktor godiSnjeg povecanja bruto placa zbog
inflatornih utjecaja i povecanja produktivnosti zaposlenika. Broj godina za
koje se iskazuje takvo postupno angaziranje zaposlenika ovisi o sposobnosti
investitora da u Sto kracem roku aktivira puni kapacitet luke i gospodarsko
koriStenje izgradenih objekata. Prosjecno se taj period racuna za narednih
pet (5) godina od pocetka djelomi¢nog koriStenja izradenog dijela kapaciteta
luke.

6.11.7. Troskovi koncesije

U troskove koncesije potrebno je ukljuciti troSkove stalnog i promjenjivog
dijela koncesijske naknade na godiSnjoj razini.

Planirani fiksni dio godiSnje naknade za koncesiju obracunava se u kn/m?2
prostora (zauzeti m? prostora) ili za ukupnu povrsinu koncesijskog podrucja
(m?) iskazuje se u ukupnom kunskom iznosu (kn) godisnje.

Promjenjivi dio koncesijske naknade obracunava se u postotku (%) od
ukupnog prihoda, te s obzirom na prorac¢unati planirani ukupni godi$nji
prihod u kn godiSnje iskazuje se ukupni iznos promjenjivog dijela
koncesijske naknade godisSnje.

Naknada za koncesiju (stalni i promjenjivi dio) ulazi u troSkovnu stranu

poslovanja luke posebne namjene.

7. RASHODI POSLOVANJA

Poslovni rashodi obuhvacaju sve ulazne troSkove poslovanja.
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Poslovni rashodi se planiraju prema obavljenim analizama kapaciteta
djelatnosti (usluga/proizvodnje), nabavnog trzista, tehnoloskim - tehnickim
rjeSenjima, normativima utroSka rada i materijala, trajanju usluznog ili
proizvodnog procesa, itd.
Struktura poslovnih rashoda je slijedeca:

e materijalni i nematerijalni troskovi

e bruto place

e amortizacija

7.1. Plan opéih troSkova
Opc¢i troskovi koncesionara po vrsti i visini ovise o djelatnosti koja se obavlja
u luci posebne namjene.
Planom opcih troskova tabelarno se iskazuju po godinama za naredno
razdoblje od najmanje pet godina od pocetka obavljanja djelatnosti, prema
prethodno izracunatim pokazateljima za pojedine vrste troSkova, primjerice:
e troSkovi materijala i energije (materijali za Cistocu i odrzavanje
prostora, materijali za gradnju remont ili popravak brodova i
gradevina, materijali opceg znacenja -HTZ i sanitarije, zaStitna
odjeca, protupozarni potroSni materijal, sitni inventar, ambalaza,
energija - el. energija, plin, voda, gorivo, te ostali materijali),
e troskovi usluga (postanske i transportne usluge, usluge odrzavanja,
promidzba, reprezentacija, komunalne usluge, komunalna naknada
i doprinos, itd.),
e ostali troSkovi poslovanja (naknade troSkova zaposlenika, premije
osiguranja, porezi i doprinosi koji ne ovise o poslovnom rezultatu,
boraviSna pristojba, troSkovi platnog prometa i kredita, kartice,

ostali nematerijalni troskovi).

7.2. Amortizacija

Amortizacija je utroSak osnovnog sredstva, koje se postupno trosi protekom
vremena i koriStenjem u obavljanju odredene djelatnosti (usluga ili
proizvodnje), odnosno, cije je smanjenje vrijednosti nastalo tehnicko -

tehnoloskom zastarom.

41



Amortizacija se izracunava prema vazecim racunovodstvenim propisima i
prikazuje tabelarno.

Amortizacija na godiSnjoj razini za sva osnovna sredstva odnosno dugotrajnu
imovinu prikazanu u ukupnom investicijskom ulaganju prikazuje se
najprije.

GodiSnja ukupna vrijednost amortizacije dugotrajne imovine proizlazi iz
pojedinacnih nabavnih vrijednosti osnovnih sredstava obracunatih po
propisanim stopama amortizacije.

Temeljem iskazane ukupne godiSnje vrijednosti amortizacije dugotrajne
imovine tabelarno se prikazuju vrijednosti amortizacije za sva osnovna
sredstva po godinama do potpune amortizacije sredstava odnosno isteka

koncesijskog razdoblja.

8. POSLOVNI REZULTAT

8.1. Racun dobiti i gubitka

Racun dobiti i gubitka se izracunava i prikazuje tabelarno.

Racunom dobiti i gubitka izracunava i prikazuje se za svaku godinu i po
svim godinama koncesijskog razdoblja kretanje ukupnog prihoda od osnovne
i sporednih djelatnosti u odnosu na ukupne troskove poslovanja (ukljuceni
troSkovi materijala i energije, usluga i ostalih troskova poslovanja, place
zaposlenika, koncesija, amortizacija, kamate na kredit i druge oblike
financiranja).

Iz godiSnjih poslovnih rezultata ukupnog prihoda i troSkova izracunava se
bruto dobit, porez na dobit, neto dobit i kumulativha neto dobit za cijelo

koncesijsko razdoblje.

8.2. Financijski tok

Financijski tok izracunava se i prikazuje tabelarno.

Financijskim tokom izracunavaju i prikazuju se za svaku godinu i po svim
godinama koncesijskog razdoblja neto primici, odnosno kumulativni neto
primici, kao rezultat ukupnih primitaka od prihoda poslovanja i izvora
financiranja (primjerice kredita) u odnosu na ukupne izdatke od ukupnog

ulaganja u stalna sredstva tj. dugotrajnu imovinu, troSkova materijala,
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energije, usluga, ostalih troSkova poslovanja, placa zaposlenika, troSkova

koncesije, otplate anuiteta kredita i poreza na dobit.

8.3. Dinamicka ocjena rentabilnosti projekta
Dinamicka ocjena rentabilnosti projekta utvrduje se mjerenjem neto

primitaka ekonomskog toka po metodama dinamicke ocjene rentabilnosti.

8.3.1. Ekonomski tok
Ekonomski tok izracunava se i prikazuje tabelarno.
Ekonomski tok izracunava i prikazuje se za svaku godinu i po svim
godinama koncesijskog razdoblja prema metodologiji ekonomske struke sa
podacima o ukupnim primicima, ukupnim izdacima, neto primicima i
kumulativnim neto primicima.
Struktura ekonomskog toka sli¢na je financijskom toku s tim da su razlike:

e u primicima ekonomskog toka ne pojavljuju se izvori

financiranja
e u izdacima ekonomskog toka ne pojavljuju se obveze prema
izvorima financiranja.

Sa tako dobivenim podacima izracunavaju se pokazatelji po dinamickim
ocjenama rentabilnosti projekta te se isto tako prikazuje tabelarno.
Tabela mora sadrzavati podatke po svim godinama koncesijskog razdoblja o
neto primicima ekonomskog toka, kumulativnim neto primicima
ekonomskog toka, diskontiranim neto primicima ekonomskog toka po
diskontnoj stopi, te internoj stopi rentabilnosti.
Zakljuéno se navode podaci o broju godina povrata ulaganja, neto
sadasnjoj vrijednosti, relativhoj neto sadasnjoj vrijednosti i internoj stopi
rentabilnosti.
Prihvatljivost projekta ocjenjuje se po metodama dinamicke ocjene
rentabilnosti projekta:

e metodom povrata ulaganja

e metodom neto sadasnje vrijednosti

e metodom relativne sadasnje vrijednosti

e metodom interne stope rentabilnosti
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8.3.2. Prag rentabilnosti

Pomocu analize praga rentabilnosti utvrduje se koli¢ina prodaje
proizvoda/usluga kojom ce se pokriti fiksni i varijabilni troSkovi poslovanja.
Prag rentabilnosti ukazuje na minimalni iznos prihoda koji investicijski
projekt mora ostvariti kako bi se pokrili troSkovi poslovanja, odnosno tocka
gdje ne postoje dobici ni gubici.

Za analizu praga rentabilnosti, troSkovi se dijele na fiksne i varijabilne
troskove.

U izracunu praga rentabilnosti  koriste se pokazatelji = promjenjivih
(varijabilnih) i stalnih (fiksnih) troSkova za reprezentativau godinu projekta.
Prvi pokazatelj koji se izracunava je marza pokrica.

Marza pokrica predstavlja doprinos svake jedinice proizvodnje u pokrivanju
fiksnih troskova projekta, odnosno razlika izmedu jedinicne prodajne cijene
varijabilnih troskova po jedinici.

Pri tome se izracunava jedini¢na prodajna cijena kao rezultat ukupnog
prihoda po jedinici proizvoda /usluge u reprezentativnoj godini.

Prag rentabilnosti u vrijednosnim jedinicama (u ovom sluc¢aju minimalno
prihvatljiv prihod godiSnje da se pokriju fiksni troSkovi) izracunava se po

formuli:

_ FIKSNI  TROSKOVI
1_VARIJABILNI TROSKOVI PO JEDINICI
PRODAJNA CIJENA PO JEDINICI

Prag rentabilnosti utvrduje se prema minimalno prihvatljivom godiSnjem
broju jedinica proizvoda/usluga.

Uz simulaciju sa prosjecno planiranim primitkom po jedinici
proizvoda/usluge godiSnje (prihodi luke po svim osnovama), investitor u
reprezentativnoj godini mozZe ocijeniti potrebu ili mogucnost povecanja
odnosno smanjenja prihoda do granice i uvjeta u kojima posluje bez dobiti i

bez gubitka.
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9. ZAKLJUCNA OCJENA PROJEKTA

Zakljucnom ocjenom projekta daju se temeljne odrednice investicijskog

projekta, odnosno gospodarskog poduhvata, kojima se navode:

ukupna vrijednost investicije i rok trajanja koncesije,

probici realizacije buduceg projekta u odnosu na ostvarenje
razvojnih i prostornih planova, turisticki i gospodarski razvoj
lokalne i regionalne zajednice, razvoj gradske komunalne
infrastrukture, novo zaposljavanje, te izgradnju novog javnog i
poslovnog prostora,

financijski i ekonomski pokazatelji o  prihvatljivosti,
opravdanosti, rentabilnosti i profitabilnosti investicijskog
projekta,

pozitivno poslovanje buduceg koncesionara kao jamstvo za brzi
povrat  kreditnih sredstava i dugoroc¢no sigurno placanje
koncesijske naknade tijekom koncesijskog razdoblja,

opca drusStvena korist i pozitivni financijski ucinci za zajednicu
od planirane koncesijske naknade dodjelom koncesije na
pomorskom dobru za izgradnju i gospodarsko koriStenje luke
posebne namjene, uz ocuvanje osjetljivog eko sustava i zastitu

okolisa.
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9.4 PRILOG 4. - REKAPITULACIJSKI LIST

REKAPITULACIJSKI LIST
za podnosSenje ponude na javno prikupljanje ponuda za dodjelu

koncesije na pomorskom dobru

1. Visina ponudenog stalnog dijela koncesijske naknade po metru

cetvornom zauzetog prostora u iznosu od kuna, Sto iznosi

kuna godiSnje za ukupnu povrsinu;

2. Ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

prema prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske

opravdanosti, a za vrijeme trajanja koncesije kuna;

3. Ponudeni iznos ukupnog investicijskog wulaganja u iznosu od

kuna (za cijeli period trajanja koncesije).

U , godine.

Osoba ovlastena za zastupanje

ponuditelja

(Citko ime i prezime, potpis)
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9.5 PRILOG S. - OBRAZAC IZJAVE PONUDITELJA O ISPUNJENJU
OBVEZA 1Z KONCESIJE

Temeljem clanka 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru i tocke 5.1 podtocke 5) Dokumentacije za nadmetanje u postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog
koriStenja luke posebne namjene - luke nautickog turizma Kremena, dajem

I1ZJAVU

kojom ja

(ime i prezime, adresa, broj osobne iskaznice/putovnice izdane od )

kao osoba ovlastena za zastupanje drustva

(naziv i sjediste drustva, OIB ili drugi primjenjiv broj)

potvrdujem kako je drustvo

(naziv i sjediste drustva, OIB ili drugi primjenjiv broj)

ispunilo sve svoje obveze iz koncesije :

(upisati predmet/ opis koncesije)

sklopljene s davateljem koncesije

(upisati naziv davatelja koncesije)

s trajanjem koncesije do :

(upisati trajanje koncesije)

U , godine.

Osoba ovlastena za zastupanje

ponuditelja

(Citko ime i prezime, potpis)
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Ukoliko ponuditelj nije imao drugih koncesija, potrebno je sastaviti

izjavu sljedeceg sadrzaja:

"Potpisom ove Izjave, potvrdujem da drustvo

(upisati naziv i sjediste drustva, OIB ili drugi primjenjiv broj)

do sada nije imalo drugih koncesija.“

U , godine.

Osoba ovlastena za zastupanje

ponuditelja

(Citko ime i prezime, potpis)
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9.6 PRILOG 6. - OBRAZAC IZJAVE PONUDITELJA O
ODUZIMANJU KONCESIJE

Temeljem clanka 17. stavka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim

lukama i tocke 5.1 podtocke 6) Dokumentacije za nadmetanje u postupku

davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog

koriStenja luke posebne namjene - luke nautickog turizma Kremena, dajem
I1ZJAVU

kojom ja

(ime i prezime, adresa, broj osobne iskaznice/putovnice izdane od )

kao osoba ovlaStena za zastupanje drustva

(naziv i sjediste drustva, OIB ili drugi primjenjiv broj)

potvrdujem kako drustvu

(naziv i sjediste drustva, OIB ili drugi primjenjiv broj)

do sada nije oduzimana koncesija iz clanka 30. Zakona o pomorskom dobru

i morskim lukama.

U , godine.

Osoba ovlastena za zastupanje

ponuditelja

(Citko ime i prezime, potpis)
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9.7 PRILOG 7. - OBRAZAC IZJAVE PONUDITELJA O
NEPOSTOJANJU PRAVOMOCNE OSUDE ZA JEDNO ILI VISE
KAZNENIH DJELA 1Z PODRUCJA GOSPODARSKOG
KRIMINALITETA

Temeljem c¢lanka 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru i tocke 5.1 podtocke 7) Dokumentacije za nadmetanje u postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog
koriStenja luke posebne namjene - luke nautickog turizma Kremena, dajem

1ZJAVU

kojom ja

(ime i prezime, adresa, broj osobne iskaznice/putovnice izdane od )

kao osoba ovlastena za zastupanje drustva

(naziv i sjediste drustva, OIB ili drugi primjenjiv broj)

pod materijalnom i kaznenom odgovornoscu, izjavljujem da niti ja osobno,
niti drustvo u kojem sam zastupnik po zakonu, nismo pravomocno osudeni
prema propisima drzave sjediSta gospodarskog subjekta ili drzave c¢iji je
drzavljanin osoba ovlastena po zakonu za zastupanje drustva za jedno ili viSe
slijedecih kaznenih djela opisanih u Glavi XXIV. Kaznenog zakona Republike

Hrvatske (,Narodne Novine“ broj: 125/11, 144/12, 56/15, 61/151 101/17):

e Zlouporaba povjerenja u gospodarskom poslovanju, prijevara u
gospodarskom poslovanju, povreda obveze vodenja trgovackih i
poslovnih knjiga, prouzrocenje steCaja, pogodovanje vjerovnika,
primanje i davanje mita u postupku steCaja, primanje mita u
gospodarskom poslovanju, davanje mita u gospodarskom poslovanju,
zlouporaba u postupku javne nabave, zavaravajuce oglaSivanje, utaja
poreza ili carine, izbjegavanje carinskog mnadzora, subvencijska
prijevara, zlouporaba povlastenih informacija, zlouporaba trziSta
kapitala, neovlastena uporaba tude tvrtke, odavanje i neovlasteno
pribavljanje poslovne tajne, nedozvoljena proizvodnja, nedozvoljena
trgovina, pranje novca.

U , godine.
Osoba ovlastena za zastupanje

ponuditelja

(Citko ime i prezime, potpis)
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9.8 PRILOG 8. - OBRAZAC IZJAVE PONUDITELJA O
NEPOSTOJANJU RAZLOGA ISKLJUCENJA IZ POSTUPKA
DAVANJA KONCESIJE PROPISANIH CLANKOM 24. ZAKONA O
KONCESIJAMA

Temeljem c¢lanka 18. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru i tocke 5.1 podtocke 8) Dokumentacije za nadmetanje u postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog

koriStenja luke posebne namjene - luke nautickog turizma Kremena, dajem
1ZJAVU

kojom ja

(ime i prezime, adresa, broj osobne iskaznice/putovnice izdane od )

kao osoba ovlastena za zastupanje drustva

(naziv i sjediste drustva, OIB ili drugi primjenjiv broj)
pod materijalnom i kaznenom odgovornoScu, izjavljujem da niti za mene
osobno, niti za drustvo u kojem sam zastupnik po zakonu, ne postoje razlozi
iskljucenja iz postupka davanja koncesije propisani ¢lankom 24. Zakona o

koncesijama

U , godine.

Osoba ovlastena za zastupanje

ponuditelja

(Citko ime i prezime, potpis)
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9.9 PRILOG 9. - VLASNICKA STRUKTURA

Tvrtka drustva

Naziv clana drustva i postotak u

vlasnic¢koj strukturi drustva

Opis osnovnih djelatnosti

¢lana drustva

52




9.10 PRILOG 10. - IZJAVA PONUDITELJA O PRIHVACANJU
UVJETA 1Z DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE

IZJAVA PONUDITELJA O PRIHVACANJU SVIH UVJETA 1Z
DOKUMENTACIJE ZA NADMETANJE

Naziv
ponuditelja/zajednice
ponuditelja:

Sjediste:

Mjesto i posStanski
broj:

OIB

Izjavljujemo da smo, kao ponuditelj/zajednica ponuditelja u postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i
gospodarskog koriStenja luke posebne namjene - luke nautickog
turizma Kremena, procitali i proucili sve odredbe iz Dokumentacije za
nadmetanje sa prilozima i da smo s istima upoznati, odnosno da smo
iste u potpunosti razumjeli.

Nadalje, izjavljujemo da prihvacamo sve uvjete iz predmetne
Dokumentacije za nadmetanje sa prilozima i obvezujemo se da ¢emo,
ukoliko nasa ponuda bude odabrana, izvrSiti Ugovor o koncesiji u
skladu s njegovim odredbama.

U , godine

Osoba ovlastena za zastupanje
ponuditelja/zajednice ponuditelja

(Citko ime i prezime, potpis)

53



