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1. Uvod
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== MINISTARSTVO GRADITELJSTV?

* Sustav za procjenu vrijednostt nekretnina cine:

PROCJENITELJI - METODE - PODATCI

* Informaciski sustav eNekretnine — viSe od 700.000
evidentiranth ugovora u Zbirci kupoprodajnih cijena

(06/2020)

* eNekretnine - vise od 1.700 korisnika aplikacije
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MINISTARSITYU GRAL

Broj ugovora u ZKC-u po Zupanijama stanje 6./2020.

Broj ugovora u Zbirci kupoprodajnih cijena po Zupanijama
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MINISTARSITYUO GRADITELISIVAI PRUSTOR

= Zakonom i pripadnim
pravilnicima postavljen je pravni
okvir za sustav vrednovanja
nekretnina u RH

* Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine

broj 78/15)

e Pravilnik o _metodama
procjene vrijednosti .
nekretnina (Narodne novine

broj 105/1

e  Pravilnik ooinformacij skom
sustavu tr21sta.nekretn1na
arodne novine broj

14/15,122/15)

* Uredba o masovnoj procjeni
vrijednosti nekretnina

(Narodne novine broj 28/19)

e  Pravilnik o informacijskom
sustavu trzista nekretnina

g\TN 68/2020) na snazi od
0.6.2020.
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MINISTARSTVO GRADITELISIVA I PRUSTORNUG

* Osnovica koja se koristi za procjene prema Zakonu je
trZiSna vrijednost nekretnina 1 svi nuzni podatci
izvode se iz prometa trZiSta nekretnina

* Procjena vrijednosti nekretnine mora biti izradena
paznjom dobrog strucnjaka, uzimajuci u obzir sve
raspolozive dokaze kako bi rezultat bio odrziv nakon
provijere - medunarodno nacelo - nuzna je
argumentacija postupanja
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2. Dosadasnji rezultati
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Republika Hrvatska

2019./2020.
02/2016. 10/2017. 04-12/2018 12/2018 Bz godiénja izvicata:
Zbirka kupoprodajnih cijena, evaluacija o ) ‘ . Prilagodbe vezane uz Promienu
podataka, podno$enje zahtjeva te Prosirenje FazaL.iIL Cjenovni Pravilnika: Plan pribli#nih
izdavanje izvatka atributne Nadogradnje blokovi o P p" o
pretrage vrijednosti (u tijeku)

09/2015 07/2017.
/ /2017 03/2019 2020
Uspostava informacijskog Preuzimanje digitalnih Automatsko uskladivanje
sustava eNekretnine (GIS ugovora od javnih pozicija oznaka nekretnina s NFj‘"" H;' . Godisnja izvjesca
preglednik) biljeznika izmjenama i pomacima u adogradnje
Digitalnom katastarskom
planu
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== MINISTARSTVO GRADITELJSTV?

3. Nadgradnja sustava
eNekretnine
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Izgled radnog ekrana u aplikaciji eNekretnine

Opcenito Mjerenje Pretrazivanje Upute Prostorni planovi

0BLGLEH CL2 P o) @ informacije | | 5 Zeljko Uhlir ~
Podioge
© (¥ Digitalna orto-foto karta 2015
() ¥ Digitalna orto-foto karta 2011
¥ Hrvatska osnovna karta
¥ Topografska karta
¥ Bez podioge

Katalog
3 3 Sredidnji registar prostornih jedini
[¥) Granice Zupanija
[¥] Granice gradova | opcina
] Granice naselja

[7] Nazivi ulica
=) ‘=3 Digitalni katastarski plan
[7] Katastarske opcine

[7] Zgrade
= =3 Plan pribliZnih vrijednosti
[¥] Gjenovni biok
=) (-3 Zbirka kupoprodajnih cijena
Stan/apartman
Stambeni objekt (kuca)
| A\ Poslovne zgrade
| A\ Poslovni prostor
Gospodarske zgrade
A Nekretnina za povremeni b < L ! !
Garaa : g - e ; Sk g K U 7| : e S 4 ‘ - |
A Parkimo-garaZno mjesto ’ . i 93 g e i} : . - 2 e " . 1 o
Parkimo mjesto o . = =

‘E= - : | ODABERITE... v :
)l Razlée nekcetnine HTRS »  Koordinate: E = 457286.24, N = 5074177.63 Vrsta ugovora: | ODABERITE Trenutno aktivnih korisnika: 544

Mr. sc. Zeljko Uhlir, Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja




Republika Hrvatska

MINISTARSITVO GRADITELISTVAI PRUSTORNUGA UREDENJA

Izgled radnog ekrana u aplikaciji eNekretnine

Opdenito Mjerenje PretraZivanje Upute Prostorni planovi o
Pretraga - S - =~ s Informacije
= R LUR SLLP @ (2] Nl

S Zeljko Uhlir »
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= ¢ SrediSnji registar prostornih jedini -
[#] Granice Zupanija |
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[ Zgrade
& &3 Plan pribliznih vrijednosti
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MINISTARSIVO GRADITELISIVF

Nadogradnja sustava eNekretnine u 2019./2020. godini
PLAN PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

* U 2020. godini planirana je Prikaz labele priblizne vrijednosti

im;l))lementacija poéetno% stanja Plana zemljista u cjenovnom bloku:
pribliznih vrijednosti sa kartografskim
prikazom cjenovnih blokova pribliznih §1/0,00/4.1.1,7
vrijednosti zemljista DUBRAVA - SUMA
* U nastavku prosirenja sadrzaja Plana
pribliznih vifjednost planirana je ornaka namiene | koef, iskoristivosti | kategoriia zemlista / ciena (€/m?

1zrada 11m 1ementac1l1_a pregleda
poredbentih pokazatelja
stanova/apartmana.

* Plan pribliznih vrijednosti, nakon
izrade pocetnog stanja, MGIPU
objavljuje svake godine temeljem
dostavljenth azuriranih stanja planova
Fribliinih vrijednosti od strane
okalnih procjeniteljskih lpovj erenstava
za njihovo podrucje nadleznosti

Mr. sc. Zeljko Uhlir, Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja 14



~ Republika Hrvatska

MINISTARSITVO GRADITELISTY,

PLAN PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTTI (PPV)

* Priblizne vrijednosti zemljista opcenito
pojednostavnjuju 1 ubrzavaju procjenu vrijednosti
pojedinacnih nekretnina.

e Podaci 1z PPV-a ]avno se objavljuju 1 time su u funkciji
transparentnosti na trzistu nekretnina 1 procjena.
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Plan pribliznih vrijednosti zemljista u odnosu na eNekretnine

eNekretnine

(Informacijski sustav trzista
nekretnina, ¢l. 6. ZPVN-a)

Zbirka kupoprodajnih Plan pribliznih
cijena - ZKC vrijednosti
(¢l. 7. ZPVN-a) (¢l. 8. ZVN-a)

Plan pribliznih vrijednosti jedan je od dva sastavna dijela Informacijskog sustava
trzista nekretnina eNekretnine (Cl. 6. st. 2. ZPVN-a)
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Plan pribliZznih vrijednosti

* Plan pribliZnih vrijednost
zemljiSta kartografski je .

prikaz cjenovnih blokova na
odrucju zupanije, Grada
agreba odnosno velikoga

grada (Cl. 8. st. 1. ZPVN-a)

e Podaci 1z Plana evidentiraiu se
i ob'avlju'éu %ednom godisnje
(cl. 8. st. 8. ZPVN-a)
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MINISTARSTVO GRAUITELISIVA T PROSTORNUGA

Uskladivanje sustava sa novim pravilnikom:
Pravilnik o informacijskom sustavu trZista

nekretnina (NN 68/2020)

* Prikaz PDV-a u cijeni temeljem automatskog
preuzimanja podataka iz PU

e Uvedene nove vrste nekretnina

* Prilagodavanje 1zvadaka iz zbirke kupoprodajnih
ugovora

* Novi korisnict: javni biljeznict, sluzbenici Porezne
Uprave ili ministarstava nadleznog za drzavnu
imovinu
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4. Daljnji razvitak
sustava eNekretnine
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= MINISTARSIVO GRADITELISIVAI PRUSTORNUGA UREDENJA

Priprema i implementacija mogucnosti podnosenja zahtjeva za .
pristup i zahtjeva za izvatkom 1z ZKC-a 1 Plana pribliznih vrijednosti
elektronickim putem — eGradani

Priprema za ePoslovanje i ePristojbe

UmreZavanje s upravnim tijelima u zupanijama, Gradu Zagrebu 1
velikim gradovima (edukacija na daljinug)

Izrada i. objava .ko.eﬁgijenata za é)
saglosto]e_cl obiteljskih kuca 1 o
vrijednosti

.rﬂa.go.dbu tro§kqvne vriiedgosti
iteljskih kuca u nizu trzisnoj

Izrada standardne kalkulacije radova u visokogradnji za I, II, III 1 IV
kvartal 2020. godine — nadogradnja I: samostojece obiteljske kuce 1
obiteljske kuce u nizu

Pripremne aktivnosti 1 radnje za elektronicku komunikacije sa
sudovima

Priprema za georeferenciranje digitalnih ugovora o najmu i zakupu,
putem sluzbenih adresa, koji pristizu od javnih biljeznika
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5. ZAKLJUCAK
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MINISTARSITVO GRAL

07/2015. — donesen Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

09/2015. - uspostavljen Informacijski sustav trzista nekretnina - eNekretnine

10/2015. — donesen Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

10/2015. — donesen Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/2015, 122/2015)
07/2018. — MGIPU objavljuje smjernice za golf igralista

09/2018. — MGIPU objavljuje upute za procjenu vtrijednosti stanova u vlasnistvu JLP(R)S

09/2018. — objavljen prvi ,,Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2012. — 2017.”

12/2018. — 01/2019. — izrada i implementacija cjenovnih blokova za cjelokupnu RH

2019. — ,,Pregled trzista nekretnina RH za 2018. godinu”

2019. — danas — velika nadogradnja sustava eNekretnine i uskladivanje s novim Pravilnikom o
informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020)

Objavljeni Bilten IGH za I111 IV kvartal 2019.: Standardna kalkulacija radova u visokogradnji

06/2020. — donesen novi Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020) i
izraden Plan pribliznih vrijednosti

06/2020. - ,,Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske za 2019. godinu® — objavljena publikacija

2015. — 2020. — kontinuirano unaprjedenje sustava i implementacija novih sadrzaja
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UOGRADITELJSIVA

U 2018. i 2019. godini Visoko procjeniteljsko povjerenstvo
(VPP) je direktnom provjerom i izradom novih elaborata
korigiralo vrijednosti procjena za:

1.910.475.560,00 kn

Koristi od sustava za procjenu vrijednosti nekretnina:
pravna sigurnost investitora, vlasnika 1 gradana; transparentno
trziSte nekretnina; plansko koristenje prostora RH

Zahvaljufem na paznfi
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