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Javni poziv za prijavu u Registar stanova u
privatnom vilasnistvu u kojima zive zastiCeni
najmoprimci

potpredsjednik Vlade i ministar Branko Baci¢

Zagreb, 23. svibnja 2024.
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Uvodno

Zasti¢eni najmoprimci
e o0sobe koje su u prijasnjem sistemu dobile ,,stanarsko pravo” u stanovima koji
su u privatnom vlasnistvu
* institut ,stanarskog prava” ukida se 1996. Zakonom o najmu stanova godine i
zamjenjuje se s institutom zasti¢enog najma

* Europski sud za ljudska prava presudio je |
da bivsSe stanarsko pravo nije istovjetno pravu \
vlasnistva, kao i da se institutom zasti¢enog
najma ogranicavaju vlasnicka prava vlasnika
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Kronologija rjesavanja problema

Zakon o najmu stanova ukinuo
je stanarsko pravo i uveo
pojam zasti¢enog najmoprimca

Stambena reforma-
prodaja stanova u

drustvenom
vlasnistvu
1974.
Zakon o stambenim °
odnosima
1945. .

Poceci stanarskih
prava u FNRJ
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Pokusaj rjeSavanja
problema donoSenjem
izmjena Zakona o najmu
stanova

Novo
rjeSenje

Odluka Ustavnog suda
Republike Hrvatske U-
1-3242/2018 i dr.

Prva presuda Europskog suda
za ljudska prava (Statileo protiv RH)
do danas ukupno 7 presuda

2018. donesene izmjene i dopune Zakona o najmu stanova koji je ponudio
prijelazni rok nakon kojeg bi zasti¢eni najmoprimci morali napustiti stanove

2020. sporne odredbe ukinute odlukom Ustavnog suda iz koje proizlazi da je
drzava ipak vedi teret morala preuzeti na sebe
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Novo zakonsko rjesenje

Zakon o nacinu izvrsenja presuda Europskog suda za ljudska prava u skupini
predmeta Statileo protiv Hrvatske (broj zahtjeva: 12027/10 i dr.) i Odluke
Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-1-3242/2018 i dr.

stupio na shagu 2. travnja 2024.

e uvodi tri faze izvrsenja :

* ustrojavanje Registra
* donoSenje Programa mjera

e operativna provedba programskih mjera
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Ustroj Registra stanova

Registar stanova u privatnom vlasnistvu u kojima zive zasti¢eni najmoprimci je
centralizirani popis s podatcima o svim stanovima u Republici Hrvatskoj u vlasnistvu ili
suvlasnistvu fizickih i pravnih osoba u kojima stanuju zasti¢eni najmoprimci i zasticeni
podstanari.

e Javni poziv objavljen je 24. travnja 2024. na web stranicama Ministarstva

* Prijave na poziv zaprimaju se do 15. srpnja 2024. a podatke dostavljaju:

» zastiéeni najmoprimci/podstanari (bivSi nositelji stanarskih prava) koji Zive u stanovima u
privatnom vlasnistvu i
» vlasnici stanova u kojima Zive zasti¢eni najmoprimci/podstanari
(bivsi nositelji stanarskih prava)
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Registar stanova — Javni poziv

Gdje se podnose prijave?
Prijava na javni poziv podnosi se:

* u pisarnici Ministarstva,
Ulica Republike Austrije 14, Zagreb

* postom preporuceno na adresu:
Ministarstvo prostornoga uredenija,
graditeljstva i drzavne imovine,
Ulica Republike Austrije 14, Zagreb

* putem e-poste: provedba.statileo@mpgi.hr

* u Splitu - Uprava za raspolaganje i upravljanje nekretninama
Podrucni odjel Split, Ivana Rendi¢a 9

Vazno! Prijava u Registar je obvezna! Osobe koje se ne prijave u predvidenim rokovima

nece moci ostvariti prava koja im po Zakonu pripadaju.
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Ustroj Registra stanova
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Vazno! Prijava se podnosi ako je vlasnik (ili suvlasnik) stana
fizicka osoba ili trgovacko drustvo.

Slobodno ugovoreni (trzisni) najmovi nisu predmet ovog
Javnog poziva.

Prijavu nije potrebno podnositi ako je stan u vlasnisStvu:

* Republike Hrvatske

* Zupanije, grada, opcine

e ustanove kojoj su osnivaci Republika Hrvatska,
Zupanija, grad ili opc¢ina
(HZZO, HZMO, skolska ustanova, dom zdravlja, i sl.)
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Registar stanova — Javni poziv

Kako se prijaviti i sto je potrebno pripremiti?

Prijave na Javni poziv podnose se na propisanom obrascu prijave dostupnom na web stranici
Ministarstva https://mpgi.gov.hr

Uz popunjeni obrazac potrebno je dostaviti dokumentaciju
kojom se dokazuje status, a osobito:

* ugovor o najmu stana ili
sudsku presudu koja takav ugovor zamjenjuje

e dokaz vlasniStva nad stanom
(izvadak iz zemljiSnih knjiga, kupoprodajni ugovor, rjeSenje o nasljedivanju, i dr.).
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Javni poziv

Prava koja je moguce ostvariti

Vlasnici

* povrat nekretnina u posjed

* od 1. sije¢nja 2025. isplata najamnine od 7,5 do 9,375 € /m?
* mogucnost prodaje ili zamjene stana s Republikom Hrvatskom
* solidarna naknada (1 eurocent/ m?stana dnevno od 1996.)

Zasti¢eni najmoprimci

* stjecanje prava vlasnistva pod povoljnim uvjetima

* mogucnost isplate umjesto stambenog zbrinjavanja
* mogucénost trajnog stambenog zbrinjavanja u stan u vlasnistvu RH po cijeni od 2 € / m?

* placanje troskova selidbe (za ranjive skupine — invalide, starije od 65 godina i socijalne slucajeve) u
iznosu od 1 000 €
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Zakon predvida 5 programskih mjera

R.B.

PROGRAMSKA MIJERA

nagodba
stranaka

isplata
zasticenog najmoprimca

useljenje u stan
u vlasnistvu drzave

zamjena stanova
izmedu vlasnika i drzave

drzava kupuje
stan od vlasnika
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OPIS MJERE

utvrduje se visina najma i neodredeno vrijeme trajanja najma

po etalonskoj vrijednosti stana na koji ima pravo (ovisno o lokaciji. Od
42.200 € do 51.000 € i dodatnih 10.000 € do 12.000 € za svakog clana
kuéanstva)

zasti¢eni najmoprimac placa najamninu u iznosu od 2 €/m2 ali mozZe i
otkupiti stan po etalonskoj cijeni na 20 godina bez kamata
(35-42,5 m? po osobi + 10 dodatnih m? po ¢lanu kucanstva)

zasticeni najmoprimac moze otkupiti stan pod povoljnim uvjetima —samo
ako vlasnik izrazi namjeru mijenjati stan
(do 65 m? po etalonskoj cijeni — iznad po trzisnoj)

zasticeni najmoprimac moze otkupiti stan pod povoljnim uvjetima — samo
ako vlasnik izrazi namjeru prodati stan

(do 65 m? po etalonskoj cijeni — iznad po trzisnoj)

)

Trenutna etalonska cijena gradenja iznosi 993 €/m? mpgi.govhr
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: Primjer izracuna

Stan 40 m? u Zagrebu ili Splitu u vlasnistvu RH 3. mjera - useljenje u stan
80 € - mjesecni najam u vlasnistvu drzave

33.364,80 € - cijena stana ako umirovljenik placa odjednom

178,75 € - mjesecna rata za umirovljenika uz rok otplate od 20 godina




Dodatne pogodnosti

Popusti prilikom kupnje

stana
» 20% ako se kupoprodajna

cijena placa odjednom

» dodatnih 10% za svakog
clana kucanstva koji je

v' hrvatski branitelj

v’ €lan obitelji smrtno
stradalog ili nestalog
branitelja

v umirovljenik

v maloljetnik
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Troskovi selidbe
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RH placa troskove selidbe u
fiksnom od 1.000 €

ranjivim skupinama
(invalidima, starijima od 65 i
socijalnim slucajevima)

Solidarna naknada stete

1 eurocent/m? stana

dnevno od 1996. do danas

mpgi.gov.hr
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Javni poziv

Dosadasnje prijave
* Do 22. svibnja 2024. u Registar je prijavljeno oko 200 stanova

* Od prijavljenih stanova 55% se nalazi u Zagrebu,
30% u Splitu, 7,5% u Dubrovniku

* Pokrenuti su prvi postupci radi provedbe druge
programske mjere (isplata zasticenog najmoprimca) te ce prvi
stanovi biti vraceni u posjed vlasnicima kroz lipanj 2024.

* Do kraja 2024. ocekuje se iseljenje i isplata u cak do 20% od ukupnog broja preostalih slucajeva
za Sto su osigurana sredstva u proracunu
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U slucaju dodatnih pitanja i
pojasnjenja obratite nam se

Info telefoni
01/3782-484, 01/3782 188
e-posta:
provedba.statileo@mpgi.hr

https://mpgi.gov.hr/
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