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ZAKON

O PROSTORNOM UREDENJU I GRADNJI

I. OPCE ODREDBE
PREDMET ZAKONA
Clanak 1.

(1) Ovim se Zakonom ureduje sustav prostornog uredenja i gradnja, nadleZnosti tijela drzavne
vlasti i tijela jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave u upravnim i drugim
postupcima, te upravni i inspekcijski nadzor.

(2) Sustav prostornog uredenja ¢ine subjekti, dokumenti, akti i postupci kojima se osigurava
pracenje stanja u prostoru, odredivanje uvjeta i nacina izrade, donoSenja i provodenja
dokumenata prostornog uredenja te uredenje gradevinskog zemljista.

(3) Prostornim uredenjem se ostvaruju pretpostavke za unapredenje gospodarskih, drustvenih,
prirodnih, kulturnih i ekoloskih polaziSta odrzivog razvitka u prostoru Republike Hrvatske (u
daljnjem tekstu: Drzava) kao osobito vrijednom i ograni¢enom nacionalnom dobru na nacelu
integralnog pristupa prostornom planiranju.

(4) Gradnja u smislu ovoga Zakona smatra se projektiranje, gradenje, uporaba i1 uklanjanje
gradevina koji se obavljaju prema odredbama ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju
ovoga Zakona, te prema odredbama posebnih zakona 1 propisa donesenih na temelju tih
zakona, hrvatskih normi i pravila struke, ako ovim Zakonom nije druk¢ije odredeno.



(5) Odredbe ovoga Zakona koje se odnose na gradnju nove gradevine na odgovarajuci se
nacin primjenjuju na rekonstrukceiju, uklanjanje i odrzavanje gradevine, ako ovim Zakonom ili
propisom donesenim na temelju ovoga Zakona nije druk¢ije odredeno.

(6) Odredbe ovoga Zakona ne primjenjuju se na projektiranje, gradenje, uporabu i uklanjanje
rudarskih objekata i postrojenja odredenih posebnim zakonom.

POJMOVI
Clanak 2.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Zakona imaju sljedece znacenje:

A. Prostorno uredenje

1. Gradevinsko podrucje naselja utvrdeno prostornim planom uredenja velikog grada, grada
i opcine je izgradeni i uredeni dio naselja i neizgradeni dio podrucja tog naselja planiran za
njegov razvoj i prosirenje,

1.1. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja utvrdeno prostornim planom uredenja
velikog grada, grada i opcine je izgradena i/ili neizgradena prostorna cjelina izvan
gradevinskog podrucja naselja iskljucivo za gospodarsku namjenu bez stanovanja
(proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja,

1.2. Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojecega gradevinskog
podrucja istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja,
1.3. Izgradeni dio gradevinskog podrucja su izgradene i uredene gradevne Cestice i druge
povrsine privedene razlicitoj namjeni kao i neizgradene i neuredene Cestice zemljista povrsine
do 5.000 m koje s izgradenim dijelom gradevinskog podrucja cine prostornu cjelinu,

1.4. Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je jedna ili vise neposredno povezanih
neizgradenih i neuredenih Cestica zemljista ukupne povrsine veée od 5.000 m’,

2. Gradevinsko zemljiste je zemljiste unutar i izvan gradevinskog podrucja, koje je izgradeno
ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina i uredenje javnih povrsina,

3. Gradevna Cestica je Cestica zemljista s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrsinom od
jedne ili vise Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti,

4. Dijelovi (etaze) i visina gradevine:

4.1. Prizemlje (P) je dio gradevine ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova),

4.2. Suteren (S) je dio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da
je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena,

4.3. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena,

4.4. Kat (K) je dio gradevine ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja,

4.5. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova,

4.6. Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 m,

4.7. Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena),



5. Druga infrastruktura su gradevine regionalne i lokalne razine, kojima se osigurava
zajednicka opskrba, usluge, odnosno drugi oblici povecanja kvalitete Zivota u naselju ili
korisnicima na odredenom podrucju,

6. Javna infrastruktura drzavne i regionalne razine su gradevine i uredaji, kojima neposredno
upravljaju pravne osobe s javnim oviastima u podrucju prometa, energetike, upravljanja
vodama i gospodarenja s drugim vrstama prirodnih dobara ili zastite okolisa,

7. Komunalna infrastruktura su gradevine i uredaji infrastrukture lokalne razine, koja se
priprema i gradi na temelju posebnog propisa,

8. Krajobraz je odredeno podrucje, opazeno ljudima, cija je osobnost rezultat medusobnog
djelovanja prirodnih i/ili l[judskih cimbenika i koje obiljezava prevladavajuca prisutnost
prirodnih sastojina,

9. Krajobrazne vrijednosti su svojstvenosti prirodnoga, kultiviranog ili kulturnog krajobraza,
koje odreduju njegovu prirodnu, kulturnopovijesnu i estetsku osobnost,

10. Lokacijski uvjeti su kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u
prostoru utvrdeni lokacijskom dozvolom ili rjeSenjem o uvjetima gradenja na temelju
dokumenta prostornog uredenja, ovoga Zakona i posebnih propisa,

11. Namjena prostora/povrsina je planirani sustav koristenja prostora, odnosno uporabe
gradevina, povrsina i zemljista odredena odgovarajucim dokumentom prostornog uredenja,
11.1. Osnovna namjena prostora/povrsina je planirano koristenje prostora/povrsina
podredeno jednoj funkciji (naselje, poljoprivreda, Sume, promet, gospodarstvo, sport,
rekreacija i dr.) unutar koje se mogu planirati i druge namjene ili sadrZaji, koji iskljucivo
proizlaze iz potrebe osnovne namjene,

11.2. PretezZita namjena je planirano koristenje prostora/povrsina za vise razlicitih funkcija,
od kojih je jedna prevladavajuca,

12. Nositelj izrade je Ministarstvo ili upravno tijelo jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave odgovorno za postupak izrade i donosenja dokumenta prostornog uredenja,

13. Obalna crta je crta plimnog vala na obali,

14. Obuhvat dokumenta prostornog uredenja je prostorna ili administrativno utvrdena cjelina
koja se namjerava prostorno urediti odredivanjem obveze izrade i donosenja odgovarajuceg
dokumenta prostornog uredenja,

15. Odgovarajuca posebna geodetska podloga je kartografska podloga (digitalni ortofoto
plan s visinskim prikazom — slojnice i kote s uklopljenim katastarskim planom ili topografski
prikaz s uklopljenim katastarskim planom) izradena u odgovarajucem mjerilu i ovjerena od
nadleznog tijela za drzavnu izmjeru i katastar nekretnina,

16. Opremanje gradevinskog zemljista je osiguranje uvjeta za gradenje i prikljucivanje na
komunalnu infrastrukturu kojim se omogucuje gradenje i uporaba zemljista u skladu s
namjenom odredenom u dokumentu prostornog uredenja,

17. Osjetljivost prostora je moguca preobrazba prostora kao posljedica gospodarskih i
drustvenih procesa, prirodnih rizika (poplava, potresa, erozija i dr.) i/ili ugrozavanja okolisa
na odredenom podrucju (gubitak osobnosti prostora, neracionalna potrosnja zemljista i
pritisci koncentracijom stanovnistva i djelatnosti na uze obalno podrucje, prometna
nepovezanost rubnih urbanih i ruralnih podrucja),

18. Osoba je pravna ili fizicka osoba registrirana za obavljanje djelatnosti prostornog
uredenja, odnosno gradenja,

19. Povrsina javne namjene je svaka povrsina cije je koristenje namijenjeno svima i pod
Jjednakim uvjetima (javne ceste, ulice, trgovi, trznice, igralista, parkiralista, groblja, parkovne
i zelene povrsine u naselju, rekreacijske povrsine i sl.),

20. Prometna povrsina je povrsina javne namjene ili povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevnih
Cestica ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup
do gradevnih Cestica,



21. Prostor je sastav fizickih sklopova na povrsini te ispod i iznad zemlje, do kojih dopiru
neposredni utjecaji djelovanja ljudi,

22. Prostorna cjelina je prostorno i funkcionalno zaokruzeno podrucje odredene namjene,
koje je izgradeno i uredeno ili koje se prostornim planom planira izgraditi i urediti prema
uvjetima tog plana,

23. Prostorni razvoj podrazumijeva trajne promjene prostora koje nastaju djelovanjem ljudi,
24. Prostorno planiranje kao interdisciplinarna djelatnost je institucionalni i tehnicki oblik za
upravljanje prostornom dimenzijom odrzivosti, kojom se na temelju procjene razvojnih
mogucnosti u okviru zadrzavanja osobnosti prostora, zahtjeva zastite prostora i ocuvanja
kakvoce okolisa, odreduju namjena prostora/povrsina, uvjeti za razvoj djelatnosti i njihov
razmjestaj u prostoru, uvjeti za poboljsanje i urbanu obnovu izgradenih podrucja te uvjeti za
ostvarivanje planiranih zahvata u prostoru,

25. Urbana komasacija je postupak spajanja Cestica gradevinskog zemljista u jednu cjelinu i
njezina podjela na gradevne i druge cestice u skladu s detaljnim planom uredenja na
podrucju komasacije uz istodobno sredivanje vilasnickih i drugih stvarno-pravnih odnosa na
tom zemljistu s ciljem podjele gradevnih Cestica vlasnicima tog zemljista razmjerno njegovoj
povrsini i jedinici lokalne samouprave za potrebe povrsina javne namjene,

26. Urbana obnova je skup planskih mjera i uvjeta za funkcionalnu i kvalitativnu promjenu
gospodarskih, drustvenih, kulturnih i okolisnih nedostataka degradiranih naseljenih i drugih
podrucja,

27. Uredeno gradevinsko zemljiste je dio gradevinskog podrucja koje je opremljeno za
gradenje u skladu s prostornim planom,

28. Uredenje gradevinskog zemljista je skup odluka, mjera i postupaka na temelju kojih se
provodi opremanje gradevinskog zemljista,

29. Veliki grad je veliki grad i grad u kojem je sjediste Zupanije odredeni prema posebnom
zakonu,

30. Zahvat u prostoru je privremeno ili trajno djelovanje ljudi u prostoru kojim se odreduje ili
mijenja stanje u prostoru,

31. Zastita prostora je skup odluka, mjera i uvjeta kojima se osigurava prepoznatljiv red i
kultura u prostoru te kvalitetno uredenje zemljista,

B. Gradnja

32. Elaborat iskolcenja gradevine je dokument kojim se iskazuje nacin iskolcenja gradevine
na terenu i nacin kojim su stabilizirane tocke planirane gradevine,

33. Geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja (situacija) za izgradenu gradevinu je nacrt koji
je, prema pravilima koja ureduju topografsku izmjeru i katastar, izradila osoba ovilastena za
obavljanje poslova drzavne izmjere i katastra nekretnina prema posebnom zakonu,

34. Gradiliste je zemljiste ili gradevina, ukljucivo i priviemeno zauzete druge povrsine,
potrebno za izvedbu gradevinskih radova ili primjenu odgovarajuce tehnologije gradenja i
zastitu, na kojemu se gradi, rekonstruira, uklanja, odnosno izvode radovi odrzavanja
gradevine,

35. Gradenje je izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukterski,
instalaterski, zavrsni, te ugradnja gradevnih proizvoda, postrojenja ili opreme) kojima se
gradi nova gradevina, rekonstruira, uklanja i odrzava postojeca gradevina,

35.1. Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjece na
ispunjavanje bitnih zahtjeva za postojecu gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost
postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene
namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.),



35.2. Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi ocuvanja bitnih
zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena,

35.3. Ugradnja je izvedba gradevinskih i drugih radova kojim se povezuju gradevni
proizvodi, instalacije, oprema ili postrojenja tako da postaju sastavni dio gradevine i ne
mogu se bez uklanjanja ili utjecaja na bitne zahtjeve za gradevinu odvojiti od gradevine,
35.4. Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili
njezinog dijela s mjesta gdje se nalazi, ukljucivo i zbrinjavanje zatecenog otpada u gradevini i
na gradevnoj Cestici, te gradevnog materijala i otpada nastalog razgradnjom gradevine, te
dovodenje gradevne cestice odnosno zemljista na kojemu se nalazila gradevina u uredno
stanje,

36. Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od gradevnih
proizvoda sa zajednickim instalacijama i opremom, ili sklop s ugradenim postrojenjem,
odnosno opremom kao tehnicko — tehnoloska cjelina ili samostalna postrojenja povezana s
tlom, te s tlom povezan sklop koji nije nastao gradenjem, ako se njime mijenja nacin
koristenja prostora,

37. Gradevina s utjecajem na okolis je svaka gradevina za koju je prema propisima o zastiti
okolisa obvezna procjena utjecaja na okolis,

38. Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih
dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) ukljucivo povrsine lode, balkone i terase, odredenih prema
vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se uracunavaju obloge, obzide, parapete i ograde,
39. Iskolcenje gradevine je geodetski prijenos tlocrta vanjskog obrisa gradevine ili osi trase
gradevine koju je dozvoljeno graditi, na terenu unutar gradevne Cestice,

40. Oprema su pojedinacni uredaji, strojevi, procesne instalacije i drugi proizvodi od kojih se
sastoji postrojenje ili su samostalno ugradeni u gradevinu radi tehnoloskog ili drugog
procesa kojemu je namijenjena gradevina,

41. Postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema ovom Zakonu s njom izjednacena,
42. Postrojenje je skup svrhovito povezane opreme za obavljanje tehnoloskog ili drugog
procesa kojemu je namijenjena gradevina,

43. Pripremni radovi su gradenje privremenih gradevina i izvedba drugih radova radi
organizacije i uredenje gradilista, te omogucavanja primjene odgovarajuce tehnologije
gradenja,

44. Projektiranje je izrada projekata propisanih ovim Zakonom,

45. Slozena gradevina je sklop vise medusobno funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih
gradevina,

46. Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno
ne mijenja namjena, izgled, velicina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine,

47. Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno
smjestaju zZivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar
sustava infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi i sl. gradevine),

48. Zgrada ¢ija gradevinska (bruto) povrsina nije veéa od 400 m’ i zgrada za obavljanje
iskljucivo poljoprivrednih djelatnosti ¢ija gradevinska (bruto) povrSina nije veéa od 600 m’
su zgrade u Ciju se gradevinsku (bruto) povrsinu uracunavaju i povrsine svih drugih
gradevina ako se grade na istoj gradevinskoj cCestici.

(2) Ministarstvo je u ovom Zakonu ministarstvo nadlezno za prostorno uredenje i
graditeljstvo, a ministar je ministar nadlezan za prostorno uredenje i graditeljstvo.



(3) Nadlezno upravno tijelo je tijelo jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave koje
obavlja poslove izdavanja akata vezanih uz provedbu dokumenata prostornog uredenja i
gradenje.

(4) Tijelo 1/ili osoba odredena posebnim propisom je tijelo drzavne uprave i/ili pravna osoba s
javnim ovlastima odredeni posebnim propisima, koji na temelju tih propisa sudjeluju svojim
aktima, te posebnim uvjetima i potvrdama u postupcima izrade, donoSenja i provodenja
dokumenata prostornog uredenja i gradenja.

(5) Izrazi koji se u ovom Zakonu koriste za osobe u muSkom rodu, su neutralni i odnose se na
muske i zenske osobe.

PRIMJENA DRUGIH PROPISA
Clanak 3.

(1) Na postupovna pitanja u postupcima koja nisu uredena ovim Zakonom, primjenjuju se
odredbe propisa kojim se ureduje op¢i upravni postupak.

(2) Na pitanja prava na pristup informacijama i podacima u postupcima koja nisu uredena
ovim Zakonom i propisima donesenim na temelju ovoga Zakona, primjenjuju se odredbe
propisa kojim se ureduje pravo na pristup informacijama.

(3) Na pitanja vezano za Hrvatski zavod za prostorni razvoj, Zupanijske zavode odnosno
zavod Grada Zagreba za prostorno uredenje te za gradske zavode za prostorno uredenje ako ih
veliki grad osnuje, koja nisu uredena ovim Zakonom, primjenjuju se odredbe propisa o
ustanovama.

(4) Na pitanja zasStite okoliSa koja nisu uredena ovim Zakonom i propisima donesenim na
temelju ovoga Zakona, primjenjuju se odredbe propisa kojima se ureduje zastita okolisa i
odredbe posebnih propisa koje se odnose na pojedine sastavnice okoliSa.

(5) Za gradevine od posebnog znacenja za obranu Drzave ili za odredene vojne ili druge
gradevine, kada je to potrebno u postupcima koji se vode prema ovom Zakonu, mjere i
postupci radi zastite tajnih podataka propisat ¢e se posebnim propisima.

OVLASTENJA MINISTRA
Clanak 4.

(1) Nacin rada u tijelima drZzavne uprave, tijelima jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave 1 pravnim osobama koje imaju javne ovlasti u vezi s provedbom ovoga Zakona
propisuje ministar naputkom.

(2) Ovlas¢uje se ministar da za potrebe izrade nacrta pravilnika i1 tehnickih propisa, koje je
ovlaSten donositi prema ovome Zakonu, osniva povjerenstva, imenuje ¢lanove povjerenstva i
tajnika te ureduje nacin rada povjerenstva.

(3) Ovlas¢uje se ministar da odreduje naknadu ¢lanovima i tajnicima za rad u povjerenstvima
koja je prema ovome Zakonu ovlasten osnivati.

STRUCNI ISPIT
Clanak 5.
(1) Odgovorne osobe koje obavljaju stru¢ne poslove prostornog uredenja u pravnim osobama

1 zavodima iz ¢lanka 29. ovoga Zakona te ovlasteni arhitekti duzni su poloziti stru¢ni ispit za
obavljanje poslova prostornog uredenja te upotpunjavati i usavrsavati svoje znanje.



(2) Odgovorne osobe koje obavljaju poslove projektiranja, kontrole projekata, nostrifikacije,
stru¢nog nadzora gradenja, gradenja i odrzavanja gradevina, te osobe koje izdaju autorizirane
podatke, odnosno izraduju elaborate za potrebe projekata te osobe koje sudjeluju u radnjama
ocjenjivanja sukladnosti i izdavanja certifikata sukladnosti gradevnih proizvoda, duzne su
poloziti strucni ispit za obavljanje poslova graditeljstva te upotpunjavati i usavrsavati svoje
Znanje.

(3) Struénim ispitom provjerava se poznavanje vazec¢ih propisa iz podrucja koja ureduje ovaj
Zakon i drugih propisa znacajnih za primjenu ovoga Zakona.

(4) Program, uvjete i nacin polaganja stru¢nog ispita kao i upotpunjavanja i usavrsavanja
znanja osoba koje su polozile ispit iz stavka 1. ovoga ¢lanka, te njegove provjere propisuje
ministar pravilnikom.

SLUZBENA OSOBA OVLASTENA ZA VODENJE POSTUPAKA I IZDAVANJE AKATA
Clanak 6.

(1) Postupak izdavanja lokacijske dozvole, potvrde parcelacijskog elaborata i rjeSenja o
utvrdivanju gradevne Cestice vodi drzavni sluzbenik u Ministarstvu, odnosno sluzbenik
nadleZznoga upravnog tijela koji ima visoku stru¢nu spremu arhitektonske ili gradevinske
struke, odnosno pravne struke ako u postupku sudjeluje sluzbenik s visokom ili viSom
stru¢nom spremom arhitektonske ili gradevinske struke.

(2) Postupak izdavanja gradevinske dozvole, rjeSenja o uvjetima gradenja, potvrde glavnog
projekta, rjesenja o izvedenom stanju i potvrde izvedenog stanja vodi drzavni sluzbenik u
Ministarstvu, odnosno sluzbenik nadleznoga upravnog tijela koji ima visoku stru¢nu spremu
arhitektonske ili gradevinske struke, odnosno pravne struke ako u postupku sudjeluje
sluzbenik s visokom ili viSom stru¢nom spremom arhitektonske ili gradevinske struke.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, postupak izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja i
potvrde glavnog projekta za gradevinu za koju nije potrebna kontrola glavnog projekta moze
voditi i sluzbenik nadleznoga upravnog tijela koji ima viSu stru¢nu spremu arhitektonske ili
gradevinske struke, odnosno pravne struke ako u postupku sudjeluje sluzbenik s visokom ili
viSom stru¢nom spremom arhitektonske ili gradevinske struke.

(4) Drzavni sluzbenici u Ministarstvu, odnosno sluzbenici nadleznih upravnih tijela iz stavka
1.,2.,13. ovoga ¢lanka mogu izdavati lokacijske dozvole, potvrde parcelacijskog elaborata i
rjesenja o utvrdivanju gradevne Cestice, te gradevinske dozvole, rjeSenja o uvjetima gradenja,
potvrde glavnog projekta, rjeSenja o izvedenom stanju i potvrde izvedenog stanja ako imaju
pet ili viSe godina radnog iskustva u struci i poloZen drZavni ispit te polozen stru¢ni ispit iz
¢lanka 5. ovoga Zakona ako su arhitektonske ili gradevinske struke.

(5) Odredbe stavka 2. 1 3. ovoga ¢lanka na odgovaraju¢i se na¢in primjenjuju na izdavanje
uporabne dozvole i dozvole za uklanjanje gradevine.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA I GRADNIJE
Clanak 7.

(1) Osnovni cilj prostornog uredenja je interaktivnim prostornim planiranjem i procjenom
mogucih utjecaja, ostvariti ravnomjeran prostorni razvoj uskladen s gospodarskim,
drustvenim i okoli$nim polaziStima, uravnoteZenjem regionalnih razvojnih procesa i s njima
povezanih zahvata u prostoru i razli¢itih potreba i interesa korisnika prostora, na nacin kojim
se osigurava:



— prostorna odrzivost u odnosu na racionalno koristenje i ocuvanje kapaciteta prostora na
kopnu, moru i u podmorju u svrhu u¢inkovite zastite prostora,

— povezivanje teritorija Drzave s europskim prostornim sustavima,

— njegovanje 1 razvijanje regionalnih prostornih osobitosti,

— medusobno uskladen i dopunjujuci razmjestaj razlicitih ljudskih djelatnosti i aktivnosti u
prostoru radi funkcionalnog i skladnog razvoja zajednice uz zastitu integralnih vrijednosti
prostora,

— razumno koriStenje 1 zaStita prirodnih dobara, o¢uvanje bioloSke raznolikosti, zastita okoliSa
i prevencija od rizika onecis¢enja,

— zastita kulturnih dobara i vrijednosti,

— dobro organizirana raspodjela i uredenje gradevinskog zemljista,

— kvalitetan i human razvoj gradskih i ruralnih naselja te siguran, zdrav, drustveno
funkcionalan Zivotni i1 radni okolis,

— cjelovitost vrijednih obalnih ekosustava i kakvo¢a mora za kupanje i rekreaciju,

— kvaliteta 1 ljepota izgradenog okolisa, osobito u obalnom podrucju uz zastitu uzeg obalnog
pojasa od gradenja,

— odgovarajuc¢i prometni sustav, osobito javni prijevoz i nemotorizirani promet,

— opskrba, funkcionalna pristupacnost i uporaba usluga i gradevina za potrebe razli¢itih
skupina stanovni$tva, osobito djece, starijih ljudi i osoba smanjenih sposobnosti 1
pokretljivosti,

— kvaliteta uredenja ugostiteljsko-turistickih podrucja na obalnom i kopnenom podrucju,

— pogodne poslovne uvjete za razvoj gospodarstva,

— nacionalna sigurnost i obrana Drzave te zastita od prirodnih i drugih nesreca.

(2) Osnovni cilj gradnje je promicati dobro projektiranje i gradenje kojima se ostvaruju
sigurnosna, zdravstveno-ekoloska i energetska svojstva gradevina, te izjednac¢avanje prava
osoba smanjene pokretljivosti, uz primjenu europskih nacela i na na¢in kojim se osigurava:
— sigurnost gradevina i stabilnost tla na okolnom zemljistu,

— zaStita Zivota 1 zdravlja ljudi, okolisa i prirode te kulturnih i krajobraznih vrijednosti,

— zaStita imovine, potrosaca i drugih korisnika,

— energetska ucinkovitost gradevina,

— stvaranje i1 odrZavanje dobre Zivotne sredine koja je socioloski, funkcionalno i estetski
uravnotezena, sigurna i ugodna te sluzi potrebama svojih korisnika,

— odrzivi i racionalni zivotni ciklus gradevina koji moze stvoriti i odrzavati te vrijednosti,
— planirana i kontinuirana skrb i odrzavanje izgradenih podrucija,

— sloboda kretanja roba i usluga unutar zajedni¢koga europskoga ekonomskog prostora.

(3) Ciljevi iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka postizu se primjenom nacela prostornog uredenja i
gradnje te odgovaraju¢im instrumentima zastite prostora propisanih ovim Zakonom i
propisima donesenim na temelju ovoga Zakona.

1.1. Nacela prostornog uredenja
Clanak 8.

(1) Prostorno uredenje temelji se na sveobuhvatnoj prirodi prostornog planiranja u odnosu na
planiranje pojedinih gospodarskih podrucja, uvazavanju opc¢e prihvacenih nacela zastite
prostora, znanstvenih i stru¢nih spoznaja i najbolje prakse te na postivanju medunarodnih
smjernica i dokumenata u podruc¢ju prostornog uredenja.

(2) Pradenje stanja u prostoru, izrada, donosenje i provodenje dokumenata prostornog
uredenja su trajne aktivnosti prostornog uredenja cija stalnost i neprekidnost pridonosi



ocuvanju prostornih vrijednosti, ostvarivanju i usuglasavanju interesa te utvrdivanju prioriteta
djelovanja.
Nacelo prostorne odrzivosti razvitka

Clanak 9.

(1) U svrhu ostvarivanja nacela odrzivog razvitka, prilikom prihvaéanja polazista, strategija,
programa, planova, propisa te njihove provedbe, Drzava i jedinice lokalne 1 podru¢ne
(regionalne) samouprave moraju poticati gospodarski i socijalni razvitak drustva tako da se
udovoljavanjem potreba danaSnje generacije uvazavaju jednake moguénosti za udovoljavanje
potreba buducih generacija, te da se sprjecava prevladavanje interesa pojedinih djelatnosti na
racun uravnotezenosti razvoja, bioloSke raznolikosti, zastite okoliSa i potreba drugih korisnika
prostora.
(2) Prostornim uredenjem podrzava se odrzivi razvitak tako da se na temelju pracenja, analize
1 ocjene razvoja pojedinih djelatnosti i osjetljivosti prostora, osigura kvaliteta Zivotnog i
radnog okoliSa, ujednacenost standarda uredenja pojedinih podrucja, u¢inkovitost
gospodarenja energijom, zemljista i prirodnih dobara, te ocuva prostorna osobnost i
dugorocno zastiti prostor kao osnovu zajednicke dobrobiti i pretpostavku za lokalnu
konkurentnost.

Nacelo horizontalne integracije u zastiti prostora

Clanak 10.

(1) U prihvacanju polazista, strategija, planova, programa, propisa, izdavanju dozvola i
suglasnosti mora se uvazavati integralni pristup u zastiti prostora, odnosno ujednacenost
mjera izmedu razli¢itih gospodarskih podrucja koji utjecu na prostorni razvoj, osobito radi
postizanja uravnotezene prostorne odrzivosti u procesima kojima se utje¢e na preobrazbu
naselja, koriStenje prirodnih dobara, zastitu prirode 1 okoliSa, te na razvoj djelatnosti i1
njihovog razmjestaja u prostoru, prometne i energetske infrastrukture.

(2) Prostorno uredenje utjece na poboljSanje ucinkovitosti planiranja pojedinih gospodarskih
podrucja primjenom procjene njihovih potreba i u¢inaka, koja u pripremi rjesenja i
ostvarivanju razvojnih odluka obuhvaca prethodnu koordinaciju s drugim tijelima i osobama
odredenih posebnim propisima umjesto naknadne prilagodbe ve¢ donesenih odluka, a sa
svrhom sprjecavanja ili svodenja na najmanju mogucu mjeru rizika od Stete u prostoru i
pojedinu sastavnicu okolisa.

(3) U izradi i donoSenju dokumenata prostornog uredenja mora se posebno uzimati u obzir
osjetljivost prostora, odnos prema skladu i krajobraznim vrijednostima, neobnovljivim i
obnovljivim prirodnim dobrima 1 kulturnoj bastini, te ukupnost njihovih medusobnih utjecaja
kao 1 medusobnih utjecaja postojecih i planiranih zahvata u prostoru.

Nacelo vertikalne integracije i usuglasavanja interesa
Clanak 11.

Pri utvrdivanju polazista i donoSenju dokumenata prostornog uredenja i drugih razvojnih
dokumenata (strategije, planovi, programi i sl.) kojima se utjece na prostorni razvoj, Drzava i
jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, te osobe s javnim ovlastima duzne su
radi ostvarivanja ciljeva prostornog uredenja medusobno suradivati u procesu prostornog
planiranja, zastiti prostora, graditeljskoj i urbanoj obnovi i obavljanju drugih aktivnosti u
izvrSavanju obveza prostornog uredenja.



Nacelo sudjelovanja javnosti i pristupa informacijama i podacima
Clanak 12.

(1) Javnost ima pravo sudjelovati u postupcima izrade i donoSenja dokumenata prostornog
uredenja u skladu s ovim Zakonom.

(2) Drzava i tijela jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave moraju o stanju u
prostoru obavjeséivati javnost, omoguciti i poticati njezino sudjelovanje razvijanjem
druStvene povezanosti 1 jacanjem svijesti o potrebi zastite prostora, te upravljanjem
sudjelovanja (prikupljanje i organizacija prijedloga, pribavljanje stru¢nih misljenja o javnim
stavovima, posredovanje medija i sl.).

(3) Javnost ima pravo pristupa informacijama odnosno podacima o prostoru kojima raspolazu
Ministarstvo, nadlezna tijela, tijela i osobe odredeni posebnim propisima i pravne osobe koje
podatke ¢uvaju za ta tijela.

Nacelo ostvarivanja i zastite javnog i pojedinacnog interesa

Clanak 13.

(1) U skladu s ciljevima prostornog uredenja nadleZna tijela drzavne uprave, tijela i osobe
odredeni posebnim propisima i tijela jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
prosuduju medusobno javni interes i pojedinacne interese koje moraju postivati u obavljanju
poslova prostornog uredenja, u ¢emu pojedinacni interesi ne smiju $tetiti javnom interesu.
(2) Javni interes zaStiCuje se razgrani¢enjem prostora za javne namjene primjenom
odgovarajucih prostornih normi i prostornih standarda.

1.2. Bitni zahtjevi za gradevinu
Clanak 14.

(1) Svaka gradevina ovisno o svojoj namjeni tijekom svog trajanja mora ispunjavati bitne
zahtjeve za gradevinu i druge uvjete propisane ovim Zakonom, tehnickim propisima i drugim
propisima donesenim na temelju ovoga Zakona, lokacijskim uvjetima utvrdenim na temelju
ovoga Zakona, te drugim uvjetima propisanim posebnim propisima koji su od utjecaja na
bitne zahtjeve za gradevinu.

(2) Gradevinsko-tehnic¢ke uvjete za gradenje i1 uporabu gradevnih proizvoda koji se smatraju
povoljnijim za okolis i za koje je radi toga prema posebnom zakonu predvidena moguénost
smanjenja prihoda Drzavnog prora¢una od prometa roba i usluga, uz suglasnost Ministarstva
financija, propisuje ministar pravilnikom.

(3) Bitni zahtjevi za gradevinu koji se osiguravaju u projektiranju i gradenju gradevine su:

— mehanicka otpornost i stabilnost tako da predvidiva djelovanja tijekom gradenja i uporabe
ne prouzroce:

—rusSenje gradevine ili njezina dijela,

— deformacije nedopustena stupnja,

— oStecenja gradevnog sklopa ili opreme zbog deformacije nosive konstrukcije,

— nerazmjerno velika oste¢enja u odnosu na uzrok zbog kojih su nastala.

— zastita od pozara tako da se u slucaju pozara:

— o€uva nosivost konstrukcije tijekom odredenog vremena utvrdena posebnim propisom,

— sprijeci Sirenje vatre 1 dima unutar gradevine,



— sprijeci Sirenje vatre na susjedne gradevine,

— omoguc¢i da osobe mogu neozlijedene napustiti gradevinu, odnosno da se omoguci njihovo
spasavanje,

— omoguci zastita spasavatelja.

— higijena, zdravlje i zastita okoliSa tako da ih posebice ne ugrozava:

— oslobadanje opasnih plinova, para i drugih Stetnih tvari (oneciS¢enje zraka i sl.),

— opasno zracenje,

— oneciS¢enje voda i tla,

— neodgovarajuce odvodenje otpadnih i oborinskih voda, dima, plinova te tekuceg otpada,
— nepropisno postupanje s krutim otpadom,

— sakupljanje vlage u dijelovima gradevine ili na povrSinama unutar gradevine.

— sigurnost u koristenju tako da se tijekom uporabe izbjegnu moguce ozljede korisnika
gradevine koje mogu nastati uslijed poskliznuca, pada, sudara, opeklina, elektri¢cnog udara i
eksplozije,

— zastita od buke tako da zvuk $to ga zamjecuju osobe koje borave u gradevini ili u njezinoj
blizini bude na razini koja ne ugrozava zdravlje i osigurava no¢ni mir i zadovoljavajuce uvjete
za odmor 1 rad,

— usteda energije 1 toplinska zastita tako da u odnosu na mjesne klimatske prilike, potrosnja
energije prilikom koriStenja uredaja za grijanje, hladenje i provjetravanje bude jednaka
propisanoj razini ili niza od nje, a da za osobe koje borave u gradevini budu osigurani
zadovoljavajuci toplinski uvijeti.

Energetska svojstva zgrada
Clanak 15.

(1) Svaka zgrada, ovisno o vrsti i namjeni, mora biti projektirana, izgradena i odrzavana tako
da tijekom uporabe ima propisana energetska svojstva.

(2) Prije izdavanja uporabne dozvole, odnosno prije promjene vlasniStva ili iznajmljivanja
zgrade ili njezinoga dijela, mora se pribaviti certifikat o energetskim svojstvima zgrade, kojeg
izdaje ovlastena osoba.

(3) Ovlastenje za izdavanje certifikata osobi iz stavka 2. ovoga ¢lanka izdaje Ministarstvo.

(4) U certifikat iz stavka 2. ovoga ¢lanka kupac ili unajmljivac zgrade ili njezinog dijela ima
pravo uvida prije sklapanja ugovora o kupoprodaji ili iznajmljivanju prema posebnom
zakonu.

(5) Energetska svojstva 1 naCin izra¢una toplinskih svojstava zgrade, energetske zahtjeve za
nove i postojece zgrade s izuze¢ima od propisanih zahtjeva, te uvjete, sadrzaj i nain
izdavanja certifikata (certificiranje), zgrade za koje postoji obveza javnog izlaganja certifikata
o energetskim svojstvima i uvjete za osobe ovlastene za izdavanje certifikata propisuje
ministar pravilnikom.

Odstupanje od bitnih zahtjeva za gradevinu
Clanak 16.
(1) Ako se rekonstruira pojedinacna gradevina upisana u Registar kulturnih dobara Republike

Hrvatske, moZze se odstupiti od bitnih zahtjeva za gradevinu ako bi se njima narusila bitna
spomenicka svojstva, a prema pribavljenoj suglasnosti Ministarstva.



(2) Ako se rekonstruira gradevina da bi se osobama smanjene pokretljivosti osiguralo
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad, moze se odstupiti od bitnih zahtjeva za gradevinu,
a prema pribavljenoj suglasnosti Ministarstva.

(3) Suglasnost iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka Ministarstvo izdaje na prijedlog investitora, po
prethodno pribavljenom misljenju Ministarstva kulture za gradevinu iz stavka 1. ovoga ¢lanka
a od Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi za gradevinu iz stavka 2. ovoga ¢lanka, te tijela i
osoba odredenih posebnim propisima.

(4) Ako se odstupanje od bitnog zahtjeva za gradevinu ne moze nadomjestiti odgovaraju¢im
tehnickim rjeSenjem gradevine ili drugom mjerom na pouzdani na¢in, Ministarstvo ¢e
izdavanje suglasnosti iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka odbiti.

(5) Suglasnost iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije upravni akt.

Nesmetan pristup i kretanje u gradevini
Clanak 17.

(1) Gradevine javne i1 poslovne namjene moraju se projektirati i graditi tako da se osobama
smanjene pokretljivosti osigurava nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.
(2) Gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene s deset i viSe stanova moraju se
projektirati 1 graditi tako da je moguca jednostavna prilagodba gradevine u najmanje jednom
stanu na svakih deset stanova za pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti.
(3) Uvjete i na¢in nesmetanog pristupa, kretanja, boravka i rada osobama smanjene
pokretljivosti u gradevinama iz stavka 1. ovoga ¢lanka te uvjete 1 nacin jednostavne
prilagodbe gradevina iz stavka 2. ovoga ¢lanka, uz suglasnost ministra unutarnjih poslova,
propisuje ministar pravilnikom.

Gradevni i drugi proizvodi

Clanak 18.

Gradevni i1 drugi proizvodi koji se ugraduju u gradevinu moraju ispunjavati zahtjeve
propisane ovim Zakonom i posebnim propisima.

Tehnicki propisi
Clanak 19.

(1) Tehni¢kim propisima se u skladu s nacelima europskog uskladivanja tehnickog
zakonodavstva razraduju, odnosno odreduju bitni zahtjevi za gradevinu, tehnicka svojstva
koja moraju imati gradevni proizvodi 1 drugi tehnicki zahtjevi u vezi s gradevinama i
njihovim gradenjem.

(2) Tehnicke propise donosi ministar.

(3) Tehnicki propisi objavljuju se u »Narodnim novinamac.

Ispitivanje i istrazivanje gradevine

Clanak 20.



(1) Ispitivanje odredenih dijelova gradevine u svrhu provjere, odnosno dokazivanja
ispunjavanja bitnih zahtjeva za gradevinu te prethodna istrazivanja bitna za projektiranje,
gradenje ili odrzavanje gradevina, obavljaju ovlastene osobe.

(2) Ovlastenje za obavljanje poslova iz stavka 1. ovoga ¢lanka daje i oduzima ministar.

(3) Uvjete za obavljanje poslova ispitivanja i istrazivanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka u odnosu
na osobe, tehnic¢ke opremljenosti, nacin i sloZzenost obavljanja tih poslova, odgovornosti za
rezultate ispitivanja, odnosno prethodnih istrazivanja, neovisnost u odnosu na osobe koje
sudjeluju u projektiranju, gradenju ili odrzavanju gradevine 1 na¢in dokumentiranja rezultata
ispitivanja, odnosno prethodnih istrazivanja, sredstva kojima pravna osoba dokazuje
ispunjavanje tih uvjeta u postupku davanja ovlastenja iz stavka 2. ovoga €lanka te uvjete za
produzenje i oduzimanje tog ovlastenja, propisuje ministar pravilnikom.

(4) Uvjete za obavljanje poslova iz stavka 3. ovoga ¢lanka koji se odnose na ispitivanje i
istrazivanje vezano uz zastitu od pozara, uz suglasnost ministra unutarnjih poslova, propisuje
ministar pravilnikom.

Odbor za graditeljstvo
Clanak 21.

(1) U svrhu razrade bitnih zahtjeva, odnosno propisivanja drugih uvjeta koje mora ispunjavati
gradevina, te tehnickih svojstava i uredivanja drugih tehnickih pitanja u vezi s projektiranjem,
gradenjem, uporabom 1 uklanjanjem gradevine osniva se Odbor za graditeljstvo (u daljnjem
tekstu: Odbor).

(2) Odbor daje ministru misljenja, prijedloge i preporuke u vezi s projektiranjem, gradenjem,
uporabom i uklanjanjem gradevine i obavlja druge poslove po nalogu ministra.

(3) Clanove i tajnika Odbora imenuje ministar izmedu predstavnika Ministarstva i osoba koje
imaju radno 1 stru¢no iskustvo u podrucju iz djelokruga rada Odbora. Radom Odbora
predsjeda predstavnik Ministarstva. Odbor donosi poslovnik o radu uz suglasnost ministra.
Clanovi i tajnik Odbora imaju pravo na naknadu za rad u Odboru koju odredi ministar.

Donosenje podzakonskih propisa na temelju posebnih zakona
Clanak 22.
Podzakonski propisi, ¢ije je donoSenje propisano posebnim zakonima, a koji utjecu na
ispunjavanje bitnih zahtjeva za gradevinu ili na drugi nacin uvjetuju gradenje ili odrzavanje
gradevine te na gradevne i1 druge proizvode koji se ugraduju u gradevinu, donose se uz
suglasnost ministra.
II. PROSTORNO UREBDENJE
2.1. Subjekti prostornoga uredenja
Obveza osiguranja prostornog uredenja

Clanak 23.

(1) Ucinkovitost prostornog uredenja Drzave osiguravaju Hrvatski sabor i Vlada Republike
Hrvatske (u daljnjem tekstu: Vlada) te predstavnicka i izvr$na tijela jedinica lokalne i



podrucne (regionalne) samouprave, donosenjem dokumenata prostornog uredenja i drugih
dokumenata odredenih ovim Zakonom.

(2) Stru¢nu utemeljenost dokumenata iz stavka 1. ovoga ¢lanka osiguravaju nadlezna tijela
drzavne uprave i tijela jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave ustrojena,
odnosno osnovana za obavljanje stru¢nih poslova prostornog planiranja, te pravne osobe
osnovane i registrirane za izradu tih dokumenata i ovlasteni arhitekti koji samostalno
obavljaju stru¢ne poslove prostornog planiranja.

Clanak 24.

Ucinkovitost prostornog uredenja iz ¢lanka 23. stavka 1. ovoga Zakona obuhvacda:
— odredivanje ciljeva, polaziSta i smjernica prostornog razvoja Drzave u skladu s ovim
Zakonom,
— donosSenje dokumenata prostornog uredenja drzavne razine,
— razmatranje izvjesca o stanju u prostoru Drzave,
— propisivanje op¢ih pravila i mjerila, kojima se odreduju uvjeti za namjenu prostora i
prostorni razmjestaj gradevina u prostoru u odnosu na ocuvanje i koristenje prirode te
prirodnih i kulturnih vrijednosti i dobara drzavnog znacenja, zastitu okoliSa, te na zastitu od
prirodnih i drugih nesreca i potrebe obrane,
— planiranje zahvata u prostoru drzavnog znacenja,
— uspostavu informacijskog sustava prostornog uredenja u skladu s ovim Zakonom,
— provodenje mjera za ostvarivanje dokumenata prostornog uredenja drzavne razine,
— provodenje aktivne zemljiSne politike,
— razvijanje 1 poticanje struc¢nih sastavnica prostornog planiranja,

— sudjelovanje u medunarodnim zada¢ama iz podrucja prostornog uredenja.

Aktivna zemljisna politika
Clanak 25.

(1) Aktivnom zemljisnom politikom Drzava i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave osiguravaju i podupiru financijskim i drugim mjerama ucinkovito gospodarenje
nakretninama na nacelu prostorne odrzivosti razvitka radi ostvarivanja i unapredenja stanja na
podrucjima od interesa za Drzavu i1 uvjeta za skladan i cjelovit razvoj naselja 1 drugih
podrugja.

(2) Gospodarenje nekretninama smatra se pribavljanje i raspolaganje nekretninama za potrebe
racionalnog uredenja, urbane obnove naselja i drugih podrucja, te upravljanje sredstvima
steCenim u gospodarenju nekretninama.

(3) Aktivnosti iz stavka 2. ovoga ¢lanka provodi fond za gospodarenje nekretninama, koji se
osniva na temelju posebnog zakona.

Nadleznost jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
Clanak 26.

(1) Prostorno uredenje u nadleznosti jedinica lokalne 1 podruc¢ne (regionalne) samouprave
obuhvaca osobito:

— usmjeravanje prostornog razvoja jedinica lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave sa
specificnim ciljevima i smjernicama za prostorno uredenje u skladu s polazistima i
smjernicama iz dokumenata prostornog uredenja drzavne razine,



— donosenje dokumenata prostornog uredenja podrucne (regionalne) i lokalne razine,

— prihvacanje izvjeSc¢a o stanju u prostoru,

— propisivanje detaljnijih mjerila i uvjeta, kojima se odreduju namjena povrsina i prostorni
razmjestaj gradevina u prostoru u odnosu na o€uvanje i koristenje prirode te prirodnih 1
kulturnih vrijednosti i dobara lokalnog znacenja, zastitu okoliSa i na zastitu od prirodnih i
drugih nesreca,

— planiranje zahvata u prostoru Zupanijskog i lokalnog znacenja,

— provodenje mjera za ostvarivanje dokumenata prostornog uredenja podru¢ne (regionalne) i
lokalne razine,

— provodenje mjera aktivne zemljiSne politike 1 uredenja gradevinskog zemljista,

— vodenje registra podataka iz informacijskog prostornog uredenja u skladu s ovim Zakonom.
(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, za Zupanije te velike gradove odredene prema
posebnom zakonu, prostorno uredenje obuhvaca i izdavanje lokacijskih dozvola, potvrda
parcelacijskog elaborata, rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice, rjeSenja o uvjetima
gradenja, potvrda glavnog projekta, rjeSenja o izvedenom stanju, potvrda izvedenog stanja, te
uporabnih dozvola i dozvola za uklanjanje u skladu s ovim Zakonom.

(3) Vise jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave mogu zajednicki organizirati
trajno ostvarivanje zadaca iz stavka 1. ovoga Clanka.

Savjet prostornog uredenja
Clanak 27.

(1) U cilju osiguravanja uvjeta za ravnomjerniji prostorni razvoj Drzave, te strucne 1
znanstvene utemeljenosti dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata u podrucju
prostornog uredenja, Vlada osniva Savjet prostornog uredenja Drzave (u daljnjem tekstu:
Savjet).

(2) Savjet ima 9 ¢lanova ukljucujuci 1 predsjednika Savjeta.

(3) Clanove i predsjednika Savjeta imenuje Vlada iz redova znanstvenih, struénih, javnih i
drugih djelatnika te predstavnika srediSnjih tijela drzavne uprave nadleznih za pojedina
podrucja od utjecaja na prostorno uredenje.

(4) Savjet daje misljenja, prijedloge i ocjene o prijedlozima dokumenata prostornog uredenja i
drugih dokumenata odredenih ovim Zakonom drzavne i podru¢ne (regionalne) razine,
preporuke o pojedinim pitanjima iz podrucja prostornog uredenja, te obavlja i druge poslove
odredene u skladu s ovim Zakonom.

(5) Savjet donosi poslovnik o svom radu.

(6) Clanovima Savjeta pripada naknada za rad u Savjetu koju odredi ministar.

(7) Sredstva za rad savjeta osiguravaju se u drzavnom proracunu.

(8) Stru¢ne i administrativne poslove za Savjet obavlja Ministarstvo.

Obavljanje djelatnosti prostornog uredenja
Clanak 28.

(1) U obavljanju djelatnosti prostornog uredenja potrebno je postivati stru¢ne standarde, te
kulturna, stvaralacka i tehnicka polaziSta u oblikovanju prostora 1 ocuvanju kvalitete prostora,
kao i ciljeve prostornog uredenja odredene ovim Zakonom.

(2) Obavljanje djelatnosti prostornog uredenja je radi osiguranja pretpostavki za cjelovitost
zaStite prostora i njegovo racionalno koristenje za potrebe razvoja te kvalitetu i funkcionalnost
prostornih zahvata, u javnom interesu.



(3) Uvjeti za obavljanje poslova prostornog planiranja su radi osiguranja javnog interesa i
interesa nositelja izrade, te jedinstvenosti metodskog pristupa u izradi dokumenata prostornog
uredenja, povezani s uvjetima za projektiranje gradevina i krajobraza te s uvjetima za
kvalitetno obavljanje i drugih strucnih poslova povezanih s prostornim planiranjem.

Obavljanje djelatnosti prostornog uredenja za Drzavu, zupanije i Grad Zagreb
Clanak 29.

(1) Djelatnost prostornog uredenja odredenu ovim Zakonom obavljaju Hrvatski zavod za
prostorni razvoj za Drzavu i zavodi za prostorno uredenje za Zupanije, odnosno Grad Zagreb,
osnovani kao javne ustanove.

(2) Osnivac zavoda je Drzava, zupanija, odnosno Grad Zagreb, a osnivacka prava ostvaruje
Vlada, Zupanijsko, odnosno Gradsko poglavarstvo.

(3) Hrvatski zavod za prostorni razvoj i zavodi za prostorno uredenje imaju svojstvo pravne
osobe s pravima i odgovornostima propisanim ovim Zakonom.

(4) Veliki grad moze osnovati zavod za prostorno uredenje za svoje podrucje.

Hrvatski zavod za prostorni razvoj
Clanak 30.

U svrhu izrade propisanih dokumenata prostornog uredenja, te pripremu podataka,
informacija 1 druge dokumentacije kojima se osigurava prostorni razvoj Drzave i1 provode
mjere zastite prostora, osniva se Hrvatski zavod za prostorni razvoj (u daljnjem tekstu:
Zavod).

Clanak 31.

Djelatnost Zavoda obuhvaca osobito:
—izradu i pracenje provodenja Strategije prostornog razvoja i Programa prostornog uredenja
Drzave 1 drugih dokumenata prostornog uredenja, koje donosi Hrvatski sabor,
—izradu i suradnju u izradi drugih dokumenata od vaznosti za prostorno uredenje i zastitu
prostora Drzave,
— vodenje 1 koordinaciju te razvoj informacijskog sustava prostornog uredenja Drzave,
— prikupljanje, objedinjavanje i redovito objavljivanje (elektronicki i pisano) podataka i
informacija o prostoru,
— pripremu liste pokazatelja o stanju u prostoru,
— izradu CetverogodiSnjeg izvjesca o stanju u prostoru Drzave,
— obavljanje stru¢nih poslova za odredivanje sadrzaja i metodologije prostornog planiranja u
izradi dokumenata prostornog uredenja i prac¢enju stanja u prostoru,
— suradnju s osobama, medunarodnim tijelima, institucijama i udrugama na izradi 1 realizaciji
projekata i programa iz podrucja prostornog uredenja,
— sudjelovanje u provodenju medunarodnih obveza iz podrucja prostornog uredenja,
— osiguravanje uvjeta za pristup informacijama o prostoru, kojima raspolaze i

— druge poslove u skladu s ovim Zakonom i posebnim propisima.

Tijela Zavoda

Clanak 32.



Tijela Zavoda su Upravno vijece Zavoda i ravnatelj Zavoda.
Clanak 33.

(1) Upravno vije¢e Zavoda upravlja Zavodom.

(2) Upravno vije¢e Zavoda ima predsjednika i 4 ¢lana.

(3) Predsjednika i ¢lanove Upravnog vije¢a Zavoda imenuje i1 razrjeSava ministar.

(4) Predsjednik Upravnog vije¢a Zavoda je predstavnik Ministarstva.

(5) Predsjednik i ¢lanovi Upravnog vijeca Zavoda imenuju se na Cetiri godine. Iste osobe
mogu biti ponovno imenovane za ¢lana Upravnog vije¢a Zavoda.

Clanak 34.

Upravno vije¢e Zavoda ima sljedeée zadace:
— donosi Statut Zavoda uz suglasnost Vlade,
— donosi poslovnik o svom radu,
— donosi godis$nji program rada Zavoda uz suglasnost ministra i prati njegovo izvrSavanje,
— donosi financijski plan Zavoda uz suglasnost ministra i godiSnji obracun,
— donosi opce akte Zavoda,
— predlaZe ministru imenovanje referentnih centara za pracenje stanja u prostoru u pojedinim
gospodarskim sektorima,
— donosi odluke o stjecanju, optere¢enju i otudenju nekretnina u vlasnistvu Zavoda ili druge
imovine do iznosa utvrdenog Statutom, samostalno, a iznad toga iznosa uz suglasnost Vlade,
— raspisuje javni natjecaj za izbor ravnatelja Zavoda te imenuje i razrjeSava ravnatelja Zavoda,
— odlucuje o drugim pitanjima utvrdenim ovim Zakonom i Statutom Zavoda, kao i o drugim
pitanjima koja se odnose na upravljanje Zavodom, a za koje nije propisana nadleznost
ravnatelja.

Clanak 35.

(1) Ravnatel;j je voditelj poslovanja Zavoda.
(2) Ravnatelj Zavoda se imenuje na vrijeme od Cetiri godine. Ista osoba moze biti ponovno
imenovana za ravnatelja.
(3) Ravnatelj zastupa 1 predstavlja Zavod.
(4) Ravnatelj Zavoda za svoj rad odgovara Upravnom vije¢u Zavoda i ministru.
(5) Uvjeti koje mora ispunjavati, nacin izbora, poslovi i ovlasti ravnatelja Zavoda, utvrduju se
Statutom Zavoda.
Clanak 36.

Statutom Zavoda utvrduju se osobito ovlasti i na¢in odlu¢ivanja ravnatelja, osnove unutarnjeg
ustrojstva Zavoda, nacin raspolaganja sredstvima, nacin ostvarivanja javnosti rada, te druga
pitanja za koje je ovim Zakonom i/ili posebnim propisom odredeno da se ureduju statutom.

Clanak 37.

(1) Sredstva za obavljanje djelatnosti Zavoda, u skladu s programom rada i financijskim
planom Zavoda, osiguravaju se iz drzavnog proracuna i iz drugih izvora u skladu s ovim
Zakonom.

(2) Ako u obavljanju svoje djelatnosti Zavod ostvari dobit, odluku o raspolaganju s dobiti, kao
1 nacin snosenja gubitka, donosi Upravno vije¢e Zavoda uz suglasnost ministra.



(3) Zavod ne moze bez suglasnosti ministra stjecati, otuditi ili opteretiti nekretnine i drugu
imovinu kojom raspolaze, a ¢ija vrijednost prelazi iznos odreden Statutom Zavoda.

Zavodi za prostorno uredenje zupanija i Grada Zagreba
Clanak 38.

(1) Zavod za prostorno uredenje Zupanije, odnosno Grada Zagreba izraduje 1 prati provedbu
dokumenata prostornog uredenja podrucne (regionalne), odnosno razine Grada Zagreba,
izraduje izvjesée o stanju u prostoru, vodi registre podataka u okviru informacijskog sustava
prostornog uredenja, priprema polazista za izradu, odnosno stavljanje izvan snage prostornih
planova uzih podrucja, izdaje misljenja u postupku izrade i donoSenja dokumenata prostornog
uredenja u skladu s ovim Zakonom te izraduje prostorne planove gradova i op¢ina i
urbanisticke planove uredenja i obavlja stru¢no analiticke poslove iz podrucja prostornog
uredenja ako mu izradu tih planova, odnosno obavljanje poslova povjeri Ministarstvo ili
Zupanijsko poglavarstvo.

(2) Zavodi za prostorno uredenje Zupanije mogu izradivati i prostorni plan uredenja velikoga
grada, grada, odnosno op¢ine, ako im izradu tih planova povjeri Ministarstvo ili Zupanijsko
poglavarstvo.

(3) Dvije ili vise zupanija, odnosno Grad Zagreb mogu osnovati zajednicki zavod za
prostorno uredenje.

(4) Zavodi iz stavka 1. ovoga ¢lanka i zavod za prostorno uredenje, kojeg moze osnovati
veliki grad, moraju ispunjavati uvjete za obavljanje djelatnosti prostornog uredenja, koje
propisuje ministar pravilnikom.

(5) Zavod za prostorno uredenje velikog grada izraduje prostorni plan uredenja velikog grada
1 prati provedbu dokumenata prostornog uredenja koji se primjenjuju unutar teritorija tog
grada, izraduje izvjeS¢e o stanju u prostoru, priprema polazista za izradu, odnosno stavljanje
izvan snage prostornih planova uzih podrucja te izraduje urbanisticke planove uredenja i
obavlja druge poslove prostornog uredenja ako mu izradu tih planova odnosno obavljanje
poslova povjeri gradsko poglavarstvo.

Pravne osobe i ovlasteni arhitekti koji obavljaju strucne poslove prostornog uredenja
Clanak 39.

(1) Nacrte prijedloga dokumenata prostornog uredenja moze izradivati pravna osoba, odnosno
ovlasteni arhitekt koji samostalno obavlja stru¢ne poslove prostornog uredenja ako ispunjava
uvjete za obavljanje djelatnosti prostornog uredenja propisane posebnim zakonom.

(2) Pravna osoba, odnosno ovlasteni arhitekt iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze zapoceti
obavljati stru¢ne poslove prostornog uredenja samo ako prethodno pribavi suglasnost
Ministarstva za obavljanje tih poslova prema posebnim propisima.

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga dokumenta prostornog uredenja
Clanak 40.

(1) Pravna osoba, koja izraduje nacrt prijedloga dokumenta prostornog uredenja, mora prije
pocetka njegove izrade imenovati odgovornog voditelja.

(2) Odgovorni voditelj je osoba koja ima status ovlastenog arhitekta, odnosno ovlastenog
arhitekta urbaniste.



(3) Odgovorni voditelj je odgovoran za svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog
uredenja, kao i1 da su propisane dijelove, odnosno sadrzaj tog dokumeta izradili stru¢njaci
odgovarajucih struka.

(4) Odgovorni voditelj mora za svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog uredenja
potvrditi svojim potpisom da je taj dio prijedloga izraden u skladu s ovim Zakonom i
propisima donesenim na temelju ovoga Zakona.

2.2. Informacijski sustav prostornog uredenja
Clanak 41.

(1) Za potrebe trajnog pracenja stanja u podrucju prostornog uredenja i izrade izvjesca o
stanju u prostoru, Drzava, Grad Zagreb i jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave
vode informacijski sustav prostornog uredenja (u daljnjem tekstu: informacijski sustav).

(2) Informacijski sustav se uspostavlja sa svrhom cjelovitog upravljanja zastitom prostora te
izrade 1 pracenja provedbe Strategije prostornog razvoja i Programa prostornog uredenja i
drugih dokumenata prostornog uredenja.

(3) Informacijski sustav temelji se na medusobno uskladenim i povezanim registrima
geodetskih, evidencijskih i drugih podataka, uskladenih sa statistickim podacima.

Sadrzaj informacijskog sustava
Clanak 42.

(1) Informacijski sustav sadrzi registre podataka o prostoru i druge registre podataka i
informacija u vezi s prostornim uredenjem odredenim u skladu s ovim Zakonom.
(2) Informacijski sustav sadrzi osobito podatke i informacije o:
— stvarnom koristenju zemljista prikupljene 1 obradene u skladu s ovim Zakonom i posebnim
propisima, te listom prostornih pokazatelja,
— 0snovnoj namjeni prostora/povrsina odredenoj u dokumentima prostornog uredenja,
— uvjetima i ograni¢enjima koriStenja prostora utvrdenih prostornim planovima,
— javnoj, komunalnoj 1 drugoj infrastrukturi,
— upravnim i drugim aktima nadleznih tijela donesenim u svrhu provedbe dokumenata
prostornog uredenja,

— planovima i programima u izradi ili donesenim u svrhu zaStite prostora.

Uspostava, vodenje i odrzavanje informacijskog sustava
Clanak 43.

(1) Informacijski sustav razvija, vodi i odrzava Zavod, a provodi se prema Programu razvoja
informacijskog sustava prostornog uredenja.

(2) Informacijski sustav vodi se kao distributivni informacijski sustav sastavljen od veceg
broja dislociranih, medusobno uskladenih i povezanih informacijskih sustava tematskih
podrucja i podpodrucja.

(3) Za potrebe tematskih podrucja i podpodrucja informacijskog sustava imenuju se referentni
centri.

(4) Program razvoja iz stavka 1. ovoga ¢lanka odreduje strukturu, sadrzaj, nacin rada i oblik
informacijskog sustava, metodologiju, obveze, na¢in i rokove dostavljanja podataka i
informacija o prostoru, te nacin upravljanja podacima i informacijama.



(5) Nacrt Programa iz stavka 1. ovoga ¢lanka priprema Zavod i predlaze Ministarstvu.
(6) Program donosi Vlada.

Obveze dostave podataka i informacija
Clanak 44.

(1) Nadlezna upravna tijela jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i osobe koje
obavljaju poslove prostornog uredenja, duzni su Zavodu u propisanim rokovima dostavljati
kvalitetne podatke i1 informacije za potrebe informacijskog sustava.
(2) Tijela i osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka duzni su medusobno izmjenjivati podatke i
Ministarstvu, odnosno Zavodu dostavljati akte 1 druge prostorne podatke u propisanom
obliku, te osigurati pra¢enje promjena medusobno povezanih prostornih podataka.
(3) Ministarstvo provjerava podatke 1 informacije iz stavka 1. ovoga ¢lanka osobito u odnosu
na istinitost, tocnost i potpunost.

Javnost informacijskog sustava

Clanak 45.

(1) Podaci o prostoru su javni ako nemaju povjerljivo znacenje, odnosno ako to ne odreduju
posebni zakoni.

(2) Svatko ima u skladu sa Zakonom i uz pla¢enu taksu pravo na uvid u podatke odnosno
pribaviti podatke iz registra podataka o prostoru pri ¢emu nadlezna tijela drzavne uprave,
pravne osobe s javnim ovlastima i tijela lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave nisu
obvezni placati taksu.

(3) Uvid u registar podataka o prostoru se ne evidentira.

Podaci o nekretninama i viasnicima
Clanak 46.

(1) Nositelji izrade imaju za potrebe izrade dokumenata prostornog uredenja i za vodenje
registra podataka o prostoru na svom podrucju, te nadlezna upravna tijela za vodenje upravnih
postupaka, pravo uvida i pribavljanja podataka iz evidencije o nekretninama i njihovih
vlasnika, uklju¢ivo s osobnim podacima koji se vode u katastru i zemlji$§nim knjigama.

(2) Uvid u podatke i pribavljanje podataka iz stavka 1. ovoga Clanka obavlja se u skladu s
ovim Zakonom i posebnim propisima.

2.3. Dokumenti pracenja stanja u prostoru
Izvjesce o stanju u prostoru
Clanak 47.

(1) Hrvatski sabor, odnosno predstavnicka tijela jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave razmatraju ¢etverogodisnje izvjesée o stanju u prostoru.

(2) 1zvjesce iz stavka 1. ovoga €lanka sadrzi analizu stanja i trendova prostornog razvoja na
temelju obveznih prostornih pokazatelja o stanju u prostoru, analizu provodenja dokumenata
prostornog uredenja i drugih dokumenata te ocjenu stanja i prijedloge za unapredenje



prostornog razvoja s planom aktivnosti i prijedlogom prostornih pokazatelja za naredno
razdoblje.
(3) Izvjesce iz stavka 1. ovoga Clanka se objavljuje u »Narodnim novinama«, odnosno u
sluzbenom glasilu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave.
(4) Tijela jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave duzna su Ministarstvu i
Zavodu dostaviti izvjes¢e u roku od petnaest dana od dana objave u sluzbenom glasniku.
(5) Sadrzaj izvjesca, obvezne prostorne pokazatelje na drzavnoj i lokalnoj razini i druge
zahtjeve u vezi s pracenjem stanja na podruc¢ju prostornog uredenja propisuje ministar
pravilnikom.

2.4. Zasti¢ena podrucja od posebnog interesa za Driavu

Clanak 48.

Zasti¢eno obalno podru¢je mora (u daljnjem tekstu: ZOP), zaSti¢ene prirodne vrijednosti i
kulturnopovijesne cjeline su podrucja od posebnog interesa za Drzavu.

Zasti¢eno obalno podrucje mora
Clanak 49.

(1) U svrhu zastite, te odrzivog, svrhovitog i gospodarski u¢inkovitog koristenja odreduje se
ZOP, koje obuhvaca sve otoke, pojas kopna u $irini od 1.000 m od obalne crte i pojas mora u
Sirini od 300 m od obalne crte. Granice i podru¢je ZOP-a prikazane su na Hrvatskoj osnovnoj
karti (HOK) dopunjenoj ortofotokartama.

(2) U ZOP-u se planiranjem, odnosno provodenjem prostornih planova obvezuje:

— ocuvati 1 sanirati ugrozena podrucja prirodnih, kulturnopovijesnih 1 tradicijskih vrijednosti
obalnog i zaobalnog krajolika te poticati prirodnu obnovu Suma i autohtone vegetacije,

— odrediti mjere zastite okoliSa na kopnu i u moru te osobito zastititi resurse pitke vode,

— osigurati slobodan pristup obali, prolaz uz obalu te javni interes u koriStenju, osobito
pomorskog dobra,

— oCuvati nenaseljene otoke i oto¢i¢e prvenstveno za poljoprivredne djelatnosti, rekreaciju,
organizirano posjecivanje, istrazivanje i bez gradevinskih podrucja,

— uvjetovati razvitak osobito javne infrastrukture zaStitom i oCuvanjem vrijednosti krajolika,
— ograniciti medusobno povezivanje i duzobalno prosirenje postoje¢ih gradevinskih podrucja,
odnosno planirati nova gradevinska podrucja izvan povrsina koje su u naravi Sume,

— sanirati napustena eksploatacijska polja mineralnih sirovina i proizvodna podrucja
prvenstveno pejzaznom rekultivacijom ili ugostiteljsko-turistiCkom i sportsko-rekreacijskom
namjenom.

(3) U ZOP-u se u neizgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja moze izdati lokacijska dozvola
odnosno rjesenje o uvjetima gradenja samo ako je donesen urbanisticki plan uredenja
uskladen s odredbama ovoga Zakona.

Odredivanje gradevinskih podrucja u ZOP-u
Clanak 50.
(1) U ZOP-u se gradevinsko podrucje planira tako da se:

— moZe prosiriti za najvise 20% povrsSine njegova izgradenog dijela, ako je taj dio veci od
80% povrsine toga gradevinskog podrucja,



— mora smanjiti na najmanje 70% njegove povrsine, ako je njegov izgradeni dio manji od
50% povrsine toga gradevinskog podrucja.
(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja koji
se nalaze u pojasu 100 m od obalne crte ne mogu se proSiriti niti se mogu planirati takvi novi
dijelovi.
(3) Novo izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja proizvodne namjene moze se planirati
samo izvan pojasa od 1.000 m, osim za one djelatnosti koje po svojoj prirodi zahtijevaju
smjestaj na obali (brodogradilista, luke i sl.).
(4) Ako se gradevinsko podrucje nalazi izvan granice ZOP-a s vise od polovice svoje
povrsine, na planiranje i uredenje tog dijela ne moraju se primijeniti odredbe iz stavka 1.
ovoga Clanka.

Ogranicenja zahvata u prostoru ZOP-a

Clanak 51.

(1) U ZOP-u se ne moze planirati, niti se moZe izdavati lokacijska dozvola ili rjeSenje o
uvjetima gradenja za gradevine namijenjene za:

— istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina,

— iskoriStavanje snage vjetra za elektri¢nu energiju,

— skladistenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti 1
konfiguracija terena,

—uzgoj plave ribe,

— vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.),

— privez 1 luke nautickog turizma te nasipavanje obale i/ili mora izvan gradevinskog podrucja,
— sidrenje, ako smjestaj sidriSta nije objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama.

(2) Stavak 1. podstavak 1. 1 podstavak 5. ovoga ¢lanka ne odnosi se na:

— istrazivanje i iskoriStavanje morske soli, energetskih mineralnih sirovina (nafta i prirodni
plin), mineralne i geotermalne vode te na iskoriStavanje tehnicko-gradevnog kamena u svrhu
gradenja na otocima povriine do 5.0 ha i godi$nje proizvodnje do 5.000 m? i arhitektonsko-
gradevnog kamena u svrhu nastavljanja tradicijske djelatnosti na otoku Bracu,

— gradevinu za vlastite gospodarske potrebe gradevinske (bruto) povrsine do 30 m” i na
poljoprivrednom zemljistu povriine veée od 1.000 m?, ako se nalazi na podru&ju otoka izvan
1.000 m od obalne crte,

— gradevinu za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu, ako se nalazi na gradevnoj Cestici
povrsine od najmanje 3 ha i udaljenoj od obalne crte najmanje 300 m, odnosno 100 m na
otocima, te koja ima prizemlje (P) i ukupnu gradevinsku (bruto) povrsinu do 200 m’.

(3) U gradevinskom podrucju naselja u kojem manje od 50% postojecih gradevina koriste za
stalno stanovanje osobe koje imaju prebivaliSte u tom naselju, odnosno njegovom izdvojenom
dijelu u pojasu najmanje 70 m od obalne crte, te u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne moze se planirati niti se moze graditi nova
pojedinacna ili vise gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih
energetskih vodova, prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevina koje po
svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (brodogradilista, luke i sl.) te uredenje javnih
povrsina.

(4) U 1zdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja prostornim planom zupanije moze se
odrediti veci broj prostornih cjelina jedinstvenog urbanistickog koncepta, tako da pojedina
cjelina ima:

— povrsinu do 15 ha,



— osiguran najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale Sirine najmanje 15 m, ako
je cjelina duzobalne Sirine vec¢a od 500 m,
— osiguran pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta unutar svake cjeline i pristup na prometnu
povrsinu.

Planiranje ugostiteljsko-turisticke i sportske namjene

Clanak 52.

(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja i povrSine unutar naselja ugostiteljsko-
turisticke namjene mogu se planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti
tako da:

— smjeStajne gradevine 1 prateci sadrzaji (otvoreni Sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl.) budu, uz mjere poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite okoliSa, vise
kategorije te polozajem, veli¢inom, osobito visinom u skladu s obiljeZjem prirodnog krajolika,
— smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje budu oblikovanjem sukladne s
izvornim urbanim i arhitektonskim obiljeZjima,

— smjestajne jedinice u autokampu i kampu nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin,

— vrsta 1 kapacitet prate¢ih sadrZaja i javnih povrsina budu odredeni razmjerno svakoj fazi
gradenja smjeStajnih gradevina,

— gustoca koriStenja iznosi najvise 120 kreveta/ha,

— izgradenost pojedinacne gradevne Cestice nije veca od 30%, a koeficijent iskoristivosti nije
vecéi od 0,8,

—najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo,

— odvodnja otpadnih voda bude rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proc¢iS¢avanjem,

— povrsina (auto) kampa iznosi najvise 15 ha uz postivanje zatecene prirodne vegetacije i
dijelova obale,

— unutar golf igraliSta bude osiguran pojas od najmanje 25 m od obalne crte ureden kao javno
zelenilo,

— broj vezova jednog ili vise priveza plovila iznosi najvise 20% ukupnog broja smjeStajnih
jedinica.

(2) U ZOP-u u gradevinskom podrucju naselja ugostiteljsko-turistiCka namjena planira se tako
da:

— ukupna povrSina takve namjene iznosi najvise 20% gradevinskog podrucja tog naselja,

— kapacitet pojedinacne smjestajne gradevine (hotel, pansion, prenociste i sl.) ako se nalazi
unutar povrSine mjesovite namjene iznosi do 80 kreveta,

— smjeStajna gradevina s pripadaju¢im zemljistem bude izvan postojecih javnih povrSina uz
obalu.

(3) Luka nautickog turizma u gradevinskom podrucju naselja i izdvojenom gradevinskom
povrsinom akvatorija od najvise 10 ha. U luci nautickog turizma mogu se planirati
ugostiteljski, trgovacki, usluzni, Sportski i rekreacijski sadrzaji.

(4) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportske namjene mogu se planirati na
predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti tako da:

— ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih 1 natkrivenih gradevina moze iznositi najvise

10% povrsine sportskih terena i sadrzaja,

—najmanje 60% povrSine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo.



(5) Iznimno od stavka 1. podstavka 5. 1 6. ovoga ¢lanka rekonstrukcija postojecih gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene planira se tako da se ne povecava postojeca gustoca
koriStenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti, ako su te veli¢ine veée od
onih odredenih u stavku 1. ovoga Zakona.

Morske plaze
Clanak 53.

(1) U ZOP-u se povrsina za plaze odreduje kao uredena 1 prirodna morska plaza.
(2) Uredena morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupa¢na svima pod
jednakim uvjetima s kopnene i morske strane uklju¢ivo i osobama smanjene pokretljivosti,
veéim dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno
(tusevi, kabine i sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem,
oznacen i zasti¢en s morske strane.
(3) Prirodna morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupacna s kopnene i/ili
morske strane infrastrukturno neopremljena, potpuno ocuvanoga zatecenoga prirodnog
obiljezja.

2.5. Dokumenti prostornog uredenja

2.5.1. Opce odredbe
Clanak 54.

(1) Dokumentima prostornog uredenja odreduje se svrhovita organizacija, koristenje i
namjena prostora te mjerila i smjernice za uredenje 1 zastitu prostora Drzave, zupanija, Grada
Zagreba, velikih gradova, gradova i op¢ina.

(2) Dokumenti prostornog uredenja donose se na drzavnoj razini i kao prostorni planovi na
podrucnoj (regionalnoj) i lokalnoj razini.

(3) Prostorni planovi imaju snagu i pravnu prirodu podzakonskog propisa.

Razine izrade i donosSenja dokumenata prostornog uredenja
Clanak 55.

(1) Dokumenti prostornog uredenja drZzavne razine su Strategija prostornog razvoja i Program
prostornog uredenja Republike Hrvatske i prostorni planovi podrucja posebnih obiljezja, ako
je to propisano ovim Zakonom.

(2) Dokumenti prostornog uredenja podru¢ne (regionalne) razine su prostorni plan Zupanije,
odnosno Grada Zagreba te prostorni plan podrucja posebnih obiljezja, ako je obveza njihove
izrade i donoSenja odredena tim planovima.

(3) Dokumenti prostornog uredenja lokalne razine su prostorni plan uredenja velikoga grada,
grada, odnosno op¢ine, urbanisticki plan uredenja i detaljni plan uredenja.

(4) Dokumenti prostornog uredenja razlicite razine mogu se izradivati i donositi istodobno.

Namjena dokumenata prostornog uredenja
Clanak 56.

(1) S obzirom na namjenu dokumenti prostornog uredenja su strateski i provedbeni.



(2) Strateski dokumenti prostornog uredenja su: Strategija prostornog razvoja i Program
prostornog uredenja Republike Hrvatske, prostorni plan podrucja posebnih obiljezja, prostorni
plan zupanije odnosno Grada Zagreba i prostorni plan uredenja velikoga grada, grada,
odnosno opéine.

(3) Provedbeni dokumenti prostornog uredenja su urbanisticki plan uredenja i detaljni plan
uredenja.

Zajednicki dokumenti prostornog uredenja
Clanak 57.

(1) Za podrugje dvije ili viSe Zupanije moze se donijeti zajednicki prostorni plan Zupanije, ako
te Zupanije zakljuce o tome sporazum, kojim se ureduju i pitanja znacajna za istodobni
postupak izrade i donoSenja tog plana.

(2) Za podrugje dvije ili vise op¢ina, odnosno gradova moze se donijeti zajednicki prostorni
plan uredenja, a za podrucje otoka koji ima dvije ili viSe op¢ina, odnosno gradova zajednicki
prostorni plan uredenja otoka.

(3) Zajednicki provedbeni dokumenti prostornog uredenja mogu se donijeti u slucaju da se na
podrucju dviju ili viSe op€ina, odnosno gradova planiraju zajednicki zahvati u prostoru ili
koristenje prirodnih resursa ili gradenje prometne, energetske, komunalne ili druge
infrastrukture za koje su te jedinice lokalne samouprave utvrdile zajednicki interes.

(4) Zajednicki dokument prostornog uredenja izraduje se prema sadrzaju i u postupku izrade i
donosenja, koji je odreden za odgovarajuci prostorni plan, ako ovim Zakonom nije odredeno
drukcije, a javnu raspravu istodobno provode sve jedinice lokalne samouprave, koje su
ukljucene u izradu, odnosno na ¢ije se podrucje odnosi obuhvat tog plana.

Sadrzaj dokumenta prostornog uredenja
Clanak 58.

(1) Prostorni plan podruc¢ne (regionalne) i lokalne razine obvezno sadrzi tekstualni dio
(odredbe za provodenje plana), graficki dio 1 obvezne priloge.

(2) Obvezni prilozi prostornog plana su:

— obrazloZenje prostornog plana,

—izvod iz dokumenta prostornog uredenja Sireg podrucja, koji se odnosi na podrucje obuhvata
prostornog plana,

— stru¢ne podloge, na kojima se temelje prostorno planska rjesenja,

— strateska studija utjecaja na okolis, kada je to propisano posebnim propisima,

— popis sektorskih dokumenata i propisa koje je bilo potrebno postivati u njegovoj izradi te
sazetak dijelova tih dokumenata, koji se odnose na sadrzaj prostornog plana,

— zahtjevi 1 mi$ljenja iz ¢lanka 79. i ¢lanka 94. ovoga Zakona,

—1izvjeSc¢a o prethodnoj 1 javnoj raspravi,

— evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana,

— sazetak za javnost.

(3) Odredbe za provodenje prostornog plana sadrze u obliku pravne norme odvojeno odredbe
kojima se ureduju uvjeti za gradenje u skladu s kojima se izdaje lokacijska dozvola i rjesenje
o uvjetima gradenja od smjernica za izradu prostornih planova uzih podrucja ¢ija se izrada i
donoSenje odreduje tim planom.

(4) Op¢ine mogu donijeti prostorni plan uredenja smanjenog sadrzaja.



(5) Op¢ine iz stavka 3. ovoga ¢lanka i smanjeni sadrzaj za prostorni plan uredenja opcine
odreduje 1 propisuje ministar pravilnikom.

(6) Mjerila kartografskih prikaza, standard elaborata prostornih planova i obveznih priloga iz
stavka 2. ovoga Clanka, sadrzaj te standarde i obvezne prostorne pokazatelje propisuje
ministar pravilnikom.

Financiranje izrade dokumenata prostornog uredenja
Clanak 59.

(1) Sredstva za izradu stru¢nih podloga odredenih u Izvjes¢u i dokumenata prostornog
uredenja koje donosi Hrvatski sabor, osiguravaju se u drzavnom proracunu.

(2) Sredstva za izradu dokumenata prostornog uredenja osiguravaju se iz sredstava drzavnog
proracuna i proracuna jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave te iz drugih
izvora.

Uskladenost i istodobnost izrade dokumenata prostornog uredenja
Clanak 60.

(1) Dokument prostornog uredenja uzega podrucja mora biti uskladen s dokumentom
prostornog uredenja Sirega podrucja.

(2) Prostorni planovi lokalne razine moraju biti uskladeni s dokumentom prostornog uredenja
drzavne, odnosno prostornim planom podru¢ne (regionalne) razine. Na podrucju na kojem je
prostorni plan u suprotnosti s drzavnim, primjenjuje se dokument prostornog uredenja
drzavne, odnosno prostorni plan podruc¢ne (regionalne) razine.

(3) Provedbeni dokumenti prostornog uredenja ne smiju mijenjati odredbe strateSkih
dokumenata prostornog uredenja.

(4) Dokumentom prostornog uredenja uzeg podruc¢ja moze se odrediti visi prostorni standard
od onog odredenog u dokumentu Sireg podrucja ako je to tim dokumentom tako odredeno.
(5) U slucaju protivnosti odredbe dokumenta prostornog uredenja odredbi ovoga Zakona
primjenjuje se odredba ovoga Zakona.

(6) U slucaju medusobne neuskladenosti dokumenata prostornog uredenja, predstavnicko
tijelo jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave mora odluciti u roku od najvise tri
mjeseca o izmjeni i/ili dopuni, odnosno o stavljanju izvan snage neuskladenog dokumenta
prostornog uredenja.

Evidencija postupka izrade i donosenja dokumenta prostornog uredenja
Clanak 61.
Nositelj izrade vodi sluzbenu evidenciju o postupku izrade i donoSenja prostornog plana u
kojoj prema vremenskom redu evidentira sve dokumente, koji su znacajni u odnosu na
zakonitost vodenja tog postupka, uklju¢ivo zahtjeve i smjernice, primjedbe i prijedloge te
ocitovanja nadleznih tijela i stajaliSta struc¢nih izradivaca.

Dostupnost dokumenta prostornog uredenja

Clanak 62.



Dokumenti prostornog uredenja te njihove izmjene i dopune s prilozima moraju biti dostupni
na uvid javnosti u sjediStu nositelja izrade u svim fazama izrade i donoSenja te vaZenja
dokumenta prostornog uredenja, osim onog sadrzaja koji je u skladu s posebnim zakonom
povjerljive naravi.

Dostava dokumenata prostornog uredenja

Clanak 63.

Zupanije, Grad Zagreb, veliki gradovi, gradovi i opéine duzni su Ministarstvu i Zavodu te
Zavodu za prostorno uredenje Zupanija dostaviti prostorni plan s odlukom o donosenju
najkasnije petnaest dana od dana objave u svojem sluzbenom glasilu.

2.5.2. Dokumenti prostornog uredenja u nadlezZnosti Drzave

Strategija prostornog razvoja Republike Hrvatske

Znacenje Strategije

Clanak 64.

(1) Strategija prostornog razvoja Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: Strategija) je
temeljni drzavni dokument za usmjerenje razvoja u prostoru.

(2) Strategija na temelju ciljeva prostornog razvoja utvrdenih ovim Zakonom i u skladu s
ukupnim gospodarskim, druStvenim i kulturnim razvojem, te u vezi s drugim temeljnim
drzavnim razvojnim i strateSkim dokumentima odreduje dugoroc¢ne zadacée prostornog
razvoja, strateSka usmjerenja razvoja djelatnosti u prostoru i polazista za koordinaciju
njihovih razvojnih mjera u prostoru.

(3) Razvojni dokumenti pojedinih podrucja i djelatnosti ne mogu biti u suprotnosti sa
Strategijom.

(4) Ministarstvo je odgovorno za izradu Strategije, €ije se izmjene 1 dopune, odnosno nova
Strategija donose obvezno svakih osam godina na temelju analize u¢inkovitosti primijenjenih
mjera te stanja u prostoru utvrdenog u Izvjesc¢u, a prema potrebi 1 prije, kada to odredi
ministar.

Sadraj Strategije

Clanak 65.

Strategija sadrzi osobito:

— polazista prostornog razvoja na temelju prirodnih, gospodarskih, druStvenih, kulturnih te
okoli$nih uvjeta,

— osnovu i organizaciju prostornog razvoja sa smjernicama i prioritetima za postizanje ciljeva
prostornog razvoja u funkciji zastite prostora, o¢uvanja i unapredenja okolisa,

— razvoj prostornih sustava sa smjernicama za prostorni razvoj na regionalnoj i lokalnoj
razini, osobito za razvoj naselja, javne infrastrukture i zastitu krajobraznih vrijednosti,

— objedinjene uvjete zastite okoliSa u svrhu promicanja odrzivog razvitka odredene na temelju
strateSke procjene utjecaja na okoli§ prema posebnim propisima,

— planske cjeline zajednickih prostornih i razvojnih obiljezja koje ¢e se detaljnije razmatrati u
prostornim planovima podrucja posebnih obiljezja.

Program prostornog uredenja Republike Hrvatske



Znacenje Programa

Clanak 66.

(1) Program prostornog uredenja Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: Program) utvrduje
mjere i aktivnosti za provodenje Strategije i odreduje u skladu sa Strategijom temeljna
pravila, kriterije i uvjete prostornog uredenja na drzavnoj, podrucnoj (regionalnoj) i lokalnoj
razini za razdoblje od osam godina.

(2) Ministarstvo je odgovorno za izradu Programa, a izmjene i dopune, odnosno novi Program
moze se donijeti za Cetverogodisnje razdoblje na temelju analize u¢inkovitosti primijenjenih
mjera te stanja u prostoru utvrdenog u Izvjes¢u, a prema potrebi i ranije, kada to odredi
ministar.

SadrZaj Programa

Clanak 67.

Program sadrZi osobito:

— prioritete za ostvarivanje zadaca prostornog uredenja,

— detaljnija pravila za uredenje pojedinih prostornih cjelina radi jedinstvene provedbe ovoga
Zakona za citavo podrucje Drzave, odnosno pojedina podrucja,

— zahtjeve u vezi s prostornim planiranjem te arhitektektonskog i krajobraznog oblikovanja s
obzirom na znacéenje i vrijednosti pojednih podruc¢ja Drzave,

— kriterije 1 uvjete za oCuvanje, uredenje i zastitu podrucja od interesa za Drzavu,

— kriterije 1 uvjete za planiranje zahvata u prostoru drzavnog znacenja,

— osnovu pracenja stanja u prostoru,

— izvore potrebnih sredstava za provedbu mjera zastite prostora.

Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja

Znacenje prostornog plana podrucja posebnih obiljeja
Clanak 68.

Prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja uz poStivanje smjernica Strategije 1 zahtjeva
Programa, uvazavanjem prirodnih, krajobraznih i kulturnopovijesnih vrijednosti te uvjeta
zaStite okolisa i prirode, razraduje ciljeve prostornog uredenja na podruc¢ju posebnih obiljezja
i odreduje organizaciju, zastitu, namjenu i uvjete koristenje prostora.

SadrZaj prostornog plana podrudja posebnih obiljeZja

Clanak 69.

(1) Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja, ovisno o zajedni¢kim prirodnim,
kulturnopovijesnim i krajobraznim vrijednostima ili drugim obiljezjima sadrzi:

— temeljnu organizaciju i razgrani¢enje prostora prema namjeni,

— razmjestaj funkcija od vaznosti za upravljanje podrucjem,

— sustav javne i druge infrastrukture,

— mjere koriStenja, uredenja i zaStite tog podrucja s prioritetnim aktivnostima,

— mjere za unapredenje i zastitu prirode, krajobraznih vrijednosti i okoliSa, kulturnih dobara i
drugih vrijednosti podrucja,



— uvjete gradnje za zahvate u prostoru za podrucja za koja se ne donosi detaljniji prostorni
plan,

— obvezu i obuhvat izrade te smjernice i pokazatelje za elemente detaljnijih prostornih
planova uzih cjelina.

(2) Prostorni plan iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi se obvezno za podruéje nacionalnog parka
1 parka prirode te za podru¢ja odredena Strategijom ili prostornim planom Zupanije.

2.5.3. Dokumenti prostornog uredenja u nadleZnosti Zupanije i Grada Zagreba

Prostorni plan Zupanije i Prostorni plan Grada Zagreba

Znacenje prostornog plana Zupanije i prostornog plana Grada Zagreba

Clanak 70.

(1) Prostorni plan zupanije uz postivanje ciljeva prostornog uredenja odredenih ovim
Zakonom, smjernica i zadaca iz Strategije, Programa i drugih razvojnih dokumenata te
uvazavanjem specifiénih potreba koje proizlaze iz regionalnih osobitosti, prirodnih,
krajobraznih i1 kulturnopovijesnih vrijednosti i objedinjenih uvjeta zastite okolisa iz strateske
procjene utjecaja na okoli§ odredenih prema posebnim propisima, razraduje ciljeve prostornog
uredenja i odreduje racionalno koristenje prostora i u skladu u najve¢oj mogucoj mjeri sa
susjednim Zupanijama, prostorni razvoj i zastitu prostora.

(2) Prostorni plan Grada Zagreba osim sadrZaja odredenog za prostorni plan Zupanije sadrzi 1
razgrani¢enje prostora na uze cjeline prema namjeni i drugim obiljezjima.

(3) Sastavni dio prostornog plana Zupanije, odnosno Grada Zagreba mozZe biti i prostorni plan
podrucja posebnih obiljezja za podrucja prirodnih vrijednosti Zupanijske, odnosno Gradske
razine odredene prema posebnom zakonu.

SadrZaj prostornog plana Zupanije

Clanak 71.

(1) Prostorni plan Zupanije odreduje osobito:

— sustav srediS$njih naselja regionalnog znacenja,

— odgovarajucu regionalnu gospodarsku strukturu zupanije,

— osnovu ekoloski odrzive namjene prostora s razmjeStajem gospodarskih djelatnosti,

— smjernice za oCuvanje i unapredenje krajobraznih, prirodnih i kulturnopovijesnih
vrijednosti,

— prihvatljivu upotrebljivost podrucja pogodnih za rekreaciju,

— osnovu gospodarski i okoli$§no odrZive razvojne prometne, javne i druge infrastrukture i
usluga, a osobito odrzivo koriStenje voda i mineralnih sirovina,

— osnove prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture otoka u detaljnijem mjerilu,
— objedinjene uvjete zastite okoliSa odredene na temelju strateSke procjene utjecaja na okolis
prema posebnim propisima,

— kriterije 1 uvjete za planiranje zahvata u prostoru zupanijskog znacenja,

— smjernice za izradu dokumenata prostornog uredenja lokalne razine,

— program mjera za provedbu osnove prostornog razvoja zupanije i

— druge elemente od vaznosti za Zupaniju.

(2) U prostornom planu Zupanije osobito se odreduju podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene izvan naselja (polozaj, vrsta, te najveci kapacitet i veli¢ina) i smjernice za
utvrdivanje izdvojenih gradevinskih podruéja te namjene i to:



— (T1) — za hotele sa 70% i vile s 30% smjestajnog kapaciteta,

— (T2) — za turisticko naselje u kojem ¢e hoteli imati 30% 1 vile 70% smjeStajnog kapaciteta,
—(T3) — autokamp 1 kamp,

— luke nautickog turizma,

— golf igralista,

— podrucja za marikulturu i ribarsku infrastrukturu.

(3) U prostornom planu Zupanije mogu se odrediti nova izdvojena gradevinska podrucja izvan
naselja ugostiteljsko-turistiCke namjene samo ako su postojec¢a podrucja te namjene izgradena
80% 1 vise svoje povrsine.

(4) Ugostiteljsko-turisticke gradevine namijenjene smjeStaju 1 prate¢im sadrzajima trgovacke,
usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreacijske, zabavne i slicne namjene u izdvojenim
gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja ne mogu se etazirati.

SadrZaj prostornog plana Grada Zagreba

Clanak 72.

Na sadrzaj Prostornog plana Grada Zagreba odgovarajuce se primjenjuje sadrzaj odreden za
prostorni plan Zupanije, odnosno prostorni plan uredenja velikog grada, grada ili op¢ine.

2.5.4. Dokumenti prostornog uredenja u nadleznosti velikog grada, grada ili opéine
Prostorni plan uredenja velikog grada, grada ili opcine
Clanak 73.

Prostorni plan uredenja velikog grada, grada ili opéine odreduje usmjerenja za razvoj
djelatnosti 1 namjenu povrsina te uvjete za odrzivi 1 uravnotezeni razvitak na podrucju velikog
grada, grada ili op¢ine.

Sadrzaj prostornog plana uredenja velikog grada, grada ili opc¢ine
Clanak 74.

(1) Prostorni plan uredenja velikog grada, grada ili op¢ine odreduje osobito:

— osnovu naseljenosti ukljucivo povrsine naselja, urbanu obnovu postojecih izgradenih
podrugja te sanaciju degradiranih urbanih i ruralnih podrucja,

— razmjestaj djelatnosti u prostoru sa smjernicama i prioritetima za postizanje ciljeva
prostornog uredenja,

— osnovu s prikazom poljoprivrednih i Sumskih zemljista, vodnih izvora i vodnogospodarskih
sustava, podrucja mineralnih sirovina, prirodnih 1 kulturnopovijesnih i krajobraznih
vrijednosti te ugrozenih podrucja,

— osnovu prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture,

— zahvate u prostoru lokalnog znacenja,

— uvjete za provedbu prostornog plana s granicama gradevinskih podrucja.

(2) Prostorni plan uredenja velikog grada, grada ili op¢ine u odredbama za provodenje plana
odreduje u skladu s namjenom prostora osobito:

— osnovne pokazatelje namjene povrsina,

— uvjete za gradnju u gradevinskim podruc¢jima naselja i u izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvan naselja, a osobito uvjete za odredivanje gradevnih Cestica, izgradenost i
iskoristenost zemljiSta za zgrade i1 druge gradevine,



— uvjete za gradnju izvan gradevinskih podrugja,

— opce uvjete i standarde opremanja zemljista i obvezno priklju¢ivanje gradevina na
komunalnu i drugu infrastrukturu,

— uvjete za gradnju jednostavnih gradevina,

— mjere za zastitu okoli$a te o¢uvanje prirodnih, kulturnopovijesnih i krajobraznih vrijednosti
u vezi s planiranjem pojedinih zahvata u prostoru,

— obveznu izradu prostornih planova uzih podruc¢ja i njihov obuhvat s pripadajué¢im
prometnim povr§inama koje ih povezuju sa Sirim podrucjem,

— popis i1 obuhvat vaze¢ih detaljnijih prostornih planova koji ostaju na snazi,

— mjere za zaStitu od prirodnih i drugih nesreca.

Urbanisticki plan uredenja

Znacenje urbanistickog plana uredenja

Clanak 75.

(1) Urbanisticki plan uredenja detaljnije odreduje prostorni razvoj naselja ili dijela naselja s
osnovom prostornih i funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina
naselja.

(2) Urbanisticki plan uredenja donosi se obvezno za neizgradene dijelove gradevinskog
podrucja naselja i neizgradena izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja te za dijelove tih
podrucja planiranih za urbanu obnovu.

SadrZaj urbanistickog plana uredenja

Clanak 76.

Urbanisticki plan uredenja odreduje osobito:
— podjelu podrucja na posebne prostorne cjeline te podrucja i koncept urbane obnove naselja
ili dijelova naselja,
— osnovu namjene povrsina i prikaz povrsina javne namjene,
— razmjestaj djelatnosti u prostoru,
— osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture,
— mjere za zastitu okolisa, oCuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti,
— uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrSina,
— zahvate u prostoru znacajne za prostorno uredenje naselja 1 izradu detaljnih planova
uredenja,
—uvjete uredenja i1 koriStenja povrsina i gradevina i
— zahvate u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreca.

Detaljni plan uredenja

Znacenje detaljnog plana uredenja

Clanak 77.

(1) Detaljni plan uredenja u skladu s prostornim planom uredenja velikog grada, grada ili
op¢ine, odnosno urbanisti¢kim planom uredenja detaljno razraduje uvjete za gradnju i
uredenje pojedinih zahvata u prostoru, osobito u odnosu na njihovu namjenu, poloZzaj,
veli¢inu, opée smjernice oblikovanja i na¢in prikljuc¢ivanja na komunalnu infrstrukturu te



odreduje mjere za zastitu okoliSa, prirodnih, krajobraznih, kulturnopovijesnih i drugih
vrijednosti propisanih ovim Zakonom.

(2) Detaljni plan uredenja donosi se obvezno za dijelove naselja na kojima je odredeno
provoditi urbanu komasaciju.

(3) Detaljni plan uredenja iz stavka 2. ovoga ¢lanka izraduje se na na¢in da se omoguci
dodjela gradevnih Cestica, Sto je mogucée ve¢em broju sudionika komasacije koji ispunjavaju
uvjete u skladu sa ¢lankom 160. stavkom 3. ovoga Zakona.

2.6. Postupak izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja
Odluka o izradi prostornog plana
Clanak 78.

(1) Izrada, odnosno izmjena i dopuna i zasebno stavljanje izvan snage prostornog plana
zapocinje na temelju odluke predstavnickog tijela jedinice lokalne i regionalne (podruc¢ne)
samouprave.

(2) Odluka o izradi prostornog plana ovisno o vrsti prostornog plana i postupka izrade sadrzi
osobito:

— pravnu osnovu za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna i
stavljanje izvan snage,

— razloge za izmjene i/ili dopune prostornog plana, odnosno njegovo stavljanje izvan snage,
— obuhvat prostornog plana,

— ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana,

— ciljeve i programska polaziSta prostornog plana,

— popis potrebnih stru¢nih podloga (sociolosko, demografsko, ekonomsko, ekolosko,
energetsko, graditeljsko, hortikulturno, estetsko i drugo obiljezje) potrebnih za izradu
prostornog plana,

—nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja,

— vrstu 1 nacin pribavljanja katastarskih planova i odgovarajucih posebnih geodetskih
podloga,

— popis tijela i osoba odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve (podaci, planske
smjernice i propisani dokumenti) za izradu prostornog plana iz podrucja svog djelokruga, te
drugih sudionika, koji ¢e sudjelovati u izradi prostornog plana,

—rok za izradu prostornog plana, odnosno njegovih pojedinih faza i rok za pripremu zahtjeva
za izradu prostornog plana tijela i osoba odredenih posebnim propisima, ako je taj rok, ovisno
o slozenosti pojedinog podrucja, duzi od trideset dana,

— zabrana 1 vrijeme trajanja zabrane izdavanja akata kojima se odobravaju zahvati u prostoru,
odnosno gradenje, tijekom izrade i donoSenja prostornog plana,

—izvore financiranja izrade prostornog plana.

(3) Odluka o izradi dokumenta prostornog uredenja objavljuje se u »Narodnim novinamac,
odnosno u sluzbenom glasilu jedinice lokalne 1 podrucne (regionalne) samouprave, koja je tu
odluku donijela.

(4) Izrada 1 donoSenje detaljnog plana uredenja 1 s time povezanih izmjena i/ili dopuna
prostornog plana Sireg podrucja, moze se provoditi u jedinstvenom postupku, u kojem se
donosi zajednicka odluka o izradi izmjena i/ili dopuna prostornog plana Sireg podrucja i izradi
detaljnog plana uredenja.



Zahtjevi za izradu prostornog plana
Clanak 79.

(1) Nositelj izrade dostavlja odluku o izradi prostornog plana s pozivom, da mu u roku od
najvise Sezdeset dana, odnosno u roku koji je odreden tom odlukom, dostave zahtjeve (podaci,
planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu prostornog plana, a ako ih ta tijela i osobe
ne dostave u tom roku, smatrat ¢e se da ih nemaju. U tom slu¢aju moraju se u izradi i
donosenju prostornog plana postivati uvjeti, koje za sadrzaj prostornog plana odreduju
odgovarajuci vazeci propisi i dokumenti.

(2) Tijela i osobe odredeni posebnim propisima moraju u zahtjevima iz stavka 1. ovoga ¢lanka
odrediti vazece propise i njihove odredbe te druge strucne i ostale dokumente, na kojima
temelje svoje zahtjeve u obuhvatu prostornog plana. Ako to tijela i osobe ne ucine, nositel]
izrade takve zahtjeve nije duzan postivati, ali je to duzan posebno obrazloziti.

(3) Tijela i osobe odredeni posebnim propisima ne mogu u zahtjevima za provedbeni
dokument prostornog uredenja postavljati uvjete, kojima bi se mijenjale smjernice za strateski
dokument prostornog uredenja.

(4) Tijela i osobe odredeni posebnim propisima su duzni nositelju izrade na njegov zahtjev
dostaviti bez naknade raspolozive podatke i drugu dokumentaciju iz njihovog djelokruga, koji
su potrebni za izradu dokumenata prostornog uredenja.

(5) Nositelj izrade dostavlja odluku o izradi prostornog plana urbanistickoj inspekciji.

Nacin pribavijanja strucnih rjesenja
Clanak 80.

(1) Stru¢na rjeSenja prostornog plana mogu se pribaviti izradom vise varijantnih rjeSenja, koja
moze izraditi jedan ili viSe razli¢itih stru¢nih izradivaca, na nac¢in da se mogu medusobno
usporediti.
(2) Nositelj izrade moze za strucna rjeSenja u pravilu provedbenih dokumenata prostornog
uredenja, osim za planiranje javne infrastrukture, provesti natjecaj, na temelju kojeg ¢e
odabrano struc¢no rjesenje biti podloga za izradu prostornog plana.
(3) O vise varijantnih stru¢nih rjeSenja, a koja nisu pribavljena u natjecaju, nositelj izrade
moze odluciti na temelju obrazlozenja rjeSenja koje proizlazi iz prethodne rasprave o
prostornom planu.

Prijedlog za izradu prostornog plana

Clanak 81.

(1) Prijedlog za izradu prostornog plana lokalne razine, kao i za njegove izmjene i dopune
moze dati svatko. O obrazlozenim i dokumentiranim prijedlozima odlucuje gradsko, odnosno
op¢insko vijece na prijedlog gradonacelnika, odnosno nacelnika najmanje jedanput u godini
dana.
(2) Prijedlog iz stavka 1. ovoga Clanka moze predloziti i na¢in financiranja izrade prostornog
plana.

Sudjelovanje u izradi prostornog plana

Clanak 82.



(1) Nositelj izrade obavjestava javnost o izradi prostornog plana u dnevnom tisku, na web
stranici jedinice lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave i na lokalno uobic¢ajeni nacin.
(2) O izradi prostornog plana uredenja velikoga grada, grada, odnosno opé¢ine moraju se
pisanim putem obavijestiti 1 susjedni gradovi i op¢ine.

Prethodna rasprava

Clanak 83.

(1) U svrhu pribavljanja misljenja, smjernica i preporuka te usuglasavanja interesa lokalne
zajednice 1 gospodarstva, o ciljevima i moguéim rjeSenjima znacajnim za razvoj, uredenje i
oblikovanje prostora u obuhvatu prostornog plana, provodi se jedna ili vise prethodnih
rasprava.

(2) Nositelj izrade prostornog plana provodi prethodnu raspravu iz stavka 1. ovoga ¢lanka u
tijeku izrade nacrta prijedloga prostornog plana.

(3) Datum, mjesto i vrijeme prethodne rasprave nositelj izrade objavljuje najmanje u dva
sredstva javnog priopéavanja i/ili na lokalno uobicajeni nacin.

(4) U prethodnoj raspravi sudjeluju nadlezna tijela i osobe iz ¢lanka 79. ovoga Zakona, te
drugi sudionici odredeni odlukom o izradi prostornog plana.

(5) Nositelj izrade mora izvjes¢a o prethodnim raspravama priloziti uz konacni prijedlog
prostornog plana, kada ga dostavlja na donoSenje.

Nacrt i prijedlog prostornog plana

Clanak 84.

(1) Nakon provedene prethodne rasprave nositelj izrade priprema izvjesce o prethodnoj
raspravi te ga s nacrtom prijedloga prostornog plana dostavlja izvrSnom tijelu jedinica lokalne
1 podru¢ne (regionalne) samouprave.

(2) Na temelju nacrta prijedloga prostornog plana i izvjes¢a o prethodnoj raspravi, izvr$no
tijelo utvrduje prijedlog prostornog plana za javnu raspravu.

(3) Prijedlog prostornog plana koji se utvrduje za javnu raspravu sadrzi tekstualni i graficki
dio plana i saZetak za javnost.

Javna rasprava
Clanak 85.

(1) O prijedlogu prostornog plana provodi se javna rasprava.

(2) U javnoj raspravi nadlezna drzavna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima, tijela jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, gradani i udruge i vlasnici nekretnina (u
daljnjem tekstu: sudionici u javnoj raspravi) daju o¢itovanja, misljenja, prijedloge i primjedbe
na prijedlog prostornog plana, u roku i na na¢in propisan ovim Zakonom.

(3) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, postupak javne rasprave ne provodi se u sluc¢aju kada
se prostorni plan uskladuje s propisima donesenim nakon donosenja tog prostornog plana i
zbog nezakonitosti i/ili nepravilnosti ¢ije je otklanjanje naredeno jedinici lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave utvrdenih u rjeSenju urbanistickog inspektora.

Objava javne rasprave



Clanak 86.

(1) Nositelj izrade objavljuje javnu raspravu o prijedlogu prostornog plana u sluzbenom
glasilu i u dnevnom tisku i/ili na lokalno uobi€ajen nacin javnog priop¢avanja, najmanje osam
dana prije pocetka javne rasprave.

(2) Objava iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrZi mjesto, datum pocetka i trajanje javnog uvida u
prijedlog prostornog plana, mjesto i datum jednog ili viSe javnih izlaganja te rok u kojem se
nositelju izrade dostavljaju pisana o€itovanja, misljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog
prostornog plana.

Posebna obavijest o javnoj raspravi
Clanak 87.

Nositelj izrade osim objave iz ¢lanka 86. ovoga Zakona obvezno dostavlja i posebnu pisanu
obavijest 0 javnoj raspravi:

— tijelima i osobama odredenim posebnim propisima koja su dala zahtjeve (podaci, planske
smjernice 1 propisani dokumenti) za izradu prostornog plana iz podrucja svog djelokruga,

— tijelima jedinica lokalne 1 podrucne (regionalne) samouprave, na ¢iji djelokrug mogu
utjecati predlozena rjesenja prostornog plana,

— mjesnim odborima, odnosno gradskim ¢etvrtima za podrucje obuhvata prijedloga
urbanisti¢kog plana uredenja 1 detaljnog plana uredenja,

— vlasnicima upisanim u zemljiSne knjige i katastar na podrucju za koje se izraduje detaljni
plan uredenja u svrhu provedbe urbane komasacije.

Javni uvid
Clanak 88.

(1) Nakon objave javne rasprave, prijedlog prostornog plana stavlja se na javni uvid.

(2) Javni uvid u prijedlog prostornog plana Zupanije, odnosno Grada Zagreba, traje Sezdeset
dana, a javni uvid u prijedloge ostalih prostornih planova traje trideset dana.

(3) Javni uvid u prijedlog izmjena, dopuna, odnosno stavljanja izvan snage prostornog plana,
traje najmanje petnaest dana, ali ne dulje od trideset dana.

Javno izlaganje
Clanak 89.

(1) Za vrijeme javnog uvida nositelj izrade organizira, ovisno o sloZenosti rjeSenja prostornog
plana, jedno ili viSe javnih izlaganja radi obrazloZenja rjeSenja, smjernica i mjera, odnosno
razloga za stavljanje izvan snage prostornog plana, koje daju nositelj izrade, odgovorni
voditelj i prema potrebi drugi stru¢njaci koji sudjeluju u izradi prostornog plana.

(2) O javnom izlaganju nositelj izrade vodi zapisnik koji potpisuje odgovorna osoba nositelja
izrade.

(3) Zapisnik iz stavka 2. ovoga ¢lanka sadrzi pitanja, prijedloge i misljenja sudionika javne
rasprave danih za vrijeme javnog izlaganja te odgovore na pitanja koje su dale osobe iz stavka
1. ovoga Clanka.



Nacin sudjelovanja sudionika u javnoj raspravi
Clanak 90.

(1) Ako u roku odredenom u objavi javne rasprave nadlezna tijela i tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave ne dostave pisano ocitovanje na prijedlog prostornog
plana, smatra se da nemaju primjedbi.

(2) Gradani i udruge sudjeluju u javnoj raspravi na nacin da:

— imaju pravo pristupa na javni uvid u prijedlog prostornog plana,

— postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZenim rjeSenjima, na koja odgovaraju
osobe iz ¢lanka 89. ovoga Zakona, usmeno ili u pisanom obliku prema zahtjevu sudionika
javne rasprave,

— mogu upisati prijedloge i primjedbe u knjigu primjedbi koja se obvezno nalazi uz prijedlog
prostornog plana o kojem se provodi javna rasprava,

— daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja,

— upucuju nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe u roku odredenom u objavi o javnoj
raspravi.

(3) Prijedlozi i primjedbe iz stavka 2. ovoga ¢lanka koji nisu dostavljeni u roku i nisu ¢itko
napisani, nece se uzeti u obzir u pripremi izvjesca o javnoj raspravi.

Izvjesée o javnoj raspravi
Clanak 91.

(1) Odgovorni voditelj obraduje sve prijedloge i primjedbe koje su sudionici u javnoj raspravi
dali u roku i1 na nac¢in odreden u ¢lanku 90. ovoga Zakona i s nositeljem izrade priprema
izvjesSée o javnoj raspravi.

(2) Rok za pripremu izvjeSca iz stavka 1. ovoga Clanka je najviSe devedeset dana za novi
prostorni plan i najvise trideset dana za izmjene i/ili dopune, odnosno stavljanje izvan snage
prostornog plana od proteka roka za davanje pisanih prijedloga i primjedbi.

Sadrzaj izvjesca o javnoj raspravi
Clanak 92.

(1) Izvjesce o javnoj raspravi sadrzi osobito:

— podatke iz ¢lanka 86. ovoga Zakona,

— popis pozvanih sudionika u javnoj raspravi prema posebnoj obavijesti,

— popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija su o€itovanja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog
prostornog plana prihvaceni,

— obrazlozenja o oc¢itovanjima, prijedlozima i primjedbama sudionika u javnoj raspravi koji
nisu prihvaceni ili su djelomi¢no prihvaceni,

— obrazlozenja o o¢itovanjima, prijedlozima i primjedbama vlasnika nekretnina na podrucju
obuhvata detaljnog plana uredenja,

— popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija su o¢itovanja, misljenja, prijedlozi i primjedbe dani
izvan odredenog roka.

(2) Akti, preslike 1 drugi dokazi objave javne rasprave, pozivi i posebne obavijesti o javnoj
raspravi, zapisnici o javnim izlaganjima, dokazi sudjelovanja u javnom izlaganju pozvanih
sudionika u javnoj raspravi i knjiga primjedbi sastavni su dio izvje$¢a o javnoj raspravi.



Ponovna javna rasprava
Clanak 93.

(1) Ako se prijedlog prostornog plana na temelju prihvac¢enih ocitovanja, misljenja, prijedloga
i primjedbi u javnoj raspravi tako promijeni, da nova rjesenja nisu u skladu s programskim
polazistima iz odluke o izradi prostornog plana ili kada se promjeni granica gradevinskog
podrugja ili kada se promjenom utjece na vlasnicke odnose, provodi se ponovna javna
rasprava.

(2) Ako se ponovna javna rasprava odnosi na promjene predloZene u prvoj javnoj raspravi,
trajanje javnog uvida moze biti krace od roka iz ¢lanka 88. ovoga Zakona, ali ne manje od
osam dana.

(3) Ponovna javna rasprava objavljuje se na nacin odreden odredbom ¢lanka 86. ovoga
Zakona.

(4) Novi prijedlozi i primjedbe na izmijenjen prijedlog prostornog plana mogu se podnositi
samo u svezi s izmjenama povodom prihvacenih primjedbi iznesenih u prvoj javnoj raspravi.
(5) Ponovna javna rasprava moZe se provoditi najvise dva puta, nakon ¢ega se donosi nova
odluka o izradi prostornog plana i provodi novi postupak izrade.

Izrada konacnog prijedloga prostornog plana i misljenja nadleznih tijela
Clanak 94.

(1) Nakon javne rasprave nositelj izrade izraduje nacrt konacnog prijedloga prostornog plana
u skladu s prihva¢enim ocitovanjima, misljenjima, primjedbama i prijedlozima u izvjesS¢u o
javnoj raspravi i dostavlja ga tijelima i osobama odredenim posebnim propisima radi davanja
misljenja o postivanju zahtjeva iz ¢lanka 79. odnosno ocitovanja iz ¢lanka 90. ovoga Zakona,
te da su rjeSenja u skladu sa zahtjevima posebnih propisa i drugih dokumenta iz njihovog
djelokruga.
(2) Rok za davanje miSljenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka je trideset dana. Ako tijelo i/ili osoba
odredeni posebnim propisom ne dostavi misljenje u tom roku, smatrat ¢e se da je misljenje
dano, odnosno da to tijelo i/ili osoba nema primjedbi na nacrt konacnog prijedloga prostornog
plana. U pisanom misljenju tijela i osoba odredenih posebnim propisom ne mogu se
postavljati novi ili druk¢iji uvjeti od onih, koje su dali u zahtjevima iz ¢lanka 79. ovoga
Zakona.
(3) Misljenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka prema kojemu odredeni dio nacrta kona¢nog
prijedloga prostornog plana nije u skladu sa zahtjevima tijela ili osobe odredene posebnim
propisom mora biti obrazlozeno. U suprotnom nositelj izrade nije duzan takvo misljenje
razmatrati.
(4) Misljenje i nacin njegovog pribavljanja, u smislu ovoga Zakona smatraju se misljenja,
suglasnosti, odobrenja i1 drugi akti, koje je nositelj izrade obvezan pribaviti prema posebnim
propisima.

Konacni prijedlog prostornog plana

Clanak 95.

(1) Nacrt kona¢nog prijedloga prostornog plana, izvjeS¢e o javnoj raspravi i misljenja iz
¢lanka 94. ovoga Zakona poglavarstvo jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba
razmatra i utvrduje konacni prijedlog prostornog plana.



(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, nacrt kona¢nog prijedloga prostornog plana Zupanije,
izvjesce o javnoj raspravi i misljenja nadleznih tijela iz ¢lanka 94. ovoga Zakona, nositel]
izrade dostavlja predstavnickim tijelima jedinica lokalne samouprave na podrucju zZupanije
radi davanja misljenja o nacrtu kona¢nog prijedloga tog plana.

(3) Tijela iz stavka 2. ovoga ¢lanka duzna su dostaviti misljenje u roku od Sezdeset dana od
dana dostave propisane dokumentacije nacrta konacnog prijedloga prostornog plana i izvjesca
o0 javnoj raspravi. Ako predstavnicko tijelo ne dostavi misljenje u propisanom roku smatrat ¢e
se da to tijelo nema primjedbi na predloZeni nacrt kona¢nog prijedloga Zupanije.

(4) Nositelj izrade je duzan najkasnije u roku od devet mjeseci od zavrsetka javne rasprave
donijeti prostorni plan, a nakon proteka tog roka javna rasprava se mora ponoviti.

Obavijest sudionicima javne rasprave i vlasnicima nekretnina
Clanak 96.

Prije upucivanja kona¢nog prijedloga prostornog plana predstavni¢kom tijelu na donoSenje,
nositelj izrade dostavlja sudionicima javne rasprave pisanu obavijest o tome s obrazlozenjem
o razlozima neprihvacanja, odnosno djelomi¢nog prihvacanja njihovih prijedloga i primjedbi,
a vlasnicima nekretnina na podrucju za koje se donosi detaljni plan uredenja u svrhu urbane
komasacije pisano ¢e odgovoriti na njihove primjedbe i prijedloge.

Suglasnost Ministarstva
Clanak 97.

(1) Prije donoSenja prostornog plana zupanije odnosno Grada Zagreba, prostornih planova
podrucja posebnih obiljezja, svih prostornih planova unutar ZOP-a i prostornih planova ¢iji se
dijelovi nalaze unutar tog podrucja, nositelj izrade duzan je pribaviti suglasnost Ministarstva.
(2) Nositelj izrade dostavlja Ministarstvu zahtjev za suglasnost na prostorni plan iz stavka 1.
ovoga ¢lanka uz koji obvezno prilaze konac¢ni prijedlog prostornog plana, izvjesée o javnoj
raspravi, nacrt odluke o donosenju i prilozima iz ¢lanka 58. podstavka 1.,2.,3.,4.,5.,6.17.
ovoga Zakona.

(3) Ministarstvo provjerava potpunost zahtjeva iz stavka 2. ovoga ¢lanka i ako zahtjev nije
potpun obavjestava o tome nositelja izrade u roku od petnaest dana od prijema zahtjeva, uz
poziv da ga u odredenom roku dopuni ili ¢e se nakon proteka tog roka zahtjev za suglasnost
odbaciti.

(4) U postupku izdavanja suglasnosti Ministarstvo na temelju prethodno pribavljenog
misljenja zavoda za prostorno uredenje zupanije provjerava uskladenost prostornog plana s
ovim Zakonom i propisima donesenim na temelju tog Zakona, odnosno s dokumentima
prostornog uredenja drzavne i podru¢ne (lokalne) razine.

(5) Ministarstvo je duzno izdati, odnosno odbaciti izdavanje suglasnosti na prostorni plan iz
stavka 1. ovoga Clanka te navesti razloge za odbijanje i prijedloge za otklanjanje nepravilnosti
najkasnije u roku od Sezdeset dana od zaprimanja potpunog zahtjeva iz stavka 2. ovoga
¢lanka. Ako Ministarstvo u navedenem roku ne izda niti odbaci izdavanje suglasnosti, smatra
se da je suglasnost izdana.

Suglasnost Zupana na prostorne planove lokalne razine

Clanak 98.



(1) Prije donosenja prostornog plana uredenja velikog grada, grada i op¢ine, nositelj izrade
duzan je pribaviti suglasnost Zupana, odnosno tijela koje on ovlasti (u daljnjem tekstu: Zupan).
(2) Nositelj izrade dostavlja zupanu zahtjev za suglasnost na prostorni plan iz stavka 1. ovoga
¢lanka uz koji obvezno prilaze konacni prijedlog prostornog plana, izvjes¢e o javnoj raspravi
s nacrtom odluke o donosenju i prilozima iz ¢lanka 58. podstavka 1., 2., 3., 4., 5., 6.1 7. ovoga
Zakona.

(3) U postupku izdavanja suglasnosti zavod za prostorno uredenje Zupanije daje misljenje o
uskladenosti prostornog plana s prostornim planom Zupanije i prostornim planovima
susjednih zupanija te s drugim dokumentima prostornog uredenja od utjecaja na prostorni
plan iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(4) Zupan je duzan izdati, odnosno odbaciti izdavanje suglasnosti na konaéni prijedlog
prostornog plana iz stavka 1. ovoga ¢lanka, te navesti razloge za odbacivanje i prijedloge za
otklanjanje nepravilnosti, najkasnije u roku od trideset dana od zaprimanja potpunog zahtjeva
iz stavka 2. ovoga ¢lanka. Ako Zupan u navedenom roku ne izda suglasnost niti odbaci zahtjev
za izdavanje suglasnost, smatra se da je suglasnost izdana.

Ponovno izdavanje suglasnosti na konacni prijedlog prostornog plana
Clanak 99.

(1) Ako Ministarstvo, odnosno zZupan odbaci izdati suglasnost na prostorni plan, nositelj
izrade najkasnije u roku od devedeset dana dostavlja Ministarstvu, odnosno Zupanu ponovni
zahtjev za suglasnost i ispravljeni prijedlog konac¢nog prijedloga prostornog plana u skladu s
razlozima odbacivanja izdavanja suglasnosti.

(2) Ako Ministarstvo, odnosno zZupan najkasnije u roku od trideset dana od dana zaprimanja
ponovnog zahtjeva ne izda ili ne odbaci izdati suglasnost na ispravljeni konacni prijedlog
prostornog plana na nacin i prema postupku iz ¢lanka 97., odnosno ¢lanka 98. ovoga Zakona,
smatra se da je suglasnost izdana.

(3) Ako Ministarstvo, odnosno zupan ponovno odbaci izdati suglasnost na prostorni plan,
postupak izrade i donoSenja takvog prostornog plana se obustavlja.

(4) Ako se u postupku donoSenja prostornog plana iz stavka 1. ovoga ¢lanka konacni prijedlog
prostornog plana dopunjuje 1/ili mijenja amandmanima predstavnickog tijela, donoSenju tog
prostornog plana pristupa se nakon $to nositelj izrade pribavi suglasnost Ministarstva,
odnosno zupana, koji su je duzni izdati u roku od petnaest dana od dana zaprimanja zahtjeva.

Donosenje dokumenata prostornog uredenja
Clanak 100.

(1) Strategiju donosi Hrvatski sabor, a Program donosi Vlada.

(2) Prostorni plan nacionalnog parka, parka prirode i podrucja posebnih obiljezja odredenih
Strategijom i Programom, donosi Hrvatski sabor.

(3) Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja Cija je obveza izrade utvrdena prostornim
planom zupanije, odnosno Grada Zagreba donosi Zupanijska, odnosno Gradska skupstina.
(4) Prostorni plan Zupanije, odnosno Grada Zagreba donosi Zupanijska, odnosno Gradska
skupstina.

(5) Zajednicki prostorni plan Zupanija iz ¢lanka 57. stavka 1. ovoga Zakona donose
zupanijske skupstine za ¢ija podrucja se takav plan donosi.

(6) Prostorni plan uredenja velikog grada, grada i op¢ine donosi gradsko, odnosno op¢insko
vijece.



(7) Urbanisticki plan uredenja i detaljni urbanisticki plan donosi Gradska skupstina Grada
Zagreba te gradsko, odnosno op¢insko vijece.

(8) Zajednicki dokument prostornog uredenja iz ¢lanka 57. stavka 2. 1 3. ovoga Zakona u
jedinstvenom postupku i istodobno donose op¢inska, odnosno gradska vijeca na ¢ije se
podrucje odnosi obuhvat tog plana.

Objava 1 sadrzaj odluke o donoSenju dokumenta prostornog uredenja

Clanak 101.

(1) Odluka o donosenju, odnosno o donoSenju izmjena 1/ili dopuna dokumenta prostornog
uredenja objavljuje se u »Narodnim novinama«, odnosno u sluzbenom glasilu jedinica lokalne
1 podrucne (regionalne) samouprave koja je donosi.

(2) Odluka o donosenju, odnosno o donosenju izmjena i/ili dopuna dokumenta prostornog
uredenja sadrZi njegove sastavne dijelove i popis obveznih priloga, te naziv pravne osobe ili
ovlastenog arhitekta koji ga je izradio, odredbe za provodenje dokumenta prostornog
uredenja, stavljanje izvan snage dokumenta prostornog uredenja koji je bio na snazi do
donosenja tog dokumenta, odnosno vazec¢ih dokumenata uzih podrucja unutar obuhvata
dokumenta prostornog uredenja koji se tom odlukom donosi, adrese mjesta na kojima se moze
obaviti uvid kao i vremensko vazenje dokumenta prostornog uredenja (rok u kojem ¢e stupiti
na snagu, odnosno od kada ¢e se primjenjivati).

(3) Iznimno o stavljanju izvan snage dokumenta prostornog uredenja moze se donijeti odluka
o stavljanju izvan snage, ako je odlukom o izradi odredeno da se postupak izrade i donosenja
provodi zasebno.

(4) Na odluku iz stavka 3. ovoga clanka primjenjuju se na odgovarajuc¢i nacin odredbe stavka
1.12. ovoga ¢lanka.

Izmjene i dopune dokumenata prostornog uredenja
Clanak 102.

Izmjene 1 dopune dokumenta prostornog uredenja, odnosno stavljanja izvan snage izraduju se
1 donose prema postupku, koji je propisan za njegovu izradu i donosenje, ako ovim Zakonom
nije odredeno drukcije.

2.7. Provodenje dokumenata prostornog uredenja
Lokacijska dozvola
Clanak 103.

(1) Svaki zahvat u prostoru provodi se u skladu s dokumentima prostornog uredenja,
posebnim propisima i lokacijskom dozvolom, ako ovim Zakonom nije odredeno drukcije.
(2) Lokacijska dozvola je upravni akt koji se izdaje na temelju ovoga Zakona i propisa
donesenih na temelju ovoga Zakona te u skladu s dokumentima prostornog uredenja i
posebnim propisima.

(3) U slucaju medusobne neuskladenosti dokumenta prostornog uredenja uzega i Sirega
podrucja, lokacijska dozvola se izdaje na temelju dokumenta prostornog uredenja Sireg
podrucja.

(4) U postupku donosenja odluke o koncesiji prema posebnom zakonu na temelju koje ¢e se
provesti zahvat u prostoru, mora se pribaviti lokacijska dozvola.



Clanak 104.

Lokacijska dozvola izdaje se za sve gradevine osim za zgrade ¢ija gradevinska (bruto)
povrsina nije veéa od 400 m, zgrade za obavljanje isklju¢ivo poljoprivrednih djelatnosti ¢ija
gradevinska (bruto) povrsina nije veca od 600 m i jednostavne gradevine i radove iz ¢lanka
209. stavka 5. ovoga Zakona.

Nadleznost za izdavanje lokacijske dozvole
Clanak 105.

(1) Lokacijsku dozvolu izdaje nadlezno upravno tijelo:
— Zupanije na ¢ijem se podrucju planira zahvat u prostoru ako se nalazi izvan podrucja velikog
grada te ako je zahvat u prostoru planiran na podrucju dviju ili vise jedinica lokalne
samouprave,
— Grada Zagreba za zahvat u prostoru planiran na njegovom podrucju,
— velikog grada na ¢ijem je podrucju planiran zahvat u prostoru.
(2) Ministarstvo izdaje lokacijsku dozvolu za zahvate u prostoru, koje Vlada odreduje
uredbom, te za zahvat u prostoru koji je planiran na podrucju dviju ili viSe Zupanija, odnosno
Grada Zagreba.

Sadrzaj lokacijske dozvole

Clanak 106.

(1) U lokacijskoj dozvoli, ovisno o vrsti zahvata u prostoru odreduju se:

— oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru prikazani na
odgovarajucoj posebnoj geodetskoj podlozi,

—namjena, veli€ina i gradevinska (bruto) povrSina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica,
— smyjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar obuhvata zahvata u
prostoru prikazan na odgovarajucoj posebnoj geodetskoj podlozi,

—uvjeti za oblikovanje gradevine,

— uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti,

—uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih 1 parkiraliSnih povrSina,

—nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu,

— mjere zastite okoliSa, odnosno uvjeti zastite prirode utvrdeni procjenom utjecaja na okolis,
odnosno ocjenom prihvatljivosti zahvata za prirodu i dokumentacijom prema posebnim
propisima, odnosno nacin sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis,

— posebni uvjeti tijela 1 osoba odredenih prema posebnim propisima,

— ostali uvjeti iz dokumenta prostornog uredenja od utjecaja na zahvat u prostoru,

—uvjeti vazni za provedbu zahvata u prostoru (obveza uklanjanja postojecih gradevina,
sanacija terena gradevne Cestice, fazno gradenje pojedinih cjelina zahvata u prostoru, obveza
ispitivanja tla i dr.),

— uvjeti za gradnju privremene gradevine u funkciji organizacije gradilista (asfaltna baza,
separacija agregata, tvornica betona, dalekovod i transformatorska stanica radi napajanja
gradilista elektri¢nom energijom te prijenosni spremnik za smjestaj, Cuvanje ili drzanje
eksplozivnih tvari osim nadzemnog i podzemnog spremnika ukapljenoga naftnog plina,
odnosno nafte zapremine do 5 m3) i rok za uklanjanje te gradevine nakon provedbe zahvata u
prostoru za koji se izdaje lokacijska dozvola.



(2) Sastavni dio lokacijske dozvole su idejni projekti izradeni u skladu s prostornim planom
na temelju kojeg se ta dozvola izdaje 1 posebni uvjeti iz stavka 1. podstavka 7., 8.1 9. ovoga
¢lanka.

Zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole
Clanak 107.

(1) Zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole prilaze se:

—izvod iz katastarskoga plana, odnosno njegova preslika,

— tri primjerka idejnog projekta Cija je situacija prikazana na odgovaraju¢oj posebnoj
geodetskoj podlozi,

—izjavu projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s dokumentom prostornog uredenja
na temelju kojeg se izdaje lokacijska dozvola,

— pisano izvjesée 1 potvrdu o nostrifikaciji idejnog projekta ako je projekt izraden prema
stranim propisima,

— dokaz o pravnom interesu podnositelja zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole.

(2) Ako je za organizaciju gradiliSta na kojem ¢e se provesti zahvat u prostoru za koji se
izdaje lokacijska dozvola, potrebna privremena gradevina, uz zahtjev iz stavka 1. ovoga
¢lanka prilazu se tri primjerka idejnog projekta za tu gradevinu i drugi odgovaraju¢i prilozi iz
stavka 1. ovoga ¢lanka.

Postupak izdavanja lokacijske dozvole
Clanak 108.

(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrduje se da je:

— idejni projekt izraden u skladu s prostornim planom i1 posebnim uvjetima iz ¢lanka 109.
ovoga Zakona u skladu s kojima se lokacijska dozvola izdaje,

—uz zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole priloZena dokumentacija iz ¢lanka 107. ovoga
Zakona,

— osiguran pristup s prometne povrSine do gradevne Cestice 1

— gradevna Cestica uredena u smislu ¢lanka 125. stavka 2., odnosno ¢lanka 126. stavka 1.
ovoga Zakona.

(2) Ako je za organizaciju gradiliSta na kojem ¢e se provesti zahvat u prostoru za koji se
izdaje lokacijska dozvola, potrebna privremena gradevina, u postupku izdavanja lokacijske
dozvole utvrdit ¢e se da je idejni projekt za tu gradevinu izraden u skladu s prostornim
planom 1 posebnim uvjetima iz ¢lanka 109. ovoga Zakona u skladu s kojima se lokacijska
dozvola izdaje.

(3) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, Ministarstvo, odnosno nadlezno upravno tijelo iz
¢lanka 109. ovoga Zakona zatrazit ¢e od podnositelja zahtjeva da za namjeravani zahvat u
prostoru provede postupak procjene utjecaja na okoliS, odnosno ocjene prihvatljivosti zahvata
za prirodu, ako je to odredeno posebnim propisima.

(4) Nadlezno upravno tijelo velikog grada u postupku izdavanja lokacijske dozvole pribavlja
misljenje povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti idejnog projekta, osim u slucaju
kada je izraden na temelju prethodno provedenog natjecaja.

(5) Nadlezno upravno tijelo Zupanije u postupku izdavanja lokacijske dozvole pribavlja
misljenje povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti idejnog projekta za smjestajne i
pratece gradevine ugostiteljsko-turisti¢ke namjene planirane u prostornim cjelinama obuhvata
s viSe od 5 ha, osim u slu¢aju kada je izraden na temelju prethodno provedenog natjecaja.



(6) Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka imenuje poglavarstvo zupanije, odnosno velikog
grada iz redova predstavnika stru¢nih i javnih institucija te drugih osoba afirmiranih u
podrudju arhitekture i prostornog uredenja.

Clanak 109.

(1) Ministarstvo, odnosno nadlezno upravno tijelo poziva najkasnije u roku od petnaest dana
od dana primitka urednog zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole iz ¢lanka 107. ovoga
Zakona, tijela i/ili osobe odredene posebnim propisima na uvid u idejni projekt radi
pribavljanja posebnih uvjeta iz ¢lanka 106. stavka 1. podstavka 7, 8.1 9. ovoga Zakona. Uvidu
u idejni projekt obvezno prisustvuje radi davanja obrazloZenja podnositelj zahtjeva i
projektant.

(2) Ministarstvo, odnosno nadlezno upravno tijelo poziva radi pribavljanja posebnih uvjeta iz
stavka 1. ovoga ¢lanka i druga nadleZna tijela drzavne uprave ili pravne osobe s javnim
ovlastima, osobito ako je zahvat u prostoru od utjecaja na obranu Drzave i sigurnost drzavne
granice.

(3) Posebni uvjeti iz ¢lanka 106. podstavka 7, 8.1 9. ovoga Zakona smatraju se izdanim, ako
se tijelo 1/ili osoba iz stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka prilikom uvida u idejni projekt ocituje da je
idejni projekt izraden u skladu s posebnim propisima ili utvrdi da nema posebnih uvjeta ili
dostavi posebne uvjete naknadno pisanim putem u propisanom roku.

(4) Ako tijelo i/ili osoba, odredeni posebnim propisima, prilikom uvida u idejni projekt ili
naknadno u roku od najvise petnaest dana od dana uvida u idejni projekt, utvrde da idejni
projekt nije uskladen s odredbama posebnih propisa, Ministarstvo, odnosno nadlezno upravno
tijelo ¢e zakljuckom podnositelju zahtjeva odrediti primjereni rok za njegovo uskladenje. Ako
podnositelj zahtjeva ne postupi po tom zaklju¢ku Ministarstvo, odnosno nadlezno upravno
tijelo ¢e odbiti zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole.

(5) Ako investitor postupi po zakljucku iz stavka 4. ovoga ¢lanka Ministarstvo odnosno
nadlezno upravno tijelo ¢e ponovno postupiti u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka. Ako se tijelo
1/ili osoba iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka odazove ponovnom pozivu za uvid u idejni projekt i
tom prilikom utvrdi da idejni projekt ponovno nije uskladen s odredbama posebnih propisa,
duzno je o tome donijeti rjeSenje te ga u roku od najduze petnaest dana od dana uvida u glavni
projekt dostaviti podnositelju zahtjeva i Ministarstvu odnosno nadleznom upravnom tijelu.
(6) Posebni uvjeti iz ¢lanka 106. podstavka 7, 8.19. ovoga Zakona smatraju se izdani,
odnosno da je idejni projekt uskladen s odredbama posebnih propisa i u slucaju ako se tijelo
ili osoba iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka ne odazove pozivu za uvid u idejni projekt ili se
prilikom uvida u idejni projekt, odnosno u naknadno odredenom roku ne ocituje ili ako u
propisanom roku Ministarstvu, odnosno nadleznom upravnom tijelu ne dostavi rjesenje iz
stavka 5. ovoga Clanka.

(7) Na rjeSenje tijela ili osobe iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka podnositelj zahtjeva ima pravo
zalbe, odnosno pokretanja upravnog spora, koju nadlezno tijelo drzavne uprave, odnosno
Upravni sud Republike Hrvatske rjesava u hitnom postupku. Ministarstvo, odnosno nadlezno
upravno tijelo ¢e prekinuti postupak za izdavanje lokacijske dozvole dok nadlezno tijelo
drzavne uprave, odnosno sud ne rijesi o zalbi, odnosno upravnom sporu podnositelja zahtjeva.

Stranka u postupku izdavanja lokacijske dozvole
Clanak 110.

(1) Prije izdavanja lokacijske dozvole Ministarstvo, odnosno nadlezno upravno tijelo duzno je
stranci pruziti mogucnost uvida u idejni projekt radi izjasnjenja (u daljnjem tekstu: uvid).



(2) Stranka u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka je podnositelj zahtjeva, vlasnik nekretnine za koju
se izdaje lokacijska dozvola i nositelj drugih stvarnih prava na toj nekretnini, vlasnik i nositelj
drugih stvarnih prava na nekretnini koja neposredno grani¢i s nekretninom za koju se izdaje
lokacijska dozvola, javna ustanove za upravljanje nacionalnim parkom i parkom prirode te
jedinica lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju planira zahvat u prostoru.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, stranke u postupku izdavanja lokacijske dozvole za
zahvate u prostoru za koje lokacijsku dozvolu izdaje Ministarstvo ili za koje je zakonom,
odnosno odlukom Vlade utvrdeno da su od interesa za Republiku Hrvatsku, su podnositelj
zahtjeva, vlasnik nekretnine za koju se izdaje lokacijska dozvola i nositelj drugih stvarnih
prava na toj nekretnini, javna ustanova za upravljanje nacionalnim parkom i parkom prirode i
jedinica lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju planira zahvat u prostoru.

Poziv za uvid u idejni projekt
Clanak 111.

(1) Ako u postupku izdavanja lokacijske dozvole sudjeluje vise od deset stranaka koje su
vlasnici ili nositelji drugih stvarnih prava na istoj nekretnini, a koje nemaju zajednickog
predstavnika ili punomo¢nika, Ministarstvo, odnosno nadlezno upravno tijelo moze
zakljuckom putem jedne od stranaka, narediti da u roku od deset dana odrede tko ¢e ih
predstavljati ili da postave zajednickog punomoc¢nika. Ako stranke ne postupe po zakljucku,
zajednickog predstavnika odredit ¢e nadlezno upravno tijelo.

(2) Ako se lokacijska dozvola izdaje za gradevinu koja neposredno granici s vise od deset
nekretnina, Ministarstvo, odnosno nadlezno upravno tijelo moZze pozvati stranke radi uvida
putem javnog poziva, koji se objavljuje u dnevnom tisku i/ili na lokalno uobi¢ajeni nacin
javnog priopcavanja te na oglasnoj plo¢i, a nadlezno upravno tijelo poziv izlaze i na
gradevnoj Cestici ili gradevini na koju se odnosi zahvat u prostoru.

(3) Javni poziv iz stavka 2. ovoga ¢lanka:

— obvezno sadrzi naziv Ministarstva, odnosno nadleZznog upravnog tijela, ime, odnosno tvrtku
podnositelja zahtjeva, naziv, vrstu i lokaciju gradevine, mjesto i vrijeme na kojemu stranka
moze izvrsiti uvid i dati izjasnjenje, te obavijest da se pozivu ne mora odazvati osobno ve¢
putem svojeg opunomocenika i1 da se lokacijska dozvola moze izdati iako se stranka ne
odazove pozivu,

— objavljuje se, odnosno izlaZe najmanje osam dana prije dana, koji je u pozivu odreden za
uvid,

—izlaze se na gradevnoj Cestici, odnosno gradevini na koju se odnosi zahvat u prostoru na
vidljivom 1 dostupnom mjestu te na nacin da bude zasti¢en od vremenskih prilika, o ¢emu
sluzbenik nadleznog upravnog tijela u spisu predmeta sastavlja sluzbenu zabiljesku,

— smatra se dostavljen danom objave u dnevnom tisku i/ili na drugi lokalno uobicajeni nacin
javnog priop¢avanja, ¢ime je ispunjena duznost nadleznog upravnog tijela iz ¢lanka 110.
stavka 1. ovoga Zakona.

Clanak 112.

(1) Osoba koja se odazove pozivu Ministarstva, odnosno nadleznog upravnog tijela za uvid,
duzna je dokazati da ima svojstvo stranke.

(2) Stranci koja se je odazvala pozivu za uvid, tijelo iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe na njezin
zahtjev odrediti rok od najviSe osam dana u kojemu je stranka duzna izjasniti se o idejnom
projektu.



(3) Ako se stranka ne izjasni o idejnom projektu u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka, smatra se
da je stranci dana moguénost uvida.

(4) Ako se pozivu za uvid stranka iz opravdanih razloga ne moze odazvati, uvid moze izvrsiti
1 naknadno, ali najkasnije u roku od osam dana od zadnjeg dana odredenog u pozivu za uvid,
u kojem je slucaju stranka duzna dokazati opravdanost razloga zbog kojih se nije mogla
odazvati pozivu.

(5) Osobi koja ne dokaze svojstvo stranke, tijelo iz stavka 1. ovoga ¢lanka uskratit ¢e
mogucnost uvida o ¢emu ¢e donijeti zakljucak.

(6) Pravo stranke na uvid prestaje pravomocnosc¢u lokacijske dozvole.

Odbijanje zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole
Clanak 113.

(1) Ako Ministarstvo, odnosno nadlezno upravno tijelo utvrdi da nisu ispunjeni propisani
uvjeti za izdavanje lokacijske dozvole, zakljuckom ¢e, najkasnije trideset dana od zaprimanja
zahtjeva, investitoru odrediti primjereni rok za ispunjenje tih uvjeta, koji ne moze biti dulji od
trideset dana.

(2) Tijelo iz stavka 1. ovoga ¢lanka ¢e rjeSenjem odbiti zahtjev za izdavanje lokacijske
dozvole ako utvrdi da:

— idejni projekt nije izradila ovlastena osoba,

— idejni projekt nije izraden u skladu s dokumentom prostornog uredenja na temelju kojeg se
izdaje lokacijska dozvola, odredbama ovoga Zakona i posebnih propisa,

— idejnim projektom nije rijeSeno priklju¢enje gradevne Cestice, odnosno gradevine na
prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu,

— gradevna Cestica nije uredena te

— ako investitor ne ispuni uvjete odredene zaklju¢kom iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Dostava lokacijske dozvole i rjesenja o odbijanju zahtjeva
Clanak 114.

(1) Lokacijska dozvola, odnosno rjesenje o odbijanju zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole
dostavlja se:

— podnositelju zahtjeva s idejnim projektom,

— strankama koje su se odazvale pozivu nadleznog upravnog tijela za uvid bez idejnog
projekta,

— strankama koje se nisu odazvale pozivu za uvid izlaganjem na oglasnoj plo¢i Ministarstva,
odnosno nadleznog upravnog tijela u trajanju od osam dana,

— urbanistickoj inspekciji bez idejnog projekta.

(2) U sluc¢aju dostave iz stavka 1. podstavka 2. ovoga ¢lanka prvi dan roka za izjavljivanje
zalbe je prvi dan izlaganja dozvole, odnosno rjesenja na oglasnoj ploci.

(3) Stranka koja se nije odazvala pozivu za uvid ne moze zbog toga traziti obnovu postupka.

Izmjena i dopuna lokacijske dozvole
Clanak 115.

Podnositelj zahtjeva je duzan ishoditi izmjenu i/ili dopunu lokacijske dozvole ako tijekom
izrade glavnog projekta, odnosno gradenja namjerava na zahvatu u prostoru uciniti promjene



kojima se mijenjaju lokacijski uvjeti iz ¢lanka 106. ovoga Zakona, a da se pritom ne mijenja
njihova uskladenost s prostornim planom na temelju kojeg je lokacijska dozvola izdana.

Rok za izdavanje lokacijske dozvole
Clanak 116.

Zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole Ministarstvo je duzno rijesiti u roku od Sezdeset
dana, a nadlezno upravno tijelo u roku od trideset dana od uredno podnesenog zahtjeva iz
¢lanka 107. ovoga Zakona te pribavljenih akata iz ¢lanka 109. ovoga Zakona.

Pravo na zZalbu
Clanak 117.

(1) Protiv lokacijske dozvole koju je izdalo nadlezno upravno tijelo moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu.

(2) Protiv lokacijske dozvole koju je izdalo Ministarstvo nije dopustena zZalba, ali se moze
pokrenuti upravni spor.

Vazenje lokacijske dozvole
Clanak 118.

(1) Lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se zahtjev za izdavanje potvrde glavnog projekta
odnosno gradevinske dozvole ne podnese nadleznom upravnom tijelu, odnosno Ministarstvu u
roku od dvije godine od dana pravomo¢nosti lokacijske dozvole.

(2) Vazenje lokacijske dozvole produzuje se na zahtjev podnositelja zahtjeva jednom za jos
dvije godine, ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama ovoga Zakona i
drugi uvjeti u skladu s kojima je lokacijska dozvola izdana.

2.8. Parcelacija gradevinskog zemljista
Parcelacija
Clanak 119.

(1) Parcelacija zemljiSta unutar granica gradevinskog podrucja i parcelacija gradevinskog
zemljiSta izvan granica tog podrucja, moze se provoditi samo u skladu s rjeSenjem o uvjetima
gradenja, lokacijskom dozvolom, rjeSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice 1 detaljnim planom
uredenja.

(2) Parcelacija zemljiSta izvan granica gradevinskog podrucja radi povecanja gradevne Cestice
unutar granice gradevnog podrucja nije dopustena.

Parcelacijski elaborat
Clanak 120.

Akt o parcelaciji gradevinskog zemlji$ta unutar i izvan gradevinskog podrucja provodi se u
katastru zemljiSta odnosno katastru nekretnina na temelju parcelacijskog elaborata za koji je



nadlezno upravno tijelo iz ¢lanka 105. ovoga Zakona, odnosno Ministarstvo izdalo potvrdu o
njegovoj uskladenosti s rjesSenjem o uvjetima gradenja, lokacijskom dozvolom, rjeSenjem o
utvrdivanju gradevne Cestice ili detaljnim planom uredenja.

Rjesenje o utvrdivanju gradevne Cestice
Clanak 121.

(1) Kada za postojecu gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica ili zemljiSte nuzno za redovitu
uporabu gradevine, parcelacija gradevinskog zemljista provodi se u skladu s rjeSenjem o
utvrdivanju gradevne Cestice.

(2) Rjesenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se donijeti:

— ako su na istoj katastarskoj Cestici izgradene dvije ili viSe gradevina koje gradevinski,
funkcionalno ili tehnicko-tehnoloski nisu cjelina,

— ako je gradevina izgradena na katastarskoj Cestici €ija je povrSina veca od povrSine nuzne za
redovitu uporabu gradevine,

— ako je postojeca katastarska Cestica, na kojoj je izgradena gradevina, takva da se ne moze
smatrati zemljiStem nuznim za redovitu uporabu te gradevine,

— ako se radi o gradevini iz ¢lanka 128. stavka 1. podstavka 3. ovoga Zakona.

(3) Rjesenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka, na zahtjev stranke ili po sluzbenoj duznosti, donosi
nadlezno upravno tijelo iz ¢lanka 105. ovoga Zakona na temelju dokumenata prostornog
uredenja i posebnih propisa, odnosno u skladu s pravilima struke, vodeci racuna da se
gradevna Cestica utvrdi tako da oblikom i veli¢inom omogucéava redovitu uporabu gradevine.
RjeSenje se donosi na temelju odgovarajuce posebne geodetske podloge katastarske Cestice i
izvoda iz katastarskog plana, odnosno njegove preslike, koji se prilazu zahtjevu.

2.9. Uredenje gradevinskog zemljista
Cilj i obveza uredenja gradevinskog zemljista
Clanak 122.

(1) Gradevinsko zemljiste ureduje se u cilju njegovog osposobljavanja za gradenje,
rekonstrukciju i koriStenje zgrada u skladu s dokumentom prostornog uredenja te s tim u vezi
poboljSanja uvjeta zivota i rada u naseljima.
(2) Uredenje gradevinskog zemljista, sukladno ovom Zakonu, obveza je jedinica lokalne
samouprave.

Radnje i radovi uredenja gradevinskog zemljista

Clanak 123.

Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaca sljedece radnje i radove:

— osiguranje sredstava za uredenje gradevinskog zemljiSta u proracunu jedinice lokalne
samouprave 1 iz drugih izvora,

— pribavljanje projekata i druge dokumentacije, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa u skladu
s ovim Zakonom i1 posebnim zakonom i ishodenje akata potrebnih za provedbu radova u svrhu
uredenja gradevinskog zemljista,

— gradenje u svrhu proSirenja i/ili poboljSanja komunalne 1 druge infrastrukture sukladno
posebnim propisima, ako ovim Zakonom nije odredeno druk¢ije,

— sanaciju terena (odvodnjavanje, izravnavanje, osiguranje zemljista i sl.),



— poticanje i organizaciju suradnje u svrhu koordinacije gradnje pravnih osoba s javnim
ovlastima i drugih subjekata u ¢ijem je djelokrugu prema posebnim propisima gradenje
gradevina prometne, elektroopskrbne i telekomunikacijske infrastrukture te zdravstvenih,
obrazovnih, upravnih i drugih javnih gradevina potrebnih za Zivot i rad u jedinici lokalne
samouprave.

Redoslijed uredenja gradevinskog zemljista
Clanak 124.

(1) Prilikom uredenja pojedinih dijelova gradevinskog zemljista ili gradenja pojedinih
gradevina s tim u vezi mora se voditi raCuna o redoslijedu uredenja tako da se omoguci
trenutacna i konacna uskladenost i funkcionalna povezanost tih dijelova.
(2) Nove gradevine i uredaji komunalne infrastrukture ili njihovi novi dijelovi te druge
infrastrukturne gradevine ne mogu se priklju¢ivati na postojece gradevine i uredaje
komunalne infrastrukture, odnosno druge infrastrukturne gradevine koje kapacitetom ili
drugim obiljezjima ne udovoljavaju novim gradevinama i uredajima odnosno njihovim
dijelovima.

Mogucnost gradenja u gradevinskom podrucju

Clanak 125.

(1) Lokacijska dozvola, rjeSenje o uvjetima gradenja i rjeSenje o izvedenom stanju na dijelu
gradevinskog podrucja za koji je prema ovom Zakonu propisana obveza donosenja
urbanisti¢kog plana uredenja ili detaljnog plana uredenja moze se izdati samo na temelju tog
plana.

(2) Lokacijska dozvola, rjeSenje o uvjetima gradenja, rjeSenje o izvedenom stanju i potvrda
izvedenog stanja za zgrade na dijelu gradevinskog podrucja iz stavka 1. ovoga ¢lanka, moze
se izdati samo za gradenje na uredenoj gradevnoj Cestici (pristup s prometne povrsine,
odvodnja otpadnih voda i1 propisani broj parkiraliSnih mjesta) u skladu s urbanistickim planom
uredenja, odnosno detaljnim planom uredenja ili ¢ije je uredenje zapoceto na temelju
programa gradnje gradevina i1 uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na
nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s navedenim planom.

(3) Stavak 1.1 2. ovoga ¢lanka ne odnosi se na izdavanje lokacijske dozvole i rjeSenja o
uvjetima gradenja za gradenje zamjenskih gradevina i za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina.

Clanak 126.

(1) Lokacijska dozvola, rjeSenje o uvjetima gradenja, rjeSenje o izvedenom stanju i potvrda
izvedenog stanja za zgrade na dijelu gradevinskog podrucja za koji ovim Zakonom nije
propisana obveza donoSenja urbanisti¢kog plana uredenja ili detaljnog plana uredenja, moze
se i1zdati samo za gradenje na uredenoj gradevnoj Cestici (pristup s prometne povrsine,
odvodnja otpadnih voda i propisani broj parkiraliSnih mjesta) u skladu s prostornim planom
na temelju kojega se izdaje dozvola odnosno rjeSenje ili ¢ije je uredenje zapocCeto na temelju
programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na
nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s navedenim planom.

(2) Stavak 1. ovoga ¢lanka ne odnosi se na izdavanje lokacijske dozvole i rjeSenja o uvjetima
gradenja za gradenje zamjenskih gradevina i za rekonstrukciju postojec¢ih gradevina.

Zabrana izdavanja dozvola i drugih akata



Clanak 127.

(1) U svrhu izrade urbanistickog plana uredenja ili detaljnog plana uredenja, ¢ija je obveza
izrade propisana prostornim planom Sireg podrucja, predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave moze odlukom o izradi na podrucju obuhvata tog plana zabraniti izdavanje
lokacijske dozvole i rjeSenja o uvjetima gradenja za gradenje novih i/ili rekonstrukciju
postojec¢ih gradevina te rjeSenja o izvedenom stanju i potvrde izvedenog stanja do donoSenja
tog plana, ali ne duze od dvije godine od dana stupanja na snagu odluke.

(2) Zabrana iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe se produZiti za najviSe godinu dana i nakon toga
se vise ne moze propisati pet godina.

(3) Zabrana iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnosi se na zahvate u prostoru za koje lokacijsku
dozvolu izdaje Ministarstvo.

Obveza prodaje zemljista
Clanak 128.

(1) Drzava te jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave duzne su na zahtjev
vlasnika zemljista, odnosno gradevine po trzi$noj cijeni prodati bez provedbe javnog
natjecaja:

— dio neizgradenog zemljiSta potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s
detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrSine planirane gradevne Cestice,

— dio zemljista potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s detaljnim
planom uredenja,

— zemljiSte koje €ini gradevnu Cesticu gradevine za stalno stanovanje izgradene bez gradevne
dozvole ili drugog odgovarajuceg akta, ako je gradevina izgradena u skladu s prostornim
planom 1 ako se vlasnik gradevine obveze da ¢e ishoditi rjeSenje o uvjetima gradenja, odnosno
drugi odgovaraju¢i akt u roku od godine dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora za
ovo zemljiste.

(2) Neispunjenje obveze iz stavka 1. podstavka 3. ovoga ¢lanka razlog je za poniStenje
kupoprodajnog ugovora.

Predaja zemljista u vilasnistvo jedinice lokalne samouprave
Clanak 129.

(1) Vlasnik neizgradenog zemljista na kojemu je detaljnim planom uredenja ili urbanistickim
planom uredenja planirano gradenje gradevina i uredaja komunalne ili druge infrastrukture ili
druga gradevina javne namjene koje ne moze biti vlasnik, moze ovo zemljiSte predati u
vlasni$tvo jedinice lokalne samouprave.

(2) Na nacin iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze postupiti 1 vlasnik neizgradenog zemljiSta na
kojemu ne moze graditi jer se ne moze formirati gradevna Cestica u skladu s detaljnim planom
uredenja.

Clanak 130.

(1) Vlasnik gradevinskog zemljista unutar granica gradevinskog podrucja duzan je prije
dobivanja lokacijske dozvole odnosno rjesenja o uvjetima gradenja, predati jedinici lokalne
samouprave dio tog zemljista koje je dokumentom prostornog uredenja odredeno za gradenje



gradevina ili uredaja komunalne infrastrukture koji sluzi njegovoj gradevnoj Cestici ili
gradevini koja ¢e se izgraditi na toj Cestici.

(2) Vlasnik gradevinskog zemljista unutar granica gradevinskog podrucja duzan je prije
dobivanja lokacijske dozvole, odnosno rjeSenja o uvjetima gradenja s jedinicom lokalne
samouprave ili drugom ovlastenom osobom sklopiti ugovor o osnivanju sluznosti provoza i/ili
prolaza ili druge sluznosti na svojoj gradevnoj Cestici ili gradevini koja ¢e na njoj biti
izgradena za korist gradevine ili uredaja komunalne infrastrukture kada je to prema
prostornom planu potrebno.

Clanak 131.

(1) Za predano zemljiste iz ¢lanka 129., odnosno osnovanu sluznost odnosno iz ¢lanka 130.
ovoga Zakona vlasniku pripada naknada u visini trziSne vrijednosti predanog zemljista u
vrijeme predaje, odnosno u iznosu za koji je umanjena vrijednost nekretnine uslijed osnivanja
sluznosti.

(2) Naknadu iz stavka 1. ovoga ¢lanka duzna je isplatiti jedinica lokalne samouprave, odnosno
osoba s kojom je sklopljen ugovor, najkasnije u roku od dvije godine od dana predaje
zemljiSta, odnosno sklapanja ugovora.

Clanak 132.

(1) Zemljiste iz ¢lanka 129. 1 ¢lanka 130. ovoga Zakona vlasnik predaje izjavom koju daje na
zapisnik uredu drzavne uprave u zupaniji, odnosno Gradu Zagrebu.

(2) Ured drzavne uprave u zupaniji duzan je pozvati jedinicu lokalne samouprave da
prisustvuje davanju izjave iz stavka 1. ovoga ¢lanka najmanje Cetrnaest dana prije davanja
izjave.

(3) Ured drzavne uprave u zupaniji duzan je izjavu iz stavka 1. ovoga ¢lanka u tri primjerka
uruciti zastupniku jedinice lokalne samouprave, odnosno bez odlaganja dostaviti jedinici
lokalne samouprave u €ije je vlasniStvo predano zemljiste.

(4) Ured drzavne uprave, odnosno Grad Zagreb na prijedlog vlasnika zakazuje raspravu u
svrhu sporazumnog utvrdivanja naknade za predmetno zemljiste.

(5) Ako vlasnik i jedinica lokalne samouprave ne postignu sporazum u pogledu naknade
nadlezni sud ¢e ovu naknadu na zahtjev vlasnika odrediti u izvanparni¢nom postupku.

Pravo prvokupa
Clanak 133.

(1) Vlada, predstavnicko tijelo zupanije, Grada Zagreba, velikog grada, grada i opéine (u
daljnjem tekstu: nositelj prava prvokupa) moze odlukom odrediti podrucje na kojemu ima
pravo prvokupa nekretnina potrebnih za gradenje gradevina iz ¢lanka 123. podstavka 5. ovoga
Zakona.

(2) Podrugje iz stavka 1. ovoga ¢lanka odreduje se na katastarskoj ili odgovaraju¢oj posebnoj
geodetskoj podlozi, tako da je nedvojbeno na koje se nekretnine odnosi pravo prvokupa.

(3) Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka objavljuje se u »Narodnim novinama«, odnosno
sluzbenom glasilu zupanije, Grada Zagreba, velikog grada, grada i op¢ine.

(4) Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka dostavlja se nadleznom zemljiSnoknjiznom sudu i
nadleznom podru¢nom uredu za katastar drzavne geodetske uprave odnosno Gradskom uredu
za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba (u daljnjem tekstu: katastarski ured).



Clanak 134.

(1) Vlasnik nekretnine na podrucju na kojemu postoji pravo prvokupa koji namjerava prodati
ovu nekretninu duzan je putem javnog biljeznika istu ponuditi na prodaju nositelju prava
prvokupa i priopéiti mu cijenu i uvjete prodaje.

(2) Ako nositelj prava prvokupa kojemu je stavljena ponuda ne izjavi u roku od Sezdeset dana
od dana priop¢enja ponude da prihvaéa ponudu, vlasnik nekretnine moze istu prodati drugom,
ali samo pod istim uvjetima ili za visu cijenu.

(3) Kada se prema uvjetima prodaje cijena treba u cijelosti ili djelomice isplatiti u novcu,
izjava o prihvac¢anju ponude moze imati u¢inak samo ako nositelj prava prvokupa kome je
stavljena ponuda vlasniku nekretnine ili kod javnog biljeznika, odnosno nadleznog suda
deponira cijeli iznos koji se prema ponudi treba isplatiti u novcu.

Clanak 135.

(1) Sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnine protivno ¢lanku 134. ovoga Zakona razlog je
za ponistenje tog ugovora.

(2) Tuzba za ponistenje ugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze se podnijeti nakon proteka
tri godine od dana njegova sklapanja.

Ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista
Clanak 136.

(1) Troskove ili dio troSkova potrebnih za izradu urbanistickog plana uredenja ili detaljnog
plana uredenja te za uredenje gradevinskog zemljiSta moZze snositi vlasnik zemljista kojem to
uredenje koristi ili druga zainteresirana osoba koja s jedinicom lokalne samouprave sklopi
ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista.

(2) Ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista sklapa se u pisanoj formi, a ovisno
o svom predmetu, sadrzi osobito:

—naziv odnosno ime i adresu stranaka,

—naziv 1 obuhvat prostornog plana ¢ija se izrada financira i osnovne smjernice za njegovu
izradu znacCajne za obje stranke,

— obvezu jedinice lokalne samouprave da donese prostorni plan,

— vrstu 1 opseg radnji i radova na uredenju zemljiSta koje se obvezuje izvrsiti jedinica lokalne
samouprave, te rok za njihovo izvrsenje,

—iznos, nacin i rok placanja troSkova uredenja zemljista koji se obvezuju platiti vlasnik
zemljiSta, odnosno zainteresirana osoba.

(3) Sklapanje ugovora o uredenju gradevinskog zemljista ne iskljucuje primjenu posebnih
propisa o javnoj nabavi.

(4) Ugovor o uredenju gradevinskog zemljiSta objavljuje se u sluzbenom glasilu jedinice
lokalne samouprave.

2.10. Urbana komasacija
2.10.1. Opée odredbe o urbanoj komasaciji

Svrha urbane komasacije



Clanak 137.

(1) Urbana komasacija (u daljnjem tekstu: komasacija) provodi se radi preoblikovanja Cestica
gradevinskog zemljiSta u podrucju komasacije u gradevne Cestice, uz istodobno sredivanje
vlasnickih i drugih stvarno-pravnih odnosa na tom zemljistu, tako da se vlasnicima
nekretnina, ¢ije se Cestice zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na
javnu povrsinu i/ili drugih razloga nisu mogle bez komasacije racionalno urediti i koristiti, te
jedinici lokalne samouprave omoguci gradenje, uporaba, odnosno uredenje gradevinskog
zemljista u skladu s detaljnim planom uredenja.

(2) Provedba postupka komasacije od interesa je za Republiku Hrvatsku.

Podrucje komasacije
Clanak 138.

(1) Provedba postupka komasacije i podrucje komasacije odreduje se prostornim planom
uredenja op¢ine ili grada ili urbanistickim planom uredenja.
(2) Podrucje komasacije je obuhvat detaljnog plana uredenja u skladu s kojim se komasacija
provodi.

Predmet komasacije

Clanak 139.

(1) Predmet komasacije su sva zemljista na podrucju komasacije osim:

— gradevnih Cestica izgradenih u skladu s vaze¢im detaljnim planom uredenja,

— neizgradenih Cestica koje imaju oblik 1 povrSinu odredenu vaze¢im detaljnim planom
uredenja,

— izgradenih Cestica koje se promjenom oblika i povrSine mogu uskladiti s vaze¢im detaljnim
planom uredenja i

— Cestica na kojima su izgradene gradevine bez gradevinske dozvole odnosno drugog
odgovarajuceg akta u skladu s detaljnim planom uredenja koje se promjenom oblika i
povrsine mogu uskladiti s tim planom.

(2) Dio izgradene Cestice iz stavka 1. podstavka 3. ovoga ¢lanka koji prema vazecem
detaljnom planu uredenja ne ¢ini gradevnu Cesticu, predmet je komasacije.

Gradevine i trajni nasadi
Clanak 140.

(1) Gradevine 1 trajni nasadi koji se nalaze na zemljiStu koje je predmet komasacije 1 koje je
potrebno ukloniti radi provedbe detaljnog plana uredenja izvla$¢uju se u korist jedinice
lokalne samouprave.

(2) Izvlastenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi se u postupku komasacije na nacin propisan
posebnim zakonom kojim se ureduje izvlaStenje.

(3) Vlasniku gradevina i trajnih nasada izvlaStenih u postupku komasacije pripada naknada i
druga prava propisana posebnim zakonom kojim se ureduje izvlastenje.

Utvrdivanje stanja

Clanak 141.



(1) Za potrebe provedbe postupka komasacije utvrduje se stanje zemljista koje je predmet
komasacije te gradevina i trajnih nasada iz ¢lanka 140. stavka 1. ovoga Zakona (u daljnjem
tekstu: nekretnine) glede vlasnistva, drugih stvarnih prava i posjeda, te u pogledu njihova
oblika, veli¢ine i izgradenosti.

(2) U pogledu vlasnistva nekretnina i drugih stvarnih prava, te njihovog oblika, veli¢ine i
izgradenosti uzima se kao mjerodavno stanje u zemljiSnim knjigama.

(3) Ako se stvarno stanje glede vlasnistva i drugih stvarnih prava nekretnina te njihova oblika,
veli¢ine 1 izgradenosti ne podudara sa stanjem u zemljiSnim knjigama, uzet ¢e se kao
mjerodavno stvarno stanje.

Clanak 142.

(1) Sporove o pravu vlasnistva i drugim stvarnim pravima nekretnina te o njihovom obliku,
veli€ini i izgradenosti kao 1 druge postupke nuzne za provedbu postupaka komasacije, osim
postupaka ¢ija je provedba u nadleznosti gradevinske i urbanisticke inspekcije, rjesava tijelo
nadlezno za provedbu komasacije kao prethodno pitanje.

(2) Mjere zabrane raspolaganja nekretninama koje su predmet postupaka komasacije ili
pojedinih radnji u tom postupku donesene od tijela drzavne vlasti ne spreavaju provedbu
postupka komasacije.

(3) Utvrdivanjem stvarnog stanja vlasniStva i1 drugih stvarnih prava na nekretninama u smislu
¢lanka 141. ovoga Zakona te rjeSavanjem prethodnih pitanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne dira
se u prava tre¢ih osoba na te nekretnine niti na mogucénost uredivanja ovih pitanja pred inace
nadleznim tijelima drzavne vlasti nakon pravomo¢nog okoncanja postupka komasacije.

Stranke i sudionici komasacije
Clanak 143.

(1) Stranke u postupku komasacije su sudionici komasacije, vlasnik izgradene ¢estice kojem
se dodjeljuje dio zemljiSta potreban za formiranje gradevne Cestice u skladu s detaljnim
planom uredenja i posjednici zemljista, koje je predmet komasacije, te gradevina i trajnih
nasada na tom zemljiStu.

(2) Sudionici komasacije su vlasnici, nositelji drugih stvarnih prava, te nositelji obveznih
prava koja su osnova za stjecanje vlasnistva i1 drugih stvarnih prava, na zemljistu koje je
predmet komasacije, te gradevinama i trajnim nasadima na tom zemlji$tu i jedinica lokalne
samouprave na Ciji se zahtjev provodi komasacija (u daljnjem tekstu: jedinica lokalne
samouprave).

Troskovi postupka komasacije
Clanak 144.

(1) Troskove pripreme postupka komasacije ¢ine troskovi izrade odnosno pribavljanja
procjene, isprava i dokumenata koji se prilazu uz zahtjev za pokretanje postupka komasacije.
poslova drzavne izmjere i katastra nekretnina prema posebnom zakonu na poslovima iz
Clanka 141. stavka 1., ¢lanka 154. stavka 3. podstavka 2., clanka 158. stavka 3., ¢lanka 160.
stavka 4. 1 Clanka 175. stavka 2. ovoga Zakona.

(3) Troskove pripreme postupka komasacije i geodetskih radova u komasaciji snosi jedinica
lokalne samouprave.



(4) Troskove provedbe postupka komasacije ¢ine troskovi za naknade i pologe koje prema
ovom Zakonu jedinica lokalne samouprave placa strankama u postupku komasacije i drugim
osobama u vezi s tim postupkom umanjeni za iznos naknada koje jedinici lokalne samouprave
placaju stranke u postupku komasacije i drugi troskovi nastali u postupku komasacije.

(5) Naknadne troskove postupka komasacije ¢ine troskovi za naknade koje prema ovom
Zakonu jedinica lokalne samouprave pla¢a sudionicima komasacije i drugim osobama na
temelju odluke suda iz ¢lanka 186. stavka 2. ovoga Zakona.

(6) TroSkove provedbe postupka komasacije i naknadne troSkove postupka komasacije snosi:
— jedinica lokalne samouprave i sudionik komasacije, razmjerno povrsini gradevnih i drugih
Cestica koje im se dodjeljuju u vlasnistvo u tom postupku,

— sudionik komasacije kojem se ne dodjeljuje gradevna Cestica, razmjerno povrsini zemljista
za koje mu prema ovom Zakonu pripada naknada u novcu,

— vlasnik izgradene Cestice kojem se dodjeljuje dio zemljista potreban za formiranje gradevne
Cestice u skladu s detaljnim planom uredenja razmjerno povrsini zemljiSta koje mu se
dodjeljuje.

Clanak 145.

Obvezu, iznos i nacin pla¢anja naknadnih troskova postupka komasacije strankama u tom
postupku, ako takvi postoje, odreduje komasacijsko povjerenstvo posebnim rjeSenjem.

Clanak 146.

Na radnje 1 akte, odnosno promet i naknade u postupku komasacije ne plac¢aju se upravne
pristojbe, odnosno porezi.

Povracaj u prijasnje stanje i obnova postupka
Clanak 147.
Povracaj u prijasnje stanje i obnova postupka u postupku komasacije nisu dopusteni.
2.10.2. Komasacijska povjerenstva

Komasacijsko povjerenstvo Zupanije, Grada Zagreba i velikog grada
Clanak 148.

(1) Komasacijsko povjerenstvo za svoje podrucje osniva predstavnicko tijelo zupanije, Grada
Zagreba, odnosno velikog grada.

(2) Komasacijsko povjerenstvo radi do opoziva.

(3) Komasacijsko povjerenstvo ima predsjednika i Cetiri lana. Predsjednik i ¢lanovi
povjerenstva imaju zamjenike koji ih zamjenjuju u slucaju njihove sprijecenosti.

(4) Predsjednika i1 Clanove komasacijskog povjerenstva te njihove zamjenike imenuje i
razrjeSava predstavnicko tijelo Zupanije, Grada Zagreba, odnosno velikog grada. Predsjednik i
njegov zamjenik imenuju se iz reda sluzbenika zupanije, Grada Zagreba, odnosno velikog
grada koji su diplomirani pravnici. Jedan ¢lan i njegov zamjenik imenuju se iz reda sluzbenika
zupanije, Grada Zagreba, odnosno velikog grada koji su diplomirani inZenjeri arhitekture. Po
jedan ¢lan i njegov zamjenik imenuju se iz reda sudaca Zupanijskog suda koji imaju radnog
iskustva u gradansko-pravnim odnosima, iz reda sluzbenika katastarskog ureda koji je



diplomirani inZenjer geodezije i reda Clanova opc¢inskog vijeéa, gradskog vije¢a odnosno

predstavnika Gradske skupstine Grada Zagreba na ¢ijem se podrucju provodi komasacija.
Clanak 149.

(1) Komasacijsko povjerenstvo Zupanije, Grada Zagreba, odnosno velikog grada za koje je

osnovano provodi postupak komasacije i odlucuje o zahtjevu za komasaciju.

(2) Komasacijsko povjerenstvo radi na sjednici na kojoj su prisutni svi ¢lanovi, odnosno

njihovi zamjenici, a odluc¢uje ve¢inom glasova.

(3) Sjednicu komasacijskog povjerenstva vodi i nacrte odluka koje donosi povjerenstvo

priprema, te iste u ime povjerenstva potpisuje predsjednik povjerenstva, odnosno njegov

zamjenik.

(4) Administrativno-tehni¢ke poslove komasacijskog povjerenstva obavlja Zupanija Grad

Zagreb, odnosno veliki grad.

Clanak 150.

(1) Predsjedniku i ¢lanovima komasacijskog povjerenstva, odnosno njihovim zamjenicima
pripada naknada za rad u povjerenstvu u iznosu kojeg odlukom odredi Vlada.

(2) Iznos iz stavka 1. ovoga ¢lanka odreduje se s obzirom na broj sjednica komasacijskog
povjerenstva i broj stranaka koji sudjeluju u postupku komasacije.

(3) Troskove rada komasacijskog povjerenstva snosi Zupanija, Grad Zagreb, odnosno veliki
grad.

Drzavno komasacijsko povjerenstvo
Clanak 151.

(1) Drzavno komasacijsko povjerenstvo osniva Vlada.

(2) Drzavno komasacijsko povjerenstvo radi do opoziva.

(3) Vlada moze prema potrebi osnovati vise drzavnih komasacijskih povjerenstava.

(4) Drzavno komasacijsko povjerenstvo ima predsjednika 1 Cetiri ¢lana. Predsjednik i lanovi
imaju zamjenike koji ih zamjenjuju u slu¢aju njihove sprijecenosti.

(5) Predsjednika i ¢lanove drzavnog komasacijskog povjerenstva te njihove zamjenike
imenuje 1 razrjeSava Vlada na prijedlog ministra. Predsjednik i njegov zamjenik imenuju se iz
reda sluzbenika Ministarstva koji su diplomirani pravnici. Jedan ¢lan 1 njegov zamjenik
imenuje se iz reda sluzbenika Ministarstva koji su diplomirani inZenjeri arhitekture koji rade
na poslovima prostornog uredenja. Po jedan ¢lan 1 njegov zamjenik imenuju se iz reda sudaca
Vrhovnog suda Republike Hrvatske koji imaju radnog iskustva u gradanskopravnim
odnosima, iz reda sluzbenika Sredi$njeg ureda Drzavne geodetske uprave koji je diplomirani
inZenjer geodezije i reda ¢lanova predstavnickog tijela zupanije, Grada Zagreba, odnosno
velikog grada na ¢ijem se podrucju provodi komasacija.

Clanak 152.

(1) Drzavno komasacijsko povjerenstvo odlucuje o zalbama protiv rjeSenja o komasaciji i
drugih akata u vezi s postupkom komasacije.

(2) Drzavno komasacijsko povjerenstvo radi na sjednici na kojoj su prisutni svi ¢lanovi,
odnosno njihovi zamjenici, a odlucuje ve¢inom glasova.

(3) Sjednicu drzavnog komasacijskoga povjerenstva vodi 1 nacrte odluka koje donosi
povjerenstvo priprema, te iste u ime povjerenstva potpisuje predsjednik povjerenstva,
odnosno njegov zamjenik.



(4) Administrativno-tehnic¢ke poslove drzavnoga komasacijskog povjerenstva obavlja
Ministarstvo.

Clanak 153.

(1) Predsjedniku i ¢lanovima drzavnoga komasacijskog povjerenstva odnosno njihovim
zamjenicima pripada naknada za rad u povjerenstvu u iznosu kojeg odlukom odredi Vlada.
(2) TroSkove rada drzavnoga komasacijskog povjerenstva snosi Ministarstvo.

2.10.3. Postupak komasacije
Zahtjev za pokretanje postupka
Clanak 154.

(1) Postupak komasacije pokrece se na zahtjev jedinice lokalne samouprave.
(2) Zahtjev se podnosi komasacijskom povjerenstvu, putem tijela koje obavlja administrativno
tehnicke poslove povjerenstva, na ¢ijem se podrucju nalaze nekretnine za koje se trazi
komasacija.
(3) Zahtjevu za pokretanje komasacije jedinica lokalne samouprave prilaze:
— detaljni plan uredenja,
— parcelacijski elaborat za formiranje gradevnih i drugih ¢estica na podrucju komasacije s
propisanim potvrdama nadleznih tijela drzavne uprave,
— potpune izvatke iz zemlji$nih knjiga 1 posjedovne listove za zemljiSte koje je predmet
komasacije i/ili pojedinih radnji u tom postupku, druge dokumente i podatke znacajne za
utvrdivanje vlasniStva tog zemljista, te gradevina i trajnih nasada na tom zemljiStu kojima
raspolaze (neprovedene odluke tijela drzavne vlasti, kupoprodajne ugovore, podatke o
promjeni adresa vlasnika i posjednika i sl.),
— popis i struc¢ni opis gradevina i trajnih nasada koje je potrebno ukloniti radi provedbe
komasacije s oznakom zemljiSta na kojem se nalaze i izgradenih Cestica koje se promjenom
oblika i povrSine uskladuju s detaljnim planom uredenja,
— procjenu troSkova provedbe komasacije.
(4) Osim dokumenata iz stavka 3. ovoga ¢lanka podnositelj zahtjeva duZan je na traZzenje
komasacijskog povjerenstva, prije i nakon donosenja zakljucka o pokretanju postupka
komasacije, dostaviti i druge dokumente i podatke potrebne za provedbu postupka
komasacije.

Zakljucak o provedbi postupka komasacije

Clanak 155.

(1) Kada su ispunjene sve formalne pretpostavke za postupanje po zahtjevu za komasaciju, te
kada su uz zahtjev priloZeni svi propisani i za provedbu komasacije potrebni dokumenti i
podaci, komasacijsko povjerenstvo donosi zaklju¢ak o provedbi postupka komasacije.

(2) Ako nisu ispunjene sve formalne pretpostavke za postupanje po zahtjevu za komasaciju,
odnosno ako uz zahtjev nisu priloZeni svi propisani i za provedbu komasacije potrebni
dokumenti i podaci, komasacijsko povjerenstvo ¢e podnositelja zahtjeva zakljuckom pozvati
da u odredenom roku uredi, odnosno dopuni svoj zahtjev.

(3) Ako podnositelj zahtjeva ne uredi, odnosno ne dopuni svoj zahtjev sukladno zakljucku iz
stavka 2. ovoga ¢lanka, komasacijsko povjerenstvo ¢e rjeSenjem odbaciti zahtjev za
komasaciju.



(4) Zakljucak iz stavka 1. ovoga ¢lanka, uz ostalo, obvezno sadrzi oznaku nekretnina koje su
predmet komasacije i pojedinih radnji u tom postupku, a dostavlja se katastarskom uredu i
nadleznom zemlji§noknjiznom sudu, svim strankama javnim priop¢enjem u dnevnom tisku i
objavom na web stranici jedinice lokalne samouprave, te se izlaZze najmanje petnaest dana na
oglasnoj plo¢i nadleznog tijela zupanije odnosno velikog grada i mjesnih odbora odnosno
gradskih cetvrti na ¢ijem se podrucju provodi komasacija.

Clanak 156.

(1) Na temelju zakljucka o provedbi postupka komasacije zemljiSnoknjizni sud u zemljiSnim
knjigama po sluzbenoj duznosti provodi zabiljezbu vodenja postupka komasacije.

(2) Od dostave zakljucka o provedbi postupka komasacije nadleZnom zemljiSnoknjiznom
sudu, odnosno katastarskom uredu pa do pravomo¢nog okonc¢anja tog postupka, promjene
podataka u katastarskom operatu, prodaja nekretnina koje su predmet tog postupka ili
pojedinih radnji u tom postupku, promjena vlasnistva tih nekretnina na drugi nacin te
osnivanje i prijenos drugih stvarnih prava na tim nekretninama, dopustena je samo uz
prethodnu suglasnost komasacijskog povjerenstva.

(3) Pravni poslovi sklopljeni protivno stavku 2. ovoga ¢lanka su niStetni.

Utvrdivanje trzisne vrijednosti zemljista
Clanak 157.

(1) Trzisna vrijednost zemljista je vrijednost zemljiSta izrazena u cijeni koja se za komasirano
zemljiSte na podrucju komasacije ili slicnom susjednom podruc¢ju moze postici na trzistu i
koja ovisi 0 odnosu ponude i potraznje.

(2) Namjena pojedinog zemljista koje je predmet komasacije odredena detaljnim planom
uredenja ne moze biti od utjecaja na utvrdivanje iznosa trzisne vrijednosti zemljiSta u svrhu
isplate naknade u novcu prema ovom Zakonu.

(3) Prilikom utvrdivanja trzisne vrijednosti zemljiSta u svrhu odredivanja naknade u novcu
odredene ovim Zakonom uzimaju se u obzir podaci Ministarstva financija o trzi$noj
vrijednosti zemljiSta na podrucju komasacije ili slicnom susjednom podrucju i trziSna
vrijednost zemljiSta navedena u procjeni troskova provedbe komasacije, ali tijelo koje
utvrduje trziSnu vrijednost zemljista nije vezano tim podacima i procjenom.

Ocitovanje stranaka i utvrdivanje stvarnog stanja nekretnina
Clanak 158.

(1) U svrhu utvrdivanja stvarnog stanja nekretnina u pogledu njihova vlasnika, drugih stvarnih
prava, oblika, veli¢ine i izgradenosti te radi pruzanja mogucnosti strankama da se izjasne o
¢injenicama 1 okolnostima koje s