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ARHETIP 21 d.o.o0.
Poreé, Vukovarska 7
(Strucni izradiva¢ Plana)

sukladno €lanku 102. i ¢lanku 103. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19, 67/23) izradili su:

1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI
O PRIJEDLOGU IV. IZMJENA | DOPUNA, TE STAVLJANJA IZVAN SNAGE DIJELA
DETALJNOG PLANA UREDENJA PODRUCJA SV. ANTON

U NOVIGRADU-CITTANOVA
Javna rasprava objavljena: 18. svibnja 2024. godine
Javna rasprava odrzana: od 27. svibnja 2024. godine do 04. lipnja 2024. godine
Javno izlaganje odrzano: 29. svibnja 2024. godine

1. Objava javne rasprave

IV. Izmjene i dopune, te stavljanje izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja podrucja Sv. Anton u
Novigradu-Cittanova pokrenuto je Odlukom o izradi IV izmjena, dopuna i stavljanja izvan snage dijela
Detaljnog plana uredenja podrucja Sv.Anton (Sluzbene novine Grada Novigrada, br. 13/2022 i 02/2024).



Temeljem ¢lanka 96. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23) i Zakljucka Gradonacelnika Grada Novigrada-Cittanova od 15. svibnja 2024. godine,
klasa: 350-02/22-01/10, urbroj: 2163-5-01-24-12, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno
uredenje i zastitu okolisa Grada Novigrada-Cittanova, kao Nositelj izrade Plana objavio je javnu
raspravu o Prijedlogu IV. Izmjena i dopuna, te stavljanja izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja
podrucja Sv. Anton. Navedenim Zakljuckom Gradonacelnika utvrden je Prijedlog IV. Izmjena i dopuna,
te stavljanja izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja podrucja Sv. Anton za javnu raspravu.

Javna rasprava odrZana je poCevsi od 27. svibnja 2024. godine do 04. lipnja 2024. godine.

Obavijest 0 odrzavanju i na€inu organiziranja javne rasprave objavljena je u dnevnom glasilu Glas Istre
dana 18. svibnja 2024. godine, na sluzbenim mreZznim stranicama Grada Novigrada-Cittanova
www.novigrad.hr, na sluzbenim mreznim stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
www.mgipu.hr, te na oglasnoj plo¢i Grada Novigrada-Cittanova.

Za vrijeme trajanja Javne rasprave Prijedlog IV. |Izmjena i dopuna, te stavljanja izvan snage dijela
Detaljnog plana uredenja podru¢ja Sv. Anton bio je izlozen na javni uvid u Maloj vijeénici Grada
Novigrada-Cittanova, Veliki trg 1, Novigrad, svakog radnog dana od 12.00 do 14.00 sati.

Osim navedenog javni uvid bio je omogucen i na sluzbenim mreznim stranicama Grada Novigrada-
Cittanova www.novigrad.hr. Na navedenim je mreZnim stranicama omogucéeno pregledavanie cjelovitog
Prijedloga IV. Izmjena i dopuna, te stavljanja izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja podrucja Sv.
Anton.

Za vriieme trajanja javne rasprave odrZano je jedno javno izlaganje koje je odrzano 29. svibnja 2024.
godine s pogetkom u 16:30 sati u Velikoj vijeénici Grada Novigrada-Cittanova, Veliki trg 1, Novigrad. O
tijeku izlaganja vodio se Zapisnik s javnog izlaganja.

Primjedbe, oCitovanja i misljenja na Prijedlog IV. Izmjena i dopuna, te stavljanja izvan snage dijela
Detaljnog plana uredenja podrucja Sv. Anton mogli su se upisivati u Knjigu primjedbi, u pisanom obliku
predati u pisarnici Grada Novigrada-Cittanova ili dostaviti postom na adresu: Grad Novigrad-Cittanova,
Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje i zastitu okolisa, Veliki trg 1, 52466 Novigrad ili
davati usmeno na javnom izlaganju.

Sve prethodno navedene obavijesti vezane uz objavu javne rasprave dane su u privitku i ¢ine sastavni
dio ovog lzvjesca.

2.  Popis sudionika u javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti o javnoj raspravi

Na sudjelovanje u javnoj raspravi posebnom obavijesti o javnoj raspravi klasa: 350-02/23-01/11, urbroj:
2163-5-06/03-23-04 od 10. listopada 2023. godine pozvani su sljedeéi sudionici:

1. Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Ulica grada Vukovara 78, Zagreb, 10 000 Zagreb,

2. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli, Ulica
Grada Graza 2, 52100 Pula,

3. Ministarstvo unutarnjin poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Rijeka,
Sluzba civilne zastite Pazin, M.B. Rasana 7, 52 000 Pazin (PP 78),



4. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Rijeka,
Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, M.B. Rasana 7, 52 000 Pazin,

5. Ministarstvo obrane, Uprava za graditeljstvo i zastitu okolia, Zvonimirova 4, 10000 Zagreb,

6. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica Republike Austrije 20,
10000 Zagreb,

7. HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, R. Frange$a Mihanovi¢a 9, 10110
Zagreb

8. HERA - Hrvatska energetska regulatorna agencija, Ulica grada Vukovara 14, 10000 Zagreb

9. Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Riva 8, 52100 Pula,

10. Istarska Zzupanija, Upravni Odjel za odrZivi razvoj, Flanaticka 29, 52100 Pula,

11. Hrvatske ceste d.0.0. za upravljanje, gradenje i odrzavanje drzavnih cesta, Sektor za strateSko
planiranje i razvoj studije, Odjel za strateSko planiranje i razvoj, Voncinina 3, 10000 Zagreb,

12. Hrvatske ceste d.0.0., Ured Pula, Partizanski put 194, 52100 Pula,

13. Zupanijska uprava za ceste, p.p. 82, M.B. Rasana 2, 52000 Pazin,

14. Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernog Jadrana, Rijeka, . Sporera 3, 51000 Rijeka,

15. HEP- ODS d.o.0., ,Elektroistra“ Pula, Vergerijeva 6, 52100 Pula,

16. Istarski vodovod d.0.0., Ispostava Buje, Most Sv. Ivan 8, 52420 Buzet,

17. KP 6 maj - odvodnja d.0.0., Tribje bb, 52470 Umag.

Preslik posebne obavijesti 0 javnoj raspravi jest sastavni dio ovog Izvje$¢a o javnoj raspravi.

3. Sudionici javne rasprave

U vrijeme trajanja javne rasprave o Prijedlogu IV. lzmjena i dopuna, te stavljanja izvan snage dijela
Detaljnog plana uredenja podruc¢ja Sv. Anton pisanim putem i usmeno tijekom javnog izlaganja
zaprimljeno je ukupno 11 misljenja, prijedloga i primjedbi.

3.1. Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija su misljenja, prijedlozi i primjedbe prihvaéeni,
odnosno evidentirani kao misljenja bez primjedbi

U provedenom postupku obrade misljenja, prijedloga i primjedbi na Prijedlog IV. Izmjena i dopuna, te
stavljanja izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja podrucja Sv. Anton prihvaceni su misljenja,
prijedlozi i primjedbe prema tablici 1. u sklopu ovog lzvjesca.

3.2. Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija misljenja, prijedlozi i primjedbe nisu prihvaéeni ili
su djelomi€no prihvaéeni, s razlozima neprihvacanja

U provedenom postupku obrade misljenja, prijedloga i primjedbi na Prijedlog IV. Izmjena i dopuna, te
stavljanja izvan snage dijela Detalinog plana uredenja podru¢ja Sv. Anton, miSljenja, prijedlozi i
primjedbe koje nisu prihvaceni ili su djelomi¢no prihvacani ili su evidentirani prikazani su u tablici 1. u
sklopu ovog lzvjesca.



3.3. Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija misljenja, prijedlozi i primjedbe nisu razmatrani iz
razloga propisanih Zakonom o prostornom uredenju

U provedenom postupku obrade misljenja, prijedloga i primjedbi na Prijedlog IV. Izmjena i dopuna, te
stavljanja izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja podrucja Sv. Anton nema mi$ljenja prijedloga i
primjedbi koje nisu razmatrane.



TABLICA 1.

Red.

br. Podnositelj Opis (sazetak) primjedbe Status primjedbe i obrazlozenje
U kartografskom prikazu 4 graficki prikaz uskladiti s prostornim
pokazateljima i planskim znakovima iz legende, posebno u dijelu
gradevina izgradenih izvan gradivog dijela gradevne Gestice. U
kartografske prikaze ucrtati zastitni pojas D75, sukladno PPIZ, te
Javna ustanova Zavod uskladiti Odredbe za provedbu Plana. Gradanj unutar tog pojasa
1. za prostorno uredenje moguéa je uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela. U PRIHVACA SE.
Istarske Zupanije, Pula kartografske prikaze ucrtati obuhvat Plana sukladno Odluci o
izradi Plana, tj. oznaiti dijelove koji se stavljaju izvan snage i
podruéje koje se ukljuCuje u Plan posebnim planskim znakovima,
te uskladiti legendu. Radi bolje preglednosti tekst odredbi koji se
brie dodatno prekriziti.
IJtarska_\ Zupaniia, Nemaju dodatnih primjedbi na Prijedlog plana, osim aZuriranja
pravni odjel za odrzivi e < ; .
2. - . o naziva i objave vazeteg zakona o gospodarenju otpadom u PRIHVACA SE.
razvoj, odsjek za zastitu popisu propisa koji su koriteni pri izradi Prijedloga plana
prirode i okoli$a, Pula '
HAKOM - Hrvatska
3. regulatorna agencija za Potvrduju uskladenost Prijedloga plana sa zahtjevima. NEMA PRIMJEDBI.

mrezne djelatnosti,
Zagreb




HEP OPERATOR
DISTRIBUCIJSKOG
SUSTAVA d.o.0.,
Elektroistra Pula, Pula

1. Pri rekonstrukciji cesta ostaviti koridor od 1 metra za buduéu
elektroenergetsku mrezu u skladu s uvjetima udaljenosti od
ostale infrastrukture. Pri planiranju zona raznih namjena
omoguditi parcelaciju katastarske Gestice za smjestaj buduce TS
za napajanje istih elektriénom energijom. Omoguciti da se
buduce TS mogu smjestiti i na katastarske Cestice na kojima nije
planom oznacena lokacija buduce TS.

2. Pri utvrdivanju snage potrebno je predvidjeti odgovarajuci broj
tipskih slobodnostoje¢ih TS, te njihovu dispoziciju u prostoru. Za
svaku novu TS potrebno je osigurati odgovarajuéu katastarsku
Cesticu minimalnih dimenzija 7x5 m ili 8x8 m, koja mora imati
kamionski pristup s javne povrSine. Novu elektroenergetsku
mrezu potrebno je planirati u prometnicama. Planom je potrebno
predvidjeti i uvjete priklju¢enja zone na postojecu SN mrezu, a
mjesto prikljuCenja ¢e se utvrditi naknadno, ovisno o potrebnoj
snazi i lokaciji buducih korisnika.

3. Predmetni postojeci nadzemni vodovi naponske razine 10(20)
kV i viSe se zadrzavaju i njihovo prelaganje nije predmet plana
investicija HEP-a.

1. DJELOMICNO SE PRIHVACA. Planom se ne utvrduju koridori
pojedine infrastrukture unutar planiranih cesta, isti se odreduju
odgovaraju¢im projektima u sklopu postupaka za ishodenje akata za
provedbu plana i gradevinskih dozvola. Obzirom da se radi o detaljnom
planu uredenja, prostornom planu kojim se odreduje konaéni oblik i veli¢ina
gradevnih Cestica svih namjena, nije dopustena parcelacija drugadijih
gradevnih Gestica od planiranih, ali je moguca gradnja trafostanica unutar
gradevnih Cestica drugih namjena, za potrebe gradevina osnovne namjene
na tim gradevnim Cesticama, kao slobodnostoje¢ih gradevina ili kao dijelova
u sklopu navedenih osnovnih gradevina. Shodno navedenom, buduce TS
moguce je smjestiti i na lokacijama koje nisu planski oznagene kao buduce
TS, ali nije moguéa naknadna, odnosno drukgija parcelacija od planirane,
kako je prethodno navedeno, obzirom da se radi o detaljnom planu
uredenja.

2. PRIHVACA SE. Planom ée se predvidjeti dodatna lokacija za TS prema
navedenim uvjetima na gradevnoj Cestici planske oznake 37.

3. NEMA PRIMJEDBI. Evidentira se.

Hrvatske vode, VGO za

Izdaju misljenje da je Prijedlog plana uskladem sa zahtjevima i

slivove sjevernog oy o NEMA PRIMJEDBI.
Jadrana, Rijeka vazeéim propisima.
Ministarstvo unutarnjih
poslova, Ravnateljstvo
civilne zastite, Podruéni U poglavlju Zastita od prirodnih i drugih nesreca potrebno je PRIHVACA SE
ured civilne zastite izmijeniti ¢lanak 46., sve prema dostavljenom misljenju. '
Rijeka, Sluzba civilne
zastite Pazin, Pazin
Istarski vodovod d.0.0 Dostavljaju zahtjeve za izradu Plana u obliku prijedloga sadrzaja )
B e tekstualnog dijela i upucuju na koristenje WFS servisa Istarskog PRIHVACA SE.
uzet
vodovoda d.0.0. Buzet.
DJELOMICNO SE PRIHVACA.

K.Invest d.o.0.,
Novigrad

Na javnoj raspravi usmeno daje primjedbu i dostavlja prigovor
vezan za gradevnu Cesticu planske oznake 18. Smatra da
predlozena namjena povrSina i uvjeti gradnje sa stroZim
kriteriima oteZavaju stvarne potrebe trzista i idu na Stetu
investitora. Predlaze dva poluugradena objekta M2 s 8 jedinica
svaki te 50% bruto povrSine u poslovne namjene sa 40%
izgradenosti.

Dvije poluugradene gradevine povecale bi gustotu stanovanja i druge
parametre na toj lokaciji. Stoga se predlaze zadrzavanje postojeceg oblika i
veli¢ine gradevne Cestice, te prenamjena gradevne Cestice planske oznake
18 u gradevnu Cesticu mjeSovite - pretezito stambene namjene M1,
kig=0,40, kis=1,50-1,20, katnost Po+P+2, visina 10 metara i ukupno 8
funkcionalnih jedinica, s obveznim prizemliem poslovne namjene i
moguéno$¢u izvedbe ravnog krova.




Roberto Fattori,
Novigrad

Dostavlja prigovor vezan za gradevnu Cesticu planske oznake
22. Moli da se prizna zahtjev za izgradnjom preteZito stambene
zgrade ,STAMBENO-POSLOVNE NAMJENE® M1. Moli da se
zadrzi postoje¢a izgradenost gradevne &estice od 0,45 obzirom
da se radi o rubnoj parceli i primjerenoj udaljenosti od susjednih
zgrada i prometnica. Trazi promjenu visine na 10+ metara radi
izgradnje kvalitetnih poslovnih prostora jer isti zahtijevaju vise
stropove radi razvoda sustava grijanja i hladenja koji se u tim
slu¢ajevima iskljucivo ugraduju u spusteni plafon (u prizemlju je
planirana namjena trgovacke i usluzne djelatnosti, a na prvom
katu uredski prostori). Moli da se odobri katnost objekta Po+
P+2+M, gdje bi se u prostoru ,mansarde” smjestila sva tehnika
objekta, okno lifta, stepeniSte za servisiranje krova i prateci
tehnicki prostor za potrebe objekta. Podrumska prostorija/garaza
u maximalnom gabaritu - podzemna garaza za korisnike zgrade.
Trenutno ucrtan nogostup na k.¢. 2188/2 nema izlaza i nema
svoju osnovnu namjenu. Prilikom projektiranja i izgradnje ove
zgrade isti bi se sagradio skroz naokolo objekta sa izlazom na
glavnu prometnicu te omogucilo koriStenje kako prolaznicima
tako i korisnicima poslovnih prostora. PovrSinu trenutne k.C.
2188/2 prilagoditi za potrebe izgradnje jednosmjerne prilazne
ceste koja sa k.¢. 2197/2 vodi prema objektu odnosno parkirnim
vanjskim i podzemnim mjestima i za dostavu, a izlaz bi se izveo
spojem na izgradenu prometnicu na k.&. 2180/5, a time i
rasteretila prometnica na k.¢. 2197/2 i njezinim kruznim tokom.
Obzirom na postoje¢e okolne objekte i konanu namjenu ovog
novog gradskog poslovnog srediSta smatra da je izvedba ravnog
krova mnogo primjerenija opcija, a izgradnjom mansarde
omogucuje se drugadije oblikovanje ,ravnog krova“. Obzirom da
u prethodnom dokumentu nije ni bilo naveden broj funkcionalnih
jedinica moli da se isto usvoji i time omoguci provedba projekta.
Specifikacija: za potrebe podrumskih prostorija — garaze treba 1
brojilo pa pretpostavlja da je to jedna f jedinica, za prizemlje treba
2 brojila za 2 poslovna prostora, za 1. kat 4 f jedinice, za 2. kat
4 f jedinice i ako se odobri mansarda za tehnicki dio treba +1 f
jedinica i brojilo za zajednicke prostorije i uredaje. Da bi u novom
objektu kvalitetno odradili planirane aktivnosti poslovno,
stambene i servisne zone, sveukupno treba 12 funkcionalnih
jedinica koje omoguéuju ugradnju zasebnih brojila.

DJELOMICNO SE PRIHVACA.

Predlaze se prenamjena gradevne Cstice planske oznake 22 u gradevnu
Cesticu mjeSovite - pretezito stambene namjene M1, kig=0,40, kis=1,50-
1,20, katnost Po+P+2, visina 10 metara i ukupno 8 funkcionalnih jedinica, s
obveznim prizemliem poslovne namjene i mogucno$cu izvedbe ravnog
krova. Gradevna Cestica puta sa zapadne strane predmetne gradevne
Cestice proSiruje se na 6 metara. Infrastrukturna brojila vezana su prema
potrebama i Zeljama investitora u okviru planskih ogranienja na pojedinu
funkcionalnu jedinicu, a infrastrukturni sadrzaji kao Sto su zajednicke
garaze, dizala, rasvjeta stubista, holova, hodnika i okoliSa, vatrodojava,
sigurnosni sustavi, antenski sustavi, trafostanice, navodnjavanje zelenih
povrSina i sliéno mogu imati zasebna zajednicka infrastrukturna brojila
(zajednicka potroSnja), neovisno o propisanom broju funkcionalnih jedinica
stambene i poslovne namjene.




10.

Kresimir Dadi¢ i Dental
Centar Dadi¢, Novigrad

Na javnoj raspravi usmeno daje primjedbu i dostavlja prigovor
vezan za gradevnu Cesticu planske oznake 44. Interesira ga
mogucénost izmjene najveée dopustene visine gradevine  koja je
sada je 9 m, a trebao bi 10 metara. Na toj parceli planira graditi
zgradu u kojoj bi jedan dio trebao biti manji medicinski centar u
kojem planira suradnju s vise razli¢itih specijalizacija, dio kojih ¢e
trebati i kirurSke sale. Odredene anesteziie za manje kirurske
zahvate obavljaju se posebnim plinovima, za koje se pokazalo da
dugotrajnom primjenom kod medicinskog osoblia moze biti
teratogen, tj. CeS¢e se javljaju malformacije kod novorodenceta.
Medicinske sestre i doktorice koje danas rade kod njega Cesto su
mlade i nisu jo$ rodile, pa se poviSenim plafonima u prostorijama
u kojima se koriste smanjuje moguénost takvih pojava. KirurSke
sale po hrvatskom zakonodavstvu moraju imati minimum 3 m
visine, a vece visine stropova istih uz dobru ventilaciju Sto Cesto
vidimo u razvijenim i bogatijim zemljama takve pojave smanjuju
na zanemarive brojeve. Visina stropa u prizemlju koja bi bila
idealna je 4 m, ne samo zbog kirurskih sala ve¢ i zbog
radioloskih uredaja, na prvom katu medicinski dio bi trebao biti 3
m visine i tada dolazi do problema na zadnjem katu gdje ostaje
nedovoljna visina za stambene prostore objekta koji bi trebao
reprezentativno izgledati.

PRIHVACA SE.

1.

Dolores Miheli¢
Malbasi¢, Novigrad

Na javnoj raspravi usmeno daje primjedbu vezanu za gradevnu
Cesticu planske oznake 35. Protivi se ideji da se buduéi parking i
parkirna zgrada planira na mjestu koje je jedina zelena povrsina
na tom podrudju. Smatra da je nepotrebno izbetonirati parcelu
kad se nedaleko u udaljenosti od 200 m zraéne linije kod
sportske dvorane nalazi parking koji je veéinom prazan. Navodi
da strogi centar grada ima puno zelenih povrsina zbog odluke iz
19. stolje¢a da se saCuvaju svi zeleni vrtovi u gradu. Smatra da i
mi trebamo sacuvati zelene povrSine, posaditi stabla i urediti
povrSinu kao park.

PRIHVACA SE.




Sastavni dio ovog lzvje$¢a &ine slijededi prilozi:

1.

Zakljutak Gradonagelnika Grada Novigrad-Cittanova,

. Posebna obavijest o javnoj raspravi,
. Objava javne rasprave u dnevnom glasilu Glas Istre,
. Obavijest na mreznim stranicama Grada Novigrada-Cittanova www.novigrad.hr,

2
3
4
5. Obavijest na mreZnim stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, www.mgipu.hr,
6.
7
8
9.
1

Objava javne rasprave na oglasnoj plo¢i Grada Novigrada,

. Zapisnik s javnog izlaganja,
. Knjiga primjedbi,

Primjedbe pristigle tokom javne rasprave,

0. Mi$lienja javnopravnih tijela.

12VJESCE PRIPREMILI:

Za Nositelja izrade Plana:
Grad Novigrad-Cittanova

Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje i zastitu okolida
Progelnica, Ana Karlovi¢, dipl.iur.

Za Struénog izradivaca Plana: I ROBEM - -ﬁmg'iuz} 1‘: o;
Arhetip 21 d.0.0. Poret, Vukovarska 7 om HAATERT, onske djelatnos
Odgovorni voditel] izrade Plana, Robert Rabac, dipl.ing.arh. . / . "?’g’:&“""“""‘”’“
»
®



Na temelju ¢lanka 102. Statuta Grada Novigrada - Cittanova (SluZbene novine Grada
Novigrada - Cittanova, br. 05/09, 3/13 i 2/14), u skladu sa ¢lankom 95. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) Gradonacelnik Grada Novigrada -
Cittanova rjeSavaju¢i u postupku izrade 1V IZMJENA | DOPUNA, TE STAVLJENJE IZVAN SNAGE
DIJELA DETALJNOG PLANA UREPENJA PODRUCJA SV. ANTON donosi slijedeéi

ZAKLJUCAK

1. Gradonacelnik Grada Novigrada-Cittanova utvrduje Prijedlog izrade 1V izmjena i dopuna, te stavljanje
izvan snage dijela Detaljinog plana uredenja podrucja Sveti Anton za javnu raspravu.

2. Nalaze se Upravnom odjelu za komunalni sustav, prostorno uredenje i zastitu okolida Grada
Novigrada-Cittanova da u suradnji sa struénim izradivatem Arhetip 21 d.o.0., organizira i provede javni
uvid i javnu raspravu o Prijedlogu izrade IV izmjena i dopuna, te stavljanje izvan snage dijela Detaljnog
plana uredenja podrucja Sveti Anton.

KLASA:350-02/22-01/10
URBROJ: 2163-5-01-24-12
Novigrad, 15. svibnja 2024. godine
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Dostaviti:

1. Arhetip 21 d.0.0., Vukovarska 7, 52440 Pore¢

2. Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenije i zastitu okolisa, ovdje
3. Ured gradonacelnika, ovdje

4. Arhiva, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD NOVIGRAD - CITTANOVA
Upravni odjel za komunalni sustav,
prostorno uredenje i zastitu okolisa

X

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

CITTA' DI NOVIGRAD - CITTANOVA
Assessorato per il sistema comunale,
I'assetto territoriale e la tutela

KLASA : 350-02/22-01/10
URBROJ: 2163-5-06/03-24-13
Novigrad, 16. svibnja 2024. godine

Predmet: IV IZMJENE | DOPUNE, TE STAVLJANJE IZVAN SNAGE DIJELA DETALJNOG PLANA
UREDENJA PODRUCJA SV. ANTON
- posebna obavijest
- dostavija se,

U skladu s ¢lankom 96. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18,39/19, 98/19,
67/23), Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje i zastitu okoliSa Grada Novigrada provodi javnu
raspravu o prijedlogu IV IZMJENA | DOPUNA, TE STAVLJANJE IZVAN SNAGE DIJELA DETALJNOG PLANA
UREDENJA PODRUCJA SV. ANTON (dalje u tekstu: Plan).

Prijedlog Plana biti ¢e na javnom uvidu osam (8) dana u periodu od 27. svibnja do 04. lipnja 2024,
godine, svakim radnim danom od 12.00 do 14.00 sati, u Velikoj vijecnici Grada Novigrada-Cittanova, na
adresi: Novigrad, Veliki trg 11.

Javno izlaganje odrzat ¢e se u srijedu, 29. svibnja 2024. u 16:30 sati u Velikoj vijeénici Grada
Novigrada - Cittanova, na adresi: Novigrad, Veliki trg 11.

Prijedlog IV lzmjena i dopuna, te stavljanje izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja podrucja SV.
Anton bit ¢e objavljen i na mreZnoj stranici Grada Novigrada- Cittanova na adresi www.novigrad.hr.

U skladu s odredbom ¢lanka 97. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23), dostavijamo Vam posebnu obavijest.

Molimo da sukladno ¢lanku 101. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23) dostavite pisano ocitovanje na prijediog IV IZMJENA | DOPUNA, TE STAVLJANJE IZVAN SNAGE
DIJELA DETALJNOG PLANA UREDENJA PODRUCJA SV. ANTON, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno
uredenje i zastitu okoliSa, Veliki trg 1, 52 466 Novigrad, najkasnije do 04. lipnja 2024, godine

S poStovanjem,

Visa stru¢na suradnica za

prostorn niranje
Fillomena'Satita, mag.ing.arh.



Dostaviti:

16.
18

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Ulica grada Vukovara 78, 10000 Zagreb,

Ministarstvo kulture i medija- Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli, Ulica Grada Graza
2, 52100 Pula,

Ministarstvo unutamjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, podruéni ured civilne zastite Rijeka, SluZzba civilne
zastite Pazin, M.B. Ra3ana 7, 52000 Pazin (PP 78),

Ministarstvo unutamjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, podruéni ured civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne
zastite Pazin, Odjel inspekcije, M.B. Rasana 7, 52000 Pazin,

Ministarstvo obrane, Uprava za graditeljstvo i zastitu okoliSa, Zvonimirova 4, 10000 Zagreb,

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb,
HAKOM- Hrvatske regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, R. FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb,
HERA- Hrvatska energetka regulatorna agencija, Ulica grada Vukovara 14, 10000 Zagreb,

Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Riva 8, 52100 Pula,

. Istarska Zupanija, Upravni Odjel za odrzivi razvoj, Flanaticka 29, 52100 Pula
. Hrvatske ceste d.0.0. za upravljanje, gradenje i odrzavanje drzavnih cesta, Sektor za strateSko planiranje i

razvoj studije, Odjel za strateSko planiranje i razvoj, Von€inina 3, 10000 Zagreb,

. Hrvatske ceste d.0.0.- Ured Pula, Partizanski put 194, 52100 Pula,
. Zupanijska uprava za ceste, p.p. 82, M.B. Rasana 2, 52000 Pazin,
. Hrvatske vode d.0.0. VGO Rijeka, B. Sporera 3, 51000 Rijeka,

. HEP- ODS d.o.0. ,Elektroistra“ Pula, Vergerijeva 6, 52100 Pula,

Istarski vodovod d.0.0., Ispostava Buje, Most S. Ivan 8, 52420 Buzet,
KP 6 maj- odvodnja d.0.0., Tribje bb, 52470 Umag.
Pismohrana, ovdje
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Grad Novigrad - Cittanova, Upravni odjel za komunalni sustay,
prostorno uredenje i zastitu okolia, na osnovu ¢lanka 96. Za-
kona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17 i 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23) objavijuje

JAVNU RASPRAVU

o Prijedlogu IV izmjena i dopuna, te stavljanje izvan snage
dijela Detaljnog plana uredenja podrué¢ja Sv. Anton

I Prijedlog IV izmjena i dopuna, te stavijanje izvan snage dijela De-

talinog plana uredenja podruéja Sv. Anton biti ¢e na javnom uvidu |

osam (8) dana u Velikoj vijeénici Grada Novigrada - Cittanova, Veliki
trg 11, u periodu od 27. svibnja do 04. lipnja 2024. godine, sva-
kim radnim danom od 12:00 do 14:00 sati.

Il Prijedlog IV izmjena i dopuna, te stavijanje izvan snage dijela De-
taljnog plana uredenja podrucja Sv. Anton bit ¢e objavijen i na mrez-
noj stranici Grada Novigrada-Cittanova na adresi: www.novigrad.hir

11l Javno izlaganije Prijedloga [V izmjena i dopuna, te stavljanje izvan
snage dijela Detalinog plana uredenja podrucja Sv. Anton odrzati
¢e se usrijedu, 29. svibnja 2024. godine, u Velikoj vijeénici Grada
Novigrada — Cittanova, Veliki trg 11, s pocetkom u 16:30 sati za
sve zainteresirane osobe (pravne i fizicke).

IV Sudionici sudjeluju u javnoj raspravi na nacin da:

- imaju pravo pristupa na javni uvid u Prijedlog IV izmjena

. i dopuna, te stavijanje izvan snage dijela Detaljnog plana
uredenja podrudja Sv. Anton

- postavijaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZzenim
rje$enjima, na koja usmeno odgovaraju osobe koje vode
javno izlaganje;

- daju prijedioge- i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog
izlaganja; ‘

- upucéuju nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe u
roku odredenom u objavi o javnoj raspravi;

- prijediozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku ili nisu ¢it-
liivo napisani, nec¢e se uzeti u obzir u pripremi izvies¢a o
javnoj raspravi;

- u tijeku javnog uvida dostava pisanih prijedloga i primjed-
‘bi daju se na adresu; Grad Novigrad - Cittanova, Upravni
odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje i zastitu oko-
-lisa Grada Novigrada, Veliki trg 1, 52 466 Novigrad. najka-
shije do 04.06.2024. godine. :

KLASA : 350-02/22-01/10
URBROJ: 2163-5-06/01-24-14
Novigrad, 16. svibnja 2024. godine

GRAD NOVIGRAD - QITTANQVA

La Citta di Novigrad - Cittanova, Assessorato al sistema comu-
nale, assetto territoriale e tutela ambientale, ai sensi dell'artico-
lo 96 della Legge sull’assetto territoriale (Gazzetta ufficiale n.
153/13. 65/17 e 114/18. 39/19. 98/19 e 67/23) indice il
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DIBATTITO PUBBLICO S

sulla Proposta delle Modifiche, integrazioni e abrogazione
della delibera sull’elaborazione delle IV modifiche e inte- -
grazioni del Piano Particolareggiato d’assetto della zona
San Antonio a Novigrad-Cittanova

I La proposta delle Modifiche, integrazioni e abrogazione della
delibera sull’elaborazione delle IV modifiche e integrazioni del
Piano Particolareggiato d’assetto della zona San Antonio a No-
vigrad-Cittanova sara aperta per la nvisione al pubblico per otto
giorni nella Sala grande del Consiglio della Citta di Novigrad
- Cittanova, Piazza Grande 11, nel periodo dal 27 maggio al 4
giugno 2024, tutti i giorni feriali dalle 12:00 alle 14:00.

I La proposta delle Modifiche, integrazioni e abrogazione della
delibera sul’elaborazione delle IV modifiche e integrazioni del
Piano Particolareggiato d’assetto della zona San Antonio a No-
vigrad-Cittanova sara pubblicata anche sul sito web della Citta
di Novigrad-Cittanova all'indirizzo: www.novigrad.hr.

Il La presentazione pubblica della proposta delle Modifiche, in-
tegrazioni e abrogazione della delibera sull'elaborazione delle
IV modifiche e integrazioni del Piano Particolareggiato d’assetto
della zona San Antonio a-Novigrad-Cittanova si terra mercoledi
29 maggio 2024, nella Sala grande del Consiglio della Citta di
Novigrad - Cittanova, Piazza Grande 11, a partire dalle ore 16:30
per tutte le persone giuridiche e fisiche interessate.

IV | partecipanti al dibattito pubblico partecipano nel seguente
modo:

- hanno il dinitto di accesso al dibattito pubblico della propo-
sta delle Modifiche, integrazioni e abrogazione della delibera
sull'elaborazione delle IV modifiche e integrazioni del Piano
Particolareggiato d'assetto della zona San Antonio a No-
vigrad-Cittanova;

pongono domande nel corso della presentazione pubbiica,
alle quali rispondono oralmente le persone addette alla pre-
sentazione pubblica;

danno proposte e osservazioni che vengono verbalizzate du-.
rante la presentazione pubblica;

inoltrano al responsabile dell’elaborazione proposte e osser-
vazioni scritte nella scadenza definita nella pubblicazione del
dibattito pubblico; &

le proposte e le osservazioni non pervenute nel tempo utile
oppure scritte in modo illeggibile non verranno prese in gon-
siderazione nella preparazione delfa relazione sul dibattito
pubblico; _

nel corso della visione pubblica le proposte e le osservazioni
vengono inviate al seguente indirizzo: Citta di Novigrad-Citta-
nova, Assessorato al sistema comunale, assetto territoriale e
tutela ambientale della Citta di Cittanova, Piazza Grande 1,
52466 Cittanova entro e non oltre il 4 giugno 2024.

CLASSE: 350-02/22-01/10
N.PROT.: 2105/03-06/04-24-14
Cittanova, 16 maggio 2024

CITTA DI NOVIGRAD - CITTANOVA




20. 05. 2024. 09:25 Virtualna oglasna plo¢a — Grad Novigrad-Cittanova | La Citta di Novigrad-Cittanova

X Novigrad | Cittanova Q =T ©

Virtualna oglasna ploca

NASLOVNICA

Javna rasprava o Prijedlogu IV izmjena, dopuna i stavljanja izvan
snage Detaljnog plana uredenja podrucja Sveti Anton u Novigradu-
Cittanova

15.5.2024.

Natjecaj za zapoSljavanje — Turisticki informator / recepcioner
(TuristiCka zajednica grada Novigrada-Cittanova)

13.5.2024.

25. sjednica Gradskog vije¢a Grada Novigrada-Cittanova - Dnevni
red

9.5.2024. -

hitps://novigrad .hr/virtualna-oglasna-ploca/ 1/5



€8 REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine

Naslovnica > O Ministarstvu > Djelokrug > Prostorno uredenje > Prostorni planovi > Informacije o planovima u izradi > Informacije o javnim
raspravama >

Informacije o javnim raspravama

17.05.2024. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu IV Izmjena i dopuna, te stavljanje izvan snage dijela Detaljnog
plana uredenja podrucja Sveti Anton u Novigradu-Cittanova

(/UserDocslmages//dokumenti/Prostorno/Planovi/Rasprave//17.5.2024 .Novigrad.pdf)
17.05.2024. | pdf (90kb)

17.05.2024. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbamstlckog plana uredenja , Turistickog
naselja Zaton” u Zatonu, Nin

(/UserDocslmages//dokumenti/Prostorno/Planovi/Rasprave//17.5.2024.Nin.pdf)
17.05.2024. | pdf (61kb)

16.05.2024. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Hrvace
(/UserDocsimages//dokumenti/Prostorno/Planovi/Rasprave//16.05.2024.Hrvace.pdf)
16.05.2024. | pdf (364kb)

15.05.2024. - Informacija o ponovnoj javnoj raspravi o Prijedlogu IL. Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja
Forlanete, Op¢ina Bale

(/UserDocsimages//dokumenti/Prostorno/Planovi/Rasprave//15.5.2024.Bale.Forlanete.pdf)
15.05.2024. | pdf (172kb)

15.05.2024. - Informacija o ponovnoj javnoj raspravi o Prijedlogu V. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
op¢ine Bale

(/UserDocsimages//dokumenti/Prostorno/Planovi/Rasprave//15.5.2024.Bale.pdf)

15,05.2024. | pdf (164kb)

15.05.2024. - Informacija o ponovnoj javnoj raspravi o Prijedlogu IV. izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja
podrucdja Grote, Opéina Bale

(/UserDocsImages//dokumenti/Prostorno/Planovi/Rasprave//15.5.2024 . Bale.Grote.pdf)
15.05.2024. | pdf (163kb)

15.05.2024. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Sali
(/UserDocslmages//dokumenti/Prostorno/Planovi/Rasprave//15.5.2024.Sali.pdf)
15.05.2024. | pdf (104kb)

15.05.2024. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu 4.izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Sibinj
(/UserDocsImages//dokumenti/Prostorno/Planovi/Rasprave//15.5.2024.Sibinj.pdf)
15.05.2024, | pdf (657kb)

14.05.2024. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu L. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja
Fazana

(/UserDocsimages//dokumenti/Prostorno/Planovi/Rasprave//14.5.2024.Fazana.pdf)
14.05.2024. | pdf (192kb)

13.05.2024. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu stavljanja izvan snage UPU Gospodarske zone Siroko Polje,
Grad DPakovo

(/UserDocsImages//dokumenti/Prostorno/Planovi/Rasprave//13.5.2024.Djakovo.pdf)
13.05.2024. | pdf (64kb) )

13.05.2024. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu VI. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Zlatar Bistrica

(/UserDocslmages//dokumenti/Prostorno/Planovi/Rasprave//13.5.2024.Zlatar.Bistrica.pdf)
13.05.2024. | pdf (768kb)



2.7 -05- 2024

Grad Novigrad — Cittanova, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje i zastitu okolisa, na
osnovu &lanka 96. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17 i 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
objavijuje

JAVNU RASPRAVU

o Prijedlogu IV izmjena i dopuna, te stavljanje izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja
podrucja Sv. Anton

| Prijedlog IV izmjena i dopuna, te stavljanje izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja
podrucja Sv. Anton biti ¢e na javnom uvidu osam (8) dana u Velikoj vijecnici Grada Novigrada -
Cittanova, Veliki trg 11, u periodu od 27. svibnja do 04. lipnja 2024. godine, svakim radnim danom od
12:00 do 14:00 sati.

il Priiedlog IV izmjena i dopuna, te stavijanje izvan- snage dijela Detaljnog plana uredenja
podru¢ja Sv. Anton bit ée objavlien i na mreznoj stranici Grada Novigrada-Cittanova na adresi:
www.novigrad.hr.

1] Javno izlaganje Prijedloga IV izmjena i dopuna, te stavljanje izvan snage dijela Detaljnog plana
uredenja podrucja Sv. Anton odrzati ¢e se u srijedu, 29. svibnja 2024. godine, u Velikoj vije¢nici Grada
Novigrada — Cittanova, Veliki trg 11, s poCetkom u 16:30 sati za sve zainteresirane osobe (pravne i
fiziCke).

v Sudionici sudjeluju u javnoj raspravi na nacin da:

- imaju pravo pristupa na javni uvid u Prijedlog 1V izmjena i dopuna, te stavljanje izvan snage
dijela Detaljnog plana uredenja podruéja Sv. Anton

- postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZzenim rjeSenjima, na koja usmeno
odgovaraju osobe koje vode javno izlaganje;

- daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja;

- upucuju nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe u roku odredenom u objavi 0 javnoj
raspravi;

- prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku ili nisu €itljivo napisani, neée se uzeti u
obzir u pripremi izvjeS¢a o javnoj raspravi;

- u tijeku javnog uvida dostava pisanih prijedloga i primjedbi daju se na adresu: Grad
Novigrad — Cittanova, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje i zastitu
okolisa Grada Novigrada, Veliki trg 1, 52 466 Novigrad. najkasnije do 04.06.2024. godine.

KLASA : 350-02/22-01/10
URBROJ: 2163-5-06/01-24-14
Novigrad, 16. svibnja 2024. godine GRAD NOVIGRAD - CITTANOVA




27 ~05- 2024
La Citta di Novigrad - Cittanova, Assessorato al sistema comunale, assetto territoriale e tutela

ambientale, ai sensi dell'articolo 96 della Legge sull’assetto territoriale (Gazzetta ufficiale n.
153/13, 65/17 e 114/18, 39/19, 98/19 e 67/23) indice il

DIBATTITO PUBBLICO

sulla Proposta delle Modifiche, integrazioni e abrogazione della delibera
sull’elaborazione delle IV modifiche e integrazioni del Piano Particolareggiato
d'assetto della zona San Antonio a Novigrad-Cittanova

| La proposta delle Modifiche, integrazioni e abrogazione della delibera
sull’elaborazione delle IV modifiche e integrazioni del Piano Particolareggiato d’assetto della
zona San Antonio a Novigrad-Cittanova sara aperta per la nvisione al pubblico per otto giorni
nella Sala grande del Consiglio della Citta di Novigrad - Cittanova, Piazza Grande 11, nel
periodo dal 27 maggio al 4 giugno 2024, tutti i giorni feriali dalle 12:00 alle 14:00.

1 La proposta delle Modifiche, integrazioni e abrogazione della delibera
sull’elaborazione delle IV modifiche e integrazioni del Piano Particolareggiato d’assetto della
zona San Antonio a Novigrad-Cittanova sara pubblicata anche sul sito web della Citta di
Novigrad-Cittanova all'indirizzo: www.novigrad.hr.

]l La presentazione pubblica della proposta delle Modifiche, integrazioni e abrogazione
della delibera sull’elaborazione delle IV modifiche e integrazioni del Piano Particolareggiato
d’assetto della zona San Antonio a Novigrad-Cittanova si terra mercoledi 29 maggio 2024,
nella Sala grande del Consiglio della Citta di Novigrad - Cittanova, Piazza Grande 11, a partire
dalle ore 16:30 per tutte le persone giuridiche e fisiche interessate.

v | partecipanti al dibattito pubblico partecipano nel seguente modo:

- hanno il diritto di accesso al dibattito pubblico della proposta delle Modifiche,
integrazioni e abrogazione delia delibera sull’elaborazione delle IV modifiche e
integrazioni del Piano Particolareggiato d’assetto della zona San Antonio a Novigrad-
Cittanova;

- pongono domande nel corso della presentazione pubblica, alle quali rispondono
oralmente le persone addette alla presentazione pubblica;

- danno proposte e osservazioni che vengono verbalizzate durante la presentazione
pubblica;

- inoltrano al responsabile dell’elaborazione proposte e osservazioni scritte nella
scadenza definita nella pubblicazione del dibattito pubblico;

- le proposte e le osservazioni non pervenute nel tempo utile oppure scritte in modo
illeggibile non verranno prese in considerazione nella preparazione della relazione sul
dibattito pubblico;

- nel corso della visione pubblica le proposte e le osservazioni vengono inviate al
seguente indirizzo: Citta di Novigrad-Cittanova, Assessorato al sistema comunale,
assetto territoriale e tutela ambientale della Citta di Cittanova, Piazza Grande 1, 52466
Cittanova entro e non oltre il 4 giugno 2024.

CLASSE: 350-02/22-01/10
N.PROT.: 2105/03-06/04-24-14

Cittanova, 16 maggio 2024

CITTA DI NOVIGRAD - CITTANSVA




Fillomena Sahta

Posiljatelj: Fillomena Sahta

Poslano: 16. svibnja 2024. 12:20

Prima: Mjesni odbor Novigrad1

Predmet: Obavijest o javnoj raspravi

Privici: Obavijest o javnoj raspravi IT.pdf; Obavijest o javnoj raspravi Hr.pdf

Postovani,

ovim putem Vas obavje$tavamo o terminu odrzavanja Javne rasprave o Prijedlogu Izmjene i dopune odluke o izradi IV izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja podruéja
Sveti Anton.

S postovanjem.

Fillomena 3ahta, mag. ing. arh.
Visa stru€na suradnica za prostorno planiranje
Collaboratore professionale superiore per la pianificazione territoriale

Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje i zastittu okolisa
Assessorato per il sistema comunale, I'assetto territoriale e la tutela ambientale

Grad Novigrad - Cittanova

Velikitrg 1

52 466 Novigrad

Hrvatska

Tel: +385(0)52 757 055, 757 446 (int 213)
Fax: +385(0)52 758 260
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD NOVIGRAD - CITTANOVA
Upravni odjel za komunalni sustav,
prostorno uredenje i zastitu okolisa

REPUBBLICA DI CROAZIA
. REGIONE ISTRIANA
CITTA DI NOVIGRAD - CITTANOVA
Assessorato per il sistema comunale, 'assetto
territoriale e la tutela ambientale

KLASA : 350-02/22-01/10
URBROJ: 2163-5-06/03-24-14
Novigrad, 29. svibnja 2024.

JAVNA RASPRAVA O PRIJEDLOGU IV IZMJENA | DOPUNE, TE STAVLJANJE IZVAN
SNAGE DIJELA DETALJNOG PLANA UREDENJA PODRUCJA SV. ANTON

ZAPISNIK

odrzana 29. svibnja 2024. godine
u Velikoj vije¢nici Grada Novigrada-Cittanova s po¢etkom u 16:30 sati

Prisutni :

Predstavnici Grada Novigrada:

- Ana Karlovi¢, dipl.iur. — proCelnica Upravnog odjela za komunalni sustav, prostorno
uredenje i zastitu okoliSa

-Fillomena Sahta, mag.ing.arh. — vi$a struéna suradnica za prostorno planiranje

Predstavnici izradiva€a tvrtke Arhetip 21 d.o.o.:
-Robert Rabac, dipl.ing.arh. - odgovorna osoba izradivaca

Gradani:
- priloZen popis
Izlaganje je zapoc&elo u 16:30 sati.

Ana Karlovié¢, dipl.iur., pozdravila je sve prisutne u ime Grada Novigrada-Cittanova kao
nositelja izrade Plana i predstavila izradivaCa plana, tvrtku Arhetip 21 d.o.o. iz Poreca i
naglasila da se primjedbe mogu podnijeti i pismeno. Naposlijetku prepusta rije¢ izradivacu
plana Robertu Rabcu.

Robert Rabac, dipl.ing.arh. pojasnjava da se ovim izmjenama dio Plana mijenja, dio se
stavlja izvan snage a dio se proSiruje u nekim dijelovima. Izmjene su tockaste jer je 90 %
podrucja vec¢ izgradeno. Ostalo je jo§ samo nekoliko slobodnih parcela koje se jo$ preispituju
temeljem zahtjeva vlasnika i temeljem strategije Grada za uredenjem tog prostora.

| dalje se radi o 16,5 ha srediSnjeg gradskog prostora, Sireg centra naselja Novigrad.
Definirana je stara granica plana crvenom linijom a sa crnom linijom nova granica plana. Na
krajnjem juznom dijelu su bile dvije Cestice, jedna zelena povrSina a druga pjeSacka povrsina
koje su planski definirane, radi se o okuénicama i ozakonjenim gradevinama. Plan je
sprieCavao da se rijeSe imovinsko-pravni odnosi oko tih okuc¢nica pa su te dvije Cestice

JAVNA RASPRAVA — JAVNO IZLAGANJE - ZAPISNIK



stavljene izvan snage i nastavak procedure za dobivanje dozvola i akata za te parcele ¢e ici
po Prostornom planu uredenja Grada Novigrada.

Promjena u namjeni povrsina kad govorimo o infrastrukturi je i kod Eestica pl. oznake 35 i 37
koje su objedinjene i na njima je sad omogucéena gradnja parkiralista. ldeja je da se na toj
povrsini izgradi parkirna zgrada kako bi se zadovoljile potrebe parkiranja u gradu.

Predmet izmjena su bile i parcele pl.oznake 18 i 22. Namjena pl. estice 22 je u prethodnoj
varijanti plana bila turistiCke namjene-hotel te se ovim izmjenama mijenja u mjeSovito-
pretezito poslovnu namjenu. Strategija Grada Novigrada za ovaj kvart je da se zadrzi
poslovni karakter sa ulicom duz koje su poslovni objekti. Navedene parcele su dobile oznaku
M2, mjedovito -pretezito poslovna namjena sa definiranim parametrima u tablici. Mogu imati
najvise 8 funkcionalnih jedinica.

Podrucje obuhvata je unutar ZOP-a.

Mauro Kovadi¢ je iznenaden sa odlukom da gradevina moze imati samo osam funkcionalnih
jedinica dok ostale gradevine na ovom prostoru, koje su takoder M2 imaju 16 jedinica.
Smatra da se izgradenost smanjuje za 50% i dovodi se u pitanje isplativost investicije. Pita
zbog ¢ega se i8lo u tom smjeru te navodi da njegova &estica ima 2000 kvadrata.

Robert Rabac odgovara da se radi o zateCenim zgradama koje su postojale u prostoru i koje
su po Prostornom planu prethodne generacije sagradene. Neke zgrade su etaZirane sa
preko 40 funkcionalnih jedinica Sto nikad nije bilo u skladu sa niti jednim planom koji je bio na
snazi.

Mauro Kovacié¢ navodi da ostale zone u gradu daju moguénost s obzirom na kvadraturu
parcele izgradnju minimum dviju zgrada $to bi bilo 16 funkcionalnih jedinica.

Robert Rabac pojasnjava da je to pitanje oblikovanja ulice te da u ovoj ulici dominiraju vece
parcele.

Mauro Kovagéi¢ tvrdi da ¢e volumen zgrade biti jednak u prostoru te da nije potrebno forsirati
na velikim funkcionalnim jedinicama za kojima Grad Novigrad nema potrebe a koje Ce biti
teSko plasirati na trzistu $to dovodi u pitanje isplativost cijele investicije. Sa 16 funkcionalnih
jedinica je puno lakSe graditi, investirati i prodati a volumen je u konacnici isti.

Robert Rabac odgovara da pitanje isplativosti je pitanje koje se ne rjeSava planom. Kao
projektant svjestan je toga da investitor uvijek ide na maksimum iskoristivosti na §to ga nitko
ne tjera nego je to priroda posla.

Ana Karlovié odgovara da je u prvom planu namjena parcele bila T i moguc¢nost gradnje
samo hotela.

Mauro Kovaci¢ navodi da su M2 i T bili jednaki volumeni. Postavlja pitanje da |li moze
planirati dvije zgrade.

Ana Karlovié¢ odgovara da moZe dati prijedlog.

Robert Rabac odgovara da njegov prijedlog da iz Cisto komercijalnog objekta prede u Cisto
stambeni ne odgovara konceptu ovog dijela grada i izlazi iz poslovne djelatnosti.

Ana Karlovi¢ odgovara da ¢e se razmotriti njegov prijedlog da se podijeli na dvije parcele.
Maksimalan broj funkcionalnih jedinica moze biti 8 te da je intencija Grada da to bude
trgovacka ulica sa trgovinama i poslovnim prostorima. Uputila ga je da moze pismeno predati
zahtjev.

JAVNA RASPRAVA — JAVNO IZLAGANJE - ZAPISNIK



KreSimir Dadi¢ kao vlasnik parcele planske oznake 44 navodi da na svojoj parceli
namjerava sagraditi zdravstveni centar te da je za tu djelatnost potrebno imati 3 m netto
visinu etaZze u prvom i drugom katu. Smatra da kad se sve zbroji visina od 9 m nije dovoljna
za 3 kata. Njegova molba je da mu se poveca najvec¢a dopustena visina gradevine sa 9 na
10 m.

Robert Rabac odgovara da se visina mjeri do vijenca te da se moZe zadniji kat isto iskoristiti
s obzirom da neée biti dozvoljeni ravni krovovi te da se kosim krovom moZzZe postici
adekvatna visina.

Dolores Miheli¢ Malbasi¢ se protivi ideji da se buduéi parking i parkirna zgrada planira na
mjestu koje je jedina zelena povrSina na tom podrucju. Smatra da je nepotrebno izbetonirati
parcelu kad se nedaleko u udaljenosti od 200 m zraéne linije kod sportske dvorane nalazi
parking koji je ve¢inom prazan. Navodi da strogi centar grada ima puno zelenih povrsina
zbog odluke iz 19. stolje¢a da se saCuvaju svi zeleni vrtovi u gradu. Smatra da i mi trebamo
sacuvati zelene povrsine, posaditi stabla i urediti povrSinu kao park.

Robert Rabac odgovara da je planom predvidenom ozelenjeno parkiraliSte sa visokim
stablasicama. Podrucje oko trafostanice je definirano da ostane zelena povrsina.

Dolores Miheli¢ Malbasié¢ postavlja pitanje koliko parkirnih mjesta je predvideno na tom
prostoru.

Robert Rabac odgovara da je predvideno skoro 70 parkirnih mjesta. Navodi da je grad u
fazi razvoja i da se pokuSava zadovoljiti potrebama grada i potrebama poslovnog centra
grada.

Dolores Miheli¢ Malbasi¢ smatra da 70 parkirnin mjesta nece rijeSiti problem parkinga a
nestat Ce jo$ jedna zelena povrsina.

Mauro Kovacdié¢ postavlja pitanje koji su rokovi oko donosenja plana.

Ana Karlovié odgovara da je plan u ZOP-u i da Zavod za prostorno uredenje Istarske
Zupanije treba dati midljenje stoga da je realno oCekivati da se do kraja godine donese plan.

Ana Karlovi¢ zaklju€uje raspravu te izjavljuje da ¢e sve primjedbe biti uklju¢ene u lzvjeSce.

Izlaganje je zavrseno u 17.00 sati.

Zapisnik vodila: Fillomena Sahta,mag.ing.arh.
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JAVNA RASPRAVA - |V IZMJENE | DOPUNE, TE STAVLJANJE IZVAN SNAGE DIJELA DETALUNOG PLANA UREDENJA
PODRUCIA SVETI ANTON

29 .05. 2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIDIA

GRAD NOVIGRAD - CITTANOVA
Upravni odjel za komunalni sustav,
prostorno uredenje i zastitu okolida
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REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

CITTA' DI NOVIGRAD - CITTANOVA
Assessorato per il sistema comunale,
I'assetto territoriale e la tutela

KNJIGA PRIMJEDBI

JAVNA RASPRAVA O PRIJEDLOGU

IV IZMJENA I DOPUNA , TE STAVLJANJE 1ZVAN SNAGE
DIJELA DETALJNOG PLANA UREDENJA PODRUCJA
SVETI ANTON

KLASA: 350-02/22-01/10
URBROJ: 2163-5-06/03-24-15
Novigrad, 27.svibanj 2024,

TRAJANJE JAVNE RASPRAVE:
od 27. svibnja do 04.lipnja 2024. godine




o Zavodza prasmmnmeden istarske 2upanije
Ente per Iassetto territoriale Regione Istriona

KLASA: 350-03/23-03/02
URBROJ: 2163-20/2-24-6
Pula, 04. lipnja 2024.

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD NOVIGRAD

Upravni odjel za komunaini sustav,
prostorno uredenje i zastitu ckolisa
Velikitrg 1

52466 Novigrad

PREDMET: IV IZMJENE, DOPUNE | STAVLJANJE IZVAN SNAGE DIJELA DETALJNOG
PLANA UREDENJA PODRUCGJA SVETI ANTON
- mislienje, dostavlja se

VEZA: Va$ broj - KLASA: 350-02/22-01/10, URBROJ: 2163-5-06/03-24-13 od 16.
svibnja 2024. godine zaprimljen u ovom Zavodu 24. svibnja 2024. godine

Temeljem ¢lanka 101. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23), nadalje: Zakon, daje se sljedete

MISLJENJE

o Prijedlogu 1V. izmjena, dopuna i stavijanja izvan snage dijela Detalinog plana uredenja
podruéja Sveti Anton, nadalje: Plan, koji je izradila tvrtka ,Arhetip 21° d.o.0. iz Poreca.
Pregledom Plana utvrdene su neuskladenosti, a kao osnovno i naivaznije izdvajamo sljedece:

- U grafickom dijelu Plana, u kartografs’kem prikazu 4. ,Uvjeti gradnje“, graficki prikaz
uskladiti s prostornim pokazateljima i planskim znakovima iz legende (postojeca
gradevina, uklanjanje postojece gradevine), posebno u dijelu evidentiranih gradevina
izgradenih izvan gradivog dijela gradevne &estice.

- U kartografske prikaze ucrtati zastitni pojas drzavne ceste D75 sukladno ¢lanku 115.
Prostornog plana Istarske Zupanije (SN Istarske Zupanije br. 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05 -
protiséeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 - proiséeni tekst, 13/12, 9/16, 14/16 - procisceni
tekst) te uskladiti Odredbe za provedbu Plana. Gradnja gradevina unutar zastitnog
pojasa cesta moguéa je uz suglasnost nadlezne uprave za ceste.

fava &, 52100 Puli - Pola
Tet: 00385 52 357 465
Fax: Q0385 52 351 366
prostomo@zpuiz.br

www 2pitizhr
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- U kartografske prikaze Plana ucrtati obuhvat IV izmjena, dopuna i stavijanja izvan snage
dijela DPU podrugja Sveti Anton sukladno Odluci o izradi Plana. U navedenim prikazima
oznatiti dijelove Plana koji se stavljaju izvan snage te oznatiti podrutje koje se ukljutuje
u obuhvat Plana posebnim planskim znakom. Slijedom navedenog, uskladiti legendu.

- Radi bolje preglednosti tekst Odredbi koji se brie dodatno prekriZiti.

Slijledom navedenoga potrebno je izmijeniti i uskladiti sve dijelove Plana.

Ravnateljica:
Vedrana Peri¢, dipl.ing.arh.

O

Struéﬁa savjetnica za prostorno uredenje
i Vedrana Glavas-Ramié, dipl.ing.arh.

"’Q)W\r\

211



o+
. ¥
REPUBLIKA HRVATSKA

i-a ISTARSKA ZUPANIJA
Y REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za odrZivi razvoj
Assessorato allo sviluppo sostenibile
Odsjek za zastitu prirode i okoli$a
Sezione tutela ambientale e naturale

KLASA/CLASSE: 350-03/23-03/02

URBROJ/N:PROT: 2163-08-02/4-24-7

Pula — Pola, 04. lipnja 2024.
Grad Novigrad - Cittanova
Upravni odjel za komunalni sustav,
prostorno uredenje i zastitu okoliSaz
Veliki trg 1, 52466 Novigrad — Cittanova

PREDMET: Javna rasprava o prijediogu IV izmjena i dopuna, te stavijanje izvan snage
dijela Detaljnog plana uredenja podruéja Sv. Anton
- odgovor, dostavija se

Postovani,

Dana 21. svibnja 2024. godine zaprimili smo vasu posebnu obavijest, KLASA: 350-02/22-
01/10, UR.BROJ: 2163-5-06/03-24-13 od 16. svibnja 2024. godine, o odrZavanju javne
rasprave o prijedlogu IV izmjena i dopuna, te stavijanje izvan snage dijela Detaljnog plana
uredenja podruéja Sv. Anton (u daljnjem tekstu Plan) koja se odrzava u razdoblju od 27.
svibnja do 04. lipnja 2024. godine.

Nazalost nismo bili u moguénosti sudjelovati na javhom |zlaganju koje se, u sklopu postupka
javne rasprave, odrZalo 29. svibnja 2024. godine u Velikoj vijecnici u Grada Novigrada, Veliki
trg 11 sa pocetkom u 16:30 sati.

Ovim putem vas obaVJestavamo da u domeni zastite prirode i okoli§a nemamo dodatnih
primjedbi na sadrzaj Plana osim da je u popisu propisa koji su se koristili pri izradi Plana na
36. stranici navedeni Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17,

14/19,98/19) potrebno zamijeniti trenutno vazeéim Zakonom o gospodarenju otpadOm (NN
84/21).

S postovanjem,
Voditelj odsjeka

Bruno Kosteli¢, dip!l. ing. biol.
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istarska Zupanija - Regione Istriana

Primljeno. 3 i “05" 2024

Grad Novigrad-Cittanova - Citta' gi Novigraa-Cittanova

Klasifikacijska oznak.:-

UrudZbeni broj

KLASA: 350-05/23-01/164
URBROVJ: 376-05-3-24-07
Zagreb, 27. svibnja 2024.

Republika Hrvatska

Istarska Zupanija

Grad Novigrad

Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno
uredenje i zastitu okolisa

Veliki trg 1

52466 Novigrad

Predmet: Grad Novigrad
IV. Izmjene i dopune, te stavljanje izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja
podrucja Sv. Anton
-misljenje o uskladenosti konacnog prijedloga plana s utvrdenim
zahtjevima iz ¢lanka 90. ZOPU

Veza: Vas dopis KLASA:350-02/22-01/10, URBROJ: 2163-5-06/03-24-13, od 16. svibnja
2024.

Postovani,

vasSim dopisom od ove Agencije zatraZili ste da vam na osnovu ¢l. 101. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) 1 ¢€l. 59. st. (3) Zakona o
elektroni¢kim komunikacijama (NN br. 76/22 1 14/24) izda miSljenje na konacni prijedlog V.
Izmjene i dopune, te stavljanje izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja podrucja Sv.
Anton.

Uvidom u dostavljeni konaéni prijedlog IV. Izmjene i dopune, te stavljanje izvan snage dijela
Detaljnog plana uredenja podrucja Sv. Anton potvrdujemo da je isti uskladen s naSim
zahtjevima.

S poStovanjem,

RAVNATELJ
mr.sc. Miran Gosta

(elektronicki potpisala ovlastena osoba)

Dostaviti:
1. Naslovu preporuceno

HRYATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNCST!
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T WEUE TIEE D 100 WBUIURN FIFURY CERMILE 1) (R0 1 0 IR BN | P IER AN



MIRAN GOSTA

HR-39795581455

Elektroniéki potpisano: 28.05.2024T15:19:38 (UTC:2024-05-28T13:19:382)
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B ELEKTROISTRA PULA

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD NOVIGRAD

Upravni odjel za komunalni sustav,

B Ured direktora prostorno uredenje i zastitu okolisa
Veliki trg 1
(@] Vergerijeva 6, 52100 Pula 52466 Novigrad
% +385 (0)52 527 500
@& www.hep hr/ods

]

)

info.dppula@hep.hr

B NAS BROJ: 401100101/8034/24IM B VAS BROJ: B DATUM: 31.05.2024.

B KLASA: 350-02/22-01/10

B preDMET: Dostava zahtjeva za izradu V. lzmjena i dopuna, te stavljanje izvan snage dijela
Detaljnog plana uredenja podruéja Sv. Anton u Novigradu

Postovani,

Sukladno VaSem zahtjevu KLASA: 350-02/22-01/10, URBROJ: 2163-5-06/03-24-13, Novigrad, 16.
svibanj 2024. godine, dostavijamo Vam smjernice potrebne za izradu IV. Izmjena i dopuna, te stavljanje
izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja podruc¢ja Sv. Anton u Novigradu

1

Pri rekonstrukciji cesta ostaviti koridor od 1 metra za buduéu elektroenergetsku mrezu u skladu s
uvjetima udaljenosti od ostalih javnopravnih tijela komunalne infrastrukture. Pri planiranju
stambenih, poslovnih i turisti¢kih zona potrebno je omoguciti parcelaciju katastarske Cestice za
smjestaj buduce transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV za napajanje istih elektricnom energijom.
Prostornim planom omoguciti da se buduée transformatorske stanice prema potrebi mogu
smjestiti i na katastarske Cestice na kojima nije prostornim planom oznaéena lokacija buducée
transformatorske stanice.

Pri utvrdivanju snage potrebno je predvidjeti odgovarajuéi broj tipskih slobodnostojecih
transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV, snaga 1 x 250 kVA, 1 x 630 kVA ili 2 x 830 kVA, te
njihovu dispoziciju u prostoru. Za svaku novu trafostanicu potrebno je osigurati odgovarajucu
katastarsku Cesticu za smjestaj gradevine dimenzija minimatno 7 x 5 m za jednostruku, odnosno
8 x 8 m za dvostruku transformatorsku stanicu, uz uvjet da je gradevina udaliena od ruba
katastarske Cestice prema uvjetima iz prostornog plana. Katastarska &estica mora imati
kamionski pristup s javne povrsine. Svu novu elektroenergetsku mrezu potrebno je planirati po
prometnicama (nogostupima). Prostornim planom je potrebno predvidjeti i uvjete prikljucenja
zone na postojeéu SN mrezu, a mjesto prikljuenja ¢e se utvrditi naknadno, ovisno o potrebnoj
snazi i lokaciji buducih korisnika.

Predmetni postojeci nadzemni vodovi naponske razine 10(20) kV i vise, kao takvi zadrzat ée se i
njihovo prelaganje nije predmet plana investicija HEP—a.

U Puli, 31.05.2024.

DIREKTOR

ELEKTROISTRA
o
Wko Liovié, dipl.oec.

|

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o. Mati¢ni broj 1643991

Uprava drustva OIB 46830600751

Direktor Mikota Sulentic Trgovacki sud u Zagrebu MBS 080434230

Banka, IBAN: Uplacen temeljni kapital 699.436.000,00 HRK | 92.831.110,00 EUR



HRVATSKE VODE

VODNOGOSPODARSKI ODJEL

ZA SLIVOVE SJEVERNOG JADRANA
mieree 51000 Rijeka, Bure Sporera 3

KLASA: 350-02/24-01/0000147
URBROJ: 374-23-3-24-2
Rijeka, 27.05.2024.

IStarska Zupani

a - .
Grad Novrgraa-cmanova, Regione Istriana

- Citta” ¢ Nowy

Grad Novigrad
Upravni odjel za komunalni sustav, ;
prostorno uredenje i zastitu okolisa

PREDMET: IV. IZMJENE | DOPUNE, TE STAVLJANIJE 1ZVAN SNAGE DIJELA DETALINOG PLANA
UREDENJA PODRUCJA SV. ANTON, cbavijest o javnoj raspravi

- olitovanje

Dopisom Grada Novigrada (KLASA:350-02/22-01/10, URBROJ:2163-5-06/03-24-13 od 16.5.2024.
zatraZeno je olitovanje na IV. Izmjene i dopune, te stavljanje izvan snage dijela detaljnog plana

uredenja podrucja Sv. Anton.

Uvidom u Prijedlog predmetnog DPU izdaje se misljenje da je Prijediog Plana u skladu sa Zahtjevima
Hrvatskih voda (KLASA: 350-02/23-01/0000153; URBROJ: 374-23-3-23-4 od 06.06.2023.), Zakonom o
vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23) i propisima donesenim na temelju njega.

Dostaviti:
e Strucne sluzbe

IR R

79865211
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Ovad Novigrad-Cisarens - i o0 ISUUiana
0 [Py Gﬁ@, 0 Moy jprad-Cittanova

REPUBLIKA HRVATSKA ,
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA
SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN

KLASA: 350-02/24-01/8
URBROJ: 511-01-378-24-39
Pazin, 3. lipnja 2024.

GRAD NOVIGRAD
UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNI SUSTAYV,
PROSTORNO UREPDENJE | ZASTITU OKOLISA
Veliki trg 1
52 466 NOVIGRAD

PREDMET: lzrada IV. Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja podrucja
Sveti Anton u Novigradu
- misljenje, dostavija se.-

Veza: Vasa KLASA:350-02/22-01/10, URBROJ:2163-5-06/03-24-13,
od 16. svibnja 2024.g

Temeljem Vaseg dopisa, broj i datum iz veze, kao i odredbi Zakona o prostornom
uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), te &l. 3. st. 1. totka 34.
Zakona o sustavu civilne zastite (NN br. 82/15, 118/18, 31/20, 20/21 i 114/22), a u svezi
javne rasprave o Prijedlogu IV. Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja podrucja
Sveti Anton u Novigradu, SluZba civiine za$tite Pazin daje slijedece

misljenje

Nakon uvida u navedeni plan, utvrdeno je da niste obradili zahtjeve sukladno naSem
dopisu broj KLASA:350-02/23-01/5, URBROJ: 511-01-378-23-50, od 16. svibnja 2023.g.

Stoga, potrebno je u poglavlju Zastita od prirodnih i drugih nesrec¢a, odnosno u
¢lanku 46. izmijeniti:

a) st. 1. da glasi:

,Temeljem Zakona o sustavu civilne za8tite (N.N.broj:82/15, 118/18, 31/20, 20/21
i 114/22) i Praviinika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (N.N. broj 69/16), obvezuju se
vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi viSe od 250 ljudi te
odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske dvorane,
stadioni, trgovacki centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostori i slicno, u kojima se
zbog buke ili akustitke izolacije ne mozZe osigurati dovoljna &ujnost sustava za javno
uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju odgovarajuéi interni sustav za uzbunjifanje i
obavjescivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem



priopéenja nadleZznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno
poduzeti®.

b) Izmijeniti st. 4. da glasi:

.oklanjanje stanovniStva u slu€aju potrebe osigurati izgradnjom zaklona, te
prilagodavanjem prirodnih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja
stanovnistva”.

2. Obraditi ,Prijetnje i rizike od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne
temperature)”:
a) ekstremno visoke temperature (sus$a, toplinski val)

Kod razvoja javne vodovodne mreZze (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa
zapocetom praksom izgradnje hidrantske mreze. Obvezati investitore da prilikom gradnje
objekata vode raduna o obaveznom prikljuéenju objekata na sustav javne vodovodne
mreze.

Prilikom gradnje objekata u kojima ¢e boraviti ranjive skupine ili veéi broj ljudi voditi
raduna o izboru gradevnog i drugog materijala, te planirati izradu odgovarajucih sjenila u
cilju zastite od izravnog utjecaja sun€eva zraenja i Stetnog djelovanja toplinskog vala.

b) ekstremno niske temperature (poledica, snjezne oborine)

Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata, te narodito Setnica voditi ra¢una o
izboru protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se
sprijecilo klizanje. Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi
raCuna o njihovom nagibu i zastitnim ogradama.

3. Obraditi Prijetnje i rizike od nastanka tehnic¢ko - tehnoloske nesrece s
opasnim tvarima

Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim tvarima treba osigurati
prinvatiliSta za sluc¢aj ispustanja ili akcidenta (tankvane). Svi objekti sa opasnim tvarima
moraju biti vezani na proéista fekalne i oborinske kanalizacije, a projektnom
dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak izmedu gradevina i prohodnost
svih Zurnih sluzbi. Kod planiranja gradnje treba voditi racuna o utjecaju vjetra na mogucéu
disperziju opasnih tvari u obliku aerosola (plinovi, Stetni dim i sl.).

4. Navesti slijedec¢e propise: Zakon o sustavu civilne zastite (N.N. broj:82/15,
118/18, 31/20, 21/20 i 114/22), Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (N.N. broj:29/83, 36/85 i
42/86) te Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (N.N. broj 69/16).

S postovanjem,

DOSTAVITI: /
-naslovu -postom
-pismohrani, ovdje °



ISTARSKI VODOVOD doo.

' ZA PROIZVODNJU I DISTRIBUCIJU VODE, BUZET, SV. IVAN 8

Drustvo je upisano kod Trgovatkog suda u Pazinu pod MBS 040004424. Transakcijski racun IBAN br. HR6624020061100080108 otvoren
kod Erste & Steiermarkische Bank d.d. Rijeka. Temeljni kapital upisan i uplaéen u cjelosti u iznosu od 378.000.000 kn. OIB 13269963589

Uprava Drustva: Mladen Nezi¢, dipl.ing. :
istarska Zupanija - Regrone Istriana
Grad Novigrad-Cittanova - Citta' di Novigrac-Cittanova

- REPUBLIKA !—IRVATSKA - |Primijencd 4 -8~ 2024
ISTARSKA ZUPANIJA SV
Klasifikacijska oznaka: Org.jed
GRAD NOVIGRAD _—
Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno "
uredenje i zaStitu okolida Urudzbeni broj Pril. | vrij,
Veliki trg 1 ) 93-31713-2=2024——
52466 Novigrad Broj:
L | Datum 20. 06. 2024.

Predmet: Odluka o izmjeni i dopuni odluke o izradi IV Izmjena i dopuna Detalinog plana
uredenja podrucja 'Sv.Anton' u Novigradu, zahtjevi za izradu

Sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23),
a glede vaSeg zahtjeva KLASA: 350-02/22-01/10, URBROJ: 2163-5-06/03-24-10 od 28. ozujka 2024.
godine,

- dostavljaju se,

Postovani,

Tekstualni dio plana treba sadrZati:

-, Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuéeg je znacenja i
detalino ¢e se razradivati odgovarajuéim strucnom dokumentacijom. Prilikom izrade strucne
dokumentacije dozvoljene su odgovarajuée prostorne prilagodbe (trase i lokacije odredene ovim Planom
mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, obiljeZjima prostora, imovinsko-pravnim
odnosima i slicno), a promjene ne mogu biti takve da naruSavaju opéu koncepciju Plana.

-,.Prilikom formiranja ulica na podrucju Plana, kod izgradnje novih vodoopskrbnih cjevovoda
ili izmjestanja postojeéih potrebno je osigurati koridor za vodoopskrbu u pojasu prometnice.*

-, Ukoliko se na predmetnom podrucju dogode znacajne promjene u smislu veéih potreba za
vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno razmatrati. *

-, Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidraulickom
proracunu [ prema posebnim uvjetima koje izdaju strucne sluzbe Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet. *

-, Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutar zelenih povrSina izmedu prometnice i
objekata, odnosno u nogostup ili u trup prometnice. “

-, U svrhu zastite cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini od najmanje 10,0 m
(5m+5m) za magistralni cjevovod, odnosno najmanje 6,0 m {3m-+3m) za ostale cjevovode. Unutar ovih
koridora se zabranjuje smjestaj gradevina visokogradnje.

SJEDISTE DRUSTVA: BUZET, Sveti lvan 8, Tel. 602-200, Fax. 602-201, e-mail: istarski-vodovod@ivb.hr, http fwww.ivb.hr

TILVES, ‘
180 800}

o “. w0 MACCP o ]
BumA vEAaS ’%’ %’ POSLOVNE JEDINICE: BUJE-BUIE Vodovodna 28, Tel. 602-400, Fax, 772-338; BUZET-PINGUENTE 8v. Ivan 8, Tef. 602-300.

Tite. fats Fax. 602-305; PAZIN-PISINO Poljoprivredne Skole 6, Tel. 602-340, Fax. 624-357, PQREC~PARENZO Tina Ujevica 32,
] = Tel. 602-450, Fax. 431-646; ROVINJ-ROVIGNO Ulica Spine 4, Tel. 602-371, Fax. 815-221; RADNE JEDINICE: ODRZAVANJE:
FE ; @gj Sv. lvan 8, Tel. §02-310, Fax. 602-305, PROIZVODNJA: POSTROJENJE SV VAN Tel. 602-270, Fax §02-201, POSTROJENJE
suntau veatias @ "

[

1513 0

GRADOLE Tel. 602-590, Fax, 455-259, POSTROJENJE BUTONIGA Tel 602-500, Fax. £02-512

BURYAD VIRITAS
Eonicasion



U postupku ishodenja provedbenog akta za gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje
prolazi navedeni koridor ili neposredno granici s njim potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane
pravne osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom gospodari.

-, Prikljucak parcele na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili vodomjerne
niSe s vodomjerom uz rubu parcele, te prikljucivanjem na najblizi cjevovod, sukladno posebnim
propisima i uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o. “

Vodoopskrbnu mreZzu na podruéju obuhvata plana moZzete vizualizirati putem WFS servisa koji Vam je
poslan uz opée uvjete koristenja istoga dana 4. 5. 2021. na mail adresu: info@novigrad.hr, a koji sadrzi
slojeve postojecih i planiranih cjevovoda. WFS servisu pristupate putem softvera poput Autocad Map-a,
QGIS-a, ArcMap-a itd. Pritom koristite link koji je sadrzan u dopisu. Vodoopskrbna mreZa orijentacijske

je toénosti. U sluéaju problema prilikom dohvacanja slojeva WFS servisa, molim da kontaktirate sluzbu
GIS-a Istarskog vodovoda d.o.o.

S postovanjem,

Istarski vodovod d.o.0. Buzet, Tehnicki odjel /
Inienje&\za suglasnosti: Rukovoditelj tehni¢kog odjela:
y =5 (/}' r,-""”
Katja Grabar, mag.ing.aedif. Sean Cotic, dﬂmg.prmz.
[
/
r

Dostavitt:
1., Naslovljeniku
. “Istarski vodovod” - P.J. Buje

3. “Istarski vodovod” — arhiva



1starska zupaniya - Regione Istriana
Grad Nowigrad-Cittanova - Citta' di Novigrad-Cittanov:

K.Invest d.o.o. - primjedbe | prijedlozi na IV izmjene | dopune DPU S@nﬂgm_ J 1T =U00-"207% ,
|

Klasifikaciiska oznaka: | Orqjed. |
—

K.Invest d.o.o.
Branka Fucica 2a

Novigrad ‘LL l

Grad Novigrad-Cittanova
Upravni odjel za komunaini sustav,
prostorno uredenje i zastitu okoliSa

Veliki trg 1,
52 466 Novigrad

Datum: 31.05.2024.

PREDMET: Prigovor na Prijedlog IV izmjena i dopuna, te stavljanje izvan snage dijela Detaljinog
plana uredenja podru¢ja Sv. Anton KLASA : 350-02/22-01/10, URBROJ: 2163-5-06/01-24-14,
Novigrad, 16. svibnja 2024. godine

Postovani,

Kao vlasnik | investitor, dajemo prigovor te prijedloge na gore navedeni naslov u pogledu
odredbi koje se odnose na plansku oznaku 18, odnosno nove uvjete gradnje.

Clanak 3.

2) Mje3ovita- preteZito poslovna namjena M2 podrazumijeva gradnju gradevina mjeSovite-
preteZito poslovne namjene. Povr$ina prostora za stambenu namjenu, odnosno drugih
kompatibilnih namjena osim poslovne namjene ne smije biti ve¢a od udjela poslovne
namjene u gradevinskoj (bruto) povrSini gradevine, odnosno udio prostora poslovne
namjene mora biti veéi od 50% gradevinske (bruto) povrSine gradevine. Unutar povrsina
mijeSovite- preteZito poslovne namjene M2 dopustena je i gradnja jednonamjenskih
postlovnih gradevina.

Clanak 7.

Gradevine mjeSovite- preteZito stambene namjene M1 i gradevine mjeSovitepreteZito
poslovne namjene M2 mogu imati najvise 3 nadzemne etaZe, te najviSe 2 podzemne
etaZze, pri éemu ukupan broj etaza ne moZe biti veéi od 4 na bilo kojem presjeku kroz
gradevinu,

Najveéa dopustena visina gradevina odredena je za svaku gradevinu tablicom u ¢lanku 9.
ovih odredbi. lznad najvec¢e dopustene visine gradevine moZe se izgraditi krovna

konstrukcija najve¢e dopustene visine 3,20 m do sljemena gradevine.



K.lnvest d.o.o. - primjedbe | prijedlozi na IV izmjene | dopune DPU Sv. Antun

¢lanak 8.

(3) Gradevinom mjeSovite- pretezito poslovne namjene M2 prema ovim odredbama
smatra se gradevina koja je veéim dijelom namijenjena poslovnim djelatnostima,
odnosno u kojoj je viSe od 50% gradevinske (bruto) povrsine gradevine poslovne namjene,
a ostatak povr$ine moze biti stambene namjene, odnosno drugih kompatibilnih namjena.
Rekonstrukcijom postojeéih gradevina mjeSovite- preteZito poslovne namjene M2 u
vrijeme donoSenja ovog Plana ne moZe se povecavati ukupan broj postojedih
funkcionalnih jedinica, kao ni broj postojeéih funkcionalnih jedinica stambene namjene.

Clanak 9.

(1) Na gradevnim ¢esticama unutar obuhvata Plana omogucena je gradnja u skladu s
namjenom odredenom ovim odredbama, te u skladu s uvjetima u tablici Iskaz prostornih
pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina:

© OPLANSKA NANECG - DOPUSTERA mft

‘ PLANSKA - DOPUSTENI NaVECH s DOPUSTENI |
PLAMSKA | ooungng éum.x RGRADENOST | gonioss | popidrena | PSKORSTENOST | poocinke. |
QINAKA | cpapeveg PADEVNE - | GRADEVHE DOPUSTENE ViSINA GRADEVNE JEONICS, | POSEBNE COREDEE
LADEV 4 CESTICE, - LESTICE CESTICE, ) ;
tesrce - | CETKE ONOSNG ) i RADEVME | geueg. | CONONOD

‘ GRADEVINE . i e | " i Yot | .
3 | 100 M2 | 04 | 4.poP2 | 9 1,50 1,20 16 e

Clanak 3.

(2)  Mjedovita - pretezito poslovha namjena M2 podrazumijeva gradnju
gradevina mjeSovite - preteZito poslovne namjene. Povriina prostora

za stambenu namjenu, odnosno drugih kompatibilnih namjena osim poslovne
namjene ne smije biti ve¢a od udjela poslovne namjene u gradevinskoj (bruto) povrsini
gradevine, odnosno udio prostora poslovne namjene mora biti veci od 50% gradevinske
{bruto) povrsine gradevine

Unutar povriina mjedovite - preteZito poslovne namjene M2 dopuStena je i gradnja
jednonamjenskih poslovnih gradevina.

Glanak 7.

Gradevine mjeSovite - pretezito stambene namjene M1 i gradevine mjedovite -
preteZito poslovne namjene M2 mogu imati najvise 3 nadzemne etaZe, te najvide 2
podzemne etaZe, pri éemu ukupan broj etaza ne moze biti veci od 4 na bilo kojem
presjeku kroz gradevinu,

6) Najveca dopustena visina gradevina odredena je za svaku gradevinu tablicom u
¢lanku 9. ovih odredbi. Iznad najvece dopustene visine gradevine moze se izgraditi krovna

konstrukcija najvece dopustene visine 3,20 m do sljemena gradevine. /
W



K.Invest d.o.o. - primjedbe | prijedlozi na IV izmjene | dopune DPU Sv. Antun

Clanak 8.

(3)  Gradevinom mjeSovite - preteZito poslovne namjene M2 prema ovim odredbama

smatra se

gradevina koja je vec¢im dijelom namijenjena poslovnim djelatnostima,

odnosno u kojoj je vise od 50% gradevinske (bruto) povriine gradevine
poslovne namjene, a ostatak povriine moze biti stambene namjene,

odnosno drugih kompatibilnih namjena.

Clanak 9.

N Na gradevnim Cesticama unutar obuhvata Plana omogucena je gradnja u skladu s
namjenom odredenom ovim odredbama, te u skladu s uvjetima u tablici Iskaz prostornih
pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina:

Tablica: Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naCin koristenja i uredenja povriina i planiranih gradevina

foares NAIVEGE NANECA .
PLANSKA PLANSRA DOPUSTEN! NANEC s '
POVRENA NAMIENA SZORADENDSY BROSET 5 s iy iSKO)
INA GRADEVYNE AADEVRE 4 uu.ﬁr LQ'FJS '5'-- p POSEBNE
GRADEVNE GRADEVN G DOPUSTENE VISINA E
PESTICE CESTICE, CESTICE ETacE GRADEVINE ) QORELSE
o CONOSNO K GRADEVINE - e RPN -
! GRADEVINE R "‘ NADZEMNG
3 M2 0,40 4 - Po+P+2 9 1,50 - 1,20 16
13 M2 0,40 4 - Po+P+2 ‘ 9 1,50 - 1,20 J POSTOJECE
r |
22 M2 4 - Po+P+2 [ 9
- 4 Po<P+ T
54 M2 0,40 : 2 | ’ 1,50 - 1,20 ‘ POSTOUECE
Clanak 3.

lzmjenama uvodi se dvostruki kriterij za ispunjavanje uvjeta namjene, odnosno moraju biti
ispunjeni uvjeti 50% ili vise bruto povrSine | broja jedinica $to do sada nije bilo te
smatramo nepotrebnim povec¢anjem i uvodenja stroZeg kriterija koji otezava stvarne
potrebe trzita te tako ide na $tetu investitora. PredlaZzemo da se ostavi jednostruki kriterij
50% bruto povrSine u smislu poslovnih prostora bezuvjetno na postotak u broju jedinica.

W .
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Clanak 8.

U ovom se ¢lanku isto tako uvodi dvostruki kriterij za ispunjavanje uvjeta namjene,
odnosno moraju biti ispunjeni uvjeti 50% ili viSe bruto povrsine | broja jedinica $to do sada
nije bilo te smatramo nepotrebnim te molimo da se isto izuzme iz teksta.

Clanak 9.

U priloZenoj tablici vidi se dobro kako su prethodni kriteriji za sve M2 zgrade bili 40%
izgradenost te 16 ili viSe jedinica, dok se ovim izmjenama umjesto da se isto povecéa
pokusSava neopravdano smanjiti izgradenost na 35% | ograniciti broj jedinica na 8 Sto ide
direktno na Stetu investitoru.

Oduzimanje 5% izgradenosti, investitora se direktno Steti za 364m2 bruto povrsine!

Takvim kriterijem trZistu moramo ponuditi objekt sa jedinicama od 125m2 ili viSe koje su
trzistu u potpunosti neprikladne | neprihvatljive te objekt kao takav postaje nepoZeljan.

Uzevsi najprije na znanje volumen o kojem govorimo kao vrlo bitan urbanistiCki detalj, jer
urbanizam je definiranje raspolaganjem volumena u prostoru, gore navedeno je potpuno
nejasno te u najmanju ruku nelogi€no jer se radi uvijek o istim volumenima koji ve¢
postoje unutar zone zahvata te kao takav ne utjece niti mijenja nikakve zna€ajke prostora.

Nadalje govorimo o zadnjoj Eestici unutar zone na kojoj se pokuSavaju mijenjati kriteriji
dok je ostatak plana u 95% izgraden po drugim, povoljnijim kriterijima!

Molim isto tako uzeti u obzir €injenicu da je Cestica bila u viasnistvu Grada te da su na njoj
radene razne preinake | greSke koje je Grad napravio ili dozvolio, koje ionako investitoru
ide na §tetu, npr; izgradenost susjednih objekata na rubu Cestice bez propisane
udaljenosti sa prozorima i ulazima direktno na fasadi odnosno medi!

Predlazemo sljededée:

Dozvoliti dva poluugradena objekta M2 sa 8 jedinica svaki te 50% bruto povrSine u
poslovne namjene sa 40% izgradenost.

Na ovaj nacin ostavili smo jednaki volumen u prostoru a dozvolili lakSe pozicioniranje
objekta na trZiStu bez da se ikome nastetilo pri Cemu su sve strane zadovoljene, Grad,
urbanizam te investitor i trziSte.

Unaprijed zahvaljujem na pozitivhom odgovoru | razumijevanju.

Mauro Kovadié

K.INVEST d.o.0.
Novigrad, Ulica Branka Fufica 2A
O 27452460207



Robert Rabac

Posiljatel;j: Fillomena Sahta <fillomena.sahta@novigrad.hr>
Poslano: 11. lipnja 2024. 13:13

Prima: Robert Rabac

Predmet: Roberto Fattori

Privici: scan poslovna zgrada.pdf

Primjedba od gosp. Roberta Fatorija...

From: Ana Karlovi¢ <ana.karlovic@novigrad.hr>
Sent: Tuesday, June 11, 2024 12:26 PM

To: Fillomena Sahta <fillomena.sahta@novigrad.hr>
Subject: FW: Sv Anton - Novigrad

From: Roberto Fattori <roberto.fattori@northistria.com>
Sent: Tuesday, June 11, 2024 11:57 AM

To: Ana Karlovi¢ <ana.karlovic@novigrad.hr>

Subject: FW: Sv Anton - Novigrad

Dobar dan,

Nakon naseg susreta i razgovora sa projektantom utvrdili smo da nisam naveo potrebe broja funkcionalnih jedinica.
Obzirom da u prethodnom dokumentu nije ni bilo navedn broj molimo da se isto usvoji i time omoguéi provedba
projekta, hvala

Specifikacija :

Dakle za potrebe podrumskih prostorija — garaze treba nam 1 brojilo pa je to pretpostavljam jedna f jedinica

Za prizemlje trebaju nam 2 brojila za 2 poslovna prostora

Za 1 kat 4 f jedinice

2 kat 4 f jedinice

| ako nam odobrite mansardu za tehnicki dio treba nam + 1 f jedinica i brojilo za zajednicke prostorije i uredaje.

Dakle da bi u novom objektu kvalitetno odradili planirane aktivnosti ; poslovno, stambene i servisne zone,
sveukupno nam treba 12 funkcionalnih jedinica koje omoguduju ugradnju zasebnih brojila.

From: Roberto Fattori <roberto.fattori@northistria.com>
Sent: Monday, June 3, 2024 2:05 PM

To: 'Ana Karlovi¢' <ana.karlovic@novigrad.hr>

Cc: 'perossa@pu.t-com.hr' <perossa@pu.t-com.hr>
Subject: RE: Sv Anton - Novigrad

Dobar dan,

Nakon danasnjeg susreta i razgovora na temu primjedbi na PPU SV.Anton uz donji email od 24.04.2023 3aljem
ponovo listu primjedbi i molim da se razmotre i usvoje kako bi mogli kona¢no krenuti sa projektiranjem
stambeno/poslovne zgrade koju planiramo izvesti vrlo reprezentativno i u skladu sa najnovijim tehnoloskim
dostignuc¢ima a fasadu u veéem dijelu izvesti u staklu...

Napominjemo da se zgrada ne radi za triste vec za stambene i poslovne zakupe!
Lista primjedbi sa obrazloZzenjem :

1. Molimo da se prizna zahtjev za izgradnjom preteZito stambene zgrade ,STAMBENO-POSLOVNE NAMJENE“
M1



2. Molimo da se zadrzi postojeca izgradenost gradevne cestice od 0,45 obzirom da se radi o rubnoj parceli i
primjerenoj udaljenosti od susjednih zgrada i prometnica

3. Promjenu visine na 10 + metara radi izgradnje kvalitetnih poslovnih prostora jer isti zahtijevaju vislje
stropove radi razvoda sustava grijanja i hladenja koji se u tim slucajevima iskljucivo ugraduju u spusteni
plafon (u prizemlju je planirana namjena trgovacke i usluzne djelatnosti — drogerija, banka ... a na prvom
katu uredski prostori )

4. Molimo da se odobri katnost objekta PO + P + 2 + M, gdje bi se u prostoru ,,mansarde” smjestila sva tehnika
objekta, okno lifta, stepeniste za servisiranje krova i pratedi tehnicki prostor za potrebe objekta

5. Podrumska prostorija/garaza u maximalnom gabaritu - podzemna garaza za korisnike zgrade

6. Trenutno ucrtan nogostup na k.¢.2188/2 nema izlaza i nema svoju osnovnu namjenu. Prilikom projektiranja i
izgradnje ove zgrade isti bi se sagradio skroz naokolo objekta sa izlazom na glavnu prometnicu te omogudilo
koristenje kako prolaznicima tako i korisnicima poslovnih prostora.

7. Povrsinu trenutne k.¢. 2188/2 prilagoditi za potrebe izgradnje jednosmjerne prilazne ceste koja sa
k.6.2197/2 vodi prema objektu odnosno parkirnim vanjskim i podzemnim mjestima kao i za dostavu a izlaz bi
se izveo spojem na izgradenu prometnicu na k.¢. 2180/5 a time i rasteretila prometnica na k.¢.2197/2 i
njezinim kruznim tokom.

8. Obzirom na postojece okolne objekte i konacnu namjenu ovog novog gradskog poslovnog sredista (uz
trgovacke centre, hotel, autobusnu postaju i poslovnu zgradu ...) smatramo da je Izvedba ravnog krova
mnogo primjerenija opcija a izgradnjom M — mansarde omogucuje se drugacije oblikovanje ,,ravanog krova“
pri cemu bi se zadovoljile i potrebe opisane u tocki 3.

Zahvaljujem na odgovoru LP

From: Roberto Fattori <roberto.fattori@northistria.com>
Sent: Monday, April 24, 2023 1:47 PM

To: 'Ana Karlovi¢' <ana.karlovic@novigrad.hr>

Cc: 'perossa@pu.t-com.hr' <perossa@pu.t-com.hr>
Subject: FW: Sv Anton - Novigrad

Dobar dan Ana,
Kako smo i usmeno razgovarali, u dogovoru sa arh.Perossa Saljem vam na pismeno izmjene za koje molimo, kao
vlasnici i investitori, da se uvaZze kod predstojecih promjena u zoni SV.ANTON.

Unaprijed zahvaljujem i ostajemo na raspolaganju za bilo koje dodatno obrazlozZenje.

Prijedlog promjena za k.c. 2187/2 planske oznake 22.

1.

Mogucnost izgradnje stambeno-poslovne gradjevine / stambeni blok gdje bi prizemlje bilo poslovne namjene (dakle
pretezito stambeno).

2.
Katnost

a) 5-PO+P+3 (u blizini, preko ceste, postoje stambeni blokovi)

b) U koliko nije moguce prihvatljivo je da se omoguci realizacija stambenog prostora u mansardi, 4 — PO+2+M
3.

Broj stambenih jedinica da ostane neogranicen kao i dosadasnjim planom obzirom da to diktira sama izvedba,
odnosno da nam se omoguci do 18 st. jedinica.

3.

Po - podrumski prostor za podzemnu garazu izgradjenost 90 posto

(upravo radi zadovoljavanja dovoljnog mjesta parkirnog prostora, drvarnice, stubista, lifta i prilaza molimo da nam
se odobri veca povrsina podzemne etaze gdje bi se izgradile garaze za vlasnike stanova).

2



(Vanjski parking kao iz prijedloga sa skice)

4,

PO - poslovni prostor / trgovina/banka ...

(U prostoru se predvidjaju zasebni ulazi, prilaz liftom i stu bistem iz podruma, skladisni prostor za korisnike)

5.

1 -2 -3 kat stambeno sa stubistem, liftom, terasama ...(za dugorocno stanovanje)

6.

Visina zgrade za : PO+P+3 / 13 metara a za PO+P+2+M / 12 metara, pri cemu je prizemlje visine 4 metra radi
udovoljavanja potrebama poslovnog prostora u cije se podstroplje ugradjuje sva tehnika grijanja / hladjenja sa
odvodnim kanalima.

7.

Prilaz

Da se prolaz po k.c. 2188/2 regulira kao jednosmjerna ulica ciji je prilaz nakon realizacije rotora moguc sa 2197/2,
nasuprot ulaza u parking Plodina, te nastavak na ulicu k.c. 2180/5 (koja je dvosmjerna) tako da se iz smjera
sjeveroistoka moze pribliziti zgradi i organizirati ulaz u podzemnu etazu te izlaz i udaljavanje sa gradjevine
uklucivanjem na postojecu (sada slijepu ulicu) na k.c. 2180/5

(prijedlog sa skicom u prilogu)

8.

Skice prilaza zgradi sa jednosmjernom cestom i spojem na postojece prometnice u prilogu

U Novigradu 24.04.2023. VISION DOO
ROBERTO FATTORI
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KreSimir Dadi¢

Dental Centar Dadi¢

Carlotte Grisi 11

52466 Novigrad Upravni odjel za komunalni sustav,
prostorno uredenie i zastitu okolia Grada

Novigrada,  Veliki trg 1, 52 466 Novigrad

Prijedlog IV izmjena i dopuna, te stavljanje izvan snage dijela Detaljnog plana uredenja podrucja
Sv. Anton

Postovani, obra¢éam Vam se kao vlasnik K.¢. 2203/5, planske oznake gradevinske Cestice 44.
Interesira me mogucnost izmjene najveée dopustene visine gradevine koja je sadaje 9 m

a trebao bih 10 metara

Na toj parceli planiram graditi zgradu u kojoj jedan dio bi trebao biti manji medicinski centar u
kojem planiram suradnju sa viSe razlicitih specijalizacija, dio kojih ¢e trebati i kirurske sale .
Odredene anestezije ,za manje kirurske zahvate obavljaju se posebnim plinovima, za koje se
pokazalo da dugotrajnom primjenom kod medicinskog osoblja moze biti teratogen , tj cesée se
javljaju malformacije kod novorodenceta.Medicinske sestre i doktorice koje danas rade kod

mene ,Cesto su mlade i nisu jos rodile,pa se poviSenim plafonima u prostorijama u kojima se koriste ,
smanjuje moguénost takvih pojava.Kirurske sale po Hrvatskom zakonodavstvu moraju imati
minimum 3 m visine, a vece visine stopova istih uz dobru ventilaciju Sto ¢esto vidimo u razvijenim i
bogatijim zemljama takve pojave smanjuju na zanemarive brojeve,

Visina stropa u prizemlju koja bi bila idealna je 4m u prizemlju ,ne samo zbog kirurskih sala vec i
zbog radioloskih uredaja , na prvom katu medicinski dio bi trebao biti 3m visine itada dolazim do
problema gore na zadnjem katu gdje mi ostaje nedovoljna visina za stambene prostore objekta koji
bi trebao reprezentativno izgledati .

U nadi pozitivnog rjeSenja postuje i pozdravlja Vas Kresimir Dadi¢
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