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Prilozi 



0. Zaključak Načelnika Općine Kanfanar o utvrđivanju Prijedloga Urbanističkog plana 
uređenja dijela Industrijske zone Kanfanar Sjever 1 za Javnu raspravu od 05.02.2024..g. 



 



1. Obavijest o Javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja dijela Industrijske 
zone Kanfanar Sjever 1 - postavljena na Oglasnu ploču Općine Kanfanar 07.02.2024.g. 



 



2. Obavijest o Javnoj raspravi objavljena u Glasu istre 08.02.2024.g. 



 



3. Obavijest o Javnoj raspravi objavljena na mrežnim stranicama Općine Kanfanar, te na 
mrežnim stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja 07.02.2024.g. 



 

 
 
 
 



 



4. Popis sudionika u Javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti o Javnoj raspravi 
Posebna obavijest o održavanju Javne rasprave, poslana javno pravnim tijelima,sa 
popisom adresanata 



 



 



 



 
 

5. Popis sudionika koji su dali očitovanja, prijedloge, mišljenja i primjedbe s 
obrazloženim odgovorima (tablica) 
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Urbanistički plan uređenja DIJELA INDUSTRIJSKE ZONE KANFANAR SJEVER 1 

PRIMJEDBE GRAĐANA I PRAVNIH OSOBA 
 

 
R.B. IME I PREZIME DATUM 

PRIMITKA 
KRATKI OPIS Komentar NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 

izrade Nenad Novković i Općina Kanfanar 

 
 
 
 
 

 
1. 

 
 
 
 
 

 
Franko Šimetić 

 
 
 
 
 

 
07.03.2024. 

 
Predlaže se slijedeće: 
- da u sklopu radne zone bude omogućen smještaj 
ugostiteljskih objekata, restorana, kafea i sl. 
- dozvoliti montažnu i drugu vrstu gradnje, pored 
uobičajeneg zidanja 
- omogućiti čim širi spektar djelatnosti, računajući i 
elektrane (bio masa, solarne, toplane i sl.) 
- za primjer dobre prakse priložen je izvod teksta iz UPU 
Undustrijske zone Žminj, kojim se dozvoljava industrijska 
proizvodna namjena i poslovna trgovačka (K2) i 
komunalno servisna namjena (K3) 

 
Djelomično se prihvaća. 
Traženi sadržaji su uglavnom već ugradeni u sadržaj 
Plana, iako se npr. mogućnost montažne izvedbe izričito 
ne spominje, jer nijedna opcija Planom nije isključena. 

 
Solarne elektrane nisu omogućene na predmetnom 
području, jer im treba unaprijed odrediti lokaciju, a to nije 
bio dio programa gradnje za ovaj Plan. 
Zona poslovne namjene je locirana preko ŽC, a na 
području obuhvata ovoga Plana je dozvoljena gradnja 
poslovnih građevina na manjem dijelu površine zone i kao 
prateći sadržaji unutar jedinstvene građevne čestice 
industrijske namjene, za potrebe zaposlenih i posjetitelja, 
uključujući i ugostiteljske sadržaje. 

 
 

2. 

 
 

Igor Zohil 

 
 

08.03.2024. 

 
Predlaže se slijedeće: 
- da se omogući gradnja tehnološkog inkubatora kao u 
Bjelovaru, Splitu, Novoj Gradiški i dr. 
- da se dozvoli gradnju montažnih poslovnih zgrada i 
gradnju u modularnoj tehnici 

 
DA 
Prijedlog omogućavanja tehnološkog inkubatora se 
prihvaća, a gradnja montažnih građevina ni sada nije 
zabranjena u Planu. Tehnologija građenja nije ograničena 
Planom. 
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Urbanistički plan uređenja DIJELA INDUSTRIJSKE ZONE KANFANAR SJEVER 1 

PRIMJEDBE I MIŠLJENJA JAVNOPRAVNIH TIJELA 
 

 

R.B. NAZIV TIJELA S 
JAVNIM OVLASTIMA 

DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 
izrade Nenad Novković i Općina Kanfanar 

1. ZAVOD ZA PROSTORNO 
UREĐENJE ISTARSKE 

08.03.2024. Primjedbe: 
1 - U članku 12. stavku 1. Odredbi za provedbu Plana 

 
Djelomično 

 ŽUPANIJE  navedeno je da unutar površina industrijske „I1“ namjene Načelno, svi dijelovi Plana na koje su date primjedbe 
   moguće graditi i građevine zanatske „I2“ namjene na i/ili prijedlozi će biti na predloženi ili na drugi 
   zasebnim građevnim česticama na način da je u ukupnoj odgovarajući način adresirani. Dijelovi koji se ne 
   određenoj površini pripadajuća pretežita djelatnost mogu prihvatiti su ovdje navedeni. 
   zastupljena u većini. S obzirom na nivo prostornog plana, 1. - Mišljenja smo da se ovdje radi o zonskom planu, 
   članak 80. Zakona, članka 110. važećeg PPUO-a Kanfanara a ne o detaljnom planu, u kojem bi se određivale 
   te nemogućnosti kontrole zastupljenosti pojedine namjene u građevne čestice i njihova namjena. Zonskom planu 
   grafičkom dijelu Plana potrebno je definirati i površine na je primjereniji skup komlementarnih namjena, pri 
   kojima je moguće graditi građevine zanatske namjene – „I2“, čemu je propisana pretežita namjena u zoni. 
   osim ako se zanatske djelatnosti ne planiraju unutar Važno je reći da površina Industrijske zone Kanfanar 
   građevina industrijske namjene, a u tom slučaju isto tako Sjever ukupno čini 28,08 ha, dok ovdje obuhvaćeni 
   treba i propisati. Ista primjedba odnosi se i na prateće „Dio 1“ ima površinu od samo 6,9 ha, te da 
   djelatnosti (ugostiteljstvo, usluge, trgovina, transport). pretežitost industrijske namjene cijele zone ovim 
   2 - U istom članku stavku 3. i 4. navodi se da se unutar Planom ne može biti ugrožena, a njena realizacija će 
   površina industrijske namjene mogu graditi, između ostaloga, to pokazati. Ujedno, maksimalne površine 
   „ostale prometnice koje nisu javne“ te „interne kolne i građevinskih čestica pratećih sadržaja koji nisu 
   pješačke površine“. Iste je potrebno definirati. Napominjemo industrijsko proizvodni se u Planu nastoji držati pod 
   da podjela prometnih površina nije u skladu s Pravilnikom o kontrolom, tako da se time također odvraća 
   sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim potencijalne graditelje dominantno poslovnih 
   prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih sadržaja, umjesto industrijskih. 
   planova (NN br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04, 2. - Kao i u točki 1., ovdje se radi o zonskom planu, 
   9/11), nadalje: Pravilnik, te bi se s istim trebala uskladiti koji po svojoj prirodi omogućava fleksibilnost u 
   (glavna mjesna cesta i/ili ulica, sabirna ulica, ostale ulice). S budućoj podjeli zona na građevne čestice, što sa 
   obziroma na detaljnost Plana, sukladno članku 80. Zakona, sobom povlači potrebu za omogućavanjem gradnje 
   sve prometnice treba ucrtati bez obzira na njihov status. dodatnih pristupnih prometnih površina, koje nisu 
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   3 - Iz grafičkog dijela vidljivo je da je planirana samo jedna 
površina namjene „zaštitne zelene površine“ te pojam u 
članku 14. stavku 2. treba pisati u jednini. Pojasniti pojam iz 
članka 14. stavka 1. „mirna rekreacija građana“. Potrebno je 
navesti koju je komunalnu opremu (možda bolje upotrijebiti 
pojam „urbana oprema“?) moguće postaviti (s obzirom na 
prethodno navedene pojmove). 
4 - U članku 16. jasno utvrditi da su u Kartografskom prikazu 
4. „Način i uvjeti gradnje“, nadalje: Kp.4., definirane građevne 
čestice za gradnju građevina pojedinih namjena (ne kao 
prijedlog). U suprotnome, prijedlog građevnih čestica prikazati 
na kartogramu jer nije obvezujući, a koji je sastavni dio Plana, 
sukladno članku 23. Pravilnika. 
5 - U članku 17. stavku 2. navodi se pojam „stvarna visina 
svakog pojednog dijela građevine“. Isto je potrebno definirati. 
6 - Kp.4. uskladiti s odredbama članka 17. stavka 1. Naime, u 
navedenom članku i stavku stoji: 
„Sve građevine visokogradnje, osim trafostanice, kao 
samostalne građevine ili u sklopu složene građevine moraju 
biti od granice susjedne građevne čestice udaljene najmanje 
za polovinu svoje visine, ali ne manje od 5m“ dok je u 
kartografskom prikazu utvrđena udaljenost od susjedne 
građevne čestice 5 m, a što nije međusobno usklađeno. 
7 - U istom članku stavku 4. odnosno 5. dodati da je gradnja 
građevina unutar zaštitnog pojasa ŽC odnosno AC moguća 
samo u skladu sa Zakonom o cestama i uz suglasnost 
nadležne uprave za ceste (nadležnih tijela). 
8 - U Zakonu o cestama, članku 45., propisano je da, radi 
zaštite javne ceste i sigurnosti prometa na njoj, zabranjeno 
postavljati ograde, saditi živice, drveće i druge nasade koji 
onemogućavaju preglednost na javnu cestu. Slijedmo 
navedenoga isto je moguće planirati uz suglasnost nadležne 
uprave za ceste. 
9 - Definiciju u članku 19. stavku 5. „konačno zaravnati teren“ 

određene u Planu. 
 

4. - Prijedlog parcelacije u Planu će se brisati, jer je u 
ovom slučaju zbunjujući. 

 
7. - Unutar zaštitnog pojasa ceste se građevine 
grade u skladu s uvjetima nadležnih uprava za ceste. 
Kada je negdje izvjesno da je gradnja onemogućena, 
takva situacija se nastoji predefinirati u Planu, a ne 
prepustiti naknadnoj procjeni javnopravnih tijela. 

 
12. - Prostori koji služe „i za posjetitelje“ nisu javni. 
Parkirališta mogu biti javna, ako je njihovo korištenje 
namijenjeno svima i pod jednakoim uvjetima. Takva 
nisu određena u ovom Planu, a moguće ja da će biti 
određena u drugim dijelovima Industrijske zone 
Kanfanar Sjever, koji za sada nisu obuhvaćeni. 

 
17. - Infrastruktura odvodnje otpadnih voda na 
području obuhvata ovoga Plana u PPUO Kanfanar je 
greškom označena kao izgrađena, umjesto kao 
planirana. Ona u naravi ne postoji. 

 
 

09.02.2024. do 09.03.2024. / Javno izlaganje 14.02.2024. 3 



JAVNA RASPRAVA – UPU DIJELA INDUSTRIJSKE ZONE KANFANAR SJEVER 1 - objavljena 07.02.2024.g. 
 
 
 
 

   uskladiti s definicijom iz važećeg Prostornog plana uređenja 
Općine Kanfanar. 
10 - Definirati odnosno navesti koje su to „pomoćne 
građevine“ iz poglavlja „Pomoćne građevine i uređenje 
građevne čestice“. 
11 - U članku 27. stavku 1. dodati riječ „okretište“. 
12 - Iz članka 39. poglavlja „Javno parkiralište“ Odredbi za 
provedbu iščitava se da je moguća gradnja „javnih 
parkirališta“ (u članku 27. stavku 2. isto se govori o 
parkiralištima i garažama koja se planiraju na zasebnim 
građevnim česticama te služe i za posjetitelje, znači – javne 
su). U Odredbama se ta mogućnost mora jasno utvrditi te se 
moraju propisati uvjeti gradnje, a u grafičkom dijelu Plana, 
sukladno članku 80. Zakona, ista prikazati. 

13 - U članku 28. stavku 2. u tablici je navedena djelatnost: 
„Ugostiteljska /osim restorana, zdravljaka, slastičarnica/“ iz 
kojeg je nejasno koje su to djelatnosti. Navedeno je potrebno 
pojasniti. 
14 - U istom članku stavku 6. propisano je da se parkirališta 
mogu natkriti nadstrešnicama. U slučaju uređenju/gradnje 
parkirališta na zasebnim građevnim česticama potrebno je 
definirati uvjete gradnje, a između ostaloga, definirati oblik, 
dimenzije način postavljanja nadstrešnica, a što ulazi u 
izgrađenost građevne čestice. 
15 - Za „ostale prometnice koje nisu javne“ (članak 38.) 
potrebno je propisati uvjete gradnje, širinu, broj kolnih traka 
itd., a ne navesti „da se dimenzioniraju prema stvarnim 
potrebama“. 
16 - U odredbi članka 38. stavka 4. navedeno je da se ostale 
prometnice mogu „izvesti ili drugim završnim slojem“. Istu bi 
trebalo dopuniti imajući u vidu da se radi o izdvojenom 
građevinskom području izvan naselja proizvodne pretežito 
industrijske namjene te prometnicama koje služe za često 
prometovanje kamiona te bi završni sloj pristupne prometnice 
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   trebao bi biti zadovoljavajuće ravan, otporan na trošenje i 
vremenske utjecaje te pružati otpor klizanju (hvatljivost). 
17 - Uvidom u kartografski prikaz 2.B. „infrastrukturni sustavi – 
Vodnogospodraski sustav i odlaganje otpada“ važećeg 
PPUO-a vidljivo je da na području obuhvata Plana postoji 
infrastruktura „odvodnje otpadnih voda – glavni dovodni 
kanali“. Slijedom navedenoga, potrebno je uskladiti 
kartografski prikaz 2.6. „infrastrukturni sustavi i mreže- 
Odvodnja otpadnih voda“. 

18 - Ubuduće je potrebno prikazati katastarski plan/podlogu i 
topografski plan/podlogu „u bloku“. 

 

2. HRVATSKE VODE, 
Vodnogospodarski odjel za 
slivove Sjevernog Jadrana 

26.02.2024. Bez primjedbi. U redu. 

3. UO za održivi razvoj 
Istarske županije 

16.02.2024. Nemaju primjedbe i suglasni su na sadržaj Plana U redu. 

4. MINISTARSTVO 
POLJOPRIVREDE 

19.02.2024. Ministarstvo nije nadležno za davanje mišljenja u vezi izrade 
UPUa. Zahvate u planu treba planirati izvan šumskih zemljišta 
odnosno na način da se negativan utjecaj na šumski 
ekosustav svede na minimum. 

U redu. Dopisom se ne zahtijeva nikakva dodatna 
radnja na prijedlogu Plana. 

5. MUP Ravnatejstvo civilne 
zaštite, Područni ured 
civilne zaštite Rijeka, 
SLUŽBA CIVILNE ZAŠTITE 
PAZIN 

20.02.2024. Suglasni na sadržaj Plana. U redu. 
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6. Zapisnik s javnog izlaganja 



 



 



7. Preslika originalnih primjedbi 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 


