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0. Zaključak Načelnika Općine Sveti Petar u Šumi o utvrđivanju Prijedloga Urbanističkog 
plana uređenja dijela naselja Sveti Petar u Šumi „Teža II“ za Javnu raspravu od 13.06.2024.g. 
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1.   Obavijest o Javnoj raspravi o Prijedloga Urbanističkog plana  uređenja dijela naselja 
 Sveti Petar u Šumi „Teža II“ za Javnu raspravu postavljena na Oglasnu ploču Općine 
 Sveti Petar u Šumi 18.06.2024.g. 
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2.  Obavijest o Javnoj raspravi objavljena u Glasu Istre 18.06.2024. i 21.06.2024.g. 
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3. Obavijest o Javnoj raspravi objavljena na mrežnim stranicama Općine Sveti Petar u 
 Šumi 21.06.2024, te na mrežnim stranicama Ministarstva prostornog uređenja, 
 graditeljstva i državne imovine 18.06.2024. i 20.06.2024.g. 
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4. Popis sudionika u Javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti o Javnoj raspravi 
 Posebna obavijest o održavanju Javne rasprave, poslana javno pravnim tijelima,sa 
 popisom adresanata 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





POPIS TIJELA I OSOBA ODREĐENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA TREBAJU DATI 
ZAHTJEVE ZA IZRADU PLANA 

 
 
 
 - Ministarstvo prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine- Uprava za 
upravljanje i raspolaganje nekretninama-, Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb 

 - Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne 
zaštite Rijeka, Služba civilne zaštite Pazin, M.B. Rašana 7, 52 000 Pazin (PP 78) 
- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite 
Rijeka, Služba civilne zaštite Pazin, Odjel inspekcije Pula, Trg Republike 1, Pula 

 - Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski 
odjel u Puli; Ul. Grada Graza 2, 52000 Pula  

 - Ministarstvo gospodarstva i održivog razvoja, Uprava za zaštitu prirode; Radnička 
cesta 80, Zagreb 

 - Ministarstvo gospodarstva i održivog razvoja, Zavod za zaštitu okoliša i prirode; 
Radnička cesta 80, Zagreb. 

 - HEP–ODS d.o.o. Zagreb, Elektroistra Pula; Vergerijeva 6, 52 100 Pula, 
 - Istarski vodovod d.o.o. Buzet, SV. Ivan 8,   
 - Hrvatske vode, VGO Rijeka, Đure Šporera 3, 51000 Rijeka;    
 - Hrvatska regulatorska agencija za mrežne djelatnosti, Roberta Frangeša-Mihanovića 9, 

10010 Zagreb 
 - JU Zavod za prostorno uređenje Istarske županije, Riva 8, 52100 Pula  
 - Istarska županija, Upravni odjel za održivi razvoj, Flanatička 29, 52100 Pula 
 - Hrvatske šume d.o.o.-UŠP Buzet; Naselje Goričica 2, 52420 Buzet 
 - Županijska uprava za ceste IŽ; MB Rašana 2/4 p.p.9, 52000 Pazin 
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5. Popis sudionika koji su dali očitovanja, prijedloge, mišljenja i primjedbe s 
 obrazloženim odgovorima (tablica) 
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URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA DIJELA NASELJA SVETI PETAR U ŠUMI „TEŽA II“ 

PRIMJEDBE GRAĐANA I PRAVNIH OSOBA 
 
  

R.B. IME I PREZIME DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 
izrade Nenad Novković i Općina Sv.Petar u Šumi 

1.   
SEBASTIJAN BANČIĆ 
 

 
24.07.2024. 
(izvan roka, ali 
uzeto u 
razmatranje) 

 
Daju se primjedbe: 
1. nejasno je kako se unutar maksimalne visine od 9,0m 
kod stambenih (obiteljskih) građevina dozvoljava 3 
nadzemne etaže, a kod višestambenih 4 
2. predlaže jednaku katnost za sve građevine  
3. primjećuje da su više zgrade smještene uz županijsku 
cestu, na višem dijelu terena, a niže na nižem dijelu 
terena, dalje od ceste, za što smatra da nije dobar izbor 
4. obzirom na ruralni karakter naselja Sveti Petar u Šumi, 
predlaže da se planirana površina građevne čestice 
smanji na 800m2, te da se time poveća broj korisnika, a 
ukine mogućnost višestambene gradnje, odnosno POS-a 

 
Djelomično 
Uvažen je ovaj i slični prijedlozi na način da će se u 
Konačnom prijedlogu Plana predlagati gradnja jedne 
višestambene zgrade umjesto dvije, te da se ona smješta 
na najnižu lokaciju u obuhvatu Plana, te najudaljeniju od 
županijske ceste. Visina obiteljskih stambenih građevina 
uz županijsku cestu će se smanjiti na 7,0m umjesto 9,0m. 
 
Predložena veličina građevnih čestica će se zadržati, jer 
se smatra da ona reflektira karakter naselja i slična je 
postojećim građevnim česticama u naselju. 
 

2.  SARA JURMAN 23.07.2024. Prema podacima iz Plana, planiraju se parcele površine 
do 2.000m2, što smatra previše, pa predlaže smanjivanje 
njihove površine.  
Ne nalazi podatak o ukupnom broju planiranih jedinica. 

DA 
Planom je na listu br.4 Način gradnje predložen koncept 
sa građevnim česticama za stambenu obiteljsku gradnju 
površine oko 1.200m2, usporedivo sa površinom 
postojećih građevnih čestica u naselju. 
Višestambena građevina se planira sa najviše 12 stanova 
po građevini. 
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URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA DIJELA NASELJA SVETI PETAR U ŠUMI „TEŽA II“ 

PRIMJEDBE I MIŠLJENJA JAVNOPRAVNIH TIJELA 
 

 
R.B. NAZIV  TIJELA S 

JAVNIM OVLASTIMA 
DATUM 
PRIMITKA 

KRATKI OPIS Komentar  NOVI URBANIZAM d.o.o.– voditelj 
izrade Nenad Novković i Općina Sv.Petar u 
Šumi 

1. ZAVOD ZA PROSTORNO 
UREĐENJE ISTARSKE 
ŽUPANIJE 

22.07.2024. Primjedbe: 
1. Potrebno je točno utvrditi poziciju trafostanice u grafičkom 

dijelu Plana odnosno nedvojbeno utvrditi nalazi li se TS 
na zasebnoj građevnoj čestici ili unutar druge vlasničke 
građevne čestice te propisati uvjete gradnje.  

2. Ostale ulice treba crtati zatvorenim poligonom (jer se 
glavna ulica samo dijelom nalazi unutar Plana). 

3. U članku 12. stavku 2. zbog nedvojbene provedbe 
navesti koje su to tihe i čiste ne- stambene djelatnosti te 
koliko je takvih funkcionalnih jedinica. 

4. U istom članku stavku 4. utvrditi maximalan broj 
stambenih jedinica u višestambenoj građevini. 

5. U članku 13. navesti koji su to „drugim funkcionalno 
pratećim poslovnim sadržajima“ građevini poslovne 
namjene. 

6. U grafičkom dijelu Plana, kartografskom prikazu 4. 
definirane su građevne čestice (u tom kartografskom 
prikazu nije navedeno da je to prijedlog) te su unutar tako 
definiranih građevnih čestica interpolirane tlocrtno 
shematski prikazane građevine. 
Potrebno je jasno definirati radi li se samo o prijedlogu 
parcelacije građevnih čestica ili su ovim Planom utvrđene 
građevne čestice. Također, nikako nije prihvatljivo 
prikazati shematski tlocrte građevina.  

7. U članku 22. i 27. Odredbi uvjetuje se sadnja stablašica 

 
Odgovor  na cjelokupne primjedbe Zavoda je 
načelno DA, imajući u vidu da će se u Planu tehničke 
karakteristike normativno određivati samo u okvirima 
potrebnim za razinu predmetnog Plana, bez 
nepotrebnih ograničenja u izvedbi.   
Ovdje se navode odgovori i obrazloženje samo za 
dijelove primjedbi Zavoda koje se ne mogu prihvatiti 
ili mogu djelomično. 
1. Planom se položaj TS definira dvojako; na mjestu 
postojeće TS izvan obuhvata Plana ili unutar 
površine poslovne namjene - ovisno o uvjetima 
HEPa u vrijeme provedbe Plana. Građevna čestica 
će se odrediti kada i ako bude potrebno. 
2. Nije potrebno prikazivati granice dijela građevne 
čestice ceste kao cjelovitu građevnu česticu, jer ona 
izlazi iz okvira obuhvata Plana. 
3. Planom će se pobliže, prema mogućnostima, 
definirati navedene odredbe, preuzete iz PPUO 
6. Navedeni način prikaza (prijedloga) građevnih 
čestica, kao i shematski prikaz položaja građevina je 
i do sada korišten u mnogim planovima zbog 
praktičnih razloga, te se pokazao korisnim i 
racionalnim, pa nije u tom smislu prihvatljiva 
primjedba  Zavoda na ovaj Plan. 
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na građevnim česticama smještenim uz ŽC5075, kako je 
prikazano u kartografskom prikazu 4. Potrebno je utvrditi 
širinu pojasa unutar kojeg se moraju posaditi stablašice 
te ga ucrtati u grafički dio Plana sukladno Pravilniku 
(planski znak: zelenilo u potezu).  

8. Unutar građevne čestice građevine osnovne namjene – 
stambene ili poslovne, nije moguća gradnja (pomoćne 
građevine) sportskog igrališta. Sportsko igralište se može 
graditi unutar sportsko rekreacijske namjene sukladno 
propisanim uvjetima gradnje. Kao pomoćnu građevinu 
unutar građevne čestice osnovne namjene moguće je 
urediti/graditi pomoćnu građevinu – rekreacijsko igralište 
te definirati uvjete gradnje. 

9. U članku 27. stavku 3. Odredbi navedeno je da se „potiče 
sadnja stablašica i unutar drugih građevnih čestica uz 
ostale prometnice“. Da bi se ista provela potrebno ju je 
uvjetovati, a ne (samo) dati mogućnost. 

10. U kartografskom prikazu 2.1. Infrastrukturni sustavi i 
mreže – Promet prikazani su poprečni profili prometnica 
iz kojih je vidljivo da isti ne predviđaju zelenu pasicu, a 
profil 1-1 ne predviđa niti pločnik. Mišljenja smo da to nije 
prihvatljivo posebno iz razloga što se radi o 
novoplaniranom području (može ga se smatrati i u naravi 
(u najvećem dijelu) neizgrađenim jer se postojeća/e 
građevina/e uklanjaju). Iz navedenog razloga potrebno se 
uskladiti s člankom 9. PPUO-a: „U neizgrađenim 
dijelovima naselja planirane ceste moraju imati propisanu 
širinu kolnika i nogostupa te zeleni pojas gdje god je to 
moguće.“. 

11. Potrebno je uskladiti naziv poglavlja „Javno parkiralište“ s 
odredbama članka 38. koji se nalazi pod tim poglavljem. 

12. S obzirom na činjenicu da se područje unutar obuhvata 
Plana nalazi u blizini povijesnog dijela naselja Sveti Petar 
u Šumi, Pavlinskog samostana i crkve svetog Petra i 
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Pavla te je s njima u prostornom, vizualnom, a i 
sadržajnom odnosu, s obzirom na okolnu pretežito 
stambenu obiteljsku izgradnju visine P+1, mišljenja smo 
da planiranje višestambenih zgrada u ovom dijelu naselja 
(Sveti Petar u Šumi) nije prihvatljivo, posebno je upitan 
njihov smještaj uz županijsku cestu (volumen 
višestambene građevine u odnosu na okolnu obiteljsku 
izgradnju!). Isto tako visina građevina je neprimjerena 
području na kojem je planirana: „Najveća dozvoljena 
katnost građevina stambene (obiteljske) i poslovne 
namjene je 3 nadzemne etaže, te 4 nadzemniih etaža 
kod višestambenih građevina.“ U članku 65. ovog Plana 
navedeno je da: 
„Određivanjem visina planiranih građevina u skladu s 
visinama i gabaritima građevina u okruženju, 
održavanjem koridora tradicionalnih puteva i prilagodbom 
oblicima terena, treba se osigurati izgradnja područja po 
morfološkom obrascu prilagođenom širem krajobrazu.“  
U članku 89. važećeg PPUO-a utvrđeno je da je potrebno 
očuvati povijesnu sliku prostora, koju čine volumen 
naselja, njegovi obrisi te vrijednosti krajolika kojim je 
okruženo“. Iz navedenog slijedi da je planirano potrebno 
uskladiti s člankom s člankom 89. važećeg PPUO- a te 
člankom 65. Odredbi Plana. 

13. Iz Odredbi i Obrazloženja nije razvidno koliki je planirani 
broj korisnika zone te bi navedene dijelove Plana trebalo 
dopuniti  

14. Korigirati članak 21. jer unutar obuhvata Plana nema 
„zaštićenih povijesnih dijelova naselja“. 

15. U članku 37. stavku 4. pristupne prometnice koje nisu 
javne mogu se „dijelom svoje širine ili u punoj širini svoje 
trase asfaltirati ili izvesti drugim završnim slojem“. 
Definirati koji je to drugi završni sloj, ali voditi računa da 
isti nije makadam. 
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2. HRVATSKE VODE, 
Vodnogospodarski odjel za 
slivove Sjevernog Jadrana 

25.07.2024. Bez primjedbi. U redu. 

3. HAKOM 
 
 

03.07.2024. Daju se primjedbe na sadržaj Plana zaklučujući da nedostaju 
odredbe koje se odnose na planiranje elektroničke 
komunikacije bez vodova . HAKOM sugerira unošenje u Plan 
predloženih odredbi kojima bi se na području obuhvata Plana 
paušalno omogućilo postavljanje antenskih prihvata na 
zgradama i/ili samostalnim stupovima. 

Djelomično 
HAKOM daje unificirane primjedbe u vezi s 
problematikom postavljanja antenskih prihvata, ali se 
u ovom slučaju radi o malom i osjetljivom dijelu 
naselja unutar obuhvata Plana, koji sigurno ne 
podnosi postavljanje samostalne antene, te ne treba 
na tome inzistirati. Dozvolit će se postavljanje 
antenskih prihvata na zgrade, u skladu s PPIŽ i 
važećim propisima. 

4. ŽUC 
Županijska uprava za ceste 
Istarske županije 

23.07.2024. ŽUC u svojem mišljenju traži: 
- označiti posebnom oznakom površinu za planiranje budućih 
spojeva na županijsku cestu 
- u tekstu Plana navesti da će se konačne površine građevnih 
čestica u zoni spojeva na ŽC definirati posebnim projektima 
- navesti da je pomoćne građevine unutar zaštitnog pojasa ŽC 
potrebno projektirati i graditi u skladu s uvjetima ŽUC 
- navesti da se na geodetske elaborate građevnih čestica u 
zaštitnom pojasu ŽC mora ishodovati suglasnost ŽUC 

Djelomično: 
- oznake takve vrste se ovdje ne mogu ucrtati, jer su 
površine za izgradnju ceste već definirane Planom 
- građevne čestice cesta ne mogu biti veće od 
površina za izgradnju ceste određenih Planom. 
 

5. HEP  
Elektroistra Pula 

10.07.2024. HEP Elektroistra ne daje mišljenje o Prijedlogu Plana za 
Javnu raspravu, nego svoje smjernice za izradu Plana, koje 
su trebale biti sastavni dio prethodnog postupka. 

 

6. MUP Ravnateljstvo civilne 
zaštite, Područni ured 
civilne zaštite Rijeka, 
SLUŽBA CIVILNE ZAŠTITE 
PAZIN 

05.07.2024.. Daje se suglasnost. U redu. 
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7. MUP Ravnateljstvo civilne 
zaštite, Područni ured 
civilne zaštite Rijeka, 
SLUŽBA CIVILNE ZAŠTITE 
PAZIN    Odjel inspekcije 

01.07.2024. Daje se mišljenje da je Plan izrađen u skladu s propisima 
kojima se uređuje zaštita od požara. 

U redu. 

8. Ministarstvo kulture i medija 
UPRAVA ZA ZAŠTITU 
KULTURNE BAŠTINE 
Konzervatorski odjel u Puli 

29.07.2024. Konzervatorski odjel konstatira da za predmetno područje 
obuhvata Plana ne postoji izrađena konzervatorska podloga. 
Daju se slijedeće primjedbe: 
- Plan ne sadrži analizu učinka planirane gradnje na vizuru 
prema sklopu pavlinskog samostana s crkvom  
- TS bi trebalo ugraditi u poslovnu zgradu ili smjestiti u donji 
dio parcele, da ne bude u vizurnom koridoru prema 
samostanu i crkvi 
- predlaže se gradnja manjih građevina u pojasu uz 
županijsku cestu, a građevina većih gabarita u donjem dijelu 
područja obuhvata 
- na sjevernim pročeljima građevina prema ŽC ne mogu biti 
istaknute terase i balkoni, ni uvučene lođe, jer to nisu 
oblikovno karakteristični tradicijski elementi u naselju 
- ravne krovne terase na građevinama s kosim krovom 
također nisu prihvatljive jer u praksi rezultiraju uvučenim 
krovnim terasama, što oblikovno nije prihvatljivo 

Da, Plan će načelno biti usklađen sa danim 
primjedbama, gdje god je to moguće. 
 

     

 
 
 
 
 
 



 
6. Zapisnik s javnog izlaganja 
 
 
 
Tijekom Javnog izlaganja održanog 04.07.2024. sudionici su davali svoje komentare i postavljali 
pitanja na koja su im dani odgovori. 
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7.  Preslika originalnih primjedbi 
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1/1

KLASA: 350-02/24-01/00020
URBROJ: 2163-20/2-24-4
Pula, 22. srpnja 2024.

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ŽUPANIJA
Općina Sveti Petar u Šumi
Jedinstveni upravni odjel 
Sveti Petar u Šumi 6
52404 Sveti Petar u Šumi

PREDMET: URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA DIJELA NASELJA SVETI PETAR U ŠUMI 
„TEŽA II“
- mišljenje, daje se

VEZA: Vaš broj - KLASA: 350-02/22-01/01, URBROJ: 2163-34-03/01-24-17 od 
18. lipnja 2024., zaprimljen u ovom Zavodu 24. lipnja 2024.

Poštovani,

zaprimili smo posebnu obavijest o održavanju javne rasprave o Prijedlogu Urbanističkog plana 
uređenja dijela naselja Sveti Petar u Šumi „Teža II“, nadalje: Plan, koji je izradila tvrtka „Novi 
Urbanizam“ d.o.o. Pula.
Uvidom u Prijedlog Plana utvrđene su neusklađenosti koje u nastavku izdvajamo:
- S obzirom na nivo prostornog plana potrebno je točno utvrditi poziciju trafostanice u 
grafičkom dijelu Plana odnosno nedvojbeno utvrditi nalazi li se TS na zasebnoj građevnoj čestici 
ili unutar druge vlasničke građevne čestice te propisati uvjete gradnje. Slijedom navedenoga 
korigirati članke14., 16., 47. itd. Odredbi.
- Sukladno članku 80. Zakona urbanistički plan uređenja sadrži prikaz građevnih čestica 
površina javne namjene. U grafičkom dijelu Plana prikazane su javne površine – prometnice - 
glavne ulice i ostale ulice. Zbog usklađenja s člankom 80. Zakona te člankom 11. stavkom 2. 
Odredbi Plana javne prometne površine  - ostale ulice treba crtati zatvorenim poligonom (jer se 
glavna ulica samo dijelom nalazi unutar Plana).
- U članku 12. stavku 2. zbog nedvojbene provedbe navesti koje su to tihe i čiste ne-
stambene djelatnosti te koliko  je takvih funkcionalnih jedinica. 
U istom članku stavku 4. utvrditi maximalan broj stambenih jedinica u višestambenoj građevini.
- U članku 13. navesti koji su to „drugim funkcionalno pratećim poslovnim sadržajima“ 
građevini poslovne namjene. 
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-    U članku 16. stavku 1. Odredbi Plana navedeno je da se „Oblik i veličina građevne 
čestice određuje se u skladu s grafičkim prikazom List br. 4.“ odnosno da je to „prijedlog 
formiranja građevnih čestica“ te da se iste „mogu međusobno povezivati ili dijeliti, odnosno na 
drugi način formirati, u skladu s odredbama ovog Plana“. U grafičkom dijelu Plana, 
kartografskom prikazu 4. definirane su građevne čestice (u tom kartografskom prikazu nije 
navedeno da je to prijedlog) te su unutar tako definiranih građevnih čestica interpolirane tlocrtno 
shematski prikazane građevine. 
Potrebno je jasno definirati radi li se samo o prijedlogu parcelacije građevnih čestica ili su ovim 
Planom utvrđene građevne čestice. Ako je to samo prijedlog onda ga je potrebno prikazati, 
sukladno članku 23. Pravilnika o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova  (NN br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 
163/04, 9/11) – nadalje: Pravilnik, na zasebnom kartogramu. Također, nikako nije prihvatljivo 
prikazati shematski tlocrte građevina već eventalno iscrtati gradivi dio građevne čestice, 
građevni pravac, površinu za smještaj pomoćnih građevina itd.
Slijedom navedenoga, uskladiti tekstualni i grafički dio Plana.
- U članku 22. i 27. Odredbi uvjetuje se gradnja stablašica na građevnim česticama 
smještenim uz ŽC5075, kako je prikazano u kartografskom prikazu 4. Potrebno je utvrditi širinu 
pojasa unutar kojeg se moraju posaditi stablašice te ga ucrtati u grafički dio Plana sukladno 
Pravilniku (planski znak: zelenilo u potezu). Prilikom planiranja pojasa zelenila treba voditi 
računa o preglednosti javne ceste u skladu sa Zakonom o cestama (NN 84711, 22/13,148/13, 
92/14, 110/19, 144/21, 114/22,114/22, 04/23) te ishodovati suglasnost nadležne uprave za 
ceste. Također treba uzeti u obzir i odredbe članka 78. stavka 12. važećeg PPUO-a.
- Unutar građevne čestice građevine osnovne namjene – stambene ili poslovne,  nije 
moguća gradnja sportskog igrališta. Sportsko igralište se može graditi unutar sportsko 
rekreacijske namjene sukladno propisanim uvjetima gradnje. Kao pomoćnu građevinu unutar 
građevne čestice osnovne namjene moguće je urediti/graditi pomoćnu građevinu – rekreacijsko 
igralište te definirati uvjete gradnje.
-      U članku 27. stavku 3. Odredbi navedeno je da se „potiče sadnja stablašica i unutar 
drugih građevnih čestica uz ostale prometnice“. Da bi se ista provela potrebno ju je uvjetovati, a 
ne (samo) dati mogućnost.
-      U kartografskom prikazu 2.1. Infrastrukturni sustavi i mreže – Promet prikazani su 
poprečni profili prometnica iz kojih je vidljivo da isti ne predviđaju zelenu pasicu, a profil 1-1 ne 
predviđa niti pločnik. Mišljenja smo da to nije prihvatljivo posebno iz razloga što se radi o 
novoplaniranom području (može ga se smatrati i u naravi (u najvećem dijelu) neizgrađenim jer 
se postojeća/e građevina/e uklanjaju). Iz navedenog razloga potrebno se uskladiti  s člankom 9. 
PPUO-a: „U neizgrađenim dijelovima naselja planirane ceste moraju imati propisanu širinu 
kolnika i nogostupa te zeleni pojas gdje god je to moguće.“.
-      Potrebno je uskladiti naziv poglavlja „Javno parkiralište“ s odredbama članka 38. koji 
se nalazi pod tim poglavljem.
-      S obzirom na činjenicu da se područje unutar obuhvata Plana nalazi u blizini 
povijesnog dijela naselja Sveti Petar u Šumi, Pavlinskog samostana i crkve svetog Petra i Pavla 
te je s  njima u prostornom, vizualnom, a i sadržajnom odnosu, s obzirom na okolnu pretežito 
stambenu obiteljsku izgradnju visine P+1, mišljenja smo da planiranje višestambenih zgrada u 
ovom dijelu naselja (Sveti Petar u Šumi) nije prihvatljivo, posebno je upitan njihov smještaj uz 
županijsku cestu (volumen višestambene građevine u odnosu na okolnu obiteljsku izgradnju!). 
Isto tako visina građevina je neprimjerena području na kojem je planirana: „Najveća dozvoljena 
katnost građevina stambene (obiteljske) i poslovne namjene je  3 nadzemne etaže, te 4 
nadzemniih etaža kod višestambenih građevina.“ U članku 65. ovog Plana navedeno je da: 
„Određivanjem visina planiranih građevina u skladu s visinama i gabaritima građevina u 
okruženju, održavanjem koridora tradicionalnih puteva i prilagodbom oblicima terena, treba se 
osigurati izgradnja područja po morfološkom obrascu prilagođenom širem krajobrazu.“ U članku 
89. važećeg PPUO-a  utvrđeno je da je potrebno očuvati povijesnu sliku prostora, koju čine 
volumen naselja, njegovi obrisi te vrijednosti krajolika kojim je okruženo“.
Iz navedenog slijedi da je planirano potrebno uskladiti s člankom s člankom 89. važećeg PPUO-
a te  člankom 65. Odredbi Plana.
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-      Iz Odredbi i Obrazloženja nije razvidno koliki je planirani broj korisnika zone te bi 
navedene dijelove Plana trebalo dopuniti sukladno članku 19. Pravilnika o sadržaju, mjerilima 
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih 
planova (NN br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04, 9/11), nadalje: Pravilnik,  (korištenje 
prostora potrebno je iskazati brojčanim pokazateljima za gustoću stanovanja i gustoću 
stanovništva).
-       Korigirati članak 21. jer unutar obuhvata Plana nema „zaštićenih povijesnih dijelova 
naselja“.
-       U članku 37. stavku 4. pristupne prometnice koje nisu javne mogu se „dijelom svoje 
širine ili u punoj širini svoje trase asfaltirati ili izvesti drugim završnim slojem“. Definirati koji je to 
drugi završni sloj, ali voditi računa da isti nije makadam (S obzirom na to da se radi o 
građevinskom području naselja te prometnicama koje služe za pristup do građevnih čestica, 
završni sloj pristupne prometnice trebao bi biti zadovoljavajuće ravan, otporan na trošenje i 
vremenske utjecaje te pružati otpor klizanju (hvatljivost), a koje uvjete mogu zadovoljiti 
prometnice sa završnim asfaltnim slojem ili  završnim slojem tlakovca, dok je završni sloj 
makadama neprihvatljiv.)

Sukladno gore navedenim primjedbama, Plan je u cijelosti potrebno uskladiti  u svim dijelovima, 
kako u tekstualnom tako u grafičkom dijelu.

S poštovanjem,

Ravnateljica
Vedrana Perić, dipl.ing.arh.

U.z.
Stručna savjetnica za prostorno uređenje
Vedrana Glavaš-Ramić, dipl.ing.arh.
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autentičnost i vjerodostojnost.
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