REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
OPCINA KOSTRENA
UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNI

SUSTAV, PROSTORNO PLANIRANJE |
ZASTITU OKOLISA

KLASA: 350-02/21-01/04
URBROJ: 2170-22-05-23-42
Kostrena, 19. rujna 2023.

OPCINA KOSTRENA, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno planiranje i zastitu okolisa kao
nositelj izrade IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kostrena, i

odgovorni voditelj izrade struénog izradivaca, tvrtke PLAN 21 d.o.o0. Rijeka, Bojan Bili¢, dipl. ing. arh.,

na temelju ¢lanka 102. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine«, br. 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23) pripremili su:

IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI O PRIJEDLOGU IV. IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KOSTRENA

Temeljem &lanka 96. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19 i 67/23) i Zakljucka Nacelnika Opc¢ine Kostrena KLASA: 024-01/23-03/2, URBROJ: 2170-22-
03-23-191 od 13. lipnja 2023. godine, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno planiranje i zastitu
okoliSa Opcine Kostrena, kao Nositelj izrade objavio je poziv za javnu raspravu o Prijedlogu IV. Izmjena
i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Kostrena (u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana). Javni
uvid o Prijedlogu Plana odrzan je od 21. lipnja 2023. godine do zaklju€no 21. srpnja 2023. godine.

Op¢ina Kostrena, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno planiranje i zastitu okoliSa Opcine
Kostrena, kao nositelj izrade, i odgovorni voditelj izrade plana, Bojan Bili¢, dipl. ing. arh., izradili su ovo
IzvjeSce u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju propisanim sadrzajem (Clanak 103.).

1. OBJAVA JAVNE RASPRAVE

Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno planiranje i zastitu okoliSa Opcine Kostrena, kao Nositel]
izrade, objavio je javnu raspravu 14. lipnja 2023. godine. Obavijest o odrzavanju i nacinu organiziranja
javne rasprave objavljena je u dnevnom tisku (Novi list) dana 16. lipnja 2023. godine, na mreznim
stranicama Opcine Kostrena www.kostrena.hr dana 19. lipnja 2023. godine, na sluzbenim Internet
stranicama Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine https://mpgi.gov.hr/ dana
14. lipnja 2023. godine.

Za vrijeme trajanja javne rasprave o Prijedlogu Plana isti je bio izloZzen na javni uvid u prostorima
Narodne citaonice Sv. Lucije, Sv. Lucija 14 ponedijeljkom, srijedom i petkom od 9% do 14% sati i utorkom
i Cetvrtkom od 14%° do 19% sati. Na javnom uvidu bili su izloZzeni tekstualni i graficki dio plana (Odredbe
za provedbu, Grafi¢ki prilozi, ObrazloZenje i Sazetak za javnost). Osim navedenoga javni uvid je bio
omogucen i na sluzbenim mreznim stranicama Opc¢ine Kostrena www.kostrena.hr.

Za vrijeme trajanja javne rasprave organizirano je jedno javno izlaganje radi obrazlozenje rjeSenja,
smjernica i mjera iz Prijedloga plana u dvorani Narodne Citaonice Sv. Lucije, Sv. Lucija 14 u Cetvrtak, 13.
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srpnja 2023. godine u 18% sati. Sve prethodno navedene obavijesti vezane uz objavu javne rasprave
date su u privitku i ¢ine sastavni dio ovog Izvjesca.

Javna rasprava se provodi u skladu s €lankom 96. Zakona o prostornom uredenju, a temeljem Odluke o
izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kostrena (Sluzbene novine Opcine
Kostrena broj 03/22 i 10/22).

Do zaklju€enja javne rasprave 21. srpnja 2023. godine, gradani, pravne osobe i drugi sudionici u javnoj
raspravi mogli su izjaviti primjedbe i prijedloge u knjigu primjedbi na mjestu uvida, dostavljanjem pisanih
primjedbi na adresu Opcine Kostrena, p.p. 15, 51221 Kostrena te na adresu elektroniCke poste:
kostrena@kostrena.hr.




2. POPIS SUDIONIKA KOJI SU POZVANI POSEBNOM OBAVIJESTI O JAVNOJ
RASPRAVI

Na sudjelovanje u javnoj raspravi posebnom pisanom obavijesti o javnoj raspravi o Prijedlogu Plana
KLASA:350-02/21-01/04, URBROJ: 2170-22-05-23-34/EM od 14. lipnja 2023. pozvano je 24 sudionika:
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11.

12.
13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Radni¢ka cesta 80, Zagreb

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Republike Austrije 20,
Zagreb

Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Rijeci, Uzarska 26, Rijeka

Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Lu€ka kapetanija Rijeka, Senjsko pristaniste 3, Rijeka
Ministarstvo poljoprivrede, Grada Vukovara 78, Zagreb

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured Rijeka, Riva 10,
Rijeka

Zavod za zastitu okoliSa i prirode, Radnicka cesta 80/7, Zagreb

Hrvatska agencija za okoli$ i prirodu, Radni¢ka cesta 80/7, 10000 Zagreb

Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje, Podrucni ured Rijeka, Riva 10, 51000 Rijeka

. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel Rijeka, VGI Kvarnersko primorije i otoci, B. Sporera 3,

Rijeka

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko goranske Zupanije,
Riva 10, Rijeka

JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije, Splitska 2/1I, 51000 Rijeka
Nastavni zavod za javno zdravstvo Primorsko-goranske Zupanije, KreSimirova 52/A, 51000
Rijeka

HEP operator distribucijskog sustava d.o.o0., DP Elektroprimorje Rijeka, V. C. Emina 2, 51000
Rijeka

Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o. Zagreb, Kupska 4, 10000 Zagreb

Hrvatski telekom d.d. Zagreb, Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb

Plinacro d.o.o. Zagreb, Savska cesta 88/A, 10000 Zagreb

Energo d.o.o. Rijeka, Dolac 14, 51000 Rijeka

KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka, Dolac 14, 51000 Rijeka

Hrvatske ceste d.o.o. Tehnika Ispostava Rijeka, N. Tesle 9/IX, Rijeka

Zupanijska uprava za ceste Primorsko goranske Zupanije, N. Tesle 9/X, Rijeka

Grad Rijeka, Odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje

Grad Kraljevica

Grad Bakar

Preslik posebne obavijesti o javnoj raspravi dat je u privitku i ¢ini sastavni dio ovog Izvjesca.




3. POPIS SUDIONIKA - JAVNO PRAVNA TIJELA KOJI SU DALI SUGLASNOST,
POZITIVNA MISLJENJA ODNOSNO NEMAJU PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PLANA

e HRVATSKE VODE - VODNOGOSPODARSKI ODJEL ZA SLIVOVE SJEVERNOG JADRANA -
Pure Sporera 3, 51000 Rijeka

Hrvatske vode dostavile su zahtjeve za izradu Plana dopisom KLASA: 350-02/21-01/0000340,
URBROJ: 374-23-1-22-7 od dana 22.07.2022.

Kako su u navedeni Prijedlog Plana uvrsteni zahtjevi dostavljeni prethodno navedenim dopisom,
nemamo primjedbi na dostavljeni Plan.

Zahvaljujemo na u¢eséu u javnoj raspravi.

4. PRIMJEDBE | PRIJEDLOZI SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI
Tijekom javne rasprave pristiglo je Sest primjedbi:

+ Sergije Svob — Odvjetnik Branimir Coli¢

»Moje stranke sukladno odredbama ¢l. 11. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19, 67/23) te odredbama €l. 48. Ustava Republike Hrvatske te sudske prakse
Visokog upravnog suda Republike Hrvatske te Ustavnog suda Republike Hrvatske smatraju da
je u konkretnom Prijedlogu izgradnje predmetne javne prometnice oznake k.C. 2151, k.o.
Kostrena -Lucija potrebno uzeti u obzir slijedece parametre (kriterije) kako bi se na objektivan i
pravedan nacin uredila predmetna povrsina uz minimalno zadiranje u pravo na mirno uzivanje
vlasniStva mojih stranaka koji su radi uredenja predmetne prometnice na adekvatan nacin se
ve¢ odrekli u korist Opcine Kostrena znacajnog dijela svoje okucnice te se tako onemogucila
diskriminacija u tom pravu po bilo kojoj osnovi u odnosu na ostale gradane.

1. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir postojece i
stvarno stanje na terenu glede nacina koriStenja planirane povrsine

2. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir da su se g.
Sergije i Ljiljana Svob prilikom formiranja svoje okuénice k.¢. 2125, k.o. Kostrena-Lucija u korist
Op¢ine Kostrena ve¢ odrekli znaCajnog dijela svoje okuénice radi formiranja predmetne
prometnice oznake k.€. 2151, k.o. Kostrena -Lucija.

3. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir oblik i povrsinu
neposrednih, susjednih katastarskih Cestica Cije zemljiSte nije nuzno za upotrebu pojedine
zgrade

4. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir Cinjenicu da se
katastarsko stanje te oblik i povrsina predmetnih privatnih i javnih povrSina ve¢ razmatrala i
mijenjala prethodnim Izmjenama i dopunama Prostornog plana Opcine Kostrena, a sukladno
zahtjevima pojedinaca, drugih susjeda i to kod planiranja izgradnje javnog puta na k.¢. 2127 k.o.
Kostrena -Lucija koje je Opc¢ina Kostrena usvojila

5. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir oblik i povrSinu
neposrednih, susjednih katastarskih Cestica i to glede k.C. 2126 i k.€. 2125, k.o. Kostrena-Lucija
tako da se ponovno i dodatno ne umaniji povrSina okuénice mojih stranaka Cime bi na
predmetnim gradevinskim Cesticama bila onemogucéena dogradnja radi kojeg razloga moje
stranke stjeCu pravo na potpuno izvlastenje zbog nemogucnosti gospodarskog koristenja
nekretnine k.. 2126, k.o. Kostrena-Lucija, a sukladno namjeni M1 prema postoje¢em
Prostornom planu Opcine Kostrena.

Naime, predmetnim Prijedlogom IV. Izmjena i dopuna PP Kostrena dodatno se ograniCava
mogucénost izgradnje stambenog objekta na podrucju M1, {j. k.¢. 2126, k.o. Kostrena-Lucija na
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nacin da se postojeca prometnica diskriminatorno u odnosu na druge neposredne nekretnine
predmetne prometnice dodatno umanjuje u korist prometnice iako to nije nuzno jer ista
prometnica na pojedinim kritinim , uskim to¢kama i nemoguénosti provoza kamionom se ne
mijenja.

Ocito je iz kopije katastarskog plana da je postojecu prometnicu katastarske oznake k.¢. 2151,
k.o. Kostrena-Lucija moguce prosiriti na teret povrSine nekretnine oznake k.¢. 2145 k.o.
Kostrena-Lucija, jer za razliku od nekretnine oznake k.C. 2126 k.o. Kostrena-Lucija ne
predstavlja zemljiSte nuzno za upotrebu te bi ovakvim Prijedlogom bila postavljena pravedna
ravnoteza pojedinacnih i javnih prava i interesa.

Ovim putem zelim istaknuti objektivne okolnosti iz kojih proizlazi da je takvo dodatno
ograniCenje kao i prethodno administrativno ogranic¢enje mirnog uzivanja prava viasnidtva mojih
stranaka i njenih legitimnih oCekivanja odredivanjem izrade IV: Izmjena PP Kostrena nezakonito,
ali i neustavno, a koje okolnosti Opcina Kostrena kao predlagatelj nije uzela u obzir, a zbog
specificnih okolnosti je morala.

Naime, predmetnu prometnicu oznake k.¢. 2151, k.o. Kostrena-Lucija je zbog ve¢ izgradenih
stambenih zgrada i oCito planirane dodatne izgradnje stambenih zgrada nuzno proSiriti kako bi
se osigurala sigurnost prometa vozila i pjeSaka, no pri tome se zanemaruje Cinjenica da
predmetna cesta cijelom svojom duzinom; od k.C.3867 i k.€.3907 pa do k.C.2142/3 s jedne
strane i do k.€.3931 s druge strane potpuno preuska i neadekvatna za sigurno prometovanje
vozila i pjeSaka.

Dokaz: - slika 1,2,3,4

Nadalje, neposredno uz ruSevinu na nekretnini oznake k.¢. 3907, k.o. Kostrena-Lucija za koju
je Opcina Kostrena na javnu cestu postavila prometni znak ,, UruSavajuci objekt“ i koja rudevina
oCito ugrozava sigurnost, zdravlje i promet svih gradana, ali se u odnosu na istu ruSevinu ne
nalaze vlasnicima rekonstrukcija ili uklanjanje niti se na teret te nekretnine proSiruje predmetna
prometnica Sto ve¢ desetlje¢ima uzrokuje brojne prometne nezgode ( pa se postavljaju
prometna zrcala i dodatni prometni znakovi) i sustavno ugrozava sigurnost svih gradana.

Dokaz: - slika 5
- zk izvadak za k.€. 3907, k.o. Kostrena-Lucija — fotografije ruSevine bez krova

Naime, predmetna nekretnina ima neuredeno vlasni¢ko stanje ( viSe desetaka suvlasnika sa
prastarim upisima) uslijed ¢ega se gradevina urusila (osnovni i potporni zidovi te krov pa ne
ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu) te je Opcina Kostrena sukladno odredbama Zakonu o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ovlastena i duzna postupati prema istoj, a §to vec¢
desetljecima iz nepoznatih razloga ne €ini nego postavlja znakove opasnosti.

Nadalje, na istoj predmetnoj prometnici oznake k.C. 2151 k.o. Kostrena-Lucija postoje uski
dijelovi prometnice zbog kojih je za razliku kod mede sa k.C. 2126 k.o. Kostrena- Lucija ne
mogucée prometovanje kamiona ili dva osobna vozila, a na kojim mjestima se neovisno o
Prijedlogu IV. izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opcine Kostrena upravo grade
stambene i nove izgradnje (3905/1) (slika 6) temeljem gradevinskih dozvola za koje je
Posebne uvjete gradnje dala Opc¢ina Kostrena, medutim prometnica se na tom nuznim
dijelovima ne proSiruje iz nepoznatih razloga te ista ostaje preuska i neadekvatna za kretanje
i vozila i pjeSaka, a $to predstavlja neizravnu diskriminaciju prava vlasnistva mojih stranaka u
odnosu na te gradevine za koje je Opcina Kostrena izdala Posebne uvjete za gradnju prilikom
zahtjeva za izdavanje gradevinskih dozvola za gradnju ili za gradnju i rekonstrukciju
gradevina.

Nadalje iz priloZenih fotografija asfaltiranog dijela k.€. 2125 k.o. Kostrena-Lucija uz k.€. moje
stranke vec¢ usle s portunom i duzinom zida unutar svojeg zemljista k.C. 2125, k.o. Kostrena-
Lucija da bi predmetna prometnica imala vecu Sirinu u korist javnog interesa. Iz prilozenih
fotografije predmetne prometnice k.€. 2151 k.o. Kostrena-Lucija oCito je da su se moje
stranke u korist predmetne prometnice odrekle svoje okucnice u Sirini od 129 cm i duzini od
cca9m.

Dokaz: -slika 7 i slika 8




Ukratko, pravo vlasniStva nekretnina znake k.C. 2125 i 2126 k.o. Kostrena-Lucija mojih
stranaka je ocito neizravno diskriminirano predmetnim Prijedlogom IV. Izmjena Prostornog
plana Opcine Kostrena, a sukladno odredbi ¢l. 2. Zakona o suzbijanju diskriminacije (NN
85/08, 112/12 ) u odnosu na pravo vlasniStva drugih neposrednih susjeda uz predmetnu
prometnicu katastarske oznake k.¢. 2151 k.o. Kostrena-Lucija pa se sukladno odredi ¢l. 20 .
predmetnog Zakona poziva Opc¢ina Kostrena da otkloni takvu diskriminaciju na nacin da
prihvati primjedbu.*

PRIMJEDBA NIJE PREDMET PLANA.

Uvazavajuéi vaznost koju postavljena pitanja imaju za Podnositelja, Nositelj izrade i strucni
izradiva¢ duzni su skrenuti pozornost na vlastita ograni€enja koja proizlaze iz Odluke o izradi
IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Kostrena (,,Sluzbene novine Opc¢ine
Kostrena br. 3/22%) od 30. ozujka 2022., gdje su ¢lancima 3. i 6. precizno utvrdeni ciljevi, razlozi
i programska polazista novelacije Plana. Buduc¢i da Odlukom o izradi IV. Izmjena i dopuna PPU
nisu navedena pitanja i teme koje Podnositelj otvara primjedbom, na ista se u sklopu ove
procedure ne moze niti odgovarati buduci da nisu razmatrana stru¢nim rjedenjima.

Cak i da su teme koje se ovdje otvaraju bile uklju¢ene u Odluku o izradi, vrlo je dvojbeno koliko
se na iste moze odgovoriti strateSkim dokumentom opcine, koji nema odgovarajuce 'alate’ (prije
svega mijerilo i sadrzaj) da bi na zadovoljavajuci naCin pristupio problematici koja se ovdje
otvara.

Pored toga, radi se o pitanjima koja se u potpunosti reflektiraju na problematiku i mjerilo
provedbenog planskog dokumenta, u ovom slucaju UPU gradevinskog podruc¢ja N-4 — za koji
Prostorni plan uredenja ne postavlja nikakva ograni¢enja, pa Podnositelja pozivamo da se istim
zahtjevom ukljuci u proceduru Izmjena i dopuna Urbanisti€¢kog plana uredenja gradevinskog
podrucja naselja N-4, kad ista bude pokrenuta.

ZARKO POTOCNJAK

»,Buduéi sam ovlasteni arhitekt i veliki dio poslovanja - izrade projekata - obavljam na podrucju
Op¢ine Kostrena, u praksi sam naiSao na odredbe Plana za koje smatram da bi trebalo izmijeniti,
da se omoguci rjeSavanje problematike gradnje, rekonstrukcije, gradnje pomoc¢nih gradevina
itd., u slucajevima u kojima je postoje¢im odredbama to onemoguceno, a kojima se ne
narus$avaju osnovne odredbe Plana.

Primjedbe se odnose na postojece odredbe Plana u ¢lancima 19f.,19e.,19g.,19h. i 19;.
1) 19f. — ne dozvoljava izgradnju pomocnih gradevina kod dvojnih objekata — zelena Kostrena
19j. — ne dozvoljava izgradnju pomocnih gradevina uopée — Zuta Kostrena

Naime, imam primjer u Glavanima (zelena Kostrena) gdje je starina dvojni objekt, i kao takva
ne moze graditi pomoc¢ne gradevine iako ima povrsinu €estice od cca 1.000 m2. Nadalje,
zuta Kostrena, koja je u najveéem dijelu izgradena, a obuhvaéa zgrade s 3 stambene
jedinice, ne dozvoljava se isto, iako su po starom Planu bile dozvoljene zgrade s 3 stana.

Naravno, kig i kis iz plana kao i ostale parametre treba zadrzati.“

PredlaZze da se dozvoli izgradnja pomoc¢nih gradevina, uz postivanje parametara iz Plana.

2) ,U Kostreni je kao i drugdje puno legaliziranih gradevina, koje premasuju broj stambenih
jedinica iz danasnjeg Plana, takoder i legalnih gradevina izgradenih u skladu s starim
Planom s po 3 stambene jedinice.

Na takvim gradevinama se, samo iz razloga veéeg broja stambenih jedinica, ne mogu vrSiti
nikakvi zahvati, iako zadovoljavaju sve ostale parametre iz danasnjeg Plana, buduéi u Planu
piSe da se rekonstrukcije vr§e prema uvjetima za novu gradnju, to se u provedbi tumaci da
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¢im zgrada ima viSe stambenih jedinica od danasnjeg plana — bila ona legalna ili legalizirana
(8to je u konacnici isto) — odstupa od Plana. Takoder se ne mogu graditi niti pomoc¢ne
gradevine.”

PredlaZze da se dozvole navedeni zahvati, na legalnim gradevinama, bez obzira na broj
stambenih jedinica, naravno uz postivanje svih ostalih parametara iz Plana.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Nositelj izrade i stru¢ni izradiva¢ razumiju vaznost pitanja koja se ovdje otvaraju, no istovremeno
duzni su skrenuti pozornost na vlastita ogranic¢enja koja proizlaze iz Odluke o izradi IV. Izmjena
i dopuna PPU Opcine Kostrena (,,Sluzbene novine Opcine Kostrena br. 3/22*) od 30. ozujka
2022., gdje su ¢lancima 3. i 6. precizno utvrdeni ciljevi, razlozi i programska polazi$ta novelacije
Plana. Odlukom o izradi IV. Izmjena i dopuna PPU omogucéena je samo provjera uvjeta
rekonstrukcije poluugradenih viSeobiteljskih gradevina, §to je rijeSeno novim ¢lankom 20., koji
pak u sklopu zahvata rekonstrukcije ne predvida nove pomocéne gradevine u sklopu ove
tipologije gradnje, ve¢ se navodi kako je poslovne sadrzaje potrebno planirati unutar
podrumskih ili tavanskih dijelova postoje¢ih gradevina. Smatramo da je time za zahvate
rekonstrukcije ove vrste gradevina ponudeno zadovoljavajuce plansko rjeSenje.

Nadalje, otvaranje teme pomoc¢nih gradevina kod novih zahvata gradnje na povrSinama tzv.
'Zute Kostrene' ili 'zelene Kostrene' nije predmet ovih Izmjena i dopuna Plana, i drzimo da ga ne
treba niti otvarati u sklopu ove procedure koja je, u dijelu koji se odnosi na teme stanovanja,
ograniCena samo na ciljanu temu rekonstrukcije postojecih viSeobiteljskih gradevina, 3to je i
odradeno novim ¢lankom 20.

Takoder smatramo da temu planskog odnosa prema 'legalnim' ili 'legaliziranim' gradevinama s
veé¢im brojem stambenih jedinica (u odnosu na planske mogucnosti) treba ostaviti za neku
sljedecu proceduru, u sklopu koje ¢e se temeljito valorizirati i po potrebi revidirati uvjeti gradnje
i smjestaja svih vrsta stambenih gradevina, ali cjelovito i sustavno za podrucje cijele Opcine
Kostrena, a ne samo toCkasto za izdvojene slucajeve.

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE PGZ, Splitska 2/1l, Rijeka

U tijeku javne rasprave JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije daje
prijedloge i primjedbe na prijedlog IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Kostrena:

A. ODREDBE ZA PROVEDBU PROSTORNOG PLANA
¢lanak 20. stavak I.

- s obzirom na to da je ¢lankom 3. stavkom I. to€kom 23. Zakona o gradniji ( Narodne novine
br. 1563/13, 20/17, 39/19, 125/19; dalje u tekstu: Zakon o gradnji) utvrdeno $to se smatra
~postojecom gradevinom" nepotrebno je dopunjavati predmetni ¢lanak ovom odredbom
(ujedno uvjeti se nepotrebno dupliraju - ako je izdana uporabna dozvola tada je gradevina
vec¢ izgradena na temelju gradevinske dozvole ili je ona prema predmetnom ili drugom
posebnom zakonu ve¢ utvrdena kao postojeca, a temeljem Cega se i izdaje uporabna
dozvola / gradevina sagradena prije 15. veljace 1968. godine ve¢ se smatra da je izgradena
na temelju pravomoé¢ne gradevinske dozvole, a sukladno ¢lanku 184. stavku 1. Zakona o
gradnji / nezakonito izgradena zgrada koja je ozakonjena vec¢ je posebnim propisom
izjednaCena s postoje¢om gradevinom) ujedno nije osnovano utvrdivati da je gradevina koja
je upisana u katastarskom operatu i zemljiSnoj knjizi uistinu ,,postoje¢a gradevina", upis
moze biti i prijaSnje gradevine, a novosagradena gradevina mora biti zakonito izgradena,
odnosno biti ,,postoje¢a" samo ako zadovoljava odredbu propisanu Zakonom o gradnji

c¢lanak 25.

- umjesto ,,smjernica® propisati ,,uvjete gradnje*




- dopuniti uvjete gradnje u dijelu minimalne opremljenosti gradevne Cestice, priklju€enja na
prometnu u ostalu infrastrukturu

- stavak 1. alineja 10.: neosnovano je propisivati neobracunavanje u ukupnu izgradenost
gradevne Cestice na nacin da je protivno ¢lanku 20. stavku 1. tocki 1. Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (Narodne novine br. 106/98, 39/04, 45/04 — ispravak; dalje u tekstu:
Pravilnik) po kojemu se i terasa u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne
etaze i bazen (kada se ne radi o bazenu kao jednostavnoj gradevini sukladno Pravilniku o
jednostavnim gradevinama i radovima, Narodne novine br. 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/20, 74/22) ubrajaju u izgradenu povrsinu zemljiSta pod gradevinom

c¢lanak 104. stavak 1. brisana tocka 2.

- s obzirom na to da je preteziti dio gradevinskog podrucja naselja N 6 prostornim planom
utvrden kao neizgradeni neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja (5to u naravi i jest)
za navedeno podrucje je temeljem Clanka 79. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23; dalje u tekstu: Zakon o
prostornom uredenju) obvezno propisati urbanisti€ki plan uredenja; slijedom navedenog
neosnovano je ukinuti obvezu donoSenja urbanistickog plana uredenja za predmetno
gradevinsko podrucje te time omoguciti neposrednu provedbu temeljem PPUO-a Kostrena
(iznimno je temeljem €lanka 79. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju moguce ne
donositi urbanisti¢ki plan uredenja, ali je u tome slu€aju kroz PPUO Kostrene predmetno
gradevinsko podrucje naselja potrebno planirati s detaljnoS¢u propisanom za urbanisticki
plan uredenja, odnosno tekstualne i grafiCki planirati prostor na urbanisti¢koj razini sukladno
¢lanku 80. Zakona o prostornom uredenju te Pravilniku).

B. GRAFICKI DIO PROSTORNOG PLANA

- sukladno €lanku 25. Pravilnika potrebno je u grafickom dijelu izmjena i dopuna prostornog
plana prikazati granicu obuhvata u kojem se mijenja ili dopunjava odredeni dio prostornog
plana, a kako bi bilo jasno razlu¢ena $to se mijenja od onog $to se zadrzava neizmijenjeno
iz vazeCeg prostornog plana; naime, kako je u ovom prijedlogu prostornog plana
izostavljeno oznaCavanje provedenih izmjena/dopuna obuhvatom otezane je usporedivati
predloZzene izmjene i dopune u ovom prijedlogu prostornog plana s prostornim planom na
snazi (posebno s obzirom na to da je prijedlog prostornog plana dostupan samo u .pdf
formatu), a na kartografskom prikazu br. 3b nije bilo moguée ni uociti izvrSene promjene

kartografski prikazi br. 3c Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite i br. 4a
Gradevinska podrucja

- sukladno prethodno obrazlozenom nije mogucée u potpunosti brisati obuhvat obvezne
izrade urbanisti¢kog plana uredenje UPU N-6

PRIMJEDBA SE PRIHVACA.

Ministarstvo poljoprivrede, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu proizvodnju i
trziste

Clankom 19. stavkom 1. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (‘Narodne novine', br. 20/18,
115/18, 98/19 i 57/22-u daljnjem tekstu: Zakon) propisano je daje prije donoSenja Drzavnog

plana prostornog razvoja, prostornog plana zupanije, odnosno Grada Zagreba, prostornih
planova podrucja posebnih obiljezja, prostornog plana velikoga grada, grada ili opcine, nositelj
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izrade istih duzan pribaviti zahtjeve i misljenja Ministarstva poljoprivrede. Slijedom navedenoga,
a u skladu sa ¢lankom 101. Zakona o prostornom uredenju (‘Narodne novine' br. 153/13, 65/17,
114/18 i 39/19) daje se misljenje Ministarstva poljoprivrede na Prijedlog Il. izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Lokve (u daljnjem tekstu: Prijedlog plana). Ovo misljenje
temelji se na informacijama dostupnim na sluzbenim stranicama Opc¢ine Kostrena kao i
Cinjenicama utvrdenim sudjelovanjem na javnoj raspravi o Prijedlogu plana izvrdenog dana 3.
srpnja 2023.

Prijedlog plan treba biti uskladen sa odredbama Zakona i to kako slijedi:

- c¢lankom 22. stavkom 3. Zakona kojim je propisano da se osobito vrijedno
poljoprivredno zemljiSte (P1 kategorija) i vrijedno poljoprivredno zemljiSte (P2 kategorija)
izvan granica gradevinskog podrucja ne moze koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim
kada su zadovoljeni najmanje jedan od slijedeéih uvjeta: kada nema nize vrijednoga
poljoprivrednog zemljiSta u neposrednoj blizini, Sto ne uklju€uje izgradnju igraliSta za golf i
samostalnih gradevina solarnih elektrana; kada je utvrden interes Republike Hrvatske za
izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade izvan gradevinskog podrucja; pri
gradnji poljoprivrednih gradevina namijenjenih iskljucivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizvoda ukljucivo sklopove obnovljivih izvora energije na tim gradevinama; za
koriStenje gradevina koje su ozakonjene temeljem posebnog zakona;

- Clankom 29. stavcima 1., 2. i 3. i ¢lankom 30. stavkom 1. Zakona kojima je propisano da se
poljoprivrednim zemljistem u vlasniStvu drzave raspolaze na temelju Programa raspolaganja
poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave (u daljnjem tekstu: Program raspolaganja) te da
se Programom raspolaganja mogu jednokratno planirati povrsine poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave za ostale namjene i to do 5% od ukupne povrsine poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave na podrucju opcine ili grada. 1z navedenoga proizlazi da se povrsine
poljoprivrednog zemljista vlasnistvu drzave mogu uvrstiti u gradevinsko podrucje
isklju€ivo ako su iste planirane Programom raspolaganja za Opéinu Kostrena za ostale
namjene. Takoder, u gradevinsko podrucje koje se predlaze Prijedlogom plana prosSiriti
ne mogu se uvrstiti katastarske Cestice poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave
koje nisu sadrzane u Programu raspolaganja za Opc¢inu Kostrena;

- ¢lankom 83. stavkom 4. Zakona kojim je propisano da se poljoprivredno zemljiste izvan
gradevinskog podrucja ne moze geodetskim elaboratima dijeliti na katastarsku Cesticu povrsine
manje od 1 ha, osim u slu€aju izdvajanja poljoprivrednog zemljista radi izgradnje infrastrukturnih
i drugih gradevina odredenih propisom kojim se ureduje prostorno uredenje i osim u slu€aju
nasljedivanja.

Clancima Odredbi za provodenje Prijedloga plana kojima se ureduje izgradnja na
poljopriviednom zemljiStu izvan gradevinskog podrucja potrebno je onemoguditi izgradnju
gradevina koje nisu u funkciji poljoprivredne proizvodnje kao i one koje nisu infrastrukturne,
drustvene i druge javne namjene.

PRIMJEDBA NIJE PREDMET OVIH IZMJENA | DOPUNA PLANA.

Ovim Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Kostrena ne Sire se
gradevinska podrudja, niti mijenjaju uvjeti gradnje za izgradnju na poljoprivrednom zemljistu
izvan gradevinskog podrudja. Ciljevi izmjena i dopuna definirani su ¢lankom 6. Odluke o izradi
IV. Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja (Sluzbene novine Opcine Kostrena broj 03/22
i 10/22), a odnose se na provjeru planskog statusa luka, provjeru mjera zastite priobalnog
prostora kroz planove uzeg podrucja, analizu i korekciju lokacija i uvjeta smjestaja i gradnje
ugostiteljsko-turistickin gradevina u gradevinskim podrucjima naselja, definiranje uvjeta
rekonstrukcije postojecih poluugradenih viSeobiteljskih gradevina, definiranje uvjeta gradnje i
rekonstrukcije stambenih gradevina neposrednom provedbom Plana u podrucju N6 te po
potrebi provjeru i uskladenje s drugim vazec¢im zakonima i propisima.




* Ministarstvo poljoprivrede, Knjiga primjedbi
Gradevinsko podrucje ne smije se Siriti na povrsine poljoprivrednog zemljista P1 i P2 kategorije.

Gradevinsko podrucje se smije Siriti na povrsine poljoprivrednog zemljiSta u vlasnisStvu Drzave,
isklju€¢ivo na one povrsine koje su programom raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u
vlasnistvu RH planirane za ostale namjene.

Izgradnju na poljoprivrednom zemljiStu izvan gradevinskog podrudja treba ograniciti na objekte
infrastrukturne namjene, druStvene namjene i naravno gradevine koje sluze poljoprivrednoj
proizvodnji.

PRIMJEDBA NIJE PREDMET OVIH IZMJENA | DOPUNA PLANA.

Ovim Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Kostrena ne Sire se
gradevinska podrudja, niti mijenjaju uvjeti gradnje za izgradnju na poljopriviednom zemljistu
izvan gradevinskog podrucja. Ciljevi izmjena i dopuna definirani su €lankom 6. Odluke o izradi
IV. Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja (Sluzbene novine Opc¢ine Kostrena broj 03/22
i 10/22), a odnose se na provjeru planskog statusa luka, provjeru mjera zastite priobalnog
prostora kroz planove uzeg podrucja, analizu i korekciju lokacija i uvjeta smjestaja i gradnje
ugostiteljsko-turistickin gradevina u gradevinskim podrucjima naselja, definiranje uvjeta
rekonstrukcije postojecih poluugradenih viSeobiteljskih gradevina, definiranje uvjeta gradnje i
rekonstrukcije stambenih gradevina neposrednom provedbom Plana u podrucju N6 te po
potrebi provjeru i uskladenje s drugim vazec¢im zakonima i propisima.

« TEA PEROVIC, Knjiga primjedbi
Plan uredenja uvale ,Zurkovo®
Planirana cesta do lukobrana L-1 (komunalna luka) prolazi ¢esticama 3039, 3033 i 3034.

U marinama kupanje nije dozvoljeno te bi se prilazna cesta KP8 prema lukobranu L-1 mogla
razmijestiti prema moru gdje je sada gat ,,Galeba” i u nastavku pje$€ana plaza JP2.

PRIMJEDBA NIJE PREDMET OVOG PLANA.

Molimo podnosivteljicu da svoju primjedbu ponovi u sklopu zakonske procedure za lzmjene i
dopune DPU-a Zurkovo.

5. PRIMJEDBE PRISTIGLE IZVAN ROKA ZA PODNOSENJE PRIMJEDBI

Izvan roka za podnoSenje primjedbi nije pristigla niti jedna primjedba.
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Sastavni dio ovog lzvjescéa ¢ine sljededi prilozi:

1. ZakljuCak Nacelnika Opcine Kostrena o utvrdivanju Prijedloga Plana KLASA:024-01/23-03/2,
URBROJ: 2170-22-03-23-191 od 13. lipnja 2021.

2. Objava javne rasprave (Novi list, mrezne stranice Opcine Kostrena www.kostrena.hr, mrezne
stranice Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, https://mpgi.gov.hr/)

3. Posebna obavijest o javnoj raspravi KLASA:350-02/21-01/04, URBROJ: 2170-22-05-23-34/EM
od 14. lipnja 2023.

4. Zapisnik s javnog izlaganja

5. Ocitovanja javno-pravnih tijela i pristigle primjedbe

1ZVJESCE PRIPREMILI:

NOSITELJ IZRADE PLANA: STRUCNI IZRABIVAC:
Opdéina Kostrena PLAN 21 d.o.o. Rijeka
Upravni odjel za komunalni sustav,

prostorno planiranje i zastitu okolisa

Odgovorna osoba za provodenje Odgovorni voditelj
javne rasprave: izrade nacrta prijedloga plana:

Dario Modric, stru€. spec. ing. aedif. Bojan Bili¢, dipl. ing. arh.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLIA
OPCINA KOSTRENA
g Opcinski madelnik

KLASA: 024-01/23-032
URBROJ: 2170-22-03-23-191
Kostrena, 13. lipnja 2023, godine

Ma temelju stavka 2. ¢lanka 95. Zakona o prostormom uredenju (NN broj 153713, 65/17, 114/18, 39/19
i1 98/19) i stavka 1. ¢lanka 49. Statuta Opéine Kostrena (Sluzbene novine Opcine Kostrena broj 2/18,
LIF18, 14200 121), Opcinski natelnik Opine Kostrena donosi slijededi

ZAKLIUCAK

I. Urrduje se prijediog CETVRTIH Izmjena i dopuna PROSTORNGG PLANA
UREDENJA OPCINE KOSTRENA izraden po druitve PLAN 21 d.o.0, Rijeka

2 Prijedlog IV, Izmjena § dopuna Prostornog plana uredenja Opdine Kosirena upuduje se
na faveu raspravi o trajanfu od 30 dang o razdoblju od 21, lipaja do 21, srpnja 2023,

A Jdavwe izlaganje odeiati ce se 13, sepnjo 2023, godine w 1800 sat w Narodnof Siteorici
Sv.lucifa, u Kostreni, Sv.Lucija 4.

Obrazlodenfe:

U postupku donodenja CETVRTIH lemjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Kostrena na temelju Odluke Opéinskog vijeéa Opéine Kostrena o izradi IV. lzmjena i dopuna
Prostomog plana uredenja Opéine Kostrena (Slutbene novine Opéine Kostrena broj 322 i 10/22),
drustvo PLAN 21 do.o. Rijeka je po odgovomom voditelju Bojanu Bilicu, d.ia., izradilo Prijedlog 1V,
lzmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Opéine Kostrena.

Prijedlog lzmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Opéine Kostrena sadrii tekstualni i
graficki dio sa saketkom plana za javnost.

Prijedlog IV, lemjena i dopuna Prostormog plana uredenja Opéine Kostrena u postupku provedbe
Javnog uvida javee rasprave biti ée izloken u holu Narodne Eitaonice Sv. Lucije na adresi Sv. Lucija 14.

Trajanje javnog uvida biti ée 30 dana i to u razdoblju od 21. lipnja do 21. srpnja 2023..

Javno izlaganje odrati ée se u Cetvriak 13. srpnja 2023, godine u 18.00 sati u dvorani Narodne
Citaonice Sv. Lucije u Kostreni, Sveta Lucija 14.

Objava edriavanja javne rasprave na prijedlog IV. lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Kostrena biti ¢e objavijena u dnevnom tisku te na sluibenim mrednim stranicama Ministarstva
prosiornoga uredenja, graditeljstva i drkavne imovine § mrednim stranicama Opéine Kostrena,
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSHA ZUPANIIA

OPCINA KOSTRENA
LIPRAVNE ODUJEL ZA KOMUMNALNI
SUSTAY, PROSTORMO PLANIRLAMIE
| ZASTITU CROLISA

KLASA:  350-02°21-01/04
URBROJ:  2170-22-05-22-33EM
Kostrana, 14. lipnja 2023,

Na temelju stavka 3. €lanka 96. Zakona o prostornom uredenju (NN broj 15313, 6517,
114/18, 39719 | 98/19) Upravni odjel za komunalni sustav, prostomo planiranje i zastitu okoliza
Opéine Kostrena, objavijuje obavijest o

JAVNOJ RASPRAVI

NA PRIJEDLOG IV. IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KOSTRENA

Javni uvid u prijediog IV. lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Kostrena odriati ce
se u prostorima Narodne Eitaonice Sv. Lucije, Sv. Lucija 14 u terminu

od 21. lipnja do 21. srpnja 2023. godine | to:

PONEDJELJKOM, SRIJEDOM | PETKOM od 9.00 do 14.00 sati,
UTORKOM | CETVRTHOM od 14.00 do 19.00 sati.

Javno izlaganje u postupku javne rasprave na prijedlog IV, lzmjena | dopuna Prostormog plana
uredenja Opcine Kostrena odriati ée se u dvorani Narodne éitaonice Sv. Lucije, Sv. Lucija 14 u
£etvrtak, 13. srpnja 2023. godine u 18.00 sati.

Javna rasprava se provodi u skladu s Elankem 104. Zakona o prostornom uredenju, a temeljem
Odluka o izradi |V. [zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdine Kostrena (SluZbene novine
Opéine Kostrena broj 3/22 i 11/22).

Do zakljuGenja javne rasprave 21. srpnja 2023, godine, gradani, pravng osobe i drugi sudionici u
javnoj raspravi mogu izjaviti primjedbe | prijedioge u knjigu primjedbi na mjestu uvida, dostavijanjem
pisanih primjedbi na adresu Opéine Kostrena, p.p. 15, 51221 Kostrena te na adresu elektroniCke
poite: kostrenaf@kostrena hr,
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A PRIEDLOG IV, TEMPL3A | EOPUNA PROSTORNG PLANA UREDENIA OPCINE KOSTRENA
PRIJEDLOG URBANISTICKING FLANA UREDEN]A GRADEVINSKOG FODRUCIA SPORTSEG
REKREACT)SKE KAMJENE - SPORTSKE LUCICE STARA VODA U GFCINT KOSTRERA

Jarevui rviad o il 1V, Remmferaa | dospumss Prostonog plamss uredieds Opdine Kosiema @
Uebassuitkog plana upedeia gradevinskes posdiutia spostake fekzead (ke namjene - Sportai luliee
S vl i Ol Madneea adrlal & & i jeosnesims Naradne drseaior B, Loslle, 3y, Lucla 14w
teiEninm od 21 lipnja do EL srpoja pozd. podine | to

= PONEDJELJKOM, SHETEDOM | PETHOM 0 0:00 da 04100 ki,
» UTORKOM | CETYRTROM 0d 14:00 éa 19000 safi
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:-: e Gradani RSS Prilagodba pristupafnosti A A English
@R8Y REPUBLIKA HRVATSKA Yo Call chntar 24 abriovy
Ministarstvo prostornoga uredenja > roul 0B00 0017 Pretragite Ministarstyo Q

graditeljstva i driavne imovine Europe

Vijesti O Ministarstvu  Pristup informacifama Propisi  Drfavnzimovina  ISPU Obnavijamo.hr  eObnova eDozvola EU sufinanciranja  Kontakt

Naslavnica - | O Ministarstvu ~ | Dijelokrug - | Prostorna uredenje | Prostorni planowi « | Informacije o planovima u izradi -

&= Ispisi stranicu
§ Podijeli na Facebooku
wF Podijeli na Twitteru

Informacije o javnim raspravama

20.06.2023. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu VI. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Donja Stubica
20062023, | pdf {150kb}

19.06.2023. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanistickog plana

uredenja Kréevina, Grad Dugo Selo
19.06.2023. | pdf (102 kb}

19.06.2023. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Odluke o stavljanju izvan
snage odluke o donoéenju Urbanistickog plana uredenja "odvojak ulice Anre
Kovadica”, Opcina Bistra

20.06:2023. | pdf {44kin)

19.06.2023. - Informacija o ponovnoj javiio] raspravi (1) o prijedlogu Izmjena i
dopuna Preostornog plana uredenja Grada Omisa (VII) koji se odnosi iskljudivo na
podrudje naselja Nova Sela

19.06.2023. | pdf {73kk)

16.06.2023. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Stavljanja izvan snage dijela
UPU naselja Fazana
16.06.2023. | paf (24%kb)

15.06.2023. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanistickog plana

uredenja Gospodarske zone , Zagrade” u Cerni
15.06.2023. | pdf {134kb)

14 06.2023. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanistickog plana
uredenja gradevinskog podrucja sportsko rekreacijske namjene — Sportske lucice

Stara voda u Opcini Kostrena
14.06.2023. | pdf (79kkb)

14.06.2023. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu I'V. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Kostrena

14.06.2023.  pdf {79ko)
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REPUBLIKA HRVATSKA
ERIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA

OPCINA KOSTRENA
LIPRANNI ODUEL ZA KOMIUBLALNI
SUSTAV, PROSTORMNO PLANIRAMIE |
ZAETITU OHOUSA.

KLaga:  350-02721-01104
URBROE  2170-22-05-23-34EM
Kostrena, 14, lipnja 2023,

Temeliem danka 96. Zakona o prostornom wedenju (NN broj 15313, 65/17 11418, 3319, 9819 Uprawni odjd za
komunalni sustav, prostomo planicange | zadtity okala Opdine Kostrena, objavijuje posiv na sudjelovanie u postupku

JAVNE RASPRAVE

NA PRUEDLOG
IV. IZMIENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREBENIA OPCINE KOSTRENA

Javni uvid prijedioga IV, lzmjena i dopuna PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KOSTRENA odriat|
e se u prostorima Marodne Citaonice Sv. Lucije, Sv. Lucija 14 u terminu od 21. lipnja do 21. srpnja 2023.

godine i to:
PONEDJELIKOM, SRIJEDOM | PETKOM od 9,00 do 14,00 sati,
UTORKOM | CETVRTKOM od 14,00 do 19,00 sati,

Javno izlaganje na prijedlog IV, lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Kostrena odriati de
se u dvorani Narodne étaonice Sv. Lucije, Sv. Lueija 14 u fetvrtak, 13. srpnja 2023. godine u 18.00 sati.
Do zakljufenja javne rasprave 21 srpnja 2023. godine, gradani pravne osobe i drugi sudionici u javnoj
raspravi mogu izjaviti primjedbe | prijedloge u knjigu primjedbi na mjestu wvida ili dostavijanjem pisanih
primjedbi na adresu Opéine Kostrena, p.p. 15, 51221 Kostrena,

Tekstualni dio prijedloga lemjena | dopuna odredbi prostornib planova, kao i prijedlozi izmjena i dopuna
grafickih dijelova planova biti ée dostupan za preuzimanje na web stranicama opine Kostrena na adresi

luttps://www kostrenalir/  od srijede 21. lipnja 2023, godine.

Procelnik

Dvario Modric, strul. spec. ing. acdif. vor,
Diostaviti;
Ministarstve gospodarstva i odriivog rapvoja, Radnifla costa 80, Zagreb (sniczang starcovicigmingos b
Ministarsts prostomog uredenia, graditeljshea i defavne imovane, Republice austrije 20, Zagreb (prostorpogiangs br
Ministarsive kulture i modija, Kenoorvaborski odyel u Rijeci, Likarska 26, SI000 Rijcka (sorka dumbosc-bilsicimin bulhure e
MrEstarshvn mior, peomiocta i infrastrubdurc, Ludia kapotania Rijcka, Somsdo pristandito 5, Rijcka {Uicka pomonssop et pomorsto. b
Ministarst polopriviods, Grada Vukovara 78, Zagreb (piarmicall-MBGangs hi)
Ministarsive unutarmjii poskova, Ravnatelstvo civilne zadtibe, Podnatnl ued Rijeka, fenva 10, Rijeka (tjeka L2Tcming-zasiita.heb
Zavod 2 padtitu okolita | prirode, Radratka.ceata 80,7, Zagreb (zavodiamngod b 1 macna vukgvichonat Gomngor be)
Hrvatska agenciia 13 okolis | privodu, Radnaka costa 80,7, 10000 Zagreb (psarcaditoog tn)
Dirkavmia upsava 23 zadiiou | spadavanie, Podiune ured Rieka, Riva 10, 51000 Rijeka
10, Hrvatske vode, Vodnogospodarski adjel Rijeka, VWGl Evamersko pimarge | otoc, B 3porera 5, Rijeka (goedan gaspareacgvoda i
11, Upravni odjel za prostomo uredenje, graditeljstvo | zadtitu okolita Primorsko goranske fupaniie, Riva 10, Rijcka {asming delacgipgs be
12 U Zavod za prostorna urcdonic Primorsko-goranske Supanije, Splitska 2,11, 51000 Rijcka (zaodEpes b
15, Mastawmi zavod za javno pdrawvstvo Primorsho-goranske Fupanije, KreSiminova 52,4, 53000 Rijeka (akcbsandar bulogigripge br)
M. HEP operator distribucijshog sustava d 0.0, OP Elektroprimone Rijeka, V. €. Emina 2, 51000 Rijeka (info dpoioka@tep b
15 Hivatak operaton piij sastava oo, Tagrob, Kigaka 4, 10000 Zagroh (kontakdmhops hij
16 Hrvatski telckom o d. Zagreb, Roberta Frangeda Mihanovica 9, 10110 Zagreb finfogit bt b
17, Phnaco d.oo, Zagreb, Savska cesta B8/, w000 Zagreb (pinacroapbnacs i)
1% Energodog Rileka, Dolac 14, 51000 Rijeka (ofogeoerss biy
19. KD vodovod i kanalizacija d.o.o. Rieka, Dolac 14, S1000 Rijeka fodovod@bohatrieka e | kanabracuagibikicka b
20, Hrvatske ceste d.o.0. Tehnitka lspostava Rijeka, N. Teske 9,1 Rijeka (cok ksngaghneatske ceste b
2. upanijska upranva za coste Primorsko goranske Supanije. M. Tesle 9% Rijeka (nfodne hi}
22, Grad Rijeka Odjel za provedbu dokumenata prostomog uredenja i sadenie (gaditefshogiieka b
25 Grad Kralpevica (gradslapravagioaliovics. tn)
24, Grad Bakar (pissamicabakan br)

bt Bl L
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gda. Ines Sveb Calié naglagava potrebu 1zrade altemativiog pravea 1 nove prometnice koja b
rasteretila postojecu cestu na podrudju Paliéina u Rozmanicima.

13 Vreenric ponavlja da zna za tu situaciju te ¢e vidjeti mogucnost rekonstrukeije ceste kao 1
regulaciju prometa na njoj.

Obzirom da sudionici javne rasprave nisu imali vide pitanja na prijedloge izmjena i dopuna
prostormog plana 1 urbanistiékos plana uredenja gradevinskoz podrudia ludice Stara Voda, D.
Vrani¢ ispred Opéine Kostrena zahvaljuje na sudjelovanju te zaklju€uje ovo izlaganje.

Dovrieno u 2030 sati.

Snimka potpunog zapisa Javnog izlaganja satuvana je u digitalnom cbliku.

KLASA: 350-02/21-01/04
URBROJ: 2170-07-05-23-39
Kostrena, 13. srpnja 2023,
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E HRVATSKE VODE

VODNOCGOSPODARSK! ODJEL

S 24 SLIVOVE SIEVERNOG JADRANA Jefon: 051/ 666400
I — 51000 Rijeka, Bure Sporera 3 R l,r\rf I‘§ iy :Es# 9‘“‘”"
| Pniirng g w m |
! O AT —:J
KLASA: 350-02/23-01/0000200 B ko e,t, 21- aﬂd;
URBRO): 374-23-1-23-2 I~
Datum: 28.06.2023 | ,31_ 4-1%- %) . :

PREDMET : IV.izmjene | dopune Prostornog plana uredenja optine Kostrena-javni uvid u Prijedlog

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel 1a slivove Sjevernog Jadrana, Sluiba zaftite voda,
zaprimila je Obavijest Opéine Kostrena o javnoj raspravi na Prijedlog IV.izmjena i dopuna prostornog
plana uredenja opine Kostrena, klasa : 350-02/21-01/04, wrbroj:2170-22-05-23-34 od 14lipnja
2023.g..,u Hrvatskim vodama, zaprimljen 22.07.2022._.g. te zahtjev za lzdavanje zahtjeva i smjernica za
izradu istog,

Prethodnim dopisima dostavijeni su razlosi donodenja IV, izmjene | dopune Prostornog plana
uredenja opfine Kostrena:

*Prekspitivanje mogucnostii planiranje izmjene granice lufkog podrudja sportske luke Stara voda

koja ce unaprijediti  sigurnost | kvalitets o nafinu i wvjetima  koritenja
*Preispitivanje mogucnosti i definiranje lokacija te odredbi za provedbu plafa za osobe s
Imvaliditetom i plafa ia pse

=Analiza | korekcija lokacija i uvjeta smjeitaje i gradnje ugostiteljsko-turistitkih gradevina u
gradevinskim podrutjima naselja

sdefiniranje uvjeta rekonstrukcije postojeéih poluvgradenih vifeobiteljskih  gradevina
=u dijelu koji se ednosi na izdvojena podrufja povrdina sportsko-rekreacijske namjene R-1 |
R-2 po potrebi i uskladenje s Prostornim planom  Primorsko-goranske  Fupanije,
sdefiniranje wwjeta gradnje i rekonstrukcije stambenih gradevina neposrednom provedbom
Plana u podrudju N6

* uvodenje moguinosti gradnje | rekonstrukcije komunalne, vodnokomunalne | energeiske
infrastrukture u dijelu koji se odnosi na izdvojeno podrufje povriine sportsko-rekreacijske
namjene R-2 neposrednom provedbom Plana

slakoder po potrebi, provjeru i uskladenje 5 drugim
valedim zakonima i proplsima

Hrvatske vode dostavile su zahtjeve za izradu Plana dopisom KLASA: 350-02/2 1-01/0000340,
URBROJ: 374-23-1-223-7 od dana 22.07.2022.

Kako cu u navedeni Prijedlog Plana wwritend zahtjevi dostavijeni prethodno navedenim dopisom,
nemamo primjedbs na dostavijeni Plan.

Cokument priprermila: \J J MWI 14
Lidija Pajan, mag. ing.geol. ! ﬁmﬂm Gaiparwlé,dlpl ing.grad.
s T e S

T F |
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EASTE N o
NMIR COLIG | eyl
BRANIMIR COLIC :
L i
51000 Rijeka, Janka Poli¢ Kamova 111, HRVATSKA 2900221010452

Tel.: +385 51 315 777, Fax: +385 51 313 272. Mob.: +385 91 765 8 555
web: www.odyjetnile-branimic.he e-mail: odyjetnilk.branimira.gmail.com

OPCINA KOSTRENA

p-p. 15
51221 KOSTRENA

e-mail: kostrena@kostrena.hr

Predmet: Primjedba na Prijedlog IV izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opcine
Kostrena

Postovani,

obracam Vam se kao punemocnik suvlasnika nekretnina oznake k.¢. 2125 i 2126, k.o.
Kostrena-Lucija, g. Sergije Svob iz Kostrene, I -
gde. Ljiljana Svob iz Kostrene, j a glede prijedloga
IV_izmjena i dopuna prostornog _plana uredenja Opcine Kostrena koji se odnosi_na
uredenje javne ceste i prometnice oznake k.¢. 2151, k.o. Kostrena -Lucija.

Moje stranke sukladno odredbama ¢l 11. Zakona o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18,39/19, 98/19, 67/23) te odredbama ¢l. 48. Ustava Republike
Hrvatske te sudske prakse Visokog upravnog suda Republike Hrvatske te Ustavnog suda
Republike Hrvatske smatraju da je u konkretnom Prijedlogu izgradnje predmetne javne
prometnice oznake k.&. 2151, ko. Kostrena -Lucija potrebno uzeti u obzir slijedece
parametre ( kriterije) kako bi se na objektivan i pravedan na¢in uredila predmetna
povriina uz minimalno zadiranje u pravo na mimo uzivanje vlasnidtva mojih stranaka
koji su radi uredenja predmetne prometnice na adekvatan nacin se ve¢ odrekli u korist
Opéine Kostrena znacajnog dijela svoje okucnice te se tako onemogucila diskriminacija u
tom pravu po bilo kojoj osnovi u odnosu na ostale gradane.

1. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir postojece
1 styarno stanje na terenu glede nacina koristenja planirane povrsine

2. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir da su se g.
Sergije i Ljiljana Svob prilikom formiranja svoje okuénice k.& 2125, k.o. Kostrena-
Lucija u korist Opéine Kostrena veé odrekli znacajnog dijela svoje okuénice radi
formiranja predmetne prometnice oznake k.¢. 2151, k.o. Kostrena -Lucija.

3. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir oblik i
povrsinu neposrednih, susjednih katastarskih estica ¢ije zemljiste nije nuzno za upotrebu
pojedine zgrade

4. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir injenicu
da se katastarsko stanje te oblik i povr§ina predmetnih privatnih 1 javnih povrina vec

Odvjetmcki viezbenicr: Andrej Malnar
Erste & Steiermarkische bank d.d. Rijeka: IBAN: HR6324020061 140204018
MB: 80437214 OIB: 31257012115 PDV ID; HR31257012115




razmatrala i mijenjala prethodnim lemjenama | dopunama Prostomog plana Opéine
Kostrena, a sukladno zahtjevima pojedinaca, drugih susjeda i to kod planiranja izgradnje
javnog puta na k.¢. 2127 k.o Kostrena -Lucija koje je Opéina Kostrena usvojila

5. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir oblik 1
povriinu neposrednih, susjednib katastarskih Cestica i to glede k€ 212610 k€ 2125 ko
Kostrena-Lucija tako da se ponovno 1 dodamo ne umanji povriina okuénice mojih
stranaka time bi na predmelmm gradevingkim testicama bila onemopuéena dogradnja
radi kojeg razloga moje stranke stjeu pravo na polpuno izvladtenje zbog nerrmgu-:rmsu
gospodarskog konstenja nekretmine k¢ 2126, k.o Kostrena-Lucija, a sukladno namjen
M1 prema postojecem Prostomom planu Opéine Kostrena,

MNaime, predmetnim Prijedlogom V. lemjena i dopuna PP Kostrena dodatno se
ograniéava mogucnost izgradnje stambenog objekta na podrugju M1, 4. k& 2126, ko
Kostrena -Lucija na naéin da se postojeéa prometnica diskriminatomo u ednosu na druge
neposredne nekretnine predmetne prometnice dodatno umanjuje u korist prometnice iako
to nije nuEno jer ista prometnica na pojedinim kritiénim , uskim tofkma i nemogucnosti
provoza kamionam se ne mijenja

O¢ito je iz kopije katastarskog plana da je postojeéu prometnicu katastarske oznake k¢
2151, ko, Kostrena -Lucija moguée prodinti na teret povriing nekretning oznbake k.G,
2145 k.o. Kostrena -Lucije, jer za razliku od nekrentine oznake k.& 2126 k.o. Kostrena -
Lucija ne predstalvja zemljifte nuino za upotrebu te bi ovakvim Prijedlogom bila
postavljena pravedna ravnoteka pojedinadnib i javnih prava i interesa.

Ovim putem Zelim istaknuti objektivie okolnosti iz kojih proizlazi da je takvo dodatno
ogranitenje kao i prethodno administrativno ograniéenje mimog uZivanja prava
vlasnidtva maojih stranaka i njenih legitimnib ofekivanja odredivanjem izeade IV: lzmjena
PP Kostrena nezakonito, ali i neustavno, a koje okolnosti Opcéina Kostrena kao
predlagatelj nije uzela u obzir, a zbog specifienh okolnost je morala

Naime, predmetnu prometnicu oznake k& 2151, ko Kostrena-Lucija je zbog ved
izgradenih stambenih zgrada i ofite planirane dodatne izgradnje stambenih zgrada nuino
prodiriti kako bi se osigurala sigumost prometa vozila i pjedaka, no pri lome se
zanemaruje Cinjenjica da predmetna cesta cijelom svojom dufinom; od k£3867 i
k23907 pa do k.£.214203 s jedne strane i do k.¢.3931 s dnuge strane potpuno preuska i
neadeky igurno prometovanie vozila i

Dokaz: - slhika 1,2,3,4

Madalje, neposredne uz rudevinu na nekretnini oenake k& 3907, ko Kostrena-Lucija za
koju je Opéina Kostrena na javnu cestu postavila prometni znak |, Unodavajuéi objekt” i
koja rufevina ofito ugorzava sigumosl, zdravlje i promet svih gradana, ali se u odnosu na
istu rudevinu ne nalaze viasnicima rekenstrukcija il uklanjanje niti se na teret te
nekretnine profiruje predmetna prometnica 3o ved deselljedima uzrokuje brojne
prometne nezgode ( pa se postavljaju prometna zrcala | dodatmi prometni znakovi) i
sustavno ugrozava sugurnost svih gradana.
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ODVJETNIK
BRANIMIR COLIC

21 000 Rijeka, Janka Polié Kamova 111, HRVATSEA
Tel.: +385 81 315 777, Fax: +38% 51 313 272, Moh.: +385 91 765 8 8288

web: www odvictnik-branimiche c-mail: gdyieinik branimica gmagilcom

Dokaz: - slika 5
- zk izvadak za k.G 3907, k.o Kostrena Lucija- fotografije ruSevine bez krova

Maime, predmeina nekretnina ima neuredeno vlasniéko stanje ( vide desetaka suvlasnika
sa prastanm upisima) usljed éega se gradevina urugila (osnovo 1 potporm zidow te krow
pa ne ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu} te je Opcina Kostrena sukladno odrebama
Zakonu o vlansistvu 1 drugim stvamim pravima oviadtena 1 duina postupati prema istoj, a
f1o ved desetljecima iz nepoznatih razloga ne &ini nego postavija znakove opasnosti.

Madalje, na istoy predmetno) prometnici oznake k& 2151, k.o Kostrena-Lucija postoje
uski dijelovi prometnice zbog kojih je za razliku kod mede sa k& 2126 ko, Kostrena-
Lucija ne moguce prometovanje kamiona ili dva osobna vozila, a na kojim mjestima se
neovisne o Prijedlogu 1V, izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opéne Kostrena
upravo grade stambene | nove izgradnje (3905/1) (slika 6) temeljem gradevinskih
dozvbola za koje je Posebne uvjete gradnje dal Opcin Kostrena, medutim prometnica se
na tom menim dijelovima ne profingje 1z nepoznatih razloga te 1sta ostaje preuska i
neadekvaina za kretanje i vozila i pjedaka, a §o predstavlja neizravnu diskriminaciju
prava viasnistva mojih stranaka u odnosu na te gradevine za kjej Opgina Kostrena izdala
Posebne uviete za gradmju prlikom zahigva za izdavanje gradevinskih dozovia za
gradanju ili za gradnju i rekonstrukeiju gradevina

Madalje 1z prilozenih fotografija asfaltiranog dijela k82125 | ko, Kostrena-Lucija uz k&
moje stranke ved wsle s portunom i dufinom zida unutar svojes zemljisia k& 2125, ko,
Kostrena-Lucija da bi predmetna prometnica imala veéu Sirinu u korist javnog interesa. 1z
prilozenih fotografije predmetne prometnice k.8 2151 | k.o, Kostrena-Lucija ofito je da su
se moje stranke u korist predmetne prometnice odrekle svoje okuénice u Sinni od 129 cm
i duZini od cca 9 m

Dokaz; -slika 7 i slika 8

Ukratko, pravo viasnitva nekretnina znake k& 21251 2126, k.o, Kostrena-Lucija mojih
stranaka je olito neizravno diskriminirano predmetnim  Prijedlogom V. lzmjena
Prostornog plana Opcine Kostrena, a sukladno odredbi &, 2. Zakona o suzbijanju
diskriminacije (NN 85/08, 112/12 ) u odnosu na pravo viasnistva drugih neposrednih
susjeda vz predmetnu prometnicn katastarske oznake K.4G2151 , koo Kostrena-
Lucija pa se sukladno odredi &. 20 . predmeinog Zakona poziva Opéina Kostrena da
otkloni takvu diskriminaciju na nagin da prikvan primjedbu,

Dokaz: 1. 2k wevadak o k& 3907 ko kostrema Lucija

Odvietméka viezbemer: Andrey Malnar
Erste & Stcicrmarkische bank d.d. Rijeka: IBAN: HRA3 24020061 140204018
ME: 80437214 OIB: 31257002115 PDV ID: HR3125T0121 15
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PODRUCNI URED ZA KATASTAR ks, il kebr: 2123

RLIEKA

KLASA: 3506170111677
URBROJ: 541-17-02%-17-1
RIJEKA, 06.10.2017.
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Javna ustaneva Zaved 23 prostoma uredanfe Splitska 21|« 51000 Rijeka
PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIIE FHrvatska « p.p. 783

OFB: 484005456

| T: =385 5] 351 172 |
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KLASA: 350-02/23-11/4 L .
URBROJ: 2170-72-03/2-23-2 % Ea ol 1 th- olly |

Rijeka, 20. 7. 2023, ' s T |

|
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—OPCINAKOSTRERA

Sv. Lucija 38
51221 Kostrena

PREDMET: Prijedlozii primjedbe na prijediog IV. izmjena | dopuna Prostornog plana uredenja

Opdine Kostrena

U tijeku javne rasprave JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije daje
prijedioge i primjedbe na prijedlog IV. izmjena i dopuna Prostomnog plana uredenja Optine Kostrena:

A,

ODREDBE ZA PROVEDBLU PROSTORNOG PLANA

clanak 20. stavak 1.
# 5obzirom nato da je dlankom 3. stavkom 1. tofkem 23. Zakono o gradnji | Narodne novine br,

153/13, 20/17, 39/19, 125/19; dalje u tekstu: Zakon o grodnfi) utvrdeno $to se smatra
«postojeom gradevinom™ nepotrebno je dopunjavati predmetni élanak ovom odredbom
[ufedno uvjeti se nepotrebno dupliraju - ako je lzdana uporabna dozvola tada je gradevina ved
izgradena na temelju gradevinske dozvole ili je ona prema predmetnomili drugem posebnom
zakonu vec utvrdena kao postojeda, a temeljem Cega sei izdaje uporabna dozvola / gradevina
sagradena prije 15, veljade 1968. godine vel se smatra da je izgradena na temelju pravomoéne
gradevinske dozvole, a sukladno élanku 184, stavku 1, Zakona o gradnji / nezakonito izgradena
zgrada koja je ozakonjena vet je posebnim propisom izjednadena s postojecom gradevinem)
ujedno nile esnevane utvrdivati da je gradevina koja je upisana u katastarskom operatu i
zemljitne] knjizi uistinu .postojeda gradevina®, upls moke biti i prijainje gradevine, a
novosagradena gradevina mora biti zakonito izgradena, odnosno biti postojeéa® samo ako
radovoljava odredbu propisanu Zakonom o gradnji

clanak 25.

umjesto smjernica” propisati ,uvjete gradnje*

dopuniti uvjete gradnje u dijelu minimalne opremljenosti gradevne Zestice, prikljuéenja na
prometnu U ostalu infrastruktury

stavak 1. alineja 10.: neosnovano je propisivati neobradunavanje v ukupnu izgradenost
gradevne Cestice na nacin da je protivno élanku 20. stavku 1. tocki 1. Provilniko o sodrfaju,
mferilima kartografskih prikoza, obveznim prostornim pokazateliima i stondardy elaborata
prosternih planova (Narodne novine br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak; dalje u tekstu:
Pravilnik] po kojemu se | terasa u prizemlju gradevine koja je kenstruktivni dio podzemne
etale i bazen (kada se ne radi o bazenu kao jednostavno] gradevini sukladno Pravilniku o
fednastavaim grodevinama | radovima, Narodne novine br. 11217, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20,
T4/22) ubrajaju u izgradenu povriinu zemljista pod gradevinom

clanak 104. stavak 1. brisana tocka 2.

s obzirom na m da j& preteziri dio gradesﬁnskog podrurtja naseija N 6 prostarnim planom
=] 2 aselia (3to u naravi i jest) za
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navedeno podrudje je temeljem Elanka 79. stavka 1. Zokona o prostormom uredenju (Marodne
novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23; dalje u tekstu: Zakon o prostornom
uredenju) obvezno propisati urbanistiZki plan uredenja; slijedom navedenog neosnovano je
ukinuti obvezu donosenja urbanistifkog plana uredenja za predimetno gradevinsko podrudje
te time omoguditi neposrednu provedbu temeljem PPUO-a Kostrena (iznimno je temeljem
tlanka 79. stavka 2. Zokona o prostornom uredenju mogude ne donositi urbanisticki plan
uredenja, ali je u tome slufaju kroz PPUO Kostrene predmetno gradevinsko podrudje naselja
potrebno planirati s detalinod¢u proplsanom za urbanistiéki plan uredenja, odnosno
tekstualno | graficki planirati prestor na urbanistickoj razini sukladno Elanku 80. Zakona o
prostarnom uredenju te Pravilaiky)

B. GRAFICKI DIO PROSTORNOG PLANA

» sukladno Clanku 25. Pravilnika potrebno je u grafickom dijelu izmjena i dopuna prostornog
plama prikazati granicu obuhvata u kojem se mijenja ili dopunjava odredeni dio prostorneg
plana, a kako bi bilo jasno razlufeno Sto se mijenja od onog 3to se zadrzava neizmijenjeno iz
vaieleg prostornog plana; naime, kako je u ovom prijedlogu prostormog plana izostavijeno
oznalavanje provedenih izmjena/dopuna obuhvatom otefane je usporedivati predlozene
izmjene i dopune u ovom prijedlogu prostormog plana s prostornim planom na snazi (posebno
5 obzirom na to da je prijedlog prostornog plana dostupan samo u .pdf formatu), a na
kartografskom prikazu br. 3b nije bilo moguce ni uoditi izvisene promjene

kartografski prikazi br. 3¢ Podrudic primjene posebnih mjerc wredenja | zaitite i br. 4a
Gradevinska podrucjo
* sukladno prethodno obrazioZenom nije mogude u potpunosti brisati obuhvat obvezne izrade
urbanistitkog plana uredenje UPU N-&

Napominje se da ce JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske fupanije cjelokupni
elaborat prostornog plana razmotriti 1 postupku davanja mislienja o uskladenosti konaénog
prijedloga prostornog plana s Prostarnim planom Primorsko-goranske Zupanife (,Slutbene novine
Primorsko-geranske fupanije” br. 32/13, 7/17 - ispravak, 41/18, 4/19 - procifteni tekst, 18/22 1 40/22
- progiceni tekst), a temeljem ¢lanka 107. Zakona o prostormom uredenju.

Ujedno dodatno se napominje: lako je valedi PPPGZ stupio na snagu jos 2013. godine PPUD

Kostrene se job uvijek nije u cijelostl uskladio s njim te se uputuje Optina Kostrena na cjelovito
uskladenje PPUO-a Kostrena s PPPGE-om.

P!:i_n_gﬁjedbo i prijedloge izradila:
Hertien Ul T 7~
Gorana Ljubigig, | ipl. ing. arh.

Pomocnik ravnatelja:

Duzke Dobrila; dipl. ing. arf).
MA—
DOSTAITE:
Naslovu
2. Sludbi za Infarmacijski sustav

3. SluZbi za infrastrukturu | razvojne projekte
4. Pismohrani, ovdje
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Ured Nacelnika

Posiljatelj:
Poslano:
Prima:
Predmet:
Privici:

Postovani,

21.srpnja 2023. 10:44

Kostrena

PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG IZMJENE PPY
PRIMJEDBE NA PPU KOSTRENAdoc.pdf

U privitku Vam dostavljam primjedbe na prijedlog izmjene i dopune
PPU Opcine Kostrena, odnosno prijedloge za koje smatram da bi ih

trebalo uvrstiti u Plan.

I.p.Z.Pototnjak




OPCINA KOSTRENA

Sv.Lucija 38,Kostrenz
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PREDMET: PRIMJEDBE NA PRIEDLOG IV IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG
PLANA UREDENJA OPCINE KOSTRENA

U otvorenom roku dostavljam Vam primjedbe i prijedioge na navedeni Prijedlog

Buduci sam ovlasteni arhitekta i veliki dio poslovanja —izrade projekata- obavljam na podruéju
Opcine Kostrena, u praksi sam nai$ao na odredbe Plana za koje smatram da bi trebalo izmjeniti, da se
omoguci rjeSavanje problematike gradnje, rekonstrukcije , gradnje pomoénih gradevina itd., u
slutajevima u kojima je postojeéim odredbama to onemoguceno, a kojima se ne narudavaju osnovne
odredbe Plana

Primjedbe se odnose na postojece odredbe Plana um &lancima 19f,19e,19g,18h i 19j.

1)

19.f - ne dozvoljava izgradnju pomocnih gradevina kod dvojnih objekata -zelena Kostrena
19j — ne dozvoljava izgradnju pom.gradevina uopce - uta Kostrena

Naime, imam primjer u Glavanima (zelena Kostrena)gdje je starina dvojni objekt, i kao takva
nemoze graditi pom gradevine iako ima povréinu gestice od cca 1000m2.Nadalje Zuta Kostrena, koja
Je u najvecem dijelu izgradena, a obuhvaca zgrade s 3 stamb.jedinice, ne dozvoljava se isto, iako su po
starom Planu bile dozvoljene zgrade s 3 stana...

Naravno, kig i kis iz plana kao | ostale paremetre treba zadriati.
PredlaZem da se dozvoli izgradnja pom.gradevina, uz postivanje parametara iz Plana
2)

U Kostreni je kao i drugdje puno legaliziranih gradevina, koje premasuju broj stambenih
jedinica iz danagnjeg Plana, takoder i legalnih gradevina izgradenih u skladu s starim Planom sa po 3
stamb,jedinice.




Na takvim gradevinama samo iz razloga veceg broja stambenih jedinica ne mogu vriiti nikakvi
zahwati, iako zadovoljavaju sve ostale parametre iz danadneg Plana, bududi u Planu pife da se
rekonstrukcije vr3e prema uvijetima za novu gradnju, to se u provedbi tumali da &im zgrada ima vile
stamb.jedinica od danadnjeg plana - bila ona legalna Ili legalizirana(3to je u konanici isto) - odstupa
od PlanaTakoder se nemogu graditi niti pom.gradevine.

PredlaZem da se dozvole navedeni zahvati ,na legalnim gradevinama,bez obzira na broj
stamben iih jedinica,naravno uz postivanje svih ostalih parametara iz Plana.

Rijeka 21.07.2023. £.Potofnjak dig

Farko Rl i
Potolnjak  Soracwree
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE
UPRAVA ZA POLJOPRIVREDNO
ZEMLIISTE, BILINU PROIZVODNJU I
TRZISTE

10000 Zagreb, Ul. grada Vukovara 78, P.P. 1034

Telefon: 61 06 111, Telefax: 61 05 201

KLASA: 350-02/23-01/279
URBROJ: 525-06/197-23.2
Zagreb, 14. srpnja 2023,

0 AR

PRIMORSHO-GORANSKA ZUPAKLIA

OPEINA KOSTRENA
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
OPCINA KOSTRENA

- misljenje, dﬂﬂﬂ.\fljﬂ 5

Vata Klasa:  350-02/21-01/04
Vaf Urbraj:  2170-22-05-23-34/EM
od: Kastrena, 14.06.2023.

Primljeno:  525-Ministarsive poljoprivrede 15062023,

Clankom 19. stavkom 1. Zakona o poljoprivrednom zemljidtu (‘' Narodne novine'. br. 20/18, 115/18,
Q8/19 i 57/22-u daljnjem tekstu: Zakon) propisano je da je prije donofenja Drfavnog plana prosiomog
razvoja. prostornog plana fupanije, odnosno Grada Zagreba, prostornib planova podrudja posebnih
obiljefja, prostornog plana velikoga grada, grada ili opéine, nositelj izrade istih duZan pribaviti
zahtjeve i midljenja Ministarstva poljoprivrede. Slijedom navedenoga, a u skladu sa élankom 101,
Zakona o prostomom uredenju (" Narodne novine” br. 153/13_ 65/17, 114/18 1 39/19) daje se misljenje
Ministarstva poljoprivrede na Prijediog 1. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Lokve
{u daljnjem tekstu: Prijedlog plana). Ovo midljenje temelji se na informacijama dostupnim na
slufhenim stranicama Opéine Kostrena kao i éinjenicama wivrdenim sudjelovanjem na javaoj

raspravi o Prijedlogu plana izvrienog dana 3. srpnja 2023,

Prijedlog plan treba biti uskladen sa odredbama Zakona i 10 kako slijedi:

= tlankom 22. stavkom 3. Zakona kojim je propisano da se osobito vrijedno poljoprivredno
zemljiste (P11 kategorija) i vrijedno poljoprivredno zemljiite (P2 kategorija) izvan granica
gradevinskog podrufja ne moZe koristiti u nepoljopriveedne svrhe osim kada su
zadovoljeni najmanje jedan od slijededih uvjeta: kada nema niZe vrijednoga poljoprivrednog
zemljista u neposrednoj blizini, 3o ne ukljuduje izgradnju igraliSta za golf i samostalnih
gradevina solamih elekirana; kada je utvrden interes Republike Hrvaiske za izgradnju objekata
kaji se prema posebnim propisima grade izvan gradevinskog podrulja; pri gradnji
poljoprivrednih gradevina namijenjenih iskljudive za poljoprivrednu djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizveda ukljugivo sklopove obnovljivih izvora energije na tim gradevinama;

za koriftenje gradevina koje su ozakonjene temeljem posebnog zakona;

37



clankom 29, stavcima 1., 2. i 3. i &lankom 30. stavkom 1. Zakona kojima je propisano da se
poljoprivrednim zemljiftem u vlasnidtvu driave raspolaZe na temelju Programa raspolaganja
poljoprivrednim zemljidtem w vlasnidtvu dréave (v dalinjemn tekstu: Program raspolaganja) te
da se Programom raspolaganja mogu jednokratno planirati povriing poljoprivrednog zemljista
u viasnistvu drzave za ostale namjene i to do 5% od ukupne povriine poljoprivrednog zemljisa
u vlasniftvu drfave na pedrudju opéine ili grada. Iz navedenoga proizlazi da se povriine
poljoprivrednog zemljiSta uw vlasniStva driave mogu wvrstiti u gradevinsko podrugje
iskljulive ako su iste planirane Programom raspolaganja za Opéinu Kostrena za ostale
namjene. Takoder, u gradevinsko podrufje koje se predlaze Prijedlogom plana profiriti
ne mogu se uvrstiti katastarske Eestice poljoprivrednog zemljista u viasnidtvu drzave koje
nisu sadriane u Programu raspolaganja za Opéinu Kostrena;

&lankom 83. stavkom 4. Zakona kojim je propisano da se poljoprivredno zemljifte izvan
gradevinskog podrugja ne moe geodetskim elaboratima dijeliti na katastarsku éesticu povriine
manje od 1 ha, osim u slufaju izdvajanja poljoprivrednog zemljifta radi izgradnje
infrastruktumih i drugih gradevina odredenih propisom kojim se ureduje prostorno uredenje i
osim u sluéaju nasljedivana.

Clancima Odredbi #a provodenje Prijedloga plana kojima se ureduje izgradnja na poljoprivrednom
zemljistu izvan gradevinskog podruéja potrebno je onemoguéiti izgradnju gradevina koje nisu u
funkeiji poljoprivredne proizvodnje kao i one koje nisu infrastrukiume, drudtvene | druge javne
Namjens.

P.0. MINISTRICE
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JAVNA RASPRAVA
POVODOM PRIJEDLOGA

IV.IZMJENA 1 DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA

OPCINE KOSTRENA

KNJIGA PRIMJEDBI

JAVNA RASPRAVA NA TEMELIU CLANKA 96, ZAKONA O PROSTORNOM UREBENJU
PROVODI S5E
OD 21, LIPNJA do 21. SRPNJA 2023, GODINE
JAVND IZLAGANIE PLANA 13, SRFNJA 2023,

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNI SUSTAV, PROSTORNO
PLANIRANIE [ ZASTITU OKOLISA

OPCINE KOSTRENA
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