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1. PODACI IZ OBJAVE JAVNE RASPRAVE

1.1 Opéi podaci

Izradi 1 donoSenju Urbanistickog plana uredenja UPU 18 - podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene
Njivice (T1-2 /T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/1 T3-2), (u nastavku: Plan) pristupilo se na osnovu Odluke
o izradi Plana, KLASA: 021-05/21-01/1, URBROJ: 2142-06-21-01-8, Omisalj, 23. veljage 2021.
(Sluzbene novine PGZ 5/21). U ¢&lanku 12. Odluke o izradi Plana odredeno je da javna rasprava s
javnim uvidom u prijedlog Plana traje 30 (trideset) dana.

Nacelnica Opéine Omisalj je temeljem ¢1. 95. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine*
broj: 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19.) donijela Zaklju¢ak o utvrdivanju prijedloga Plana za
javnu raspravu (KLASA: 350-01/20-01/10, URBROJ: 2170-30-23-15, u Omislju, 10. oZujka 2023.
godine).

Temeljem ¢lanka 96. Zakona o prostornom uredenju nositelj izrade Plana objavio je Javnu raspravu
o prijedlogu Plana.

Posebna pisana obavijest o javnoj raspravi dostavljena je javnopravnim tijelima odredenim
posebnim propisima koja su dala ili trebala dati zahtjeve za izradu prostornog plana i mjesnom
odboru Njivice.

1.2. Podaci iz objave javne rasprave

Javnu raspravu o prijedlogu Plana objavio je Upravni odjel Opéine Omisalj, na temelju ¢lanka 96.
Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, broj: 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19).

Objava javne rasprave sadrZi mjesto, datum pocetka i trajanje javnog uvida u prijedlog Plana, mjesto
i datum javnog izlaganja, poziv zainteresiranim osobama za sudjelovanje u javnoj raspravi te rok u
kojem se nositelju izrade dostavljaju pisana misljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog prostornog
plana i objavljena je prije pocetka javne rasprave.

Javna rasprava o prijedlogu Plana provedena je u razdoblju od 27. oZujka do 25. travnja 2023.
godine.

Temeljem ¢lanka 96. Zakona o prostornom uredenju nositelj izrade Plana objavio je Javnu raspravu

o prijedlogu Plana i to:

- udnevnom tisku ,,Jutarnji list dana 18. ozujka 2023. godine

- na mreZnim stranicama Opéine Omis$alj (www.omisalj.hr) 17. ozujka. 2023. godine

- na mreZnim stranicama Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine
(www.mmpgi.gov.hr) 17. ozujka. 2023. godine.

Pisana miSljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog Plana mogla su se dostaviti zaklju¢no do 25.
travnja 2023. godine na adresu: Op¢ina Omisalj, Prikeste 13, 51513 Omisalj ili na e-mail adresu:
marica.trbovic.miletic@omisalj.hr na nacin da se u naslovu e-mail poruke navede ,,Javna rasprava
UPU 18 - Njivice*.

Misljenja, prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku i nisu &itko napisani i potpisani imenom
1 prezimenom te adresom podnositelja, nece se uzeti u obzir u pripremi izvje$€a o javnoj raspravi.



1.3. Javni uvid

Za vrijeme trajanja javne rasprave, u razdoblju 27. ozujka do 25. travnja 2023. godine za sve
zainteresirane osobe bio je osiguran javni uvid u prijedlog Plana, u prostorijama Op¢ine Omisalj,
Prikeste 13, Omisalj, svakog radnog dana u vremenu od 09:00 do 14:00 sati uz prethodnu najavu na
telefon 051/661-976, kao i na mre#nim stranicama Opéine OmiSalj: www.omisalj.hr.

Prijedlog Plana koji je utvrden za javnu raspravu i koji je bio izloZen na mjestu javnog uvida sadrzi
tekstualni dio — odredbe za provodenje plana te njegovo obrazloZenje i saZetak za javnost zajedno
sa grafi¢kim dijelom plana.

1.4. Javno izlaganje

Za vrijeme trajanja javne rasprave odr¥ano Je javno izlaganje 4. travnja 2023. godine s pocetkom u
13,00 sati u Vijeénici Opéine Omisalj, Prikeste 13, Omisalj.

Na javnom izlaganju obrazloZena su rjeSenja, smjernice i mjere, koje su dali nositelj izrade 1
ovlasteni predstavnik izradivata koji Je sudjelovao u izradi Plana. O javnom izlaganju je nositelj
izrade vodio zapisnik koji je potpisan od odgovorne osobe nositelja izrade. Zapisnik sadri pitanja,
miSljenja, prijedloge i primjedbe sudionika javne rasprave danih za vrijeme Jjavnog izlaganja te
odgovore na pitanja.

2. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI KOJI SU POZVANI POSEBNOM
OBAVIJESTI O JAVNOJ RASPRAVI

Prema odredbama &lanka 97. Zakona o prostornom uredenju, nositelj izrade Plana je uz objavu
Javne rasprave dostavio i posebnu pisanu obavijest (KLASA: 350-01/20-01/ 10, URBROJ: 2170-
30-23-17, od 17. o¥ujka 2023, g.) slijede¢im sudionicima:

1. Ministarstvo unutamjih poslovaa Policijska uprava Primorsko-goranska Rijeka, Sektor
upravnih i inspekcijskih poslova, Zrtava fafizma 3, Rijeka,
primorsko-goranska@policija.hr

2. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite,
Rijeka, Riva 10, Rijeka,
smitar@mup hr

3. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrugje primorsko-istarskih slivova Rijeka,
. gporera 3, Rijeka,
gordan.gasparovic@voda.hr

4. Ponikve voda d.o.o0., Vrianska 14, Krk,
neven.hrzic@ponikve. hr

5. Ponikve eko otok Krk d.o.0., Vr¥anska 14, Krk,
ivan. juresic@ponikve.hr

6. Smart island Krk d.o.0,, Vrianska 14, Krk,
info@sikrk.hr

7. Hrvatska regulatoma agencija za mrene djelatnosti (HAKOM), Ul. Roberta Frangesa
Mihanoviéa 9, Zagreb,
e-pisarnica@hakom.hr

8. Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli§a Primorsko - goranske
Zupanije, Ispostava u Krku, Trg bana Jelatiéa 3, Krk,
tamara.vukusic@pgz.hr




10.

11.

12.

3.1.

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko - goranske Zupanije, Splitska 2/11,
Rijeka,
zavod@pgz.hr

Zupanijska uprava za ceste Primorsko-goranske Zupanije, N. Tesle 9, Rijeka,
info@zuc.hr

Hrvatska elektroprivreda, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o.,
DP Elektroprimorje Rijeka,

goran.grguric@hep.hr

Vijece mjesnog odbora Njivice, predsjednik Marko Mrakovéié, _, Njivice,
mo.njivice@gmail.com

POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI CIJA SU MISLJENJA, PRIJEDLOZI I
PRIMJEDBE PRIHVACENI

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne za$tite, Podruéni
ured civilne zastite, Rijeka,
Riva 10, Rijeka

MiSljenje:

1. Smatraju da kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugroZenosti od poZara, u
prikazu mjera zastita od poZara treba primjenjivati odredbe Pravilnika o otpornosti na pozar i
drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u sludaju pozara (,,Narodne novine* broj
29/13 1 87/15).

2. Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o poZarnom opterecenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i
fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode gradevine s malim poZarnim
opterecenjem, njihova medusobna udaljenost trebala bi biti minimalno 3,0 m. Ako je jedna od
susjednih gradevina sa srednjim ili velikim poZarnim optereéenjem, medusobna sigurnosna
udaljenost odreduje se proracunom. Ukoliko nije moguée postiéi sigurnosnu udaljenost medu
gradevinama, potrebno je predvidjeti dodatne, pojadane mjere zastite od poZara sukladno glavi
V. Pravilnika o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
slu¢aju pozara (,,Narodne novine“, broj 29/13 i 87/15).

3. Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postoje¢ih obavezno
je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu 3irinu, nagibe, okretista, nosivost i
radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe
(,,Narodne novine* broj 35/94, 55/94 i 142/03).

4. Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje hidrantske
mreZe sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara (,,Narodne novine®, broj
8/06).

5. Za gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova,
moraju se poStivati odredbe &lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima
(,,Narodne novine“ broj 108/95, 56/10, 114/22) i propisa donesenih na temelju njega.



3.2

3.3.

4.1.

6. Prilikom projektiranja i gradnje natkrivenih parkimnih mjesta i garaZa s korisnom povriinom
vetom od 15 m2 primijeniti austrijske smjernice za protupoZarnu zaititu u garaZama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkimim etafama (Austrijski institut za gradevinsku
tehniku (Oib-Smjernice 2.2).

7. Dosljedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene
ugroZenosti od pozara Opéine Omisalj i vaZeée zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse
iz podrudja zastite od poZara.

8. Temeljem ¢lanka 28. i &lanka 51. Pravilnika o obveznom sadrZaju i opremanju projekata
gradevina (,Narodne novine“, broj 118/19, 65/20) potrebno je izraditi prikaz svih
primijenjenih mjera zadtite od poZara za sloZenije gradevine(gradevine skupine 2) koji
minimalno mora sadrZavati odredbe kao Elaborat zagtite od poZara.

Odgovor:'
PRIHVACA SE
Primjedbe su ve¢ uvritene u prijedlog Plana.

HRV@TSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana
Bure Sporera 3, Rijeka

Misljenje:

Po uvidu u Prijedlog Plana, Hrvatske vode VGO Rijeka na njega nemaju primjedbi.
Odgovor:

Zahvaljujemo na ueséu u javnoj raspravi.

Hrvatska regulatorna agencija za mre¥ne djelatnosti (HAKOM)
Ul Roberta Frangesa Mihanoviéa 9, Zagreb

Misljenje:

Po uvidu u Prijedlog Plana, HAKOM na njega nemaju primjedbi.
Odgovor:

Zahvaljujemo na u&e§¢u u javnoj raspravi.

MISLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI
KOJI NISU PRIHVACENI ILI SU DJELOMICNO PRIHVACENI S RAZLOZIMA
NEPRIHVACANJA

HEP - Operator distribucijskog sustava d.0.0., Elektroprimorje Rijeka
Viktora Cara Emina 2, Rijeka

Misljenje:

1. U Odredbama za provodenje, &lanak 61. treba napisati da lokacije novih trafostanica nisu
ucrtane u grafickom dijelu plana i da ée lokacije istih odrediti nakon definiranja stvarnih
potreba buduéih korisnika mreZe.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE



4.2

Planom se odreduju sve povrSine za smjestaj potrebnih gradevina (a posebno zgrada i
gradevnih Cestica) infrastrukture. U ovom sludaju poznate su dugorotne projekcije i
moguénosti utjecaja na konzumacija el. energije te stoga nije ostavljena moguénost gradnje
dodatnih samostojecih trafostanica. Dozvoljava se gradnja ostalih TS ako su ukopane na
Cesticama prometne povrsine te kao ugradbene (u sklopu gradevine) na gradevnoj &estici
ugostiteljsko-turistiCke namjene.

Misljenje:

2. U Odredbama za provodenje, ¢lanak 61., treba napisati da za trafostanicu treba zasebna
gradevinska &estica jedino u slu¢aju da je investitor nove trafostanice lokalna distribucija.
Odgovor:

PRIHVACA SE DJELOMICNO

Ne planiraju se ostale samostojece gradevine TS, a za ugradene/ukopane upisat e se iznimka
od odredbe o potrebi formiranja gradevne &estice.

Misljenje:

3.U Odredbama za provodenje, ¢lanak 61., treba dodati stavak da pristup od javne povriine
do trafostanice mozZe biti direktan ili posredan.

Odgovor:

PRIHVACA SE

Dopustit €e se traZeni posredni pristup.

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Fupanije,
Splitska 2/11, Rijeka

a) OPCE PRIMJEDBE

Primjedba:

1. Tekstualni dio prostornog plana ne treba sadrzavati opée i zavrine odredbe odluke o
donosenju.

Odgovor:

PRIHVACA SE

Iz tekstualnog dijela uklonit ¢e se ne provedbeni dijelovi Odluke.

Primjedba:

2. PovrSine sportsko-rekreacijske namjene i povrsine TP, kao zasebne prateée namjene zoni
na kojima se mogu smjestati gradevine na zasebnoj gradevnoj &estici, ne mogu se formirati
ovim planom zbog neuskladenosti s planom viseg reda.

Potrebno je primijeniti uvjete smjeStaja ugostiteljsko-turistitkih gradevina definiranih
¢lankom 98. PPUO Omisalj, te je potrebno osigurati ne samo &lankom 149. utvrden broj
parkimih mjesta, ve¢ i manevarski prostor za vozila zaposlenih i opskrbe, te komunalnih
sluzbi.

Odgovor:

PRIHVACA SE DJELOMICNO

Prema nasem misljenju, Clanak 93, stavak 2 PPUO OmigSalj kojim se planiraju odgovarajuce
pratece gradevine, sadrZaje i povrSine s oSekivanim proSirenjem na servisne djelatnosti u
sluzbi pruZanja servisa korisnicima odnosnih sadrzaja dozvoljava prateée sadrzaje na
izdvojenim gradevnim Cesticama. Isti je €lanak (liD PPUO Omisalj, SluZbene novine PGZ
16/13) na snazi bio i tijekom izrade izmjena i dopuna plana uZeg podruéja Urbanistitkog plana
uredenja 2-Njivice (NA 1), koji je izvorno i planirao Podruja ugostiteljsko turisticke
namjene-prateéi sadrzaji (TP) (SluZbene novine PGZ 10/16). Ista podru&ja se nastavno
planiraju i ovim Prijedlogom Plana. Predmetne IiD UPU2 dobile se Suglasnost na plan prema
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¢lanku 97. Zakona prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br. 76/07, 38/09, 55/11,
90/11 i 50/11) broj suglasnosti KLASA:350-02/16-1 V3 UR.BROJ: 531-05-16-5, datum: 19.
travanj 2016. Takoder je tijekom postupka dono3enja iD UPU2, temeljem ¢lanka 97. stavka
4. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i
50/12) Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije 12. travnja 2013. izdao
misljenje (KLASA: 350-02112-05/37, UR.BROJ: 69-03/3-13-4) da je Konaéni prijedlog tog
plana uskladen sa dokumentima prostornog uredenja Sireg podrugja, Prostornim planom
Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine PGZ, broj 14/00, 12105, 50/06, 08/09 i 03/11)
1 Prostornim planom uredenja Op¢ine Omi3alj (SluZbene novine PGZ broj 15/12 - prociscéeni
tekst i 16/13). Nakon ponovljene javne rasprave Zavod Je 28. sijednja 2014. potvrdio isto
misljenje (KLASA: 350-02/14-11/1, UR.BROJ: 69-03/4-14-2).

S druge strane smjestaj zaposlenika doista nije mo guce planirati na podruéju koje je planom
viSeg reda oznadeno kao T3-2 kamp, iz razloga §to bi to bilo u sukobu sa Zakonom o
prostornom uredenju, posebice odredbama koje se odnose na zaStiGeni obalni pojas.
Smjestajni kapaciteti &vrsto vezani s tlom (makar oni i bili nekomercijalnog karaktera i de
facto postojeci) ne mogu se planirati unutar kampa (Cl. 49 st. 4.). Predmetna zona
ugostiteljsko-turisticke — prateée namjene oznake TP-1 neée se stoga planirati. Postojeéa
zgrada za smjestaj zaposlenika (ex. ,,Adria*) u smislu Plana smatra se tako gradevinom dija
je namjena protivna planiranoj namjeni.Na gradevnim &esticama ée se uz uredenje potrebnih
parkirnih mjesta Planom zahtjevati i uredenje manevarskog prostora za vozila zaposlenih i
opskrbe, te komunalnih sluZbi.

b) ODREDBE ZA PROVOPENIJE

Primjedba:

1. U odredbama za provodenje u &lanku 9. stavak 1. ako se ne navede da se mogu graditi sve
gradevine iz skupine hoteli (koji su navedeni u Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata z skupine hoteli), tada se na podruéju sve tri -
T1 povrSine mogu graditi samo hoteli s depandansama kao vrste gradevina iz skupine hoteli.
Odgovor:

PRIHVACA SE

U¢CL 9. st 1 navest ¢e se da se mogu graditi sve gradevine iz skupine hoteli (koji su navedeni
u Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hotel). Kako bi se saduvala osnovna koncepcija racionalnog koristenja i zastite
prostora, Planom ¢e se onemogugiti etaZiranje ugostiteljsko-turistike gradevine namijenjene
smjeStaju i prate¢im sadrZajima trgovacke, usluZne, ugostiteljske, Sportske, rekreacijske,
zabavne i sli¢ne namjene.

Primjedba:

2. GaraZe se ne mogu planirati kao samostalne gradevine na zasebnoj Cestici unutar podruéja
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene navedeno u &lanku 11. stavak 2.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE

Rije€ je o pratecoj gradevini koja je dozvoljena planom viSeg reda —odgovor pod a) 2.

Primjedba:

3. U ¢lanku 14. stavak 1. potrebno je definirati kona¢nu namjenu i gradevinu infrastrukture.
Odgovor:

PRIHVACA SE

Odredit ¢e se jednoznano namjena planirane infrastrukturne gradevine.



Primjedba:

4. U &lanku 16. stavak 4. je potrebno uskladiti uvjete za kamp.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE

U podrucju ugostiteljsko-turisti¢ke namjene — kamp (T3) ne planiraju se smjestajne gradevine
tj. sklopovi nastali gradenjem &vrsto povezani s tlom, namijenjeni pruZanju usluga smjestaja,
Gradnja unutar predmetnog podrudja ograni¢ena je na pomoéne (sa prateéim sadrZajima) i
infrastrukturne gradevine (Sl. 10 prijedloga Plana), te stoga predmetna odredba nije
primjenjiva na kamp.

Primjedba:

5. U &lanku 31. potrebno je korigirati da se garaZe ne mogu planirati kao samostalne
gradevine, te je potrebno uskladiti plan s prostornim planom viSeg reda u pogledu prateéih
gradevina.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE

Rijec je o pratecoj gradevini koja je dozvoljena planom viseg reda —odgovor pod a) 2.

Primjedba:

6. U ¢lanku 34. potrebno je uskladiti sa PPUO Omisalj da parcela posj eduje samo jedan kolni
ulaz/izlaz na prometnu povrsinu.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE

Cl. 148. PPUO Omisalj odnosi se na neposrednu provedbu PPUO.

Primjedba:

7. Clanak 37. stavak 6. je potrebno uskladiti sa €lankom 53. PPPGZ §to se ti¢e bruto razvijenih
povriina pomo¢nih gradevina ne moZe biti veéa od 40% ukupne razvijene povrsine svih
gradevina izgradenih na gradevnoj destici.

Odgovor:

PRIHVACA SE

Ogranienje bruto razvijene povriine ¢e se ugraditi u uvjete smj eStaja pomocnih gradevina.

Primjedba:

8. U ¢lanak 39. stavak 5. je navedeno da se prometna mreZa odreduje sukladno prometnoj
ulozi pojedine ceste ili ulice. Planom se ne planiraju navedene kategorije cesta.

Odgovor:

PRIHVACA SE

Planom ée se kolne povriine razgrani€iti prema prometnoj ulozi, a ne zakonskoj
kategorizaciji.

Primjedba:

9. Potrebno je osigurati dovoljnu prometnu povriinu za autobusno stajaliste, zeleni pojas,
drvored i dr. u &lanku 40. stavak.6.

Odgovor:

PRIHVACA SE DJELOMICNO

Planom je odredena povriina unutar koje se mogu graditi predmetni prate¢i sadrZaji
prometnice, ali isti nisu obveza. Formulacija ukoliko je moguée odnosi se na minimalne
poprecne profile koji su dio grafitkog dijela plana. Sporna ée se odredba preformulirati da
bude jasnija namjera.



Primjedba:

10. Planom nema prikazanih i planiranih slijepih ulica pa se ova odredba odnosi na ostale
prometne povrSine. Stavak 1. i 3. u tom sludaju nisu uskladeni u &lanku 41.

Odgovor:

PRIHVACA SE

Brisat ¢e se ¢l. 41 Stavak 3. prijedloga Plana.

Primjedba:

11. ReZim prometa nije predmet prostornog plana veé prometnog rjeSenja i Odluke
komunalnom redu, te je potrebno ispraviti kartografski prikaz 2.1.

Odgovor:

PRIHVACA SE

Brisat ¢e se €. 42. te ispraviti kartografski prikaz 2.1.

Primjedba:

12. U ¢lanku 45. u stavku 1. i 4. planom se ceste ne planiraju temeljem Odluke o razvrstavanju
javnih cesta ve¢ planom odredenih ulica. Takoder, na kartografskom prikazu nisu naznadene
biciklisti¢ke staze i trake. Potrebno je uskladiti kartografski prikaz i tekstualni dio plana.
Odgovor:

PRIHVACA SE

Uskladit ¢e se kartografski prikaz sa tekstualnim dijelom Plana te predvidjeti biciklisti¢ke
staze.

Primjedba:

13. U ¢lanku 46. stavak 1. je potrebno odrediti minimalne kapacitete javnih parkirali§ta te ih
naznaciti u grafi¢kom dijelu plana u kartografskom prikazu 2.1,

Odgovor:

PRIHVACA SE

U kartografskom prikazu 2.1. ée se upisati minimalni kapacitet koji je ve¢ odreden za garazu.
Nema drugih planiranih javnih parkiralista.

Primjedba:

14. U ¢lanku 47. nije jasno da li je garaZa javna ili u funkciji zone, odnosno ako je javna
potrebno ju je planirati na zasebnoj gradevnoj estici sa osiguranim javnim pristupom.
Odgovor:

PRIHVACA SE

Rijec je 0 javnoj garaZi sa odredenim minimalnim kapacitetom. Sve preko tog kapaciteta ne
mora biti na raspolaganju javnosti te ée se stoga uskladiti odredbe.

Primjedba:

15. U ¢€lanku 48. parkiranje nije osigurano na &estici.

Odgovor:

PRIHVACA SE

Uvjetovat ¢e se osiguranje parkirnih mjesta na Gestici, dok se garaza odreduje kao javna.

Primjedba:

16. U ¢lanku 54. u grafitkom dijelu plana do svih planiranih zona treba predvidjeti
vodoopskrbnu mrezu.

Odgovor:

PRIHVACA SE DJELOMICNO

U kartografskom prikazu e se planirati nedostajuca vodoopskrbna mreZa. Nadelnost u
prikazu je nuZna jer se ucrtana mreZa ne temelji na dokumentima (projektima) za koje je
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proveden upravni postupak tj. utvrdivanje javnog interesa, posebnih uvjeta i dr. pa je nuZno
ostaviti mogu¢nost manje izmjene trasa linijske podzemne infrastrukture.

Primjedba:

17. U ¢lanku 56. treba propisati minimalne profile za cjevovode sanitarne, oborinske
kanalizacije.

Odgovor:

PRIHVACA SE

Propisat ¢e se minimalni profili cjevovoda.

Primjedba:

18. U €lancima 63. i 64. nije jasan pojam zaititnog zelenila.

Odgovor:

PRIHVACA SE

Pojam zaftitnog zelenila, koji je zamisljen kao nain uredenja ruba gradevne Cestice (zone)
preciznije ¢e se pojasniti predmetnim &lankom.

C) GRAFICKI DIO PLANA

Primjedba:

1. U grafickom dijelu plana treba uskladiti kartografske prikaze s primjedbama u Planu,
osobito vezano za pratece sadrZaje u zoni.

Odgovor:

PRIHVACA SE DJELOMICNO

Uskladenje e se provesti u skladu s odgovorima.

Primjedba:

2. U kartografskom prikazu 1. koristenje i namjena povrsina treba planirane povr§ine uskladiti
sa planiranom namjenom odredenom planom Sireg podrugja, vaZeéim PPUO Omisalj. Planom
odrediti konac¢no planirano stanje infrastrukture.

Odgovor:

PRIHVACA SE

Ukinuti e se sporna kategorija — postojeée infrastrukture.

Primjedba:

3. U kartografskom prikazu 2.2. vodoopskrba i odvodnja treba naznaditi smjer odvodnje
prema UPOV Njivice. Naznagiti smjer prema VS kojom se predmetno podrucje opskrbljuje
vodom.

Odgovor:

PRIHVACA SE

TraZene dopune ¢e se izvr§iti u kartografskom prikazu.
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4.3. Bajram Idrizi, Njvice,

Ali Islami, Republika Makedonija, Tetovo, | N N

Prijedlog:

1.Prijedlog da se u zoni T1-3 nak.&. 10263/3 u k.o. Omisalj-Njivice gradnja hotela/aparthotela
ili pansiona na najmanjoj povrsini nekretnine 3.000 m2, u bruto povrsini 1.500 m2 s katno$éu
od 3 etaZe i visinom do vijenca 11,5 m.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana, a u skladu s PPUO Omisalj (&1. 95 st. 2) , dozvoljena je na dijelu podrudja
oznake T1-2-2 (turisti€ko naselje — bungalovi) gradnja manjeg hotela ili pansiona do 30 soba.
Predmetni je objekt zamisljen kao ekstenzija (centralni objekt) postojeéeg naselja bungalova
(»Gaia green villas*), §to znaci da ga je prijedlogom Plana moguce graditi isklju¢ivo u sklopu
gradevne Cestice turistitkog naselja (najmanje dozvoljene povriine 44.000 m2). Predmetne
katastarske Cestice (neizgradeni dio podrugja) su evidentirane kao jedini zone oznake T1-3 na
kojem bi se takva ekstenzija turistitkog naselja i mogla graditi. Navedena povrina terena za
redovitu uporabu gradevine jest dio gradevne &estice osloboden od postojece gradnje na kojem
s¢ moze smjestiti predmetni objekt sa svim potrebnim sadrzajima.

Va3 zahtjev za de facto formiranjem zasebnog gradevinskog podrugja nije moguée ostvariti iz
razloga $to isto nije u skladu s odredbama PPUO te Prostornog plana primorsko-goranske
Zupanije. Provedbenim prostornim planom (UPU) nije moguce odredivati nova izdvojena
gradevinska podrugja ili nove namjene koje nisu predvidene prostornim planovima viseg reda.
Kako bi se omoguéila maksimalna iskoridtenost neizgradenog dijela zone, uvjetovat e se
gradnja na nadin da je za istu potrebno ,,iskoristiti* veéu raspoloZivu povr§inu za smjestaj i
organizaciju planiranog hotela/pansiona tj. najmanja povrsina terena za redovitu uporabu
gradevine ¢e za isto iznositi 5000 m2.

U skladu s odredbom ¢&1. 95 st. 2 PPUO Omisalj vrsta ugostiteljsko-turistiCke gradevine tipa
hotel koja se moZe graditi ée se ograni¢iti (prema Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16, 120/19) na hotel
ili pansion.

Kako bi se satuvala osnovna koncepcija racionalnog koristenja i zastite prostora, Planom ée
se onemoguciti etaZiranje ugostiteljsko-turistike gradevine namijenjene smjestaju i prateéim
sadrZajima trgovacke, usluZne, ugostiteljske, §portske, rekreacijske, zabavne i sli¢ne namjene.

Prijedlog:

2.PredlaZe se da gradevinska &estica koja obuhvaéa gradnju turistike gradevine za smjestaj
apartmanskih jedinica u povriini 3.959 m2 omoguéuje bruto izgradenost od 2.400 m2 na
osnovu kis 0,6, tlocrtnu izgradenost kig 0,2, odnosno 800 m2.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE

Koeficijenti odredeni ¢l. 22 prijedloga Plana odnose se na &itavu povrSinu Zone ugostiteljsko-
turistiCke namjene — hotel oznake T1-3 te iznose:

- Najveci koeficijent izgradenosti gradevne &estice (kig) iznosi 0,2.

- Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne &estice (kis) iznosi 0,4.

Prijedlog:

3.Uz gradnju hotela ili pansiona predlaZe se gradnja samostojecih vila u sklopu turisti¢kog
naselja.

Odgovor:

PRIHVACA SE
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4.4.

Na predmetnom podrucju prijedlogom Plana ve¢ je omoguéena gradnja vila pod istim
uvjetima kao i unutar preostalog dijela zone oznake T1-3. VaZno je napomenuti da jc za isto
potrebno formirati gradevnu ¢esticu najmanje dozovljene povrine 44.000 m2.

Prijedlog:

4.Predlaze se da umjesto 10,0 m udaljenost od mede bude 5,0 m §to je uobidajeno za takvu
vrstu gradevine.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE

Cl. 98 PPUO Omisalj kao plan viSeg reda uvjetuje minimalne udaljenosti (uvjeti smjestaja
gradevina) koje ovaj Plan mora postovati:

- najmanja udaljenost gradevine od mede iznosi h/2, minimalno 10,0 m;

- najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 10,0 m;

Prijedlog:

5. PredlaZe se da se u plan uvrsti nastavak nerazvrstane ceste na k.&. 10264 k.o. Omisalj-
Njivice.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE

Produljenje javne prometnice planirane u UPU2 (koja bi sluZila kao dodatni pristup gradevnoj
Cestici) ne uklapa se u planove Opéine Omisalj, koja je nadlezna za predmetnu prometnicu.
Izmjene UPU2 u smislu stavljanja dijela UPU2 koji je unutar obuhvata Plana UPU18 van
snage te korekcija kontaktnih podrudja uz granicu gradevinskog podrudja predmet su
posebnog postupka kojeg se provodi usporedno sa dono$enjem Plana.

Daniel Jajeti¢, | . K oprivnica

Prijedlog:

1.Predlaze se da se izmjeni ¢lanak 24. urbanistitkog plana uredenja UPU 18 — podrudja
ugostiteljsko-turisticke namjene Njivice na naéin da radunska povriina terena za redovitu
uporabu gradevine iznosi najmanje 5.000 m2 a ne 3.000 m2 kao $to stoji u prijedlogu plana.
Odgovor:

PRIHVACA SE

Prijedlogom Plana, a u skladu s PPUO Omisalj (¢1. 95 st. 2) , dozvoljena je na dijelu podrucja
oznake T1-2-2 (turisti¢ko naselje — bungalovi) gradnja manjeg hotela ili pansiona do 30 soba.
Predmetni je objekt u PPUO zamisljen kao ekstenzija (centralni objekt) postojeéeg naselja
bungalova (,,Gaia green villas), te ga je stoga prijedlogom Plana moguée graditi iskljuéivo u
sklopu gradevne Cestice turistitkog naselja (najmanje dozvoljene povrsine 44.000 m2).
Predmetne katastarske Cestice (neizgradeni dio podrugja) su evidentirane kao jedini dio zone
oznake T1-3 na kojem bi se takva ekstenzija turistitkog naselja i mogla graditi. Navedena
povriina terena za redovitu uporabu gradevine jest dio gradevne &estice osloboden od
postoje¢e gradnje na kojem se moZe smjestiti predmetni objekt sa svim potrebnim prateé¢im
sadrZajima. _

Kako bi se omoguéila maksimalna iskoriStenost neizgradenog dijela zone, uvjetovat ée se
gradnja na naéin da je za istu potrebno ,,iskoristiti“ veéu raspolo¥ivu povrinu za smjestaj i
organizaciju planiranog hotela/pansiona tj. najmanja povrsina terena za redovitu uporabu
gradevine e za isto iznositi 5000 m2.

U skladu s odredbom ¢1. 95 st. 2 PPUO Omisalj vrsta ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa
hotel koja se moze graditi ée se ograni€iti (prema Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16, 120/19) na hotel
ili pansion.
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Kako bi se satuvala osnovna koncepcija racionalnog koristenja i zastite prostora, Planom ée
se onemoguciti etaZiranje ugostiteljsko-turistitke gradevine namijenjene smjestaju i prateéim
sadrZajima trgovacke, usluzne, ugostiteljske, $portske, rekreacijske, zabavne i sliéne namjene.

Prijedlog:

2. U ¢lanku 22. stavak 3. da se izmjeni na nadin da najmanja dopustena povrina gradevne
Cestice iznosi 5.000 m2 a ne 44.000 m2.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE

Va3 zahtjev za de facto formiranjem zasebnog gradevinskog podrugja nije moguée ostvariti iz
razloga §to isto nije u skladu s odredbama PPUO te Prostornog plana Primorsko-goranske
Zupanije. Provedbenim prostornim planom (UPU) nije moguée odredivati nova izdvojena
gradevinska podru¢ja ili nove namjene koje nisu predvidene prostornim planovima vi§eg reda.
Isto tako, formiranje veéeg broja gradevnih &estica (pojedinaénih zahvata u prostoru) unutar
jedinstvenog gradevinskog podrugja ugostiteljsko-turistitke namjene izvan naselja nije
predvideno odredbama predmetnih planova viSeg reda.

Prijedlog:

3. PredlaZe da se u ¢lanku 22. navede da je dozvoljena gradnja hotela ili pansiona sa 30
smjestajnih jedinica, te da bude dozvoljeno 6 leZajeva po smjestajnoj jedinici.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE

Gustoca smjestaja (broj jedinica i broj leZajeva po hektaru) odnosi se na &itavo gradevinsko
podruje oznake T1-2-2 (turisticko naselje — bungalovi) iz PPUO Omisalj tj. zonu
ugostiteljsko-turisticke namjene — hotel oznake T1-3 iz prijedloga Plana.

Prijedlog:

4. TraZi da se odobri pristupni put do gradevinsko stambenog dijela &estice 10263/1 k.o.
Omisalj-Njivice.

Odgovor:

NE PRIHVACA SE

Osiguranje pristupa za dijelove gradevinskog podrucja naselja koji su predmet razrade plana
UPU2 nije obuhvaéeno odlukom o izradi Plana.

Prijedlog:

5. PredlaZe da se usklade rjesenja iz predloZzenog UPU 18 sa veé usvojenim urbanistidkim
planom uredenja UPU 2-Njivice imajuéi na umu komunalnu infrastrukturu, te uskladenje
namjena na katastarskim Zesticama koje se nalaze na samoj granici predloZzenog UPU 18.
Odgovor:

PRIHVACA SE

Korigirat ¢e se infrastruktura na nacin da se u kontaktnim podru¢jima prihvate rjesenja iz
vazeteg UPU2.

Izmjene UPU2 u smislu stavljanja dijela UPU2 koji je unutar obuhvata Plana UPU18 van
snage te korekcija kontaktnih podru¢ja uz granicu gradevinskog podru&ja predmet su
posebnog postupka kojeg se provodi usporedno sa dono$enjem Plana.
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5.1.

SUDIONICI U JAVNOJ RASPRAVI CLJA MISLJENJA, PRIJEDLOZI I
PRIMJEDBE NISU RAZMATRANI IZ RAZLOGA PROPISANIH ZAKONOM

Nije pristiglo ni jedno miljenje, prijedlog i primjedba koji nisu razmatrani iz razloga
propisanih zakonom.
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6. PRILOZI KOJI SU SASTAVNI DIO IZVIESCA O JAVNOJ RASPRAVI

6.1. Aktii drugi dokazi objave javne rasprave

Preslika objave javne rasprave u dnevnom tisku »Jutarnji list“ dana 18. ozujka 2023.
godine

Preslika objave javne rasprave na mre¥nim stranicama Op¢ine Omisalj
(www.omisalj.hr) 17. oZujka 2023. godine

Preslika objave javne rasprave i javnog uvida na mreznim stranicama Ministarstva
prostornog uredenja, graditeljstva i dr¥avne imovine (www.mpgi.gov.hr)
17. ozujka 2023. godine

6.2. Posebna pisana obavijest o javnoj raspravi s popisom pozvanih sudionika u javnoj
raspravi i preslike povratnica

6.3. Zapisnik s javnog izlaganja odrZanog 4. travnja 2023.

6.4. Preslika otitovanja javnopravnih tijela pozvanih posebnom obavijesti

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zatite, Podruéni ured
civilne zatite, Sluzba inspekcijskih poslova Rijeka

Hrvatska regulatorna agencija za mreime djelatnosti (HAKOM), Zagreb

Hrvatska elektroprivreda, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o.,
DP Elektroprimorje, Rijeka

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podru¢je primorsko-istarskih
slivova, Rijeka

6.5. Misljenja, prijedlozi i primjedbe sudionika u javnoj raspravi koje nisu prihvaéeni ili su

djelomiéno prihvaéeni
ZA NOSITELJA I1ZRADE: STRUCNI IZRAPIVAC:
OPCINU OMISALJ
A Pl_'oée}_ﬂaﬁ Upravnog odjela Odgovorni voditelj
iﬂaja ahulj}:, dipl.oec. Borko Zugan, dipl.ing.arh.
il A "'-.» l n
b
L BORKO ZUGA
A ] S o
LI . { OVLASTENI ARHITEKT
T Y x4 URBANIST
AU 269
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-PUBLIKA HRVAT§KA
A)RSKO-GORANSKA ZUPANIJA

OPCINA OMISALJ
UPRAVNI ODJE]L.

KLASA: 350-01/20-01/1¢
URBROYJ: 2170-30-23-17
U Omiglju, 17, oZujka 2023, g

PREDMET: Prijedlog Urbanistiékog plana uredenja UPY 13 . podrugja Ugostiteljsko-
turisticke namjene Njivice (T1-2 /T1-2-1, T1 -2-2, T1-2-3/ T3-2)

- Posebna obavijest o javnej raspravi, dostavlja se

radnog dang viemenu od 9,00 do 14,00 sati u prostorijama Opéine Omizaj, Prikeste 13,
Omisalj, uz prethodny najavu na telefon 05 1/661-976, kao | ha mreznim Stranicamg Opéine
Omisalj: WWw.omisali,hr

- Javno izlaganje odrzat Ce se 4. travnja 2023, godine u 13,00 sati u Vijeénici Opéine
Omisalj, Prikeste 13, Omisaj,

Pisana misljenja na prijedlog Plana, sukladne ¢lanku 101, Zakona ¢ Prostornom
uredenju, dostavljaju s¢ zakljuéno do 25 travnja 2023, godine na adregy: Opéina Omigalj,
Prikelte 13, 515 13 Omi3alj ili na €-mail adregy- marica.trbovic.mﬂeticm.omisal’.hr na nacin da
$€ U naslovu e-maj] Poruke navede »Javna rasprava UPU 18 - Njivice«




DOSTAVITI:

L.

10.

11.

12

N

13.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska Rijeka, Sektor
upravnih i inspekecijskih poslova, Zrtava fagizma 3, Rijeka,

primorsko-poranskaig policija.hr

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zaltite, Rijeka, Riva 10, Rijeka,

smitarr&-mup.hr

. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje primorsko-istarskih slivova

Rijeka, D. Sporera 3, Rijeka,

vordan. gasparovici voda hr

Ponikve voda d.o.0., Vr¥anska 14, Krk,

neven.hrzici@ponikve hr

Ponikve eko otok Krk d.o.0., Vrianska 14, Krk,

ivan.juresicd ponikve. hr

Smart island Krk d.o0.0., Vrianska 14, Krk,

infoiwsikrk hr

Hrvatska regulatorna agencija za mrene djelatnosti (HAKOM), Ul. Roberta Frangesa
Mihanoviéa 9, Zagreb,

e-pisanﬁcawhakomﬁr

- Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko -

goranske Zupanije, Ispostava u Krku, Trg bana Jelagi¢a 3, Krk,
tamara.vukusicie.pez.hr

Javna ustanova Zavod za prostomo uredenje Primorsko — goranske Zupanije, Splitska
2/11, Rijeka,

zavod@pgz hr

Zupanij ska uprava za ceste Primorsko-goranske Zupanije, N. Tesle 9, Rijeka,

infold zuc.hr

Hrvatska elektroprivreda, HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o.,

Dp Elektroprimorje Rijeka,

goran. greuric@hep. hr

Vijece mjesnog odbora Njivice, predsjednik Marko Mrakovgig, (

mo.njivicea pmail.com

Arhiva (ovdje).
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REPUBLIKA HRVAT§KA
PRIM ORSKO:GORANS!(A ZUPANIJA
OPCINA OMISALJ

UPRAVNI ODJEL

KILASA: 350-01/20-01/10
URBROI: 2170-30-23-19
Omisalj, 4. travnja 2023. godine

ZAPISNIK S JAVNOG IZLAGANJ}} PRIJEDLOGA )
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UPU 18-PODRUCJA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE
NAMJENE NJIVICE (T1-2 /T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/ i T3-2)

Javno izlaganje odrzano je 4. travnja 2023. godine s pogetkom u 13:00 sati u Vijeénici Opéine
Omigalj, Prikeste 13, Omisalj.

Tijekom javnog izlaganja sudionici su mogli postavljati pitanja te slati primjedbe putem e-mail adrese;
marica.trbovic.miletic@omisalj.hr.

Na javnom izlaganju prezentiran je prijedlog plana, odnosno namjena povrsina Plana, prezentirani su uvijeti
smjedtaja gradevina, infrastrukturna rjeSenja i mjere zadtite.

Ukupno je bilo 13 sudionika na javnom izlaganju.

Prisutni za nositelja izrade Plana:
- Luka Mihalovié, mag. ing. aedif,, pomoénik pro&elnika Upravnog odjela za komunalno
gospodarstvo, prostorno uredenje i zadtitu okoliga.
- Marica Trbovié Mileti¢, mag.ing.aedif., visa strudna suradnica za prostorno uredenje i komunalno
gospodarstvo

Prisutni za struénog izradivaga Plana:
- Borko Zugan, dipl.ing arh. odgovorni voditel] struénog izradivata AGA d.o.0., Rijeka,
- dr.sc.Viadi Bralié, dipl.ing.arh., odgovormna osoba struénog izradivada AGA d.o.o., Rijeka.

Prisutni iz nadleznih javnopravnih tijela:
- nije bilo prisutnih iz nadleznih Jjavnopravnih tijela,

Prisutne zainteresirane osobe:
- Antonija Car Dervenié, Rijeka,
- Daniel Jajeti¢, Koprivnica,
- Domagoj Trivié, Rijeka,
- Milica Alajbeg, Malinska,
- Stjepan §poljarié, Kastay,
- Mauro Justié, Njivice,
- Miroslav Coli¢ Njivice,
- Tomislav Car, Njivice,
- Bajram Idrizi, Njivice.

Evidencija prisutnih prile?i zapsiniku.

Pitanja, misljenja, prijedlozi i primjedbe sudionika javne rasprave danih za vrijeme javnog izlaganja te
odgovori na pitanja;

1. Pitanje, Tomislav Car: Molim vas da nam date informaciju §to se moZe graditi na k.& 10263/2 i
10263/3 k.o. OmiSalj-Njivice, te da I Je moguée graditi apartmanski hotel i sa koliko smjestajnih
jedinica?

Odgovaor, Borko Zugan: Predmetne katastarske Cestice pripadaju u ugostiteljsko-turisticku namjenu —~
hotel, te je mogude graditi jedan hotel ili pansion, gdje je limitiran broj smjestajnih jedinica na 30.



Takoder, je moguce graditi apartmanski hotel. Skupa sa bungalovima najmanja dopustena povriina
gradevne Zestice iznosi 44000 m2, najveéi koeficijent izgradenosti kig iznosi 0,2, najveci koeficijent
iskoristivosti kis iznosi 0,4

Takoder, ukoliko se Zeli graditi zaseban zahvat u prostoru na tim &esticama potrebno je dati
primjedbu.

Pitanje, Danijel Jajeti¢: Da li ée predmetno podrugje imati pristup na cestu?

Odgovor, Borko Zugan: Pristupna cesta je izvan obuhvata Plana, ali je dana moguénost prikljuéenja
oznacena sa strelicom u kartografskom prikazu br.4 Naéin i uvjeti gradnje.

Pitanje, Antonija Car Dervenié: Zasto se na podrudju 10263/2 i 10263/3 k.o. Omi3alj-Njivice ne bi
mogli graditi bungalovi?

Odgovor, Borko Zugan: Mogu se, ali smo dali moguénost gradnje vece gradevine jedino na tom
podrugju. Planom se ne iskljuduje gradnja bungalova ako se ostvare uvjeti veli¢ine katastarske
Cestice od 44000 m2, odnosno ako se zadovolje uvjeti objedinjenja u Jednu katastarsku &esticu.

Pitanje, Milica Alajbeg: Zbog &ega je navedeno u &lanku 22. da Je najmanja dopustena povr¥ina
gradevne Cestice 44000 m2, dok najveéi koeficijent izgradenosti kig iznosi 0,2 i koeficijent
iskoristivosti kis iznosi 0,4, a u ¢lanku 24. je navedeno da gradevinska bruto povrina iznosi max.
1500 m2?

Odgovor, Borko Zugan: Dane su maksimalne vrijednosti koeficijenta iskoristivosti i koeficijenta
izgradenosti za cijelu (objedinjenu) Eesticu, a ne samo za prije spomenute parcele. To je moguénost,
te ukoliko se ne slaZete sa navedenim vrijednostima kig-a i kis-a uputite nam pisanu primjedbu.

Pitanje, Tomislav Car: Molim vas da nam objasnite razliku izmedu pansiona i hotela?

Odgovor, Borko Zugan: Na vage pitanje odgovaraju propisi koji se bave regulacijom kategorizacije
gradevina, a plan ne uvjetuje intemu organizaciju zgrade, nego samo daje urbanisticke parametre.
Odgovor, Vladi Bralié: Pansion kao i hotel nema kuhinju u svojoj smjestajnoj jedinici veé se hrana

sluZi u zasebnim prostorijama. Pansion nema sve sadrzaje kao hotel, te je viSe kao prenoéiste sa
hranom, odnosno ,,siromasniji* hotel.

Pitanje, Danijel Jajetié: Zbog tega se moja katastarska &estica k.&. 10263/1 k.o. Omisalj-Njivice
dijelom nalazi u stambenoj zoni, a dijelom u turistitkoj zoni?

Odgovor, Borko Zugan: To je odredeno planom videg reda, odnosno prostornim planom Opéine
Omisalj.

Potpitanje: Danijel Jajeti¢: Na koji naéin se to moze ispraviti?

Odgovor, Luka Mihalovi¢: MoZete nam predati zahtjev za izmjenom prostornog plana Opéine
Omisalj

Potpitanje: Danijel fajeti¢: Kada se moze oéekivati izmjena prostomog plana?

Odgovor: Marica Trbovié Miletié: Krajem godine se utvrduju prioriteti u prostornom planiranju, te

se oni prezentiraju na opéinskom vijeéu kroz izvje¥ée o zakljutcima struéne analize. Trenutno nismo
realizirali ni pro$logodisnje prioritete, te je takvo nesto tesko prognozirati.

Pitanje, Milica Alajbeg: Zbog &ega se na k.€. 10263/1, 10263/2 i 10263/3 k.o. Omisalj-Njivice moze
graditi pansion, zona se odnosi na cijelu tu povriinu gdje su bungalovi?

Odgovor, Borko Zugan: To je jedina lokacija koja se &inila pogodna za smjeStaj, odnosno jedina
lokacija koja prostorno omoguéuje gradnju jedne veée gradevine, a ta mogucénost je preuzeta iz
prostornog plana Opéine Omisalj.



10.

11.

12.

13.

14.

Pitanje, Mauro Justi¢: Kako i sami znate da sam sudjelovao pri izradi Plana te koncept istog je bio da
se smanji broj leZajeva, a vi ovdje dopustate smjestaj za dodatnih 30 jedinica, da li nam to mozZete
pojasniti? Zbog &ega se na k.&. 10263/1, 10263/2 i 10263/3 k.o. Omisalj-Njivice moze graditi
pansion, a zona se odnosi na cijelu tu povr§inu gdje su bungalovi?

Odgovor, Borko Zugan: Mogu se graditi bungalovi i pasnion/hotel ako se oformi gradevna &estica od
44000m2. Moguénost gradnje zasebne gradevine je preuzeta od plana vifeg reda, odnosno
Prostornog plana Opéine Omisalj.

Pitanje, Danijel Jajeti¢: Da li je moguce da se smanji rafunska povr§ina terena sa 3000 na 2000 m2?

Odgovor, Borko Zugan: Uputite pisanu primjedbu pa &e se razmotriti.

Pitanje, Milica Alajbeg: Zbog ¢ega u &lanku 23. najmanja tlocrtna povr§ina vile iznosi 50,0 m2, a
radunska povrsina terena za uporabu iznosi min. 1000 m2. Zbog Cega je takva disproporcija kod vila
i hotela?

Odgovor, Borko Zugan: Zato $to hotel kao kompaktna smjestajna gradevina trazi po smje§tajnoj
Jedinici puno manje prostora oko sebe.

Pitanje, Tomislav Car: Zbog &ega je udaljenost od regulacione linijc 10,0 m, a ne recimo 6,0 m?

Odgovor, Borko Zugan: Hotelski standardi nala¥u da Je veca udaljenost u odnosu na onu propisanu
za npr. obiteljske kuce, odnosno veé je udestala praksa da su udaljeni 10,0 m.

Pitanje, Danijel Jajeti¢: Koji je cilj plana?
Odgovor, Borko Zugan: Potreba detaljnijeg utvrdivanja uvjeta gradnje, otvaranje moguénosti razvoja
sadrZaja, podizanje kvalitete postojeéih sadraja.

Danijel Jajetié: Kako da koristimo zemljiste kad Jje moguce izgraditi jednu gradevinu na dva
vlasnika?

Odgovor, Borko Zugan: Nemoguce je svih zadovoljiti. Prostor ostaje saéuvan i ako se na dijelu
podrugja nista ne izgradi.

Pitanje, Tomislav Car: Najbolje bi bilo da te tri parcele 10263/1, 10263/2 i 10263/3 stavite u
stambenu zonu.

Odgovor, Borko Zugan: To nije predmet ove rasprave za to je potrebno izmjeniti prostorni plan
Opéine Omisalj.
Potpitanje, Danijel Jajeti¢ upuéen predstavnicima Aminess d.d.: Da 1i bi vama smetalo da to bude
stambena zona?

Odgovor, Mauro Justié:Vase pitanje se uopée ne tice urbanisti¢kog plana uredenja UPU 18.

U nastavku se opetovano raspravljalo o pitanjima pod to¢kama 12. i 13.

Javno izlaganje je zavr§eno u 14:30 sati

Zapisnik sastavila:

Visa struéna suradnica za prostorno uredenje i

komunalpo gospodarstvo = :“‘-\\
Marica Trbovi€ Mileti¢, mag. ing. aedif, / \

\Odgovorna osoba Nositelja izrade

-

/ \ ')\ Procelnica
é s, kf* ?&zMa ulja, dipl. oec.
I
) !‘/ S y \) b
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06 -04- 2023

5 IRNRRAE

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RUEKA
SLUZBA INSPEKCIJSKIH POSLOVA RIJEKA

KLASA: 245-02/23-11/124
URBROQJ: 511-01-375-23-2-DR
Rijeka, 29. ozujka 2023.

OPCINA OMISALJ
Prikeste 11,
51513 OMISALJ

Predmet: Prijedlog Urbanistiékog plana uredenja UPU-18-podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene Njivice (T1-2/T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3
i T3-2)
- mi$ljenje, dostavlja se -

U svezi vageg poziva od 17.03.2023. godine za dostavu nasih zahtjeva vezano za
Javnu raspravu o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja UPU-18-podrucja
ugostiteljsko-turistitke namjene Njivice (T1-2/T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3 i T3-2), na podrucju
Opéine Omisalj, sukiadno &lanku 97. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine®,
broj 153/13, 65/1, 114/18, 39/19, 98/19), obavje§tavamo vas da smo vam veé dostavili
nase misljenje KLASA: 214-02/21-11/175, URBROJ: 511-01 375-21-2-DR od 26.04.2021.
godine. Smatramo da u predmetni Urbanisticki plan uredenja UPU-18- podrudja
ugostiteljsko-turistitke namjene Njivice (T1-2/T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3 i T3-2), treba iz
Prostomog plana Opéine Omialj prenijeti odredbe koje reguliraju podrucje zastite od
pozara. Sami planovi u svom provedbenom dijelu trebaju sadrzavati poglavije u kojem se
reguliraju mjere zastite od poZara i to na nacin, da urbanisti¢ki planovi uredenja
sadrzavaju uvjete iz podruéja zastite od poZzara. U uvjetima treba na adekvatan nacin, u
posebnom odjeliku odredaba za provodenje UPU-a pod nazivom «mjere zastite od
poZara», navesti slijedec¢e mjere zastite od pozara:

1. Kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugroZenosti od pozara, u prikazu
mijera zastite od poZara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno ie
primjenjivati odredbe Pravilnika o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje
gradevine moraju zadovoljiti u sluéaju poZara (,Narodne novine®, broj 29/13 i
87/15).

2. Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi ratuna o pozZarnom
optereéenju gradevina, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore gradevina,
vatrootpornosti gradevina i fasadnih zidova, meteorolo$kim uvjetima i dr. Ako se
izvode gradevine s malim poZarnim opterecenjem, njihova medusobna udaljenost



DOSTAVITI:

1.

(2)

trebala bi biti minimalno 3,00 metra. Ako je jedna od susjednih gradevina sa
srednjim ili velikim pozarnim opterecenjem, medusobna sigurnosna udaljenost
odreduje se proradunom. Ukoliko nije moguée postici sigurnosnu udaljenost medu
gradevinama, potrebno je predvidjeti dodatne, pojagane mjere zastite od poZara
sukladno glavi V. Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje
gradevine moraju zadovoljiti u sluéaju poZara (,Narodne novine®, broj 29/13 i
87/15).

Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecin
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe,
okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima
Za vatrogasne pristupe («Narodne noviney, broj 35/94, 55/94 142/03).

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje
izgradnje hidrantske mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje
poZara («Narodne novine, broj 8/06).

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekuéina ifili
plinova, moraju se postivati odredbe ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima («Narodne novine», broj 108/95, 56/10, 114/22) i propisa donesenih na
temelju njega.

Prilikom projektiranja i gradnje natkrivenih parkirnih mjesta i garaza s korisnom
povrsinom ve¢om od 15m?2 primijeniti austrijske smjernice za protupozarnu zastitu
u garaZzama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkimim etazama (Austrijski institut
za gradevinsku tehniku (OiB-Smijernice 2.2.).

Dosliedno se pridrzavati prijedloga tehniékih i organizacijskih mjera iz Procjene
ugroZenosti od poZara Opéine Omisalj i vaZeée zakonske regulative i pravila
tehnicke prakse iz podruéja zastite od pozara.

Temeljem ¢&lanka 28. i &lanka 51. Praviinika o obveznom sadrZaju i opremanju
projekata gradevina («Narodne novine», broj 118/19, 85/20) potrebno je izraditi
prikaz svih primijenjenih mjera zastite od pozara za sloZenije gradevine (gradevine
skupine 2) koji minimalno mora sadrZavati odredbe kao Elaborat zastite od pozara

S poStovanjem,

O TR
77 VODBITELJ SLUZBE

;z,1'§nd Buksa

T
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Opéina Omisalj, Prikeste 11,
515130misalj.
Pismohrana-ovdje.
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KLASA: 350-05/21-01/157
URBROJ: 376-05-3-23-05
Zagreb, 4. travnja 2023,
Republika Hrvatska
Primeorsko - Goranska Zupanija
Op¢ina Omisalj
Upravni odjel
Prikeste 11
51513 Omisalj

Predmet: Opéina Omisalj
Urbanisti¢ki plan uredenja UPU 18 - podrugja ugostiteljsko - turistitke
namjene Njivice (T1-2/T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/1 T3-2)
-miSljenje o uskladenosti kona¢nog prijedloga plana s utvrdenim
zahtjevima iz ¢lanka 90. ZOPU

Veza: Vas dopis KLASA:350-01/20-01/10, URBROJ: 2170-30-23-17, od 17. ozujka 2023.
Postovani,

va§im dopisom od ove Agencije zatraZili ste da vam na osnovu &L 101. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) i ¢l. 59. st. (3) Zakona o elektroni¢kim
komunikacijama (NN br. 76/22) izda misljenje na konadni prijedlog Urbanisticki plan
uredenja UPU 18 - podrudja ugostiteljsko - turisticke namjene Njivice (T1-2/T1-2-1, T1-2-2,
T1-2-3/i 13-2).

Uvidom u dostavljeni konaéni prijedlog Urbanisticki plan uredenja UPU 18 - podrudia
ugostiteljsko - turisticke namjene Njivice (T1-2/T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/ i T3-2) potvrdujemo
da je isti uskladen s nasim zahtjevima.

S postovanjem,

RAVNATELJ
mr.sc. Miran Gosta
{elektronicki potpisala ovlastena osoba)

Dostaviti:
1. Naslovu preporudeno
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MIRAN GOSTA

HR-39795581455

Elektronitki potpisano: 05.04.2023T15:41:36 (UTC:2023-04 05T13:41:362)
Provjera: htps://epotpis.rdd.hr/proviera

Bro; zapisa: 7f16784d-1ae7-4a51-a312-0422250bRI52

Vjerodnstajnost ovog dokumenta moZete provieriti skeniranjem

QR koda, Ako je dokument identi€an prikazanom izvarniku u
digitalnom obliku, HAKOM potvrduje ajegavu vierodostejnost, L
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SUSTAVA 4o

ELEKTROPRIMORJE RIJEKA

51000 RIJEKA, Ulica V. C. Emina 2 OPCINA OMISALJ /
UPRAVNI ODJEL L/
Prikeste 13

TELEFON . 0800 - 300412 51513 OMISALJ

TELEFAKS - 051 . 204-204

POSTA - info.dprijeka@hep.hr - SERVIS

IBAN - HRB224020061400273674

NAS BROJIZNAK 4012/4362/23GG VAS BROJ 1ZNAK Klasa: 350-01/20-01/10

PREDMET

18 Njivice i uvidom u dostavljeni prijedlog plana, ocitujemo se sa sliedeéim primjedbama:

Ur.broj: 2170-30-23-17
od 17.3.2023.

UPU 18 Njivice, javna rasprava DATUM 13.4.2023,

2:1 -04- 103

Prema vaSem pozivu na javnu raspravu, nag ur. broj 7194 od 20.3.2023. godine, za UPU

-~ u Odredbama za provodenje, lanak 61, treba napisati da lokacije novih trafostanica
nisu crtane u grafickom dijelu plana i da e se lokacije istih odrediti nakon definiranja

stvarnih potreba bududih korisnika mreze,

- U Odredbama za provodenje, &anak 61, treba napisati da za trafostanicu treba

zasebna gradevinska Cestica jedino u sluaju da je investitor nove trafostanice

lokalna distribucija,

- u Odredbama za provodenje, &lanak 61, dodati stavak da pristup od javne povrsine

do trafostanice moZe biti direktan ili posredan.

Na znanje:

- Odjel za

Direktor ELEKT MORJA Rijeka
Onerator distrbueicteg syl 0./
HEP- pDetsmBuwsw FODRLCS V1
ELEEF-%@ Womlr Komen, dipl.ing.el.
pristup mreZi

GLAN HEP GRUPE

« UPRAVADRUSTVA - DIREKTOR - NIKOLA SULENTIC -

* TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS 080434230 - MB 1643991 -
= OIB 46830600751 - UPLACEN TEMELINI KAPITAL §99.436. 000,00 HRK -
*« www hep.hr -



PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

- OPCINA OMISALJ
Primijeno: 2 4. 2027, q
Javna ustanova Zavod za prostorn m -ac—i] SE oznaka Organ. jed'(r Splitska 2/11 « 51000 Rijeka
PRIMORSKO-GORANSKE Z(PANLIE e s

‘i broj Pri i T: +4385 51 351 772
[k /%) Fi++38551 212 435
| £; zavod@pgz.hr B
hr i

KLASA: 350-06/23-01/1

URBROJ: 2170-72-03/5-23-9

Rijeka, 25. travanj 2023. godine
Optina Omisalj
Upravni odjel
Prikeste 13
51513 OMISALJ

PREDMET: Prijedlog Urbanistitkog plana uredienja UPU 18 - podrudja ugostiteljsko turisticke
namjene Njivice (T1-2/T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/ i T3-2)
- primjedbe i prijedlozi u toku javne rasprave, daju se

Postovani,

Zaprimili smo Va$ dopis (KLASA:350-01/20-01/10, URBROJ: 2170-30-23-17 od 17. ozujka 2023.
godine) u kojem nas obavje3tavate o objavi Javne rasprave Urbanistickog plana uredenja UPU 18
- podrudja ugostiteljsko turistitke namjene Njivice {T1-2/T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/ 1 T3-2),

Razmatrajudi Prijedlog Urbanistickog plana uredenja z UPU 18 ~ podrucja ugostiteljsko turistitke
namjene Njivice (T1-2/T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/i T3-2), objavljen u javnoj raspravi {dalje u tekstu Plan)
u nastavku Vam dostavljamo primjedbe i prijedloge u toku javne rasprave.

OPCE PRIMJEDBE:

Tekstualni dio prostornog plana ne treba sadrzavati opce i zavrine odredbe odluke o donosenju.

Prostorni plan uredenja Opcine Omisalj definirac je unutar podruéja obuhvata ovog Plana na natin
da su planirana Zetiri podru¢ja ugostiteljsko turisticke namjene i to A-hoteli (3 podrugja) i B-kamp
(jedno podruéje).

g
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Uvjeti za gradevinska podrucja izdvojene - ugostiteljsko-turisti¢ke namjene definirani su ¢lancima
93.- 99. Prostornog plana uredenja Opéine Omisalj.

Sukladno Clanku 93, stavku 2 PPUO Omialj, (2) Ugostiteljsko-turisticko podrucje namijenjeno je
Izgradnji turistickih smjestajnih i ugostiteljskih gradevina razlicite tipologije i morfoloskog odredenja s
prosirenjem na tipologiju priveza s odgovaraju¢im pratecim gradevinama, sadriajima i povrsinama s
olekivanim proirenjem na servisne djelatnosti u sluzbi pruZanja servisa korisnicima odnosnih sadrzaja.
Sukladno navedenom planom videg reda nije dozvoljena moguénost smjestaja pratecih gradevina
na zasebnim gradevnim esticama unutar zona ugostiteljsko turistitke namjene. Pojadnjenja radi,
pogledati ¢lanke 52. - 54. Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije.

Takoder treba napomenuti da smjeitaj zaposlenika ulazi u ukupni kapacitet zone te se isto mora
definirati ovim planom.

Slijedom svega navedenog povriine sportsko rekreacijske namjene i povrdine TP, kao zasebne
pratece namjene zoni na kojima se mogu smjestati gradevine na zasebnoj gradevnoj £estici, ne
mogu se formirati ovim planom zbog neuskladenosti s planom viseg reda.

Potrebno je uskladiti plan s prostornim planom viseg reda u pogledu pratecih gradevina .

Takoder, priizradi UPU-a potrebno je primijeniti uvjete smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina
definiranih ¢lankom 98 PPUO Omisalj. Pri tome treba naglasiti da je unutar grodevne Cestice
potrebno je osigurati ne samo Elankom 149, utvrden broj parkirnih mjesta, vec i manevarski prostor za
vozila zaposlenih i opskrbe i komunalnih slu3bi.

ODREDBE ZA PROVOPEN.JE
CLANAK 9. STAVAK 1

Ako se ne navede da se mogu graditi sve gradevine iz skupine hoteli (koji su navedeni u Pravilniku

o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hotel)), tada
se na podrudju sve tri T1 povrSne mogu graditi samo hoteli s depandansama kao vrste gradevina iz
skupine hotel.

CLANAK 11, STAVAK 2

GaraZe se ne mogu planirati kao samostalne gradevine na zasebnoj Zestici unutar podrucja
ugostiteljsko turistiCke namjene.

CLANAK 14. STAVAK 1

Planom se planira povrsina za smje3taj trafostanice pa nije jasno definiran odredba jer se ujedno
dopusta i smjeStaj ostalih gradevina infrastrukture. ..(1) Na podrucju namjene Jnfrastrukturna
namjena s trafostanicom® oznake TS dozvoljena je gradnja i rekonstrukcija trafostanice i drugih
objekata infrastrukture...” Planom je potrebno definirati kona¢nu namjenu | gradevinu
infrastrukture.

CLANAK 16. STAVAK 4
Uskladiti uvjete za Kamp s ovom odredbom.

CLANAK 31

Vidi primjedbu na €lanak 11 i opéu primjedbu na Plan. (1) Zona ugostiteljsko-turisticke - prateée
namjene oznake TP-3 namjenjuje se gradnyji viSeetazne garaze, o u sklopu ili uz gradevinu garaZe
moguca je gradnja i drugih pratecih sadrzajo. Garaza u sklopu povrsine TP-3 djelomicno zadovoljava
parkirne potrebe zona oznaka T1-1, T1-2i T1-3. Dijelom se planira u funkciji Javnog koristenja.

Javna ustanova z E;“sj
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CLANAK 34

Uskladiti s clankom 148 PPUO Omisalj b)Parcela posjeduje samo jedan kolni ulaz/izlaz na prometnu
povrsinu,

CLANAK 37. STAVAK 6

Potrebno je uskladiti s élankom 53 PP PGZ , bruto razvijena povrsina pomo¢nih gradevina ne moze
biti veca od 40 % ukupne bruto razvijene povrsine svih gradevina izgradenih na gradevnoj ¢estici.

CLANAK 39, STAVAK 5
Predmetnim planom prometna mreza odreduje se sukladno prometnoj ulozi pojedine cesteili ulice.
Planom se ne planiraju navedene kategorije cesta. (5) Kolne povrsine su ceste namijenjene

prometovanju motornih vozila, a planiraju se kao javne (lokaine, Zupanijske i drZavne) te nerazvrstane
ceste.

CLANAK 40, STAVAK 6

Planom je potrebno za autobusna stajaliéta, zeleni pojas, drvored i dr. osigurati dovoljnu prometnu
povrsinu,

CLANAK 41. STAVAK 1. | STAVAK 3.

Planom nema prikazanih i planiranih slijepih ulica pa se ova odredba odnosi na ostale prometne
povriine. Stavak 1.i 3. utom stutaju nisu uskladeni.

CLANAK 42. STAVAK 1

Reim prometa nije predmet prostornog plana ve¢ prometnog rjefenja i Odluke 0 komunalnom
redu. Potrebno je ispraviti i kartografski prikaz 2.1. (1) Dio sabime ulice oznake SU1 planira se kao
zona s ogranicenjem brzine v skladu s kartografskim prikazom broj 3. i sljede¢im uvjetime:..*

CLANAK 45. STAVAK 1 | STAVAK 4

Planom se ceste ne planiraju temeljem Odluke o razvrstaju javnih cesta ve¢ planom odredenih ulica.
Na kartografskom prikazu nisu naznatene biciklisticke trake i staze, potrebno je uskladiti
kartografski prikaz i tekstualni dio Plana. Popretni profili ulica nemaju osiguran prostor za smjestaj
trake te biciklisticke staze. Potrebno dopuniti.

CLANAK 46. STAVAK 1

Planom je potrebno odrediti minimalne kapacitete javnih parkiralita te ih naznaciti u grafickom
dijelu plana, kartografskom prikazu 2.1.

CLANAK 47

Nije jasno dali je garaZa javna ili u funkciji zone. Vidi primjedbu na clanak 11 i opéu primjedbu na
Plan. Ako je javna garaZa potrebno ju je planirati na zasebnoj gradevnoj Cestici sa osiguranim javnim
kolnim pristupom. (1) GaraZa za djelomicno osiguravanje potreba parkiranja korisnika sadriaja
unutar zona ugostiteljsko-turisticke namjene oznoka T1-1, T1-2i T1-3 gradi se unutar zone oznake TP-
3. Garazu se planira dijelom upotrebljavati i kao javau garasu.*

CLANAK a8
Sukladno &lanku 98 PPUO Omigalj, parkiranje mora biti osigurano na Cestici.

CLANAK 54,
Potrebno je u grafi¢kom dijelu plana do svih planiranih zona predvidjeti vodoopskrbnu mreu.

i
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Op¢enito je potrebno izbjegavati propisivanje nacelnosti prikaza trasa uli¢ne i ostale komunalne
mreze, Planom se na temelju strué¢nih podloga planira mreZa infrastrukture.

CLANAK 56.
Planom propisati minimalne profile za cjevovode sanitame, oborinske kanalizacije.

CLANAK 63-64

Nije jasan pojam zastitnog zelenila. Dali je navedeno nacin uredenja pojedine Cestice ili je sukladno
stavku 2 ¢lanka 63 zasebna Cestica koja se planira izmedu dviju namjena. Sukladno uvjetima
navedenim u Clancima zastitno zelenilo je zasebna Zestica, ali su u tom slucaju grafieki i tekstualni
dio plana neuskladeni. Tko ureduje zatitno zelenilo, dali je to javna povr§ina u ovom slucaju?

GRAFICKI DIO PLANA

Uskladiti kartografske prikaze s primjedbama u Planu, osobito vezano za oratece sadraje zoni.
KARTOGRAFSKI PRIKAZ 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Planirane povrsine uskladiti sa planiranom namjenom odredenom planom Sireg podrucja, vazeéim
PPUO Omisalj.

Planom odrediti konacno planirano stanje infrastrukture. Danas nazna¢eno ,postojece stanje” je
promjenjive kategorije.

KARTOGRAFSKI PRIKAZ 2.2, VODOOPSKRBA ! ODVODNJA
Naznaciti smjer odvodnje prema UPQV Njivice
Naznaciti smjer prema VS kojom se predmetno podrucje opskrbljuje vodom

lzradila: }‘? 1i A1
Vana Rodin Kruzic, dipling.arh.

vnatelja:
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3. SluZbi zainfrastrukturu i razvojne projekte
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R o VODNOGOSPODARSK! ODJEL R,
S am  ZASLIVOVE SJEVERNGG JADRANA Telefon: 051 / 666 400
——— 51000 Rijeka, Dure Sporera 3 Telefax: 051 / 336 947

KLASA: 350-02/23-01/0000092
URBROJ: 374-23-3-23-4
Datum: 24.04.2023

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLIA
opP¢INA OMISAL
UPRAVNI! ODJEL

Predmet: URBANISTICKI PLAN UREDENJA ~ UPU 18 PODRUCIA UGOSTITEUSKO - TURISTICKE
NAMIENE NJIVICE (T1-2 /T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/1713-2)

Dopisom KLASA: 350-01/20-01/10, URBROJ: 2170-30-23-17 od 17.02ujka 2023.g. (za primljen
17.03.2023.) temeljem ¢&lanka 97. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19
i 98/19) pozvani smo na dostavu misljenja u postupku javne rasprave na URBANISTICKI PLAN
UREDENJA - UPU 18 PODRUGIA UGOSTITELISKO - TURISTICKE NAMIJENE NHVICE (T1-2 /T1-2-1,T1-2-
2,7T1-2-3/173-2).

Uvidem u predmetni prijediog plana koji se naiazi na javnoj raspravi od 27. oZujka 2023.g.-25.
travnja.2023. moZemo ustvrditi da nemamo primjedii na prijedi/ggﬂ,g@pa u okviru naSeg podrudija
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OPCINA OMISALJ —_ - + X aniel Jajeti¢
Prikeste 13 — — 1 1 P
HR-51513 Omisalj —_— b 48 000 Koprivnica

Telefon: +385 (0)51 661 970 e S Em—ie e
E-mail: gpcina@omisalj.hr Empll imistica@gmaiesT

Prijedlozi za Urbanisti¢ki plan uredenja UPU 18 - podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene Njivice (T1-2 /T1-2-1, T1-2-2, T1 -2-3/ i
T3-2)

PRIJEDLOG 1

S obzirom da su ciljevi prostornog uredenja u sklopu izrade Plana objavijenog u »Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije” broj 5/21:

- odrediti uvjete koristenja i gradnje, kako bi se mogli realizirati dodatni sadrZaji,

- utvrdivanje uvjeta za rekonstrukciju i izgradnju prometne i komunaine infrastrukture unutar obuhvata Plana,
- utvrditi uvjeta za racionalno koristenfe i za$titu prostora,

- planirati druge uvjete za unapredenje stanja u prostoru na podrucju obuhvata

daje se prijedlog da se izmijeni GClanak 24 urbanisti¢kog plana uredenja UPU 18 - podrucja
ugostiteljsko-turisticke hamjene Njivice (T1-2 /T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/ | T3-2)
u kojem je navedeno:

“Kod gradnje nove smjestajne gradevine hotela ili pansiona na podruéju oznalenom na kartografskom prikazu
br. 4, primjenjuju se sljededi uvjeti:

- u gradevini se moZe urediti najvise 30 smijestajnih jedinica.

- gradevinska (bruto) povrsina gradevine iznosi najvise 1500 m2.

- raéunska povréina terena za redovitu uporabu gradevine Iznosl najmanje 3000 m2.

- najveca dozvoljena katnost iznosi ri nadzemne etaZe. - najveca dopustena visina smjestajne gradevine iznosi
11,5m.”

Prijedlog je da se izmijeni dio “racu vriina terena za redovj rabu_gradevine _iznosi
najmanje 3000 m2' u sljedece:

- raéunska povrsina terena za redovitu uporabu gradevine iznosi najmanie 5000 m2.




aRtiadiog-sesimenng temelju &injenice da je u trenutnom planu moguéa gradnja jednog hotela ili
pansiona kao $to piSe u uvjetima gradnje 3.6.1:

Ynutar zons Q2 gw T1-3, koja obuhvaca djelomi¢no izgradenu zonu ex. Bungalova Hotela Njivice,
podrucje je namijenjenc izgradnji turistiékin smjestajnih i pomoénih gradevina, Uz gradevine turistickih
apartmana, kao osnovne tipologije smjestajne gradevine ved prisutne u izgradenom dijelu zone, na
neizgradenom dijelu zone moZe se graditi hotel jli pansion. “

| kao Sto pise u Slanku 22,

” Zona ugostiteljsko-turisticke namjene ~ hotel oznake T1-3 obuhvacda djelomicno izgradenu zonu ex.
~Bungalova Hotela Njivice". Podrucje je namijenjeno izgradnji turistickin smjeStajnih i pomoénih
gradevina. Uz gradevine turistickih apartmana, kao osnovne tipologije smjestajne gradevine, na
neizgradenom djjelu zone, na podrudju oznadenom na kartografskom prikazu br. 4, moZe se graditi
hotel ili pansion.”

Sto znadi da bi na temelju trenutnog plana, otprilike 2.500m2 gradevinskog zemljita ostalo u
potpunosti neiskoriteno i to na podrugu zemljista destica 10263/1, 10263/2, 10263/3 k.o.
Omisalj-Njivice,

Kako se na temelju prijedioga plana UPU 18 moze graditi jedan hotel ili pension, smatram da bi jedino
rieSenje koje bi zadovoljilo ciljeve samog plana bilo da se radunska povrdina terena za redovitu
uporabu gradevine promijeni sa 3000 m2 na 5000 m2 jer na taj nagin vlasnici postojecih gradevinskih
Cestica ne bi bili o§teéeni. S obzirom da se radi o podrugju od otprilike 6.500 m2, to bi znadilo da se
mogu graditi 2 hotela ili pansiona, a kako to planom nije dozvoljeno, smatra se da je ovo jedino
zadovoljavajuce rjeSenje i zato se daje prijedlog za promjenu plana.

PRIJEDLOG 2

Stavak 3. ¢lanka 22. definira minimalnu povrSinu gradevne Cestice za gradnju hotela ili pansiona u
iznosu od 44.000m2 $to je izvan dosega svih triju Gestica (10260/1, 10260/2, 10260/3) u njihovom
zbroju (otprilike 6500m2). Na temelju toga daje se prijediog da se stavak 3. &lanka 22. koji glasi:

“Naimania dopustena povrdina gradevne &estice iznosi 44.000 m2.”
izmijeni u:

‘Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 5.000 m2.”

Time se dobiva moguénost gradnje hotela ili pansiona i na temelju ovog uvjeta ide se u smjeru
ostvarenja ciljeva samog plana.



PRIJEDLOG 3

Clanak 22. i Clanak 24. nisu medusobno uskladeni za dio na kojem je definiran broj leZajeva po
hektaru i broj smjeétajnih jedinici po hektaru pa se daje prijedlog da se u ¢lanak 22. doda stavka gdje
je jasno definiran broj leZajeva za hotel ili pansion na novo formiranim Cesticama 10263/1, 10263/2,
10263/3 k.0. Omialj-Njivice koje su namijenjene za izgradnju hotela ili pansiona. Prijedlog je ‘da se
doda stavka gdje Ge pisati kako je dozvoljena gradnja hotela ili pansiona sa 30 smjestajnih jedinica.

Takoder, daje se prijediog da se izmijeni broj leZajeva u &lanku 22. za iste testice gdje ¢e biti
dozvoljeno 6 leZajeva po smjestajnoj jedinici.

PRIJEDLOG 4

Odobrenje pristupnog puta do gradevinsko stambenog dijela Cestice 10263/1, na nac€in da put
obuhvaéa S i T1-3 dio, dakle da se moZe graditi na stambenom dijelu, a s druge strane da se moze
graditi na T1-3 dijelu (hotel ili pansion). S obzirom da je prema trenutnom planu Urbanisti¢kog plana
uredenja UPU 18 - podrugja ugostitelisko-turistike namjene Njivice (T1-2 /T1-2-1, T1-2-2, T1-2-3/ i
T3¥2) Zestica 10263/1 “prepolovijena” na pola {(gradevinske namjene S2 i turistitke namjene T1-3),
daje se prijedlog da se ostvari pristupni put do dijela Eestice koji spada u zonu T1-3 i do dijela estice
koji spada u stambenu (S2) zonu. Plan je da se ta Cestica parcelira i na taj nadin se dobivaju 2
gestice, gdje obje Zestice spadaju u gradevinsku zonu na temelju prostornog plana uredenja Opéine
Omisalj, ali sa druga&ijom namjenom gdje zapadni dio &estice ima stambenu (S2) namjenu, a isto€ni
dio Gestice turisticku (T) namjenu za izgradnju hotela ili pansiona.

Primjer slike u nastavku:
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marica.trbovic.miletic@omisalj.hr . e

25§
From: Daniel Jajetic < _ e .
Sent: 25. travnja 2023. 14:50 e —
To: marica.trbovic.miletic@omisalj.hr B -
Subject: Re: Javna rasprava UPU 18 - Njivice (Prijedlog Daniela Jajeti¢a) v,
. e

Postovanje Marice,

Dodatno 3aljem jo3 jedan prijedlog za UPU 18:

Molim da se usklade rjeSenja iz predloZenog UPU18 sa ve¢ usvojenim urbanistitkim planom uredenje UPU2 - Njivice,
posebno imajuci na umu komunalnu infrastrukturu, u kontaktnim podruéjima dvaju planova. Takoder u UPU2 je
potrebno korigirati te uskladiti namjene na katastarskim ¢esticama koje se nalaze na samoj granici predloZenog UPU
18.

Molim Vas da mi potvrdite primitak ovog maila koji je ujedno i prijedlog.

Hvala i srdaan pozdrav,
Daniel Jajeti¢

On Mon, Apr 17, 2023, 13:02 Daniel Jajetic <} ~ ! nrote:
Postovana,

Hvala puno na potvrdi.

Lijep pozdrav,
Daniel

On Mon, 17 Apr 2023 at 12:49, <marica.trbovic.miletic@omisali.hr> wrote:

Postovani,

vasi prijedlozi su zaprimljeni,

Lijep pozdrav,

Marica Trbovi¢ Miletié, mag.ing.aedif.

Visa struéna suradnica za prostorno uredenje i komunalno gospodarstvo

Opcina Omisalj
Prikeste 13, Omisalj

T:051661976
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From: Daniel Jajetic <j

Sent: Monday, April 17, 2023 11:41 AM

To: marica.trbovic.miletic@omisali.hr -

Subject: Javna rasprava UPU 18 - Njivice (Prijedlog Daniela Jajeti¢a)

Postovanje Marica,

Nadam se da ste imali ugodan vikend!

Javljam se nastavno na javnu raspravu plana UPU 18 sa konkretnim prijedlozima koje moiete pronaéi u privitku
ovog mail-a. Naveo sam sve klju€ne stvari koje smo diskutirali na javnom izlaganju 4. travnja 2023.

Molim Vas da mi potyrdite primitak dokumenta.

Hvala i ugodan ostatak dana Zelim,
Daniel Jajeti¢






