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1. Pravni temelj

Temeljem Zakona o stambenom zbrinjavanju na potpomognutim podrucjima, ¢lanka
24. stavka (3), a sve u skladu sa stavkom (1) predmetnog ¢lanka Zakona, Sredisnji drzavni
ured donosi i provodi godisnji plan sanacije i obnove stambenih jedinica u drZzavnom
vlasnistvu u skladu s raspolozivim sredstvima u drzavnom prora¢unu za ovu namjenu.
Nacelnik Sektora za gospodarenje i upravljanje nekretninama koordinira izradu i predlaze
Godisnji plan sanacije i obnove stambenih jedinica u drzavnom vlasnistvu temeljem ¢lanka
18. Uredbe o unutarnjem ustrojstvu SrediSnjeg drzavnog ureda za obnovu i stambeno
zbrinjavanje (,Narodne novine” br. 97/2020.) i Pravilnika o unutarnjem redu SrediSnjeg
drzavnog ureda za obnovu i stambeno zbrinjavanje (u daljnjem tekstu: SDUOSZ), a nacelnik
Sektora za provedbu programa i projekata obnove i stambenog zbrinjavanja koordinira
izvrSavanje strucnih poslova pripreme, organizacije i provedbe ovog Godisnjeg plana.

2. Donosenje

Godisnji plan sanacije i obnove stanova i ku¢a u drZavnom vlasnistvu, obnove
viSestambenih zgrada i uklanjanja objekata za 2021., usuglasava se na uzem stru¢nom timu
nadleZnih ustrojstvenih jedinica. Na Stru¢nom kolegiju daje se informacija i eventualno
dodaju korekcije. Uredeni i kontrolirani dokument daje se na potpis drzavnom tajniku.
Tijekom kalendarske godine, po istoj proceduri, mogu se predlagati i donositi izmjene i
dopune Godisnjeg plana, ovisno o potrebama. Sve promjene koje se donose tijekom godine
daju se na znanje ili u obliku dodatnog dijela ovom Godisnjem planu kojeg potpisuje drzavni
tajnik.

3. NadleZnosti Sektora za gospodarenje i upravljanje nekretninama

Nacelnik Sektora za gospodarenje i upravljanje nekretninama koordinator je izrade
Godisnjeg plana sanacije i obnove. Godidnji plan se izraduje na temelju prijedloga voditelja
Podrucnih sluzbi, koji svaki za svoje podrucje izraduju popis stambenih jedinica i objekata za
koje predlazu sanaciju ili obnovu kao i popis objekata koje je potrebno ukloniti/srusiti.
Prilikom sastavljanja popisa sanacije i obnove stambenih jedinica i izrade uputa o nacinu
sanacije nuzno je voditi racuna o popravcima koji su obveza korisnika stambene jedinice,
sukladno odredbama Ugovora o najmu.

Nacelnik Sektora za gospodarenje i upravljanje nekretninama odreduje svrhu i cilj sanacije i
obnove, a to je prvenstveno stvaranje osnovnih uvjeta stanovanja, pri cemu se primjenjuju i
koriste adekvatne vrste radova, materijala ili opreme.

Tabelarni popis pojedinac¢nih stambenih jedinica, visestambenih zgrada i eventualno

objekata za uklanjanje, u elektronskom i papirnatom ispisu sastavni je dio ovog Godisnjeg
plana (Prilog 1 i Prilog 2).
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4. Obuhvat obnova i sanacija

a) Pojedinacna obnova stanova

U ovaj dio Plana uvrStavaju se prazni, slobodni i neuseljivi stanovi u drzavnom
vlasnistvu kojima upravlja SDUOSZ, a na kojima je potrebno izvesti odredene gradevinske i
obrtni¢ke radove kako bi bili na raspolaganju za stambeno zbrinjavanje davanjem u najam
korisnicima programa stambenog zbrinjavanja.

b) Pojedinacna obnova stanova izvan Podrucja posebne drZavne skrbi

Stanovi izvan Podrucja posebne drzavne skrbi do sada nisu bili u Godisnjim planovima
sanacije i obnove. Njihovo odrzavanje se svodilo na hitne i neophodne intervencije. Buduci
da je dio stanova izvan PPDS-a podrucja kupljen i u starijim stambenim zgradama, nuzno je
planirati i obnovu tih stanova u kojima korisnici borave ili su vraceni u posjed SDUOSZ-u.
Dakle i stanovi izvan Podrucja posebne drzavne skrbi mogu biti obuhvaceni Godisnjim
planom sanacije i obnove.

Prazni obnovljeni stanovi Ce se koristiti za stambeno zbrinjavanje biviih nositelja stanarskog
prava kojima je utvrdeno pravo na stambeno zbrinjavanje, Zrtava nasilja u obitelji, te osoba
kojima je utvrdeno pravo na privremenu medunarodnu zastitu i u druge svrhe za koje se
ukaze potreba iz nadleznosti SDUOSZ-a.

¢) Obnova useljenih obiteljskih ku¢a u drzavnom vlasnistvu

Useljene obiteljske ku¢e u drzavnom vlasnistvu kojima upravlja SDUOSZ date u najam
predlaZu se u Plan sanacije i obnove prema dolje navedenim kriterijima i prioritetima:

1. Gradevinsko stanje objekta koje se odnosi na:

- konstruktivne dijelove,

- krovista,

- dimnjake,

- vanjsku stolariju.

2. Socijalno-zdravstvena situacija korisnika:

- korisnici koji imaju pravo na zajam¢enu minimalnu naknadu, pravo na tudu pomo¢i

njegu, invalidnost,

- potreba prilagodbe prostora zbog teze fizicke invalidnosti,

- staracka domacinstva bez ¢lanova koji su u obvezi njihovog uzdrzavanja,

- broj maloljetne djece.

d) Obnova ostecéenih kuca u drZavnom vlasnistvu kojima upravlja SDUOSZ (B kuce)

Godisnji plan sanacije i obnove moZe obuhvatiti i ostecene kuce u drZavnom vlasnistvu koje
se nalaze na podrucjima i lokacijama za koje se smatra da e biti zainteresiranih korisnika za
stambeno zbrinjavanje davanjem u najam useljive kué¢e u drzavnom vlasnistvu.
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5. Pokretanje postupaka nabave

Nacelnik Sektora za provedbu programa i projekata obnove i stambenog zbrinjavanja
na temelju usvojenog GodiSnjeg plana priprema i pokre¢e adekvatne postupke ugovaranja
potrebnih usluga i radova. Ugovoreni subjekti (projektanti i izvoditelji radova) preuzimaju
kljuéeve stambenih jedinica od voditelja Podrucnih sluzbi, a iste im na licu mjesta vracaju po
provedenoj sanaciji prilikom primopredaje izvedenih radova.

Za ovu vrstu radova potrebno je prilikom projektiranja izraditi prilagodenu uputu za sanaciju
koja nuzno sadrzi fotodokumentaciju i opis zate¢enog stanja kao i vrste radova te kolicine i
vrste materijala koje ¢e se koristiti za sanaciju objekata. Kod definiranja opsega
projektiranja/izvodenja radova, potrebno je istaci da je cilj ovih aktivnosti stvaranje osnovnih
uvjeta stanovanja, koristec¢i tome adekvatne vrste radova, materijale i opremu. Ovaj
projektni zadatak treba biti naznalen i u zahtjevu za pokretanje postupaka ugovaranja
usluga i radova.

6. Obuhvat Godisnjeg plana sanacije i obnove za 2021.

Godisnji plan sanacije i obnove stambenih jedinica za 2021. godinu obuhvaca
sanaciju ili obnovu 23 obiteljskih kuc¢a (Prilog 2) procijenjene vrijednosti 6.236.066,80 kuna,
te sanaciju ili obnovu 170 stanova (Prilog 1) .

Vezano za sanaciju ili obnovu 170 stanova u 2021. godini planiraju se sljedece
aktivnosti:

- Izrada projektne dokumentacije (prilagodene upute za sanaciju) za 170 stanova prema
popisu u privitku (Prilog 1) procijenjene vrijednosti 400.000,00 kuna,

- Ugovaranje izvodenja radova za 100 stanova iz popisa u privitku (Prilog 1), procijenjene
vrijednosti 17.800.000,00 kuna i to na sljede¢im podrucjima:

* Sibensko-kninska Zupanija 28

* Vukovarsko-srijemska Zupanija 41

* Karlovacka Zupanija 10

* Zadarska Zupanija 21.

Financijska sredstva za provedbu Plana osigurana su na Aktivnosti K761063-4511.
7. Raspoloziva sredstva za provedbu

Za troSkove projektiranja, stru¢nog nadzora i izvodenje radova vezano za sanaciju i
obnovu pojedinacnih stambenih jedinica u drzavnom vlasnistvu kojima upravlja SDUOSZ,
obnovu visestambenih zgrada i uklanjanje objekata koriste se proraCunska sredstva na
proracunskoj poziciji K761063-4511.

Zbog planiranja i pracenja spomenutih troSkova potrebno je kvartalno usuglasavanje
evidencija Sluzbe za financijsko-materijalne poslove i Sektora za provedbu programa i
projekata obnove i stambenog zbrinjavanja, koje se odvija na nivou voditelja sluzbi kao i
pracenja provedbe ugovora.



2442912

U ¢lanku 58. Pravilnika o proracunskom racunovodstvu i Racunskom planu (NN br.
124/14, 115/15, 87/16, 3/18, 126/19, 108/2020) definirani su rashodi za dodatna ulaganja —
citira se: ,Rashodi za dodatna ulaganja jesu ulaganja kojima se produZuje vijek upotrebe,
poveéava kapacitet, mijenja namjena ili znatno poboljSavaju funkcionalna svojstva
nefinancijske imovine kao npr. ulaganja u obnovu, rekonstrukciju ili povecanje nefinancijske
imovine koja ne moraju biti uvjetovana stanjem imovine. Za vrijednost dodatnih ulaganja
povecava se vrijednost imovine na kojoj je ulaganje izvrSeno”- zavrSen citat.

Za hitne intervencije i manje popravke na stambenim jedinicama planirana su sredstva na
proraéunskoj poziciji K761064/3232 - Upravljanje i gospodarenje drZavnom imovinom
namijenjenoj za stambeno zbrinjavanje - usluge tekuceg i investicijskog odrzavanja u iznosu
od 1.500.000,00 kuna.

8. Ugovaranje usluga i radova

Postupak nabave zapocdinje zaprimanjem zahtjeva za pokretanje postupka od nadlezne
ustrojstvene jedinice, a sukladno iskazanim potrebama u Planu nabave za proracunsku
godinu. Ukoliko potrebe nisu definirane Planom nabave, prije pokretanja postupka potrebno
je izraditi izmjenu/dopunu Plana nabave.

Naéelnik ustrojstvene jedinice koji pokrece zahtjev duZan je potpisano u papirnatom ili po
potrebi e-obliku dostaviti voditeljici Sluzbe za javnu nabavu sljedece:
1. Opis predmeta nabave,
CPV oznaku,
Mjesto izvrSenja nabave,
Rok izvrSenja nabave,
Posebne uvjete — uvjete tehnicke sposobnosti,
Kriterij odabira cijene — najniza cijena ili ekonomski najpovoljnija ponuda. Ukoliko
je kriterij ekonomski najpovoljnija ponuda nadlezna Ustrojstvena jedinica duzna je
odrediti kriterije za bodovanje ekonomski najpovoljnije ponude,
7. Odrediti izvor sredstava — stavku / poziciju konta,
8. Nadin i uvjet placanja,
9. Uz zahtjev obavezno priloZiti opée tehnicke uvjete i troskovnik.

s WN

Po zaprimanju zahtjeva voditeljica Sluzbe za javnu nabavu odreduje, sukladno procijenjenoj
vrijednosti, provodi li se postupak jednostavne nabave primjenjuju¢i Odluku o provedbi
postupaka jednostavne nabave ili ¢e se provesti postupak javne nabave primjenjujuci Zakon
o javnoj nabavi (NN br. 120/16) i prateci propisi o javnoj nabavi. Po zaprimanju zahtjeva
voditeljica Sluzba za javnu nabavu utvrduje je li Zahtjev podnesen u skladu s Planom nabave
za tekucu godinu. Utvrdi li se da podneseni Zahtjev nije u skladu s Planom nabave za tekucu
godinu, daljnji postupak ¢e se obustaviti sve dok ustrojstvena jedinica podnositelj zahtjeva
ne podnese zahtjev za izmjenu ili dopunu Plana nabave za tekucu godinu. Postupak se
nastavlja nakon donosenja izmjene ili dopune Plana nabave za tekucu godinu.

Ukoliko se radi o postupku jednostavne nabave, roba i usluga do 200.000,00 kuna, radovi do

500.000,00 kuna odgovorne osobe postupaju po Naputku o stvaranju ugovornih obveza
SDUOSZ-a iz podruéja javne nabave, KLASA: 011-01/19-01/03, URBROJ: 510-02-02/01-19-01
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od 03. sijecnja 2019. i Pravilnika o provedbi postupaka javne nabave, KLASA: 011-01/19-
01/02, URBROJ: 510-02-02/01-19-01 od 03. sijenja 2019. godine.

9. Pracenje i izvjescivanje

Evidencija o provedbi GodiSnjeg plana sanacije i obnove koju vodi voditelj Sluzbe za
obnovu i izgradnju stambenih jedinica u Sektoru za provedbu programa i projekata obnove i
stambenog zbrinjavanja azurira se i razmjenjuje sa Sektorom za gospodarenje i upravljanje
nekretninama i Podru¢nim sluzbama najmanje jednom mjesecno.

Na temelju Godisnjeg plana nacelnik Sektora za provedbu programa i projekata obnove i
stambenog zbrinjavanja formira potrebne datoteke (evidencije) koje se dijele na objekte
(stambene zgrade) i stambene jedinice (stanove i kuée) u postupku ugovaranja izrade
uputa, projektirane stambene jedinice i objekti, stambene jedinice i objekti za ugovaranje
radova, stambene jedinice i objekti u radovima sanacije i obnove, zavrSene stambene
jedinice i objekti, sporni u projektiranju ili izvodenju radova.

Podaci o provedbi Godidnjeg plana vode se digitalno u tabelarnim popisima koji su
sastavni dio Godi$njeg plana (u za to predvidenim kolonama) i periodi¢no dostavljaju
nacelniku Sektora za gospodarenje i upravljanje nekretninama i voditeljima Podruénih sluzbi.

Godidnji plan sanacije i obnove stanova i ku¢a u drzavnom vlasnistvu, obnove
videstambenih zgrada i uklanjanja objekata za 2021. uskladen je s Financijskim planom
SDUOSZ i Godisnjim planom rada SDUOSZ.

Prilozi:

1. Prilog 1 (Popis stanova za Godisnji plana sanacije i obnove za 2021. - Prilog 1)

2. Prilog 2 (Popis obiteljskih ku¢a za Godisnje plana sanacije i obnove — ugovaranje radova —
Prilog 2)



