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Na temelju &lanka 15. stavka 11. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, broj 155/23.), potpredsjednik Vlade i
ministar donosi

ODLUKU
o davanju u zakup dijela planinarskog doma izgradenog na zemljiStu u vlasniStvu
Republike Hrvatske

L.

Ovom Odlukom ureduje se visina zakupnine i ostali uvjeti davanja u zakup dijela planinarskog
doma, koji je isklju&ivo namijenjen za pruZanje ugostiteljskih usluga prehrane, pica i napitaka.

Planinarski dom u smislu ove Odluke je planinarski objekt koji osim osnovne funkcije
planinarskog objekta pruZa uslugu smjestaja i moZe pruzati ugostiteljske usluge prehrane, pica
i napitaka sukladno posebnom propisu kojim se ureduje obavljanje ugostiteljske djelatnosti.

IL.

Dio planinarskog doma koji je iskljuivo namijenjen za pruZanje ugostiteljskih usluga
prehrane, piéa i napitaka (u daljnjem tekstu: dio planinarskog doma) iz tocke I. ove Odluke
daje se u zakup putem javnog natje€aja i neposrednom pogodbom.

Zakup putem javnog natjecaja
IIL.

Odluku o pokretanju postupka davanja u zakup dijela planinarskog doma na temelju javnog
natje¢aja, uvjetima natje¢aja i po¢etnoj cijeni, donose nadlezna tijela iz ¢lanka 15. Zakona o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (dalje u tekstu:
Zakon).



Javni natje¢aj za davanje u zakup dijela planinarskog doma provodi se u obliku javnog poziva
za prikupljanje pisanih ponuda, a koji se provodi kao javni poziv upucen neodredenom krugu
osoba za dostavu pisanih ponuda za obavljanje ugostiteljske djelatnosti.

Javni poziv za javno prikupljanje ponuda nadlezna tijela objavljuju u jednom od visokotiraznih
dnevnih listova, na mreZnoj stranici nadleznih tijela i na mreznoj stranici Hrvatske
gospodarske komore.

Objava javnog poziva iz stavka 3. ovoga Elanka u visokotiraznom dnevnom listu moze biti u
skraéenom obliku na nadin da sadrZi osnovne podatke za identifikaciju dijela planinarskog
doma, poéetnu cijenu dijela planinarskog doma, jam&evinu i visinu naknade za izdvajanje
dijela planinarskog doma iz $umskogospodarskog podrucja, kao i obavijest da s cjeloviti javni
poziv sa svim detaljima i uvjetima nalazi na mreznoj stranici nadleZnih tijela i Hrvatske
gospodarske komore.

Nadlezna tijela raspolagat ée dijelom planinarskog doma davanjem u zakup putem javnog
natjecaja na odredeno vrijeme od najduze deset godina, uz moguénost produljenja za daljnjih
najduze deset godine pod uvjetom da zakupnik uredno ispunjava sve obveze preuzete iz
ugovora o zakupu.

Ako nadleZno tijelo javni natjedaj za zakup dijela planinarskog doma provodi u obliku javnog
prikupljanja ponuda, a koji se provodi kao javni poziv za dostavu ponuda putem elektronickih
sredstava komunikacije ili u obliku javnog nadmetanja koje se provodi kao javni poziv upucen
neodredenom krugu osoba putem usmene javne drazbe ili putem elektroni¢ke drazbe, navedeni
postupak ée provoditi primjenom, na odgovarajuéi nacin odredaba GLAVE IL Uredbe o
postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasni§tvu
Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuca suvlasnicke zajednice, zamjene, davanja u
zakup ili najam te stjecanja nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske
(,.,Narodne novine* broj 64/2025).

Iv.
Javni poziv za javno prikupljanje ponuda sadrzi:

- opis dijela planinarskog doma, odnosno podatke za identifikaciju dijela planinarskog doma
koji se mogu nedvojbeno utvrditi: broj zemljiSnoknjizne Cestice 1 zemlji$noknjiznog uloska u
kojem je dio planinarskog doma upisan, povr§inu, etaZu u kojoj se nalazi dio planinarskog
doma, kao i sve druge potrebne podatke za nedvojbenu identifikaciju

- podetni iznos mjese¢ne zakupnine dijela planinarskog doma

- rok za predaju pisanih ponuda iznosi minimalno 30 dana od dana objave poziva u
visokotiraznom dnevnom listu

- odredbu da je ponuditelj duZan uplatiti jam&evinu u iznosu od tri mjese¢na iznosa zakupnine
uvecane za porez na dodanu vrijednost za svaku ponudu pojedina¢no i oznaku racuna na koji
se jam&evina uplacuje

- odredbu da se valjanom uplatom jam&evine smatra uplata ¢ija je transakcija vidljiva na raCunu
nadleZnog tijela najkasnije na dan isteka roka za predaju pisanih ponuda



- obavijest da je cjelovit javni poziv za javno prikupljanje ponuda objavljen u jednom od
visokotiraznih dnevnih listova, na mreZnoj stranici nadleznih tijela i na mreZnoj stranici
Hrvatske gospodarske komore

- mjesto, datum i sat javnog otvaranja ponuda

- obavijest da je podnosenjem ponude ponuditelj izri¢ito suglasan da nadlezna tijela mogu
prikupljati, koristiti i dalje obradivati podatke u svrhu provedbe javnog poziva za provedbu
javnog natje¢aja sukladno Zakonu o provedbi Opée uredbe o zastiti podataka (,,Narodne
novine®, broj 42/18.) te iste javno objaviti sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama
(,,Narodne novine®, broj 25/13., 85/15. 1 69/22.)

- odredbu da se pisana ponuda i prilozi dostavljaju uz ponudu za dio planinarskog doma u
zatvorenoj omotnici

- odredbu da pisana ponuda i cjelokupna dokumentacija mora biti numerirana na nacin da je
oznaden svaki broj stranice ponude i dokumentacije te mora biti uvezana u cjelinu na nacin da
je ponuda s cjelokupnom dokumentacijom pro$ivena i spojena s vrpcom i jamstvenikom tako
da nije moguée naknadno vadenje ili umetanje listova ili dijelova ponude, kao i da ée se ponude
koje su zaprimljene, a nisu uvezane i numerirane na opisani na¢in smatrati nevaljanim te se
neée razmatrati te da se ponuda uvezana spiralnim uvezom nece smatrati valjanom

- odredbu da je kod predaje pisane ponude na prednjoj strani i poledini omotnice potrebno
napisati redni broj pod kojim je dio planinarskog doma u oglasu naveden uz upozorenje
>PONUDA ZA ZAKUP DIJELA PLANINARSKOG DOMA - NE OTVARATI << do
trenutka koji je odreden kao datum i sat javnog otvaranja ponuda

- odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje pisane ponude neposredno
nadleznom tijelu ili putem poSte na nadin da preporudena posiljka bude zaprimljena u
nadleznom tijelu do dana i sata odredenog kao rok za predaju ponuda

- odredbu da se nepotpune ponude i ponude zaprimljene u nadleznom tijelu nakon roka za
predaju ponuda nece razmatrati

- odredbu da u ponudi zakupnina mora biti navedena u eurima, a ponude dostavljene u drugoj
valuti neée se razmatrati

- odredbu da se najpovoljnijim ponuditeljem smatra ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos
mjeseéne zakupnine i koji ispunjava sve druge uvjete iz javnog poziva

- odredbu da ponuditelj moZe podnijeti samo jednu ponudu za jedan te isti dio planinarskog
doma te ée se u sludaju kada isti ponuditelj dostavi vise ponuda za isti dio planinarskog doma,
valjanom smatrati isklju¢ivo ponuda s najvisim iznosom ponudene cijene

- odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan, nakon obavijesti o prihvacanju ponude, do
potpisa ugovora dostaviti bjanko zaduZnicu u visini godiSnje zakupnine uvecane za porez na
dodanu vrijednost, izdanu u korist nadleZnog tijela, kao garanciju za uredno ispunj enje ugovora
- odredbu da u javnom pozivu za provedbu javnog natje¢aja mogu sudjelovati fizicke osobe
registrirane za obavljanje ugostiteljske djelatnosti, koje imaju drZavljanstvo Republike
Hrvatske, drzavljanstvo drzava koje ¢&ine Europski gospodarski prostor, Svicarske
konfederacije te onih drzava s kojima Republika Hrvatska ima utvrdenu uzajamnost u stjecanju
prava vlasnidtva nekretnina, kao pravne osobe registrirane za obavljanje ugostiteljske
djelatnosti, koje imaju sjediste u Republici Hrvatskoj, drzavi koja ¢ini Europski gospodarski
prostor, Svicarskoj konfederaciji ili u onim drzavama s kojima Republika Hrvatska ima
utvrdenu uzajamnost u stjecanju prava vlasnistva nekretnina

- odredbu da ée se, u sluéaja ako je valjanu ponudu dostavila osoba koja se poziva na pravo
prednosti na sklapanje ugovora o zakupu za obavljanje registrirane ugostiteljske djelatnosti, a
koje imaju pravo prednosti sukladno Zakonu o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i



&lanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine, broj 121/17., 98/19., 84/21. i 156/23.) 1 koja
ispunjava uvjete iz natjeaja, toj osobi uputiti poziv da se u roku od pet dana od poziva izjasni
o prihvaéanju najvise ponudenog iznosa zakupnine za nekretninu za koju je podnijela ponudu.
Poziv ée joj se uputiti postom ili elektroni¢kom postom na adresu dostavljenu u ponudi, a ako
se osoba u ostavljenom roku ne izjasni o prihvaéanju najvise ponudenog iznosa zakupnine,
smatrat ¢e se da isti ne prihvaéa. Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu nema pravna
osoba &iji je osniva¢ ili suosnivagé fizicka osoba koja ima pravo prednosti sukladno odredbama
navedenog zakona, odnosno pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu imaju samo osobe
koje ispunjavaju propisane uvjete i obavljaju registriranu ugostiteljsku djelatnost
- odredbu da osobe koje imaju pravo prednosti sukladno &lanku 132. Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i &lanovima njihovih obitelji ( ,,Narodne novine, broj
121/17.,98/19., 84/21.1 156/23.) ne mogu ostvariti pravo prednosti za vrijeme dok traje zakup
drugog poslovnog prostora u vlasnistvu jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
Republike Hrvatske ili pravne osobe u njihovu vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu, neovisno
po kojoj je osnovi ostvaren
- odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude ili odustane od sklapanja
ugovora o zakupu dijela planinarskog doma ili ne uplati iznos zakupninu u roku, gubi pravo na
povrat jamcevine
-odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duZan u roku od 15 dana od dana dostave ugovora o
zakupu dijela planinarskog doma isti potvrditi (solemnitirati) kod javnog biljeznika, potpisati i
dostaviti nadleznom tijelu, a u suprotnom nadlezno tijelo nije vezano Odlukom o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja koja ¢e se staviti izvan snage
- odredbu da se najpovoljnijem ponuditelju uplaéena jaméevina ne vraca ve¢ Ce se ista
uradunati u beskamatni polog za plaéanje zakupnine i drugih troskova sukladno ugovoru o
zakupu
- odredbu da ¢e se ostalim ponuditeljima izvr3iti povrat uplacene jamCevine bez prava na
zakonsku zateznu kamatu od njezine uplate do isplate
- rok za povrat jamcevine
- odredbu da se dio planinarskog doma daje u zakup u videnom stanju za obavljanje registrirane
ugostiteljske djelatnosti
- odredbu o pravu nadleznih tijela da do dana sklapanja ugovora o zakupu zadrzavaju pravo
izmjene odnosno poni§tenja natje¢aja u cijelosti ili djelomi¢no u svakoj njegovoj fazi i
neprihvacanja niti jedne pristigle ponude za zakup te ¢e u tom slucaju svi ponuditelji za dio
planinarskog doma za koji je pristigla ponuda biti obavijedteni putem mreZne stranice
nadleznih tijela, uz povrat iznosa uplacene jamcevine ponuditelju bez prava na zakonsku
zateznu kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate te da nadlezna tijela ne snose
materijalnu ili drugu odgovornost prema ponuditeljima, niti imaju obvezu obavijestiti ih o
razlozima za takav postupak
- kontakt podatke nadleznih tijela.

V.

U javnom pozivu za javno prikupljanje ponuda iz tocke IV. ove Odluke od ponuditelja ¢e se
zatraZiti da uz ponudu dostavi i sljedece:

- osnovne podatke i dokumentaciju koja sadrZi osnovne podatke o ponuditelju: ime i prezime
ponuditelja/prijavitelja, prebivaliste/ boraviste, osobni identifkacijski broj (OIB) za fizicke
osobe koje imaju registriranu ugostiteljsku djelatnost, odnosno naziv trgovackog drustva,



sjediste, osobni identifikacijski broj (OIB) za pravne osobe te adresu elektroni¢ke poste i broj
telefona radi kontakta
- ako se dokazuje status hrvatskog branitelja potvrdu nadleznog Ministarstva u izvorniku ili
ovjerenoj preslici, kojom se dokazuje status hrvatskog branitelja odnosno pravo prednosti
temeljem ¢lanka 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i clanovima
njihovih obitelji ( ,,;Narodne novine®, broj 121/17., 98/19., 84/21.1 156/23.)
- ako se dokazuje pravo prednosti za ¢lanove uZe i Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata i €lanove uZe i $ire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata ili za djecu hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata, dokaz o srodstvu, i to
rodni list ili druga potvrda nadleznog tijela, u izvorniku ili preslici
- izjavu da ne traje zakup drugog poslovnog prostora u vlasnistvu jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, Republike Hrvatske ili pravne osobe u njihovu vlasniStvu ili
preteZitom vlasni§tvu, ovjerenu kod javnog biljeznika u izvorniku ili preslici, i to osobe koja
se poziva na pravo prednosti pri zakupu dijela planinarskog doma temeljem ¢lanka 132. Zakona
o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji ( ,,Narodne
novine®, broj 121/17., 98/19., 84/21. 1 156/23.)
- Potvrde, uvjerenja, izvadci i druga dokumentacija priloZena uz ponudu ne smiju biti stariji od
30 dana od dana podnosenja ponude
- dokaz o izvrienoj uplati jamé&evine na Zirora¢un nadleZznog tijela
- domace pravne osobe i fizitke osobe koje obavljaju registriranu ugostiteljsku djelatnost duzne
su priloZiti izvornik ili ovjerenu presliku ili elektroni¢ki zapis potvrde nadlezne Porezne uprave
o podmirenju poreznog duga, koja ne smije biti starija od 30 dana od dana podnoSenja ponude
ili prijave
- domade fizicke osobe koje obavljaju registriranu ugostiteljsku djelatnost duZne su priloZiti
presliku vaZeée osobne iskaznice, a strane fizicke osobe koje obavljaju registriranu
ugostiteljsku djelatnost presliku putovnice
- ponuditelji su duzni priloZiti dokaz da su registrirane za obavljanje ugostiteljske djelatnosti
- domace pravne osobe moraju priloZiti izvornik ili presliku izvatka iz sudskog, obrtnog il
drugog registra, rjesenje o upisu u odgovarajuci upisnik samostalnih djelatnosti, a strane pravne
osobe izvadak iz domicilnog registra s ovjerenim prijevodom sudskog tumaca na hrvatski jezik
u izvorniku
- javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu ponuditelja kojom se isti obvezuje da Ce, u slucaju ako
njegova ponuda bude prihvaéena, sklopiti ugovor o zakupu dijela planinarskog doma na njegov
trodak, da u cijelosti prihvaca uvjete natje¢aja te da ostaje na snazi 90 dana, ra¢unajuéi od dana
otvaranja ponuda odnosno od dana zavr§enog javnog nadmetanja
- javnobiljezniki ovjerenu izjavu ponuditelja, zakonskih zastupnika ponuditelja i osnivaca
ponuditelja kojom isti izjavljuju pod materijalnom i kaznenom odgovornoscu da ponuditelj,
zakonski zastupnik ponuditelja i osniva¢ ponuditelja nemaju dugovanja s osnova koristenja
drzavne imovine.

VL

Nadlezno tijelo ¢e iz redova svojih sluzbenika, odnosno zaposlenika, odlukom imenovati
Povjerenstvo za provedbu svakog pojedinog postupka javnog natjecaja, koje mora imati
neparan broj ¢lanova, i to najmanje tri ¢lana, od kojih se jedan ¢lan imenuje predsjednikom
Povjerenstva.



Povjerenstvo iz stavka 1. ove Odluke provodi postupak javnog natjecaja, vr$i ocjenu i pregled
ponuda i prijava, sastavlja zapisnik o provedenom javnom natje¢aju te predlaze donosenje
Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i o raspolaganju dijelom planinarskog doma.

O postupku javnog natjedaja vodi se zapisnik u koji se unose svi podaci o nacinu i tijeku
postupka te ga potpisuju predsjednik i ¢lanovi Povjerenstva.

Povjerenstvo iz stavka 1. ove Odluke ée zapisnik o provedenom javnom natjecaju, zajedno s
prijedlogom Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja dostaviti ¢elniku nadleznog tijela koji
¢e odluditi o prijedlogu.

VIIL.

Postupak javnog otvaranja pisanih ponuda vodi predsjednik Povjerenstva iz tocke VI. stavka
1. ove Odluke.

Postupak javnog otvaranja pisanih ponuda otvoren je za javnost te se isti odrzava u sjediStu
nadleZnih tijela.

Snimanje postupka javnog otvaranja pisanih ponuda od strane sudionika postupka ili treé¢ih
osoba nije dozvoljeno.

VIIL

U postupku javnog natje¢aja ponuditelje mogu zastupati opunomocenici i/ili zakonski
zastupnici.

Punomo¢ kojom ponuditelj ovladéuje punomoénika da ga zastupa u postupku javnog natjecaja
mora biti javnobiljezni¢ki ovjerena, izuzev punomoéi dane odvjetnicima.

IX.

Povjerenstvo iz to¢ke VI. stavka 1. ove Odluke provodi postupak javnog otvaranja pisanih
ponuda na na&in da utvrduje broj prispjelih ponuda do trenutka koji je oznacen kao krajnji rok
za dostavu ponuda.

Tijekom javnog otvaranja pisanih ponuda pregledat ée se samo ponude koje su stigle u roku za
dostavu ponuda.

Kada je predmet javnog poziva bilo prikupljanje pisanih ponuda za viSe dijelova planinarskih
domova, Povjerenstvo iz to¢ke VI. stavka 1. ove Odluke duzno je utvrditi koliko je pristiglo
ponuda za svaki pojedini dio planinarskog doma.

Predsjednik Povjerenstva iz to¢ke VL. stavka 1. ove Odluke prije otvaranja pisane ponude
utvrduju je li ponuda podnesena sukladno odredbama javnog poziva, konstatira stanje omotnice
i upisuje podatke o vremenu zaprimanja ponude u zapisnik o otvaranju ponuda.



Omotnice u kojima su pisane ponude pristigle izvan roka za dostavu ponuda se ne otvaraju na
javnom otvaranju ponuda, ve¢ nakon zavrietka postupka javnog otvaranja ponuda, radi
vracanja uplacene jamcevine.

Ponuda i cjelokupna dokumentacija kod javnog prikupljanja pisanih ponuda mora biti
numerirana na naéin da je oznaden svaki broj stranice ponude i dokumentacije te mora biti
uvezana u cjelinu na naéin da je ponuda s cjelokupnom dokumentacijom proSivena i spojena s
vrpcom i jamstvenikom tako da nije moguce naknadno vadenje ili umetanje listova ili dijelova
ponude.

Ponude koje su zaprimljene u postupku javnog prikupljanja pisanih ponuda, a nisu uvezane i
numerirane na naéin opisan u stavku 6. ove to¢ke smatrat ¢e se nevaljanim i nece razmatrati te
se ponuda uvezana spiralnim uvezom nece smatrati valjanom.

Predsjednik Povjerenstva iz tocke VL. stavka 1. ove Odluke ¢e nakon otvaranja pisane ponude
javno utvrditi ime ponuditelja, ¢injenicu da je ponuda zaprimljena u roku za dostavu ponuda te
ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine.

Povjerenstvo iz to¢ke VI. stavka 1. ove Odluke ¢e u zapisniku o otvaranju pisanih ponuda
unijeti podatke o broju ukupno zaprimljenih ponuda, broju ponuda pristiglih u roku i onima
izvan roka za dostavu ponuda, vremenu zaprimanja ponude.

U Zapisnik o otvaranju pisanih ponuda, pored ¢injenica iz stavka 9. ove tocke, posebno Ce se
unijeti slijedeéi podaci:

- podaci o objavljenom Javnom pozivu: datum objave, popis javnih glasila u kojima je
objavljen javni poziv

- rok za podno3enje ponuda, s naznadenim datumom i vremenom za podno$enje ponuda,

- datum i vrijeme pocetka i zavrSetka postupka otvaranja ponuda

- ime i prezime nazo¢nih ¢lanova Povjerenstva

- osnovni podaci o ponuditelju

- predmet ponude i poéetna cijena iz javnog poziva

- podaci o dostavljenim prilozima

- podaci o prilozima koji su zahtijevani, ali nisu dostavljeni uz ponudu.

Zainteresiranim ponuditeljima ¢e se na njihov zahtjev omoguéiti uvid u pristigle ponude.
X.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i zakupu dijela planinarskog doma donosi €elnik
nadleznog tijela.

Najpovoljniji ponuditelj duZan je potpisati ugovor i dostaviti bjanko zaduZnicu u visini
godisnje zakupnine, izdane u korist nadleZnih tijela, najkasnije u roku od 15 dana od dana
zaprimanja ugovora, jer ¢e se u protivnom smatrati da je odustao od ponude.



Zakup putem neposredne pogodbe
XL

Ako je za dio planinarskog doma sklopljen ugovor o zakupu za obavljanje ugostiteljske
djelatnosti, nadlezna tijela sklopit ée ugovor o zakupu neposredno sa sadasnjim zakupnikom
koji obavlja registriranu ugostiteljsku djelatnost pruZanja usluge prehrane, pica i napitaka u
dijelu planinarskog doma pod uvjetima propisanim ovom Odlukom.

Ako za dio planinarskog doma ugostiteljsku djelatnost obavlja planinarska udruga clanica
Hrvatskog planinarskog saveza ili druga pravna ili fizitka osoba, bez sklopljenog ugovora o
zakupu, nadleZna tijela sklopit ée s neposrednim korisnikom koji pruza ugostiteljsku uslugu
ugovor o zakupu pod uvjetom da je neposredni korisnik registriran za pruzanje usluga
ugostiteljske djelatnosti i ispunjava druge uvjete propisane ovom Odlukom.

Ugovor o zakupu dijela planinarskog doma sklopit ¢e se sa sadadnjim zakupnikom iz stavka 1.
i neposrednim korisnikom iz stavka 2. ove tocke na temelju podataka dostavljenih sukladno
&lanku 15. stavku 13. Zakona, obavljenog ogevida, kao i podataka zaprimljenih izravno od
strane sada$njeg zakupnika odnosno neposrednog korisnika.

Ugovor o zakupu za dio planinarskog doma sklapa se sa sada$njim zakupnikom iz stavka 1. 1
neposrednim korisnikom iz stavka 2. ove to¢ke na odredeno vrijeme od najduze deset godina,
uz moguénost produljenja za daljnjih najduZe deset godine pod uvjetom da zakupnik uredno
ispunjava sve obveze preuzete iz ugovora o zakupu.

XII.

Sadasnji zakupnik iz stavka 1. i neposredni korisnik iz stavka 2. to¢ke XI. ove Odluke duZni
su prije neposrednog sklapanja ugovora o zakupu nadleZznom tijelu dostaviti sljedece:

- izvornik ili ovjerenu presliku ili elektronicki zapis potvrde nadlezne Porezne uprave o
podmirenju poreznog duga, koja ne smije biti starija od 30 dana od dana podnosenja
popunjenog obrasca

- dokaz da su registrirane za obavljanje ugostiteljske djelatnosti

- javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu kojom isti izjavljuju pod materijalnom i kaznenom
odgovornoséu da nemaju dugovanja s osnova koristenja drzavne imovine.

XIIL
NadleZna tijela prilikom obavljanja ogevida duzna su sada$njem zakupniku iz stavka 1. i
neposrednom korisniku iz stavka 2. totke XI. ove Odluke dostaviti obrazac za sklapanje

ugovora o zakupu, a koji obrazac je sastavni dio ove Odluke.

Sadasnji zakupnik iz stavka 1. i neposredni korisnik iz stavka 2. to¢ke XI. ove Odluke duzni
su popunjeni obrazac dostaviti nadleZnom tijelu u roku 30 dana od dana obavljenog oevida.



Ako sadasnji zakupnik iz stavka 1. i neposredni korisnik iz stavka 2. tocke XI. ove Odluke u
roku iz stavka 2. ove tocke ne dostave popunjeni obrazac nadleznom tijelu duzni su u daljnjem
roku od 30 dana dio planinarskog doma predati u posjed nadleznom tijelu, slobodan od osoba
i stvari.

Ako sada3nji zakupnik iz stavka 1. i neposredni korisnik iz stavka 2. to¢ke XI. ove Odluke ne
postupe sukladno stavku 2. i 3. ove totke nadleZna tijela pokrenut ¢e postupak iseljenja 1
predaje u posjed dijela planinarskog doma te naplate naknade za koriStenje dijela planinarskog
doma.

Nadlezna tijela ¢e sadagnjem zakupniku iz stavka 1. i neposrednom korisniku iz stavka 2. tocke
X1. ove Odluke, a koji koriste dio planinarskog doma, naplatiti naknadu za koriStenje dijela
planinarskog doma, a po pravilima stjecanja bez osnove do sklapanja ugovora o zakupu dijela
planinarskog doma odnosno do predaje u posjed dijela planinarskog doma nadleznom tijelu
ako nije doslo do sklapanja ugovora o zakupu.

Nadlezna tijela su prije raspolaganja dijela planinarskog dom duzna utvrditi imaju li sadas$nji
zakupnik iz stavka 1. i neposredni korisnik iz stavka 2. toc¢ke XI. ove Odluke dugovanja s
osnove koristenja dijela planinarskog doma te ako se utvrdi da postoji dugovanje sadasnji
zakupnik iz stavka 1. i neposredni korisnik iz stavka 2. to¢ke XI. ove Odluke su duzni, prije
dono3enja odluke raspolaganju nekretninom, podmiriti dugovanje u roku od 15 dana od dana
primitka poziva za placanje.

Visina zakupnine
XIV.

Visina podetnog iznosa zakupnine kod raspisivanja javnog natje¢aja za davanje u zakup dijela
planinarskog doma odreduje se u visini najniZeg iznosa zakupnine za ugostiteljsku djelatnost
bez obzira na zonu u kojoj se dio planinarskog doma nalazi, a sukladno op¢em aktu jedinice
lokalne samouprave na ¢ijem se podrugju nalazi dio planinarskog doma koji se daje u zakup.

Visina zakupnine dijela planinarskog doma kod ugovora o zakupu koji se sklapaju
neposrednom pogodbom odreduje se u visini najnizeg iznosa zakupnine za ugostiteljsku
djelatnost bez obzira na zonu u kojoj se dio planinarskog doma nalazi, a sukladno opéem aktu
jedinice lokalne samouprave na &ijem se podru¢ju nalazi dio planinarskog doma koji se dajeu
zakup.

[znimno od odredbe iz stavka 2. ove tocke, ako je tako odredeni iznos niZi od iznosa zakupnine
iz ranijeg ugovora o zakupu dijela planinarskog doma, iznos mjese¢ne zakupnine odrediti ¢e
se kao u ranijem ugovoru.

Ako jedinica lokalne samouprave na &ijem se podrudju planinarski dom nalazi nema op¢i akt
kojim se odreduje iznos zakupnine za zakup nekretnina u vlasnidtvu jedinica lokalne
samouprave, iznos zakupnine odredit ¢e se sukladno opéem aktu najbliZe jedinice lokalne
samouprave koja ima kriterije za odredivanje zakupnine.



Utvrdeni iznos zakupnine uveéava se za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost, a temeljem
zakona kojim se ureduje porez na dodanu vrijednost.

Visina naknade za koristenje dijela planinarskog doma odrediti ¢e se odgovarajuéom
primjenom stavaka 1. do 5. ove tocke.

Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirani uvjeti odrzavanja i koristenja dijela planinarskog doma
te nacin godisnjeg uskladivanja cijene zakupa s rastom troskova Zivota, na nalin da ¢e se
zakupnina uskladivati jednom godisnje koristenjem CPI (Consumer Price Index - Indeks
potrodaékih cijena), koji objavljuje Drzavni zavod za statistiku RH, za cijelo razdoblje trajanja
Ugovora, ukoliko CPI na godisnjoj osnovi bude veci od +3%.

Ako za vrijeme trajanja ugovora o zakupu dijela planinarskog doma jedinica lokalne
samouprave izmijeni kriterije za odredivanje visine zakupnine, visina zakupnine iz ugovora o
zakupu uskladit ¢e se sukladno izmijenjenim kriterijima jedinice lokalne samouprave, pocevsi
od prvog dana sljedeéeg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem je donesena odluka o
izmjeni kriterija, i to: samo ako je tako odreden iznos mjeseéne zakupnine veci od iznosa
mjesetne zakupnine u postojeéem ugovoru, a o ¢emu e se sklopiti dodatak ugovoru zakupu
dijela planinarskog doma.

Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu dijela planinarskog doma, ugovor o
zakupu ée se raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu Stete zbog raskida.

Uvjeti zakupa
XV.

Zakupnik je duZan dio planinarskog doma odrzavati i Kkoristiti paZnjom dobrog
gospodarstvenika.

Zakupnik nema pravo dio planinarskog doma dati u podzakup, niti je zakupniku dopusteno po
bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na koristenje ili sukoristenje dio planinarskog doma
u kojem se obavlja ugostiteljska djelatnost odnosno na bilo koji na¢in omogu¢iti trecoj osobi
koristenje dijela planinarskog doma koje po svom sadrZaju odgovara podzakupu, u protivnom
se ugovor o zakupu dijela planinarskog doma raskida po sili zakona.

Osim zakupnine, zakupnik se obvezuje pladati sve tekuce troSkove odrzavanja dijela
planinarskog doma te reZijske i druge troskove koji proizlaze iz koriStenja, odrZavanja i
uredenja dijela planinarskog doma.

Zakupnik ne mozZe vrsiti preinake bez prethodnog pisanog pristanka zakupodavca te se i u
sludaju pristanka zakupodavca obvezuje sam snositi troskove i odrice se bilo kakvih namirenja
istih od strane zakupodavca te preuzima obvezu nadoknade za svu eventualnu Stetu uzrokovanu
zakupodavcu ili treéim osobama uslijed obavljanja preinaka.

Zakupnik je duzan o svom trosku izvrsiti popravke na o$tecenjima dijela planinarskog doma
koje je sam prouzrodio ili su prouzro¢ile osobe koje se koriste dijelom planinarskog doma.
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Ako bi doglo do umanjenja ili gubitka prava vlasniStva Republike Hrvatske na nekretninama
koje su predmet ove Odluke, uslijed okon&anja postupaka povrata imovine ili sudskih sporova
u vezi utvrdenja prava vlasnistva, zakupnik nece traZiti povrat nov¢anih sredstava koje je
eventualno uloZio u stavljanje dijela planinarskog dijela u funkciju kojoj je namijenjen te
rekonstrukeiju i odrZavanje istoga, odnosno prema Republici Hrvatskoj nece imati nikakva
obveznopravna niti stvarnopravna potraZivanja u vezi sklopljenog ugovora o zakupu ili
koristenju nekretnine.

Odredbe ugovora o zakupu
XVIL

Ugovor o zakupu dijela planinarskog doma mora biti potvrden (solemniziran) od strane javnog
biljeznika.

Ukoliko je nadlezno tijelo javna ustanova za upravljanje nacionalnim parkom ili parkom
prirode, zakupnik mora obavljati ugostiteljsku djelatnost u skladu s kriterijima zelene javne
nabave.

Ugovor o zakupu mora sadrzavati:

- podatke o dijelu planinarskog doma iz zemlji$ne knjige ili katastra

- djelatnost koja ¢e se obavljati u planinarskom domu

- vrijeme na koje se ugovor sklapa

- ugovoreni iznos zakupnine uveéan za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost

- odredbu da se zakupnina plaéa mjeseéno unaprijed najkasnije do svakog desetog dana
za tekuéi mjesec

- odredbu o otkazu, raskidu ili prijevremenom prestanku ugovora o zakupu

- odredbu kojom nije dopusteno presutno produljenje roka na koji je ugovor sklopljen

- odredbu da zakupnik snosi sve dospjele i buduce troskove koriStenja planinarskog
doma, kao i tro§kove redovitog i tekuéeg odrzavanja nekretnine

- odredbu da tro§kove potvrde (solemnizacije) ugovora o zakupu snosi zakupnik

- odredbu da ¢e zakupnik koristiti dio planinarskog doma isklju¢ivo za obavljanje
ugovorene djelatnosti

- odredbu da je zakupnik suglasan da ée dio planinarskog doma urediti (ako je to
potrebno) o vlastitom trosku kako bi u njemu mogao obavljati registriranu ugostitelj sku
djelatnost te se odrite prava potraZivati naknadu od zakupodavca za uloZena sredstva u
dio planinarskog doma, s bilo koje osnove, bez obzira jesu li sredstva uloZena s ili bez
suglasnosti zakupodavca

- odredbu da je zakupnik obvezan planinarima i drugim posjetiteljima osigurati nesmetan
pristup sanitarnim &vorovima, kao i unutarnjim i vanjskim sadrZajima dijela
planinarskog doma, u svrhu odmora i okrepe, neovisno o tome koriste i usluge
zakupnika

- odredbu da ¢e se zakupnina uskladivati jednom godiSnje.
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Prestanak ugovora o zakupu

XVIIL

Ugovor o prestanku zakupa dijela planinarskog doma prestaje na na¢ine propisane Zakonom o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, Zakonom o zakupu
i kupoprodaji poslovnog prostora, ovom Odlukom i ugovorom o zakupu.

NadleZna tijela ée sa zakupnikom raskinuti ugovor o zakupu i prije proteka roka od deset
godina ukoliko:

Zakupnik ne ispunjava uvjete iz to¢ke XIII. ove Odluke

Zakupnik koristi planinarski objekt protivno ugovoru o zakupu

Zakupnik ne plaéa uredno zakupninu, reZijske troskove za nekretninu ili iz drugih
razloga koji ée se odrediti ugovorom o zakupu

Zakupnik kr$i odredbe ugovora o zakupu

kada za to postoji javni interes po posebnim propisima.

POTPREDSJEDNIK VLADE I MINISTAR
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(ime i prezime / naziv pravne osobe ili dr.)

(adresa: prebivaliSte/sjediste, mjesto, ulica i kuéni broj)

(OIB)

(kontakt)

(adresa elektroni¢ke poSte)

(mjesto i datum)

NADLEZNO TIJELO

(naziv)

(adresa)

OBRAZAC ZAHTJEVA ZA SKLAPANJE UGOVORA O ZAKUPU DIJELA
PLANINARSKOG DOMA

Oznaka nekretnine:

Naziv dijela
planinarskog doma

k.¢.br.
k.o.
povrsina m
ostalo:

OBRAZLOZENJE:

(potpis)
PRILOZI:
- Ugovor o zakupu ili drugi odgovarajuéi ugovor kojim su regulirani medusobni odnosi koristenja dijela
planinarskog doma
- Ostala dokumentacija kojom se dokazuje neposredno koristenje dijela planinarskog doma, kao i dokaz o
pruZanju registrirane ugostiteljske djelatnosti



