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REPUBLIKA HRVATSKA P/10336127

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
GRADITELISTVA I DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 372-01/25-02/1
URBROJ: 531-15-1-1-3-25-6
Zagreb, 03.03.2025.

Na temelju €lanka 9. stavka 1. podstavka 23., €lanka 12. stavka 1. i ¢lanka 32. stavaka 1., 2.,
5.1 6. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine* broj 155/2023.) te €lanka 2., ¢lanka 3., ¢lanka 4. i ¢lanka 5. Uredbe o
davanju na uporabu nekretnina u vlasni§tvu Republike Hrvatske tijelima drzavne uprave,
drugim subjektima i jedinicama lokalne ili podruéne (regionalne) samouprave (,,Narodne
novine“ broj 128/2024.) potpredsjednik Vlade i ministar donosi

ODLUKU
o uporabi poslovnog prostora

I.

Korisniku, Hrvatskom zavodu za socijalni rad, daje se na uporabu poslovni prostor u vlasnistvu
Republike Hrvatske u Vukovaru, na adresi Frankopanska 6, ukupne korisne povrSine 102,85
m?, (interne oznake: PP940), oznaden kao 2. Suvlasnicki dio: 85/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) poslovni prostor PP2 - u prizemlju, ukupne korisne povrsine 102,85 m?,
kojem pripada natkriveni trijem kao sporedni dio ukupne povrsine 20,95 m? (u planu etaZiranja
oznaCeno kriZi¢ima plavom bojom) sagraden na zk.¢.br. 2234/4, STAMBENO POSLOVNA
ZGRADA BR 6 ULICA FRANKOPANSKA I DVORISTE, ukupne povriine 571 m2, upisan
u zk.ul.br. 11222 k.o. Vukovar, Zemljidnoknjizni odjel Vukovar, Opéinskog suda u Vukovaru
(u daljnjem tekstu: poslovni prostor) za potrebe obavljanja poslova iz nadleZznosti Hrvatskog
zavoda za socijalni rad, Zupanijske sluzbe Vukovarsko-srijemske Zupanije.

II.

Poslovni prostor daje se na uporabu korisniku bez naknade na neodredeno vrijeme odnosno za
vrijeme u kojem postoji potreba korisnika za koristenjem poslovnog prostora za namjenu u iz
tocke I. ove Odluke.

1.

S korisnikom, Hrvatskim zavodom za socijalni rad sklopit ¢e se ugovor o uporabi poslovnog
prostora.



Primopredaja poslovnog prostora obavit ¢e se nakon sklapanja ugovora iz stavka 1. ove tocke,

a primopredaji poslovnog prostora nazo¢it ¢e i predstavnik druStva DrZavne nekretnine d.o.o.,
OIB: 79058504140, iz Zagreba, Planinska ulica 1.

U ugovor iz stavka 1. ove to¢ke unijet ¢e se odredba kojom se utvrduje da korisnik od trenutka
primopredaje poslovnog prostora preuzima sva vlasnicka prava, osim prava na otudenje 1
optereéenje poslovnog prostora, kao i sve vlasni¢ke obveze u odnosu na dodijeljeni poslovni
prostor i obveznik je investicijskog i redovitog odrzavanja poslovnog prostora te je duZan
pladati sve trofkove vezane uz dodijeljeni poslovni prostor kao $to su: utroSak elektricne i
toplinske energije, utrosak plina i vode, dimnjacarske usluge, odvoz otpada, komunalne i vodne
naknade, radiotelevizijske pristojbe, telefon, internet, pri€uva i sve druge obveze i eventualne
poreze i druga javna davanja uklju¢ujuéi komunalni doprinos.

IV.

Korisnik ¢e se Ugovorom iz tocke III. ove Odluke obvezati, poslovni prostor iz tocke I. ove
Odluke, privesti namjeni za koju je dan na uporabu najkasnije u roku od 1 (slovima: jedne)
godine od dana primopredaje poslovnog prostora te o privodenju nekretnine namjeni u istom
roku dostaviti dokaz Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (u
daljnjem tekstu: Ministarstvo).

Ako korisnik iz opravdanih razloga, primjerice zbog nemogucnosti ishodenja gradevinske ili
uporabne dozvole, izvanrednih i nepredvidivih okolnosti kao $to su potres, poplava, pozar
odnosno skrivenih mana ili naknadno utvrdenih pravnih i/ili materijalnih nedostataka
poslovnog prostora, nije u moguénosti u roku iz stavka 1. ove tocke privesti namjeni poslovni
prostor, duZan je prije isteka navedenog roka, dostaviti Ministarstvu obrazloZeni zahtjev za
produZenja roka za privodenje poslovnog prostora namjeni u kojem zahtjevu je duZan navesti
u kojem dodatnom roku ée poslovni prostor privesti namjeni ili dostaviti izjavu ovlaStene osobe
kojom raskida ugovor o uporabi poslovnog prostora.

Ako korisnik ne dostavi Ministarstvu odgovaraju¢i dokaz o privodenju poslovnog prostora
namijeni u roku iz stavka 1. ili stavka 2. ove totke, Ugovor o uporabi poslovnog prostora iz
tocke III. ove Odluke smatra se raskinutim danom isteka roka za privodenjem poslovnog
prostora namjeni i korisnik je duZan predati poslovni prostor u posjed Ministarstvu slobodan
od osoba i stvari.

U slucaju raskida ugovor o uporabi poslovnog prostora iz tocke IIl. ove Odluke, korisnik je
duZan snositi sve troskove i obveze iz to¢ke III. stavka 3. ove Odluke do dana primopredaje
poslovnog prostora Ministarstvu.

Ako korisnik do dana raskida ugovora o uporabi nije poduzeo radnje u svrhu odrZavanja
poslovnog prostora te Ministarstvo u trenutku preuzimanja poslovnog prostora utvrdi da
preuzeti poslovni prostor sve dok korisnik ne poduzme radnje kojima e poslovni prostor
dovesti u stanje u kojem nece predstavljati opasnost.



V.

Korisnik je ovlaSten u svrhu uredenja i prilagodbe poslovnog prostora namjeni iz tocke 1. ove
Odluke, bez suglasnosti Ministarstva, obavljati sve gradevinske radove, ¢initi preinake kojima
se mijenja konstrukcija, raspored, povrS§ina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora te
izvrsiti radove u svrhu uredenja poslovnog prostora ili radi sniZenja troS$kova energije i
odrzavanja, u skladu s vaze¢im propisima.

Utvrduje se da korisnik sve radove iz stavka 1. ove to¢ke izvodi na vlastitu odgovornost, rizik
1 troSak, te se korisnik odri¢e prava na povrat tro§kova ili bilo kakav oblik nadoknade od
Republike Hrvatske te je za predmetne radove duzan osigurati potrebna financijska sredstva na
poziciji drZzavnog proraéuna Republike Hrvatske.

VI

Ugovor iz tocke III. ove Odluke sadrzavat ¢e raskidne uvjete u sluaju promjene namjene
poslovnog prostora kao i davanja poslovnog prostora na koridtenje treéem bez pisane
suglasnosti Ministarstva.
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Dostaviti:
1. Uprava za upravljanje i raspolaganje nekretninama
2. pismohrana — ovdje






