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O publikaciji Pregled trzista nekretnina Republike
Hrvatske

Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2024. i Pregled trzista nekretnina Republike
Hrvatske 2025. osmo su i deveto izdanje publikacije koju u suradnji s Ekonomskim
institutom, Zagreb objavljuje Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine Republike Hrvatske (MPGI)

1. izdanje (rujan 2018.): Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2012. — 2017.
2. izdanje (2019.) do 7. izdanje (rujan 2024.)

CILJ PUBLIKACIJE:

o upoznati javnost s temeljnim informacijama i trendovima na trzistu nekretnina, sto
predstavlja znacCajan doprinos vecoj kvaliteti procjena vrijednosti nekretnina i
transparentnosti trziSta nekretnina na podrucju Republike Hrvatske

podloga za donosSenje odluka o raspolaganju i upravljanju nekretninama svih
zainteresiranih subjekata u nasoj zemlji
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Sadrzaj Pregleda trzista nekretnina Republike Hrvatske
2024. i Pregleda trzista nekretnina Republike Hrvatske 2025.

ANALIZA STANJA | GLAVNIH TRENDOVA NA TRZISTU NEKRETNINA u Hrvatskoj u 2024. i 2025.
godini, zasebno za pojedine vrste nekretnina:
stanovi/ apartmani,
obiteljske kuce,
poslovne nekretnine (poslovni prostori, poslovne zgrade i gospodarske zgrade)
gradevinsko, poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

ODABRANI POKAZATELJI: broj kupoprodaja, prosjeéne (medijalne) vrijednosti kupoprodajne cijene,
prosjecne (medijalne) vrijednosti veli€ine i prosjeéne (medijalne) vrijednosti starosti nekretnina (u

slu€aju kada se radi o stanovima/apartmanima i obiteljskim ku¢ama).

PROSTORNA RAZINA: nacionalna razina, zupanije (grad administrativno sjediste Zupanije naspram
ostatak Zupanije), 24 velika grada, jedinice lokalne samouprave (JLS), Grad Zagreb - razina
katastarske opcine

Poglavlje 2. Prikazuje podatke o broju ugovora o najmu i zakupu evidentiranih 2024. i 2025. godine na
razini zupanija i 24 velika grada i Grada Zagreba. Pored podataka o ukupnom broju ugovora prikazani
su i podaci postotku ugovora koji se odnosi na ugovore evidentirane u Zbirkama kupoprodajnih cijena
koje vode Zupanije odnosno veliki gradovi kao i podaci o prosje€noj mjeseCnoj najamnini i zakupnini u
eurima po m? (medijan i jednostavna aritmeti¢ka sredina) po tipu nekretnine koja je predmet najma ili
zakupa
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Sadrzaj Pregleda trzista nekretnina Republike Hrvatske 2024.
I Pregleda trzista nekretnina Republike Hrvatske 2025.

Poglavlje 6. SOCIO - EKONOMSKI ASPEKTI TRZISTA NEKRETNINA:

indeks priustivosti stana/ apartmana po jedinicama lokalne samouprave (2022.)
odnos izmedu cijena stana/apartmana i turistiCke aktivnosti - broja no¢enja turista

analiza opterecCenja troSkova stanovanja za pet tipova ku¢anstava

(dvije prosjeCne neto place u kuc¢anstvu, jedna prosjecna i jedna minimalna neto
placa u kucanstvu, dvije minimalne place u ku¢anstvu, jedna prosje€na neto placa u
kuc¢anstvu, jedna minimalna neto placa u kucanstvu) po JLS-ovima u 2023./2024.
godini.

Poglavlje 7. PLAN PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

Poglavlje 8. EKONOMETRIJSKA ANALIZA TRZISTA STAMBENIH NEKRETNINA
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Sadrzaj Pregleda trzista nekretnina Republike
Hrvatske 2024. | Pregleda trzista nekretnina
Republike Hrvatske 2025.

ELEKTRONICKI PRILOZI:

Sazetak studije

Slike i grafovi

Broj kupoprodaja po jedinicama lokalne samouprave od 2012. do 2025. godine prema vrsti nekretnine (po
tipu JLS-a: grad, opcina, veliki grad)

Medijalne cijene nekretnina izrazene u eurima po m2 po jedinicama lokalne samouprave od 2012. do 2025.
godine prema vrsti nekretnine (po tipu JLS-a: grad, opcina, veliki grad)

ProsjecCne cijene nekretnina izrazene u eurima po m2 po JLS-ovima od 2023. do 2025. godine izraCunate
kao jednostavna aritmetic¢ka sredina prema vrsti nekretnine (po tipu JLS-a: grad, opcina, veliki grad)

Broj kupoprodaja i prosjeCna cijena nekretnine po m2 u EUR po zupanijama, administrativnim sjediStima
Zupanija i podrucjima Zupanija izvan administrativnog sjedista u 2024. i 2025. godini
Priustivost stana/apartmana u 2023./2024. godini po jedinicama lokalne samouprave (po tipu JLS-a: grad,
opcina, veliki grad)
Opterecenje troSkovima stanovanja po JLS-ovima za 2023./2024. godinu
Procijenjene vrijednosti zaprimljenih elaborata prije i nakon ispravka ili dopune u 2024./2025. godini (21
Zupanija i 24 velika grada)

10. Dostupna izvjeSca o trziStu nekretnina za 2024./2025. godinu
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Broj kupoprodaja, broj ugovora o najmu i zakupu |
vrijednost prodanih nekretnina u milijardama EUR u
2024.1 2025. godini

a) Broj kupoprodaja b) Vrijednost prodanih nekretnina
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Vrijednost u milijunima EUR

Vrsta 2024. 2025. Godisnja stopa
ugovora/godina promjene

U odnosu na 2024. ostvareno je 21,7% kupoprodaja manje, Kupoprodaja 112.947 88.395 -21,7%
vrijednost prodanih nekretnina biljeZi pad od 16,8%. Najam 69.647 98.634 41,6%
Zakup 49.741 62.634 25,9%
Ukupno 232.335 249.663 7,5%

REPUBLIKA HRVATSKA 2025.:

U 2024. godini ostvaren je medugodisnji pad kupoprodaja od
9,7 posto i vrijednosti prodanih nekretnina od 4,6 posto.
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Broj kupoprodaja u 2024. i 2025. godini prema vrsti

nekretnine

Poljoprivredno zemljiste
Stan/apartman
Cradevinsko zemljiste

Razlicite nekretnine

Stambena zgrada
- obiteljska kuca

Ostalo

Sumsko zemljiste
Parkirno-garazno mjesto
Poslovni prostor

Caraza

Poslovna zgrada
Stambena zgrada - kuca
za povremeni boravak

Vanjsko parkirno mjesto
Gospodarska zgrada
Spremiste

Rusevine

Skladiste

Visestambena zgrada
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b) 2025.
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Broj kupoprodaja

RAST broja kupoprodaja 2025. godine — poslovni prostor (7%)

PAD broja kupoprodaja 2025. godine — preostali tipovi nekretnina: spremista (-46,9%), ostale nekretnine (-45,2 posto), skladista

(-42,1 posto), stambene zgrade - kuce za povremeni boravak (-39,5 posto), poslovne zgrade (-36,7 posto), poljoprivredna zemljista (-
23,6%), gradevinska zemljista (-22,3%), obiteljske kuce (-17,7%), stanovi/apartmani (-17,3%).




Vrijednost prodanih nekretnina u milijunima EUR u 2024. |

2025. godini prema
vrsti nekretnine
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Vrijednost prodanih nekretnina
u milijunima EUR

u milijunima EUR

Povecanje vrijednosti u odnosu na 2024.: kod skladista (989,7 posto) i viSestambenih zgrada (541 posto),

Smanjenje vrijednosti — spremista (-68,7%), gospodarske zgrade (-55%), poslovne zgrade (-49,8%) i vanjska parkirna mjesta (-
46,3%). Prodana poljoprivredna zemljiSta u 2025. godini biljeze medugodisnji pad vrijednosti (-33,1%), poslovni prostori (-28,3%), a
gradevinska zemljiSta (-24,3%), obiteljske kuce (-16,6%), stanovi/apartmani




Broj kupoprodaja po JLS-ovima u 2025. godini
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21,4% svih kupoprodaja ostvaruje se u 5 gradova:

Grad Zagreb: 13.126 (2025.) i 14.530 (2024.)
Zadar: 1.659 (2025.) i 2.065 (2024.)
Rijeka: 1.610 (2025.) i 1.549 (2024.)

(

(

Osijek 1.322 (2025.) i 1.915 (2024.)
Split: 1.210 (2025.) i 1.865 (2024.)

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
10 -50

B s1-100

I o500

Il 011000
Il 0012000

Da se nekretninama intenzivnije trguje u manjem broju lokalnih
jedinica ukazuje i podatak prema kojem se u 2025. i 2024. godini
60% svih kupoprodaja (bez Grada Zagreba) odvijalo u 30%
gradova i opCi



Vrsta nekretnine kojom se najucestalije trguje u 2025.
godini po zupanijama

Zupanija Najucestalija nekretnina - predmet kupoprodaje Broj

Bjelovarsko-bilogorska Poljoprivredno zemljiste 1.587

Sisacko-moslavacka Poljoprivredno zemljiste 739
Varazdinska Poljoprivredno zemljiste 815
Medimurska Poljoprivredno zemljiste 1.473
Vukovarsko-srijemska Poljoprivredno zemljiste 1.003
Viroviticko-podravska Poljoprivredno zemljiste 1.158
Karlovacka Poljoprivredno zemljiste 870

Brodsko-posavska Poljoprivredno zemljiste 998

Sibensko-kninska Gradevinsko zemljiste 953

Krapinsko-zagorska Poljoprivredno zemljiste 734
Koprivni¢ko-krizevacka Poljoprivredno zemljiste 4.062
Pozesko-slavonska Poljoprivredno zemljiste 486
Licko-senjska Poljoprivredno zemljiste 602
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NajCesca vrsta nekretnine u kupoprodajnim
ugovorima po JLS-ovima u 2025. godini

Razlike izmedu jedinica lokalne samouprave s obzirom na vrstu
nekretnine kojom se najéeSce trguje ujedno odraZavaju i razlike u
stupnju razvijenosti i strukturi gospodarstva odredenog prostora.

STAN/APARTMAN - urbana sredista: Zagreb, Rijeka, Split, Zadar, Osijek, Velika Gorica, Pula - Pola, Zapresi¢, Karlovac,
Varazdin, Cakovec, Vinkovci i Dubrovnik. U ovu skupinu pored velikih gradova, ulaze i njihova susjedna podrugja poput
Viskova u blizini Rijeke i Dugog Sela u blizini Zagreba.

GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ukupno 137 JLS-a medu kojima se nalaze i tri velika grada: Kastela, Samobor i Sibenik. 125
JLS-ova smjesSteno u priobalnom pojasu izvan vecih gradskih naselja, na otocima te u dijelu zaobalja Istre i srednje Dalmacije,
svega njih 18 u kontinentu.

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ostatak Hrvatske (6 velikih gradova: Bjelovar, Sisak, Virovitica, Gospié, Pazin i Krapina)

OBITELJSKA KUCA — 35 JLS-a: 31 JLS u kontinentalnom dijelu zemlje i 4 JLS-a s podrugja obalnih Zupanija

SUMSKO ZEMLJISTE — Zagorska sela (Krapinsko-zagorska Zupanija) i Majur (Sisacko-moslavagka Zupanija)
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Stanovi/apartmani - broj kupoprodaja, kupoprodajna
vrijednost | medijalna cijena na razini Republike Hrvatske

a) Broj kupoprodaja stanova/apartmana b) Vrijednost prodanih stanova/apartmana
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2025.
Godisnja
Medijan stopa promjene
medijana

REPUBLIKA HRVATSKA 2025.:

U odnosu na 2024. ostvareno je 17,3% kupoprodaja Kupoprodajna
manje, a vrijednost prodanih stanova/apartmana cijena/EUR po m?
biljezi pad od 9,8%

2.587 11,3%

Veli¢ina u m2 60 0,3%

ekonomski Starost (godine) 19 5,6%
@ n institut,
zagreb




Stanovi/apartmani - broj kupoprodaja na razini
Republike Hrvatske i po zupanijama

78% kupoprodaja stanova/apartmana u 6
Zupanija:

Grad Zagreb (7.616 kupoprodaja: 37,5%
prometa

Primorsko-goranska (2.422 kupoprodaja )
Splitsko-dalmatinska (1.569 kupoprodaja )
Zadarska (1.535 kupoprodaja)

Istarska (1.464 kupoprodaja ) i Zagrebacka
Zupanija (1.272 kupoprodaja)

PAD broja kupoprodaja u odnosu na 2024. - 17 Zupanija:
Sibensko-kninska (-47%), Bjelovarsko-bilogorska (-41%), Istarska Zupanija (-

39,1%), Splitsko-dalmatinska (-29%), Dubrovacko-neretvanska (-20%), Zadarska
(-15,2%).

RAST broja kupoprodaja u odnosu na 2024. - 4 Zupanije:
Medimurska (17,1%) Karlovatka (17%), Krapinsko-zagorska (12%) i
Koprivni¢ko-krizevacka (9,5%)

NA RAZINI JLS-ova:

Grad Zagreb: 7.161 kupoprodaja stana/apartmana
Vise od 1.000 kupoprodaja: Rijeka (1.136)
Vise od 500 kupoprodaja: Split (820), Zadar (707) i Osijek (670)
NUTS2: 41% kupoprodaja stanova/apartmana — Jadranska Hrvatska, 38% 13
- Grad Zagreb, 22% - Sjeverna Hrvatska i Panonska Hrvatska zajedno




Stanovi/apartmani - broj kupoprodaja na razini
gradova administrativhog sjedista zupanija

GRADOVI SJEDISTA kontinentalnih Zupanija - visoka koncentracija kupoprodaja stanova/apartmana u odnosu na
ostatak Zupanije 2025. godine:

Karlovac: 84%

Osijek: 81%

PoZega: 79%

Cakovec: 76%

Bjelovar: 74%

Virovitica: 68%

Varazdin: 67% ukupnog broja Zupanijskih kupoprodaja stanova/apartmana

PODRUCJE IZVAN GRADA ADMINISTRATIVNOG SJEDISTA ZUPANIJE - visoka koncentracija kupoprodaja
stanova/apartmana 2025. godine:

Istarska i LiCko-senjska zupanija:

Pazin: 1,5% ukupnog broja zupanijskih kupoprodaja stanova/apartmana

Gospi¢: 13,4% ukupnog broja zupanijskih kupoprodaja stanova/apartmana

OBALNE ZUPANIJE — ravnomijernija raspodjela kupoprodaja stanova/apartmana izmedu grada administrativnog sjedista i
ostatka Zupanije

Split: 52%, Rijeka: 47%, Zadar: 46%, Sibenik: 35%, Dubrovnik: 34% ukupnog broja Zupanijskih kupoprodaja
stanova/apartmana.
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Stanovi/apartmani — medijalna cijena po m? na razini Republike
Hrvatske i po zupanijama

D
Medijan  stopa promjene
medijana

Kupoprodajna
cijena/EUR po m?2 2.587 11,3%

Veli¢ina u m? 60 0,3%
j-592 Starost (godine) 19 5,6%

1.092 NAJVISE medijalne cijene stana/apartmana u EUR po m’

Lo = Splitsko-dalmatinska Zupanija: 3.333 eura po m’

NAJNIZA medijaina Grad Zagreb: 2.917 eura po m’

cijena stana/apartmana
Primorsko-goranska Zupanija: 2.824 eura po m?

PozeSko-slavonska

Zupanija:1.092 eura po Istarska Zupanija: 2.743 eura po m’
Zadarska Zupanija: 2.598 eura po m?
Dubrovaéko-neretvanska Zupanija: 2.380 eura po m’
Sibensko-kninska Zupanija: 2.350 eura po m?
Licko-senjska Zupanija: 2.219 eura po m?
Krapinsko-zagorska Zupanija: 2.164 eura po m?

Zagrebacka zupanija: 2.083 eura po m?

R HAT Za jedan kvadratni metar stana/apartmana u Splitsko-dalmatinskoj
el ||z upaniji u 2024. i 2025. godini se moglo kupiti priblizno 3 metra
zagreb : . . .
kvadratnih stana/apartmana u PoZe$ko-slavonskoj Zupaniji




Stanovi/apartmani — medijalna cijena po m? na razini
Republike Hrvatske | po zupanijama

Godisnja
Medijan promjena
medijana

Godisnja REPUBLIKA

2024 2025. stopa HRVATSKA
promjene
medijana Kupoprodajna

cljena/EUR po m* e
RAS]' MVEDIJA!_NE CIJENE - 19 Zupanija i svi gradovi
S

Krapinsko-zagorska (51,7%), Karlovacka (31,5%)
BJeIovarvsko-bllogorska (28,9%), .\./ukovarsko-srljemska
94 (23%) i Sibensko-kninska Zupanija (21,2%)

4 grada administrativna sjediSta zupanije ostvaruju nizi
rast medijalnih cijena stanova/apartmana u odnosu na
ostatak svoje Zupanie:

952

Koprivnica, Sisak, Virovitica i PoZega.
FADLIEDAENI3 EHIEN =

Dubrovadko-neretvanska (-7,8%)

Varazdinska zupanija (-0.6%)

S‘.‘KUI_J.UIIISKI
zagreb




g po JLS-ovima

Stanovi/apartmani — medijalna cijena po m

NajviSa medijalna cijena stana/apartmana u 2025. i 2024. :
2025.: Split 4.068 eura po m?
2024.: Kukljica 4.395 eura po m?

Medijalna cijenaiznad 3.500 eura po m?:
Dubrovnik (3.921 euro), Opatija (3.830 eura),
Lovran (3.615 eura),

Malinska — Dubas$nica (3.587 eura),
Umag-Umago (3.552 eura),

Punat (3.539 eura) i Baska (3.523 eura).

Medijalna cijena od 3.000 do 3.500 eura po m?:
Krk, Rovinj — Rovigno, Omisalj, Novigrad — Cittanova,
Bol, Cres, Podstrana, Mali LoSinj, Rogoznica,

Nema'podataka Dobrinj i Zupa Dubrovagka
Manje od 10 transakcija

je od .. ..
o ;AO?D—JT;)OOSSSFEUR Medijalna cijena od 2.500 do 3.000 eura po m?2:

Bl 1001 - 2000 EUR 26 JLS-ova: 25 priobalni/oto¢nih i Grad Zagreb (2.917 eura)
Bl vize od 2000 EUR Omis (2.962 eura), PakoStane (2.951 euro),
Zadar (2.875 eura) i Crikvenica (2.863 eura)

Medijalna cijena od 1.501 do 2.500 eura po m?:
69 JLS-ova: 44 priobalnai oto€na te 25 kontinentalnih

Medijalne cijene stanova/apartmana 715 do 1.500 eura po m?:
31 JLS: 23 JLS-a smjeStena u kontinentalnim zZupanijama

@ " frlfsq[ril&r{lski N Medijalna cijena do 500 eura po m?:
zagreb Darda, Burdenovac, Plitvicka Jezera, Perusi¢ i Vukovar




Obiteljske kuce - broj kupoprodaja, kupoprodajna
vrijednost i medijalna cijena na razini Republike Hrvatske

a) Broj kupoprodaja obiteljskih kuca b) Vrijednost prodanih obiteljskih kuca
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Vrijednost u milijunima EUR

2025.

Godisnja
Medijan stopa promjene
REPUBLIKA HRVATSKA 2025.: medijana

U odnosu na 2024. ostvareno je 17,7% kupoprodaja Kupoprodajna
manje, a vrijednost prodanih obiteljskih kuéa biljeZi pad ciiena/EUR po m? -3,5%

od 16,6% Vel .
elicina um 9,6%

@ n ieé{sotrilt%?sm Starost (godine) 2 0%
zagreb ,U70




Obiteljske kuce - broj kupoprodaja na razini
Republike Hrvatske i po zupanijama
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ZUPANIJE:

7 zupanija — 59% svih kupoprodaja
Zagrebacka zupanija (1.174)

Grad Zagreb (1.157)
Osjecko-baranjska zupanija (1.111)
Primorsko-goranska (683),

Istarska (638)
Viroviticko-podravska (583)
Zadarska (578)

Najmanje kupoprodaja — Krapinsko-zagorska Zupanija (67)
u preostalim se zupanijama broj prodanih obiteljskih kuc¢a
kretao u rasponu od 145 u Pozesko-slavonskoj do 498 u
Vukovarsko-srijemskoj zupaniji.

PAD broja kupoprodaja u odnosu na 2024. godinu — 17 Zupanija:
Splitsko-dalmatinska Zupanija (-50,5%), PoZesko-slavonska Zupanija
(-48,6%) i Sibensko-kninska Zupanija (-41,4%).

Najslabiji medugodisnji pad broja kupoprodaja: Primorsko-goranska
Zupanija (-5,7%) i Medimurska Zupanija (-5,8%).

RAST broja kupoprodaja u odnosu na 2024. godinu — VirovitiCko-
podravska (114,3%), Karlovacka (70,7%), Varazdinska (17,8%) i
Vukovarsko-srijemska Zupanija (8,3%)




Obiteljske kuce - medijalna cijena po m2 na razini
Republike Hrvatske i po zupanijama

Godisnja
Medijan stopa promjene
medijana

REPUBLIKA HRVATSKA 2025.

Kupoprodajna
cijena/HRK po m2 156 -3,5%

U veéini Z2upanija gradovi sjedista biljeZe znatno vise medijalne cijene u NAJVISE medijalne cijene (> 700 eura po m?):

eurima po ¥ od ostatka Zupanije Sibensko-kninska Fupanija (987 eura po me)
Splitsko-dalmatinska Zupanija (839 eura po m?)

. Primaorsko-goranska Zupanija (748 eura po )
lznimke:

Pazin: 197 eura po n¥ naspram 573 eura po m* u ostatku Zupanije Medijalne cijene od 401 do 700 eura po m:
Gospic: 104 eura pom? naspram 300 eura po m* u ostatku Zupanije Grad Zagreb (619 eura po m*)

Krapina: 93 eura po m? naspram 157 eura po m* u ostatku Zupanije Zadarska Zupanija (616 eura po )
|starska Zupanija (922 eura po m?)

Dubrova Eko-neretvanska (481 eura po mi

Medijalne cijene od 140 do 400 eura po m¥:
Osgjecko-haranjska (176 eura po mé)
Litko-senjska (156 eura po )
Krapinsko-zagorska (140 eura po )

NAJNIZE medijalne cijene:

Virovitiéko-podravska (5 eura po m?), Bjelovarsko-bilogorska (23 eura po m?) i Brodsko-posavska (25 eura po m?)

ekonomski
eli]zE
zagreb




Obiteljske ku¢e - medijalna cijena po m? na razini
Republike Hrvatske i po zupanijama

REPUBLIKA Godignja
Godisnja HRVATSKA Medijan stopa promjene
stopa medijana
promjene Kupoprodajna cijena/
Zupanija 2024. 2025. medijana EUR po m?
Grad Zagreb 491 619 26,1%
Primorsko-goranska 734 748 1,9%
Splltsko -dalmatinska 839 9,4%
Koprlvnlcko krizevacka 50 78, 2%
Bjelovarsko-bilogorska 11 23 114,5%
Osjecko-baranjska 160 176 10,1%
Zagrebacka 47 62 31,0%
Slsacko moslavacka 48 47, 4°/o

Zupanija
-E

Dubrovnik (284,2%), Bjelovar (159,4%), Sisak (73%), Koprivnica
Zadarska 483 616 27,7% - o .
(69,4%), Zadar (55,6%), Gospi¢ (48,9%), Varazdin (37,3%), Sibenik
Medimurska 59 75 26,0%  (28%), Vukovar (27,5%), Krapina (24,6%), Split (18,6%), Karlova
Vukovarsko-srijemska [ 193] 98| -49,2% [EECEEIA
Viroviti¢ko-podravska -87,8%
-m QZER  PAD - Slavonski Brod (-1,1%).

Sibensko-kninska 987 26, 8% PAD medijalne cijene prodane obiteljske ku¢e — 7 Zzupanija:
Krapinsko-zagorska 112 140 24.4% Viroviticko-podravska (-87,8 posto), Karlovacka (-62,8 posto),
Dubrovacko-neretvanska 407 481 18,3% Vukovarsko-srijemska (-49,2 posto), Varazdinska (-41 posto), Li¢ko-

156 -3,5%

RAST medijalne cijene prodane obiteljske kuce - 14 Zupanija
Bjelovarsko-bilogorska (114,5%), Koprivni¢ko-krizevacka (78,2%),
Sisacko-moslavacka (47,4%),

Najnize stope medugodiSnjeg rasta medijalne cijene obiteljske kuce
u 2025. godini: Splitsko-dalmatinska (9,4%) i Primorsko-goranska
Zupanija (1,9%).

RAST medijalne cijene obiteljske kuée - 20 gradova sjedista

IPozeSko -slavonska 48 36,8% senjska (-32,7 posto), Brodsko-posavska (-6 posto) i Istarska 21

EPREAl  zupanija (-0,9 posto).

Izvor: EIZ i MPGL.




Obiteljske kuce - broj kupoprodaja po JLS-ovima

najveci se dio kupoprodaja obiteljskih kuca tijekom 2024. i 2025.
jc; godine odvijao izvan grada sjedisSta Zupanije, i to od 56% u
* Medimurskoj Zupaniji do ¢ak 98,4% ukupnog broja kupoprodaja

* obiteljskih kuca u Istarskoj Zupaniji (2025.)
ale
Sry ”
a3 el

"’ 5
: ‘ Y - ’\ Najveci broj kupoprodaja obiteljskih ku¢a u

a 2025. godini:
Zagreb: 1.157 kupoprodaja

Nema podataka OSijek: 336 kupoprodaja

Manje od 10 transakcija

10-50 .
B 00 Od 101 do 299 kupoprodaja:

Bl Vise od 100 transakeila \fykovar (170), Velika Gorica (163),
Koprivnica (149) Vinkovci (131), Sisak (126),
Slavonski Brod (115), Bjelovar (112), Vir
(108) i Virovitica (101)
51 do 100 kupoprodaja: 31 JLS
10 do 50 kupoprodaja: 198 JLS-ova

Manje od 10 kupoprodaja: 263 JLS-a

ekonomski
eli]zE .
zagreb




Obiteljske kuée - medijalna cijena po m? po JLS-ovima

Obiteliske kuce u jadranskim jedinicama lokalne samouprave
visestruko su skuplje od kuca u kontinentalnom dijelu zemlje

Najvisa medijalne cijena po m?

u eurima: Hvar (8.148 eura)
Medijalna cijena od 2.000 do 2.872 eura po m?:
Novalja (2.872 eura), Dubrovnik (2.551 euro), Mljet (2.263
eura), Trogir (2.164 eura), Rogoznica (2.125 euro) i Punat
(2.005 eura)
: Medijalna cijena od 1.501 do 2.000 eura po m?:
%&8 priobalnih i oto¢nih JLS-ova i 1 kontinentalni
r' Crikvenica (1.974 eura), Podgora (1.941 euro), Vrbnik (1.860
“' eura), Vrsar — Orsera (1.771 euro), Omisalj (1.740 eura po
Nema podataka m2), Gornja Stubica (1.713 eura), Novi Vinodolski (1.701

Manje od 10 transakcija  gyro), Cres (1.641 euro) i Zupa Dubrovacka (1.579 eura po
Manje od 10 EUR m2)

B 0-100EUR
Il 01200 EUR Medijalne cijene kuc¢a od 1.001 do 1.500 eura po m?:

Wl 201-500EUR 30 JLS-ova u priobalju i na otocima
Bl vise od S00 EUR Cijene od 501 do 1.000 eura po m’ postizu se u 62 JLS-a, od
Cega je €ak njih 54 na obali, otocima i priobalju

Medijalna cijena obiteljskih ku¢a od 201 do 500 eura po m?:
71 JLS

Medijalna cijena obiteljskih ku¢a do 200 eura po m?2: 257
JLS-ova, vecCina smjeStena u ruralnim predjelima
kontinentalnog dijela zemlje

——_ NG Medijalna cijena manja od 10 eura po m?2: 67 JLS-ova: 63
E “ izgfgtriégt’ grada i opéine bili smjesteni u kontinentalnim Zupanijama




Gradevinska zemljista - broj kupoprodaja, kupoprodajna
vrijednost | medijalna cijena na razini Republike Hrvatske

a) Broj kupoprodaja gradevinskih zemljista b) Vrijednost prodanih gradevinskih zemljista
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Vrijednost u milijunima EUR

2025.

Godisnja
Medijan stopa promjene
U odnosu na 2024. ostvareno je 22,3% medijana
Kupoprodajna o
cijena/EUR po m? o3 0.4%
gradevinskih zemljiSta smanjena za 24,3% Veli¢ina u m? -1,1%

ekonomski
eli]zE
zagreb

kupoprodaja manje, dok je vrijednost prodanih




Gradevinska zemljiSta - broj kupoprodaja na razini Republike

Hrvatske i po zupanijama

Kupoprodaje gradevinskog zemljisSta dominiraju u priobalnom pojasu S
izvan vecéih gradskih naselja te u dijelu zaleda Istre, Primorja i

srednje Dalmacije

u gradovima sjedisStima Zupanija ostvaruje manji dio kupoprodaja
gradevinskog zemljiSta nego u ostatku Zupanija, iznimka su Koprivnica i
Virovitica

60,4% ukupnog broja kupoprodaja 2025. u 4 obalne i 1
kontinentalnoj Zupaniji

Primorsko-goranska (3.006), Zadarska (2.715), Splitsko-
dalmatinska (1.966), Zagrebacka (1.707) i Istarska
(1.304)

Vide od 1.000 kupoprodaja:
Grad Zagreb (1.050)

Od 501 do 1.000 kupoprodaja:
Sibensko-kninska, Dubrova&ko-neretvanska,
Osjecko-baranjska i Medimurska Zupanija

Medugodisnji PAD broja prodanih gradevinskih zemljista
u 2025. zabiljeZen je u 20 Zupanija

Istarska  (-50,9%), Splitsko-dalmatinska (-42,2%),
Sisadko-moslavacka (-40,5%), Sibensko-kninska (-
32,8%), Koprivni¢ko-krizevatka (-38,7%), Osjecko-
baranjska (-30,5%), Krapinsko-zagorska (-29,9%), Li¢ko-
senjska (-28,6%), Pozesko-slavonska (-24,3%)

Medugodisnji RAST broja prodanih gradevinskih
zemljista u 2025. zabiljezen je jedino u KarlovaClyg;
Zupaniji (6,3 posto)




Gradevinska zemljiSta - medijalna cijena po m? po JLS-

ovima

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
Manje od 10 EUR

B "-50EUR

B 5 -100EUR

I icc od 100 EUR

Najskuplje gradevinsko zemljiSte na srednjem i juznom Jadranu te u Istri

Medijalna cijena > 200 eura po m?
4 JLS-a: Dubrovnik (286 eura), Makarska (202 eura),
Novigrad — Cittanova (247 eura) i Bol (200 eura)

Medijalna cijena od 150 do 200 eura po m?

17 JLS-ova: Medulin (191,9 eura), Sutivan (191,2
eura), Split (186,7 eura), Baska (181,8 eura), Supetar
(178,3 eura), Baska Voda (178,0 eura), Tribunj (175
eura), Podstrana (174,5 eura), Tu€epi (170 eura),
Malinska-Dubasnica (165,4 eura ), Kastela (165,4
eura), Dugi Rat (163,7 eura), Punat (160,0 eura),
Dubrovacko Primorje (158,4 eura), Privlaka (157,7
eura), Zadar (150,5 eura) i Brela (150 eura)

Medijalna cijena od 50 do 99 eura po m?2

67 JLS-ova, 15u Primorsko-goranskoj, po 13 u
Istarskoj i Zadarskoj, 8 u Splitsko-dalmatinskoj, 7 u
Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji, 4 u Zagrebackoj, 3
u Sibensko-kninskoj, 2 u Li¢ko-senjskoj Zupaniji, te 1
u OsjecCko-baranjskoj Zupaniji, Grad Zagreb.

Medijalna cijena manja od 1 eura po m2

Draz (Osjecko-baranjska Zupanija); Cazma, Rovisée i
Kapela (Bjelovarsko-bilogorska Zupanija); Nova

Kapela (Brodsko-posavska Zupanija) 6



Poljoprivredna zemljista - broj kupoprodaja, kupoprodajna
vrijednost | medijalna cijena na razini Republike Hrvatske

a) Broj kupoprodaja poljoprivrednih zemljista b) Vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista
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2025.
Godisnja
Medijan stopa promjene
U odnosu na 2024. broj kupoprodaja smanjen je za 23,6 medijana
%, a vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista za Kupoprodajna .
33,1% cijena/EUR po m? 0.80 1.1%

Veli¢ina u m? 2.956 0,7%
ekonomski
el [zE
zagreb




Poljoprivredna zemljista - broj kupoprodaja na razini
Republike Hrvatske i po zupanijama

REPUBLIKA HRVATSKA 2025.:

22.569 kupoprodaja poljoprivrednih
zemljiSta ukupne vrijednosti od 216,5
milijuna eura

54% ukupnog broja kupoprodaja poljoprivrednog zemljiSta wu
Republici Hrvatskoj 2023. godine — 7 Zupanija:
Koprivni€¢ko-krizevacka (4.062), Zagrebacka (1.603), Bjelovarsko-
bilogorska (1.587), Medimurska (1.473), Primorsko-goranska (1.241),
Viroviticko-podravska (1.115) i OsjeCko-baranjska (1.035)

Najmaniji broj kupoprodaja - manje od 600:
Pozesko-slavonska (486) i Dubrovacko-neretvanska zupanija (587)

ekonomski
BORA
zagreb




Poljoprivredna zemljiSta - medijalna cijena po m? po

Poljoprivredno  zemljiSte najskuplje u jadranskim jedinicama
samouprave, najjeftinije u Slavoniji

.4

£ 1 Nema podataka
N ‘ Manje od 10 transakcija
Manje od 5 EUR

14
W *-,i;}*. B 6-10EUR

B vize od 10 EUR

N %
-
Vecina Zupanijskih sjedista - vise p- ,.:‘.‘F\
medijalne cijene poljoprivrednih zemljiSta \
od ostatka Zupanije: iznimka je jedino Pazin u N
kojem je ostvarena veca medijalna cijena ‘\

poljoprivrednog zemljista nego u ostatku
Zupanije

JLS-ovima

NAJVISE medijalne cijene poljoprivrednog zemlji$ta u eurima po m?:

Baska Voda (34,9 eura), Murter-Kornati (31,3 eura) Baska (30,6 eura),
Kastela (30 eura), Podgora (28,8 eura), Makarska (27,3 eura), Fazana —
Fasana i Medulin (26,3 eura), Podstrana (25 eura), Split (24,4 eura), Cres
(22,6 eura), Malinska-Dubasnica (21,5 eura), Tribunj (21,4 eura) i Kolan
(21,1 euro)

Medijalna cijena od 10,01 do 19,9 eura po m2 :
33 priobalnih i oto€nih gradova te opc¢ina i Ivanec u Varazdinskoj zupaniji

Medijalna cijena od 5,01 do 10 eura po m-

33 JLS-a smjeStena u Dubrovacko-neretvanskoj, Istarskoj, Primorsko-
goranskoj, Splitsko-dalmatinskoj, Sibensko-kninskoj, Zadarskoj Zupanija te
opcina Jakovlje u Zagrebackoj Zupaniji

Medijalna cijena od 1,01 i 5 eura po m?:
122 JLS: MarkusSica (1,02 eura) — Jelsa (5 eura)

Medijalna cijena do 1 eura po m? 219 JLS-ova

NAJNIZE cijene u 12 JLS-ova smjestenih u kontinentalnim Zupanijama
1 JLS u obalnoj Zupaniji

Medimurska zupanija: Donji Vidovec

Brodsko-posavska zupanija: Gornji Bogi¢evci, Nova Kapela, Vrbje,
Dragali¢

Pozesko-slavonska zupanija: Pakrac

Bjelovarsko-bilogorska Zupanija: Bulovac, Grubisno Polje i Veliki
Grdevac

VirovitiCko-podravska Zupanija: Vocin

Karlovacka zupanija: Slunj

Primorsko-goranska zupanija: Jelenje

Zagrebacka zupanija: Gradec



Sumska zemljidta - broj kupoprodaja, kupoprodajna
vrijednost | medijalna cijena na razini Republike Hrvatske

a) Broj kupoprodaja Sumskih zemljista b) Vrijednost prodanih Sumskih zemljista
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2025,

Godisnja
Medijan stopa promjene

medijana
U odnosu na 2024. ostvareno je 23,7% Kupoprodajna

kupoprodaja manje, a vrijednost prodanog cijena/EUR po m? 0.68 3%
Sumskog zemljiSta smanjila se za 18,3 % Veli¢ina u m? 2.707 1,3%

ekonomski
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Sumska zemljista - broj kupoprodaja na razini
Republike Hrvatske i po zupanijama

REPUBLIKA HRVATSKA 2025.:

1.664 kupoprodaje Sumskog zemljista ukupne
vrijednosti od 11,8 milijuna eura.

15

<10 transakcija

21,4% ukupnog broja kupoprodaja Sumskog zemljiSta u Republici
<10 transakcija Hrvatskoj 2023. godine — 2 Zupanije:
Istarska (209) i Bjelovarsko-bilogorskoj (147)

Vise od 100 kupoprodaja:

Karlovacka (106), Koprivni¢ko-krizevacka (127), Medimurska (137),
SisaCko-moslavacka (128), Varazdinska (131) i ZagrebacCka Zupanija
(136

glavnina Sumskog zemljista prodala u dijelovima Zupanije izvan
grada Zupanijskog sjedista

ekonomski
BORA
zagreb




Sumska zemljidta- medijalna cijena na razini
Republike Hrvatske i po m? po Zupanijama

REPUBLIKA Godi$nja

HRVATSKA 2025. Medijan  stopa promjene
medijana

Kupoprodajna 0.7 39,

cijena/EUR po m?

Najvise medijalne cijene po m?:

0,36

' B Zadarska Zupanija: 16,5 eura
MO transakcija Splitsko-dalmatinska Zupanija: 3,89 eura
Sibensko-kninska Zupanija: 6,25 eura
Dubrovacko-neretvanska Zupanija: 11 eura

Marcana: 21 euro po m?

Kordula: 20 eura po m Najniza cijena, od 0,3 eura po m%

Orebi¢: 17,5 eura po m? VirovitiCko-podravska Zupanija : 0,26 eura

Vodnjan — Dignano: 12 eura po m? Koprivni€¢ko-krizevacka zupanija: 0,34 eura

Razlika u medijalnoj cijeni sumskog zemljiSta izmedu Zupanije s
najviSom medijalnom cijenom | Zupanije s najniZzom medijalnom
cijenom iznosila je u 2025. godini 16,2 eura po kvadratnom metru.

ekonomski
eli]zE
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Poslovne nekretnine - broj kupoprodaja, kupoprodajna
vrijednost | medijalna cijena na razini Republike Hrvatske

a) Broj kupoprodaja poslovnih prostora b) Vrijednost prodanih poslovnih prostora

150 200 250 300 350

Broj kupoprodaja
Vrijednost u milijunima EUR

100

50

o,
2024. 2025. 2024. 2025 2024. 2025. 2024, 2025. 2024, 2025. 2024, 2025.

Poslovni Poslovna Gospodarska Poslovni Poslovna Gospodarska
prostor zgrada zgrada prostor zgrada zgrada

U odnosu na 2024. ostvareno je 28,4% kupoprodaja svih triju Medijalna cijena Godisnja stopa

A ) "
vrsta poslovnih nekretnina manje, a vrijednost prodanih poslovnih uEUR pom promjene medijana

nekretnina biljezi pad od 39,4%.

Godi$nja stopa promjena broja kupoprodaja i vrijednosti prodanih
nekretnina:
Poslovni prostori — 25,8% manje kupoprodaja i pad
vrijednosti prodanih poslovnih prostora za 28,3%
Poslovne zgrade — 36,7% manje kupoprodaja i pad
vrijednosti prodanih poslovnih zgrada za 49,8%
Gospodarske zgrade — pad kupoprodaja 24,4% i pad
vrijednosti prodanih gospodarskih zgrada za 55,2%




Poslovni prostori - broj kupoprodaja na razini
Republike Hrvatske i po zupanijama
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<10 transakcij

i

Najveci broj kupoprodaja:

Grad Zagreb (472), Splitsko - dalmatinska Zupanija (123),
Primorsko-goranska (106), Zagrebacka (60), Istarska (57),
OsjeCko-baranjska (54)

Najmaniji broj kupoprodaja:
Pozesko-slavonska i LiCko-senjska Zupanija (manje od 10)

Krapinsko-zagorska (14), Koprivni¢ko-krizevacka (16)
Brodsko-posavska zupanija (19)

ekonomski
eli]zE
zagreb




Poslovni prostori - medijalna cijena po m? po JLS-

ell]z

ekonomski
institut,
zagreb
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Najveéi broj kupoprodaja - veca gradska sredista, JLS-ovi u

priobalnom podrucju te u okolici Zagreba (26 JLS-ova biljezi 10 ili vise

kupoprodaja poslovnih prostora):

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
Manje od 500 EUR

P S01-1.000 EUR

I 1.001-2.000 EUR

I vicc od 2.000 EUR

-

Grad Zagreb (472), Split (80), Rijeka (60), Zadar (44),

Osijek (39), Pula - Pola (32), Dubrovnik (27) Cakovec (27). ,
Velika Gorica (21), Bjelovar (18), Karlovac (18), Vinkovci
(17), Virovitica (17), Sibenik (16), Slavonski Brod (14),
Krizevci (14), Zapresi¢ (12), Makarska (12), Varazdin (11),
Koprivnica (10) i Metkovi¢ (10).

Manje od 10 kupoprodaja: 127 JLS-ova koji se nalaze u
nerazvijenijem i ruralnijem dijelu zemlje

Niti jedna kupoprodaja u 408 JLS-ova

NAJVISE MEDIJALNE CIJENE prodanih poslovnih
prostora/zgrada u eurima po m?:
Rovinj — Rovigno: 3.942 eura po m?
Dubrovnik: 2.939 eura po m?

Split: 2.709 eura po m?

Makarska: 2.735 eura po m?2
Velika Gorica: 2.194 eura po m2
Grad Zagreb: 1.990 eura po m?2
Rijeka: 1.900 eura po m?

Zadar: 1.882 eura po m?

Varazdin: 1.746 eura po m?

Najskupi). boslovni prostori u priobalnim gradovima i oko Zagreba




Indeks priustivosti stana; s =

ell]z

ekonomski
institut,
zagreb

Priustivost stanova/apartmana po JLS-ovima

Medijalna cijena stana po kvadratnom metru u eurima;s

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
Manje od 10

B o-15

| REEKH)

I vice od 30

prosjecni godisnji ostvareni neto dohodak po zaposlenomy,g

x 100 (%)

Prvih 87 najmanje priustivih lokalnih jedinica —
priobalni gradovi i op¢ine

Kukljica (55,8), Baska (43,0), Vrsar — Orsera (41,1),
Rovinj — Rovigno (39,7) i Bol (39,4).

U 20 jedinica lokalne samouprave koje biljeze
najmanje priustive stanove/apartmane zaposleni
gradani za svoj godisnji dohodak mogu kupiti izmedu
1,8i3,2 m2 stambenog prostora.

Grad Zagreb — 88. mjesto, indeks =19,1%

za prosjec¢ni godisnji dohodak mogli kupiti 5,2 m?2
stana/apartmana

Najpriustiviji stanovi/apartmani

llok, Plitvicka Jezera, Knin, Darda, Pakrac,

Vukovar, Grubisno Polje, BeliManastir

U 20 JLS-a s najpriustivijim stanovima/apartmanima,
zaposleni gradani za svoj godisnji dohodak mogu
kupiti izmedu 10,8 i gotovo 88,2 m? stambenog
prostora (Slavonija, Banovina i Lika)

Stanovi/apartmani najmanje priustivi u priobalju




Indeks priustivosti

20 JLS-ova s najve¢om priustivosti stana/apartmana u 2024. 20 JLS-ova s najmanjom priustivosti stana/apartmana u 2024.

: Indeks 2 Naziv JLS ndeks Broj m2
e e L sy >

RuKiia lok 1,1 88,2
Plitvika Jezera 1,8 57,1
Knin 4.8 20,9
Darda 6,2 16,1
Bol | 394 | 25 | Pakrac 6.3 15,8
Vukovar 6.9 14,5
Malinska - Duba$nica Grubisno Polje 7,0 14,3
Brionigl 3ol Manasir T2 138
Bolisce s 1
Pasman 8,0 12,5
Bagika Voda Delnice 8.1 12,4
Valpovo o1 123
Kinca el 86 118
Wurter - Romat Gospie 6.7 115
SO £ 11,2
Baloslllc 9,0 11,1
faclild 9,1 1,0
oM 9,2 10,9
Nova Gradiska 02 108
JOVEE 9.3 10,8
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Opterecenje kucanstava troskovima stanovanja

Udio ukupnog troSka stanovanja u dohotku
kucanstva

Ukupni troskovi stanovanja:

anuitet stambenog kredita — 20 godina za kupnju
stana veli¢ine 60 m?, uz polog od 10 posto ukupne
vrijednosti nekretnine

procijenjeni rezijski troskovi u iznosu od 2,5
EUR/m? +

troSak pricuve od 0,36 EUR/m2.

. Pretpostavka: ku¢anstvo Cine dvije zaposlene
Manje od 10 transakcija ~ 0SObe Koje ostvaruju prosjecnu neto placu
Manje od 20% evidentiranu u tom JLS-u 2024. godini.

W % -30%

ige od 30%
Bl vice od 0% Ako udio tro$ka stanovanja prelazi 30% ukupnog

dohotka kuc¢anstva, stanovanje se pod navedenim
uvjetima (dvoje zaposlenih s prosjeCnom neto
plaéom) smatra iznimno nepriustivim.

ekonomski
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Prvih 20 JLS-ova s najvecim optereCenjem stambenim
troskovima kucanstava u 2024. godini (u postotku ostvarenog
dohaotka)

Jedna
Dvije prosjecna i L Jedna Jedna
. i Dvije minimalne . -
prosjecne neto jedna R prosjecha neto minimalna neto
place minimalna pla¢a pla¢a
neto placa

Kukljica 115,1 113,3 111,6 230,2 223,3
Baska 93,0 87,3 82,2 185,9 164,5
Vrsar 89,8 83,3 77,7 179,7 155,3
Bol 87,7 78,6 71,2 175,4 142,3
Novalja 87,4 74,9 65,6 174,8 131,1
Rovinj 84,4 87,8 91,5 168,8 183,0
Podgora 82,3 73,3 66,1 164,6 132,2
Malinska - Dubasnica 81,1 83,0 84,9 162,3 169,8
Baska Voda 80,4 73,5 67,7 160,7 135,4
Hvar 80,2 71,8 65,1 160,3 130,1
Brtonigla 80,0 83,0 86,2 160,1 172,4
Sutivan 77,8 80,7 83,7 155,7 167,5
Murter - Kornati 77,0 711 66,1 154,0 132,1
Jelsa 74,0 71,6 69,4 148,0 138,8
Primosten 73,9 73,9 73,9 147,8 147,7
Punat 73,8 79,5 86,2 147,5 172,5
Krk 72,6 79,2 87,1 145,2 174,2
Dobrinj 71,2 78,3 86,9 142,3 173,9
Milna 70,1 66,4 63,1 140,2 126,2
Postira 70,1 72,7 75,5 140,1 151,0
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Prvih 20 JLS-ova s najmanjim optere¢enjem stambenim
troSkovima kucanstava u 2024. godini (u postotku ostvarenog
dohotka)

Jedna
Dvije prosjecna i Dvije Jedna Jedna
prosjecne jedna minimalne prosjecna minimalna
neto place minimalna neto place neto placa neto placa
neto placa

Plitvicka Jezera 13,5 14,9 16,6 27,0 823
llok 14,0 14,4 14,9 28,1 29,7
Knin 19,2 21,1 23,2 38,5 46,5
Pakrac 21,4 241 27,6 42,9 55,2
Darda 22,7 24,0 25,3 45,5 50,7
Vukovar 22,8 25,3 28,5 45,6 56,9
BelisS¢e 23,5 26,1 29,2 47 .1 58,4
Grubisno Polje 23,6 25,5 27,7 47,2 55,4
Beli Manastir 23,7 25,9 28,7 47,3 57,4
Delnice 23,9 27,8 33,2 47,9 66,4
Klinca Sela 24,3 29,0 36,1 48,6 72,2
Gospi¢ 24,7 29,1 S5 49,4 70,9
Valpovo 24,8 27,8 31,6 49,6 63,1
Pozega 25,5 29,6 35,4 51,0 70,8
Pasman 25,7 27,5 29,5 51,5 59,0
Brdovec 26,0 31,4 39,6 52,0 79,3
Kutina 26,4 30,6 36,3 52,9 72,6
Nova Gradiska 26,5 30,1 34,9 53,0 69,9
Duga Resa 26,6 30,8 36,8 53,1 73,5
Petrinja 26,6 29,8 33,9 53,2 67,7
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Ekonometrijska analiza utjecaja praznih stambenih
jedinica na ishode na trzistu stambenih nekretnina

Cilj: ispitati vezu izmedu CIJENA stanova/apartmana i drustveno-ekonomskih faktora:

broj PRAZNIH STANOVA, prosjeéni ukupni DOHODAK PO ST., broj ZAVRSENIH STANOVA, broj
noc¢enja TURISTA, ukupan broj ODSELJENIH stanovnika

Prostorna razina: JLS

Vremenski obuhvat: 2012. do 2022. godina

Metoda: panel VAR analiza generalizirana metoda momenata (GMM)
Rezultati:

promjene u broju PRAZNIH STANOVA, DOHOTKU, MIGRACIJSKIM kretanjima i obujmu
NOVOGRADNJE pojavljuju kao vazni elementi u objasnjenju kratkoroCne dinamike cijena
stanova/apartmana na razini JLS-ova.

posebno istiCe utjecaj PRAZNIH STANOVA. Nalaz da jednokratni porast broja PRAZNIH STANOVA
prethodi rastu cijena stanova/apartmana predstavlja jedan od kljucnih rezultata analize i upucuje na
strukturne neravnoteze u koristenju stambenog fonda, koje se reflektiraju kroz dinamiku cijena na
lokalnim trzistima nekretnina.
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Ekonometrijska analiza utjecaja strane potraznje na
iIshode na trzistu stambenih nekretnina

Cilj: ispitati vezu izmedu CIJENA stanova/apartmana i drustveno-ekonomskih faktora:

STRANA POTRAZNJA za stambe’nim nekretninama, prosjecni ukupni DOHODAK PO ST., broj
ZAVRSENIH STANOVA, broj NOCENJA TURISTA, ukupan broj ODSELJENIH stanovnika

Prostorna razina: JLS
Vremenski obuhvat: 2012. do 2022. godina
Metoda: panel VAR analiza generalizirana metoda momenata (GMM)

Rezultati: STRANA POTRAZNJA za stambenim nekretninama predstavlja vazan
u objasnjenju dinamike CIJENA stanova/apartmana na razini JLS-ova u Republici Hrvatsko;j.

NeocCekivano povecanje strane potraznje dovodi do rasta cijena stanova/apartmana u vrlo
kratkom roku, pri cemu je ucinak statisticki znacajan u pocetnoj godini nakon Soka.

STRANA POTRAZNJA djeluje kao snazan inicijalni cjenovni impuls, koji se na trzistu
stanova/apartmana reflektira gotovo trenutacno

STRANA POTRAZNJA predstavlja trajnu komponentu u dinamici cijena stanova/apartmana,
usporedivu po vaznosti s dohotkom, i ve¢u od doprinosa turistiCkih no¢enja, ponude novoizgradenih
stanova/apartmana ili migracijskih kretanja.
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Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske - Ekonomski institut, Zagreb

(eizg.hr)

https://www.eizg.hr/publikacije/serijske-publikacije/pregled-trzista-nekretnina-republike-
hrvatske/427 3 g « 4

€& C @ eizghr/publikacijefserijsk f retnina-republike-hrvatske/4273

ekonomski
@" institut,
zagreb
A ONAMA PODRUCIA ISTRAZIVANJA  PUBLIKACIIE EDUKACIJE VIJESTI Q

NASLOVNICA | PUBLIKACIIE | SERUSKE PUBLIKACDE | PREGLED TRZISTA NEKRETNINA REPUBLIKE HRVATSKE

yex

Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske

Osnovni je cilj objavijivanja publikacije udiniti temeljne informacije o stanju i trendovima na trzistu nekretnina
javno dostupnima i na takav nacin omoguciti ekonomicnije raspolaganje nekretninama te ucinkovitije i
svrsishodnije upravijanje hrvatskim prostorom. Pregled trziSta nekretnina u Republici Hrvatskoj se pri tome fokusira
na stanje i trendove na trZistu nekretnina te diferencira sljedece tipove nekretnina: stanove (Sto ukljucuje i
apartmane), obiteljske kuce, poslovne nekretnine, gradevinska zemljista, poljoprivredna zemljista i Sumska
zemljista. Naglasak u predstavijanju podataka je pri tome stavijen na prosjecne (medijalne) kupoprodajne cijene
nekretnina. prosjecnu velicinu nekretnina koje su predmet kupoprodajnih transakcija te prosjecnu starost
nekretnine (ukoliko se radi o rezidencijalnim tipovima nekretnina). Za svaki pobrojani tip nekretnine i za svaki
pokazatelj prikazuju se podaci na nacionalnoj razini. zatim na razini Zupanija i jedinica lokalne samouprave te na

razini katastarskih opcina Grada Zagreba.

PREUZMITE ZADNJE IZDANJE ...
Podijelite: B Ispiite stranicu

H P Upisite ovdje za pretrazivanje
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